ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol:
Takéacs Ferenc ( sziiletési neve . , sziil.: , ., anyja neve:
1 , lakcime : 1194 Budapest, Achim Andras utca 98., személyi azonosito:
adoazonosito jel : . mint eladd

masrészrol:
Reisinger Martin Mark ( sziiletési neve : . "7 7, anyjaneve : I

; 5zitl.; . lakcime : 2040 Budadrs, Csiki utca 24., személyi
azonosito : , adoazonosito jel : ) mint vevo
kozott a 2013, évi CXXII. torvény rendelkezései €s a jelen okiratban szabalyozott feltételek
szerint:

1. A szerz6dd felek megallapitjak, hogy az Elado 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Budadrs
8673 zartkerti ,,sz616, gazdasagi épiilet” megnevezést, 1177 m? alapteriilett, 2.86 AK
kat. jovedelmii ingatlan. Az elado tulajdonjoga fennallasat a TAKARNET rendszerb6l
2025, 02, 26. napjan napjan letoltstt tulajdoni lap masolattal igazolta, amely szerint az
ingatlan tehermenetes.

2. Az eladd atadta a vevl részére a Pest Varmegyei Kormanyhivatal PE/KTHF/00329-
13/2024. tigyiratszamu ,Ertesités,, cim iratét, amely szerint a jelen szerzddés targyat
képez6 ingatlan vonatkozasaban, az ingatlannal hataros teriileten jarmiivel kozlekedés
megtiltisara iranyulo eljaras indult. A vevd az értesitést atvette és tudomasul vette.

3. Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. torvény 68/A. § (1a) bekezdésében
foglaltak alkalmazasa alapjan a f6ldhasznélati nyilvantartas adatai szerint az ingatlanra
foldhasznald nincs bejegyezve.

4, Az elad6 szavatossagot vallal azirant, hogy az érintett ingatlanra vonatkozoan — a 2.)
pontban rogzitetten til - semmilyen, a tulajdoni lapon fel nem tiintetett - jogcimen nincs
tartozasa, hatraléka, tovabba harmadik személynek nincs az ingatlanokra vonatkozoan
olyan joga, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyozna, illetbleg tulajdonosi joga
gyakorlasat korlatozna vagy akadalyozna.

5. A felek megéllapodnak, ill. az elado kijelenti, hogy a vevo részére eladja, a vevo pedig
kijelenti, hogy az elad6tdl megvdasarolja az 1. pontban korilirt ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadat.

6. Az atruhdzandé ingatlan vételarat a felek Osszesen 28.000.000.-Ft, azaz
Huszonnyolemillié forintban allapitjak meg, amely dsszeget a vevo az alabbiak szerint
fizet meg az elado részére :

6.1. A vevd a vételarbdl a jelen szerzodés alairasanak napjan 2.800.000.-Ft, azaz
Kétmillio-nyolcszazezer forintot fizet meg — foglalé cimén - az elado részére, az eladod
bankszamldjara torténd utaldssal. Ezen Osszeg teljesitését az elad6 a jelen szerzodés
alairasaval elismeri és nyugtazza.

Takdacs Ferenc bankszamla szdma

6.2 A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a foglalé jogi mindségével tisztaban vannak,
amennyiben tehat a felek a szerzddést teljesitik, a foglald Gsszegét a vételarba be kell
szdmitani, ha a szerz6dés olyan okbol szlinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy
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mindkét fél felelds, a foglald visszajar. A teljesités meghiusulasaért felelos személy az
adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni

6.3. A vevd a vételarol fennmarado 25.200.000.-Ft. azaz Huszondtmillio-kétszazezer
forint &sszeget a jelen szerzodés hatosagi jovahagyasat kovetd 8 napon beliil fizet meg
eladd részére, szintén az eladd 6.1. pontban megjeldlt bankszamlajara torténd utalassal.
Késedelem esetén az eladé az aktualis jegybanki alapkamat felszdmitésara jogosult.

7.  Szerzddo Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés megkdtése soran a 2013. évi CXXII.

torvény rendelkezéseit kell alkalmazni. A vevé a 2013. CXXIL tv. 18.§.-ban
rogzitett elGvasarlasi joggal sem jogszabaly, sem szerzddés alapjan nem rendelkezik.
A vevo kijelenti, hogy nem f6ldmiives.

8. A vevd jelen foldvasérlassal kapcsolatban — biintetdjogi felelossége tudatdban - az al4bbi
nyilatkozatokat teszi:

a)

b)

10.
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Vevo — a 2013. évi CXXII. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozottak
szerint — vallalja, hogy a f6ld hasznélatdt méasnak nem engedi at, azt maga
hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési ktelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitétt 5 évig mas célra
nem hasznositja, kivéve a 2013. évi CXXII. térvény 13. § (3) bekezdésében foglalt
eseteket.

Vevo — a 2013. évi CXXIL. torvény 14. § (1) bekezdésében meghatarozottak
szerint — nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgéltatasanak
telj€sitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa.

Vevb — a 2013. évi CXXII. torvény 14. § (2) bekezdésében meghatarozottak
szerint — nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet
kotott.-

Vevé kijelenti, hogy Magyarorszag teriiletén a tulajdonaban 1év6 term6fs1d a most
megszerzésre keriil6 Budaérs zartkert 8673 hrsz.- 1177 m? teriilett terméfs1ddel
egyiitt nem haladja meg 300 hektart, illetve a 6000 aranykorona értéket.

Vevo nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Elad6 a hatosagi jovahagyést kvetden - a teljes vételar megfizetésének feltételével
- tulajdonjogénak egyidejli torlése mellett - feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni héanyadara a tulajdonjog, vétel
cimén a vevd javéra 1/1 arnyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

A jelen szerzddés, mint a 2013. évi CXXIL. torvény 21. §-a szerinti, a tulajdonos
altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédés annak
alairdsanak napjan 1ép hatdlyba azzal. hogy amennyiben Vevdt megelézo
sorrendben 4ll6 elévasarlasra jogosult személy ¢l eldvasarlasi jogaval, akkor a jelen
szerzddésnek az iratban megjeldlt Vevére torténd tulajdonjog atruhdzasara nem
alkalmazhat6. A szerzddé felek rogzitik, hogy érvényes vételi ajinlat esetén a
jelen szerzédés nem Iép hatilyba.

Felek rogzitik, hogy a jelen okirat a 2013. évi CXXII. térvény 21. §-a szerinti a
tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe kell
foglalni, amelyet atulajdonosnak a felek alairdsatdl szamitott 8 napon beliil
a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni elézetes jovahagy4s
céljabol. Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti el6zetes vizsgalat eredményeként
a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzédés
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jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerzédés kozzétételre vald
alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzédés kézzétételét. A kozzétételre valod
alkalmassdg megallapitdsa nem mindsiil az addsvételi szerz6dés hatdsagi
jovahagyasanak. A mezégazdasagi igazgatasi szerv dontését kozli az eladdval.
az adasveételi szerz6dés szerinti vevével, valamint az addsvétel] szerzédést megkiildi
a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzéjének. A jegyzé —
az € torveny végrehajtdsara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint —
hirdetményi titon kézli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy megallapodason
alapul¢ el6vésarlasi jog jogosultjaival.

11. A szerzddé felek tudomassal birnak arrél, hogy a jelen adasvételi szerzddés
" mezdgazdasagi igazgatasi szerv Jjovahagydassal valik hatalyossa.

A jelen szerzédésben nem részletezett kérdésekben a 2013, évi CXXIL térvény, és az
ezzel Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol sz6l6 2013. évi
CCXIL. térvény, valamint a Polgari Torvénykonyv vonatkozé rendelkezései és a
kapcsol6do egyéb rendelkezések az iranyadok.
A felek megéllapodasa alapjén a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatban felmeriils
koltségek, az ingatlan-nyilvéantartasi eljaras dija stb. Vevét terheli. A szerzédd felek
rogzitik, hogy a vevo a vételdr teljes Osszegének megfizetése napjan 1ép az ingatlan
birtokéba.

Szerz6do felek kijelentik, hogy cselekvOképes, nagykori magyar allampolgarok,
akiknek szerzési, valamint tigyletk6tési képességiik korlatozas ald nem esik.

Eljaro tigyvéd tajékoztatia a szerzédé feleket, hogy a pénzmosds megel$zésérél és
megakaddlyozasardl sz616 2017. évi LIII, torvény (Pmt.) és a2017. évi LXXVIIL (Utv.)
32.§ /9/ bek. alapjan azonositési kotelezettség terheli Eladé és Vevé adatai
vonatkozésaban. A szerzédé felek adatai a Pmit. alapjan jelen szerzédésben keriilnek
rogzitésre, a felek adatszolgéltatasa és az altaluk bemutatott - személyi azonossag
igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas - okiratok alapjan. Felek jelen szerz6dés
alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaro tigyvéd személyi adataikat
azonositd okirataikrél fénymésolatot készitsen. és adataikat kezelje. Ebben a kérben
Felek el6adjak, hogy az tigylet soran sajat neviikben és javukra jarnak el.

Szerz6d6 felek tudomdsul veszik az okiratszerkesztd lgyvédnek az un. GDPR
tajékoztatasat, miszerint a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és
ellenjegyz6 tigyvéd a megbizasbol ereds jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli,

- illetve az tigyfelekkel valé kapcsolattartasra szolgal6 adatokkal a felek hozzajarulasa

alapjan e célbol rendelkezhet. Az adatok kizarolag az ingatlan-nyilvéntartési és az ahhoz
kapcsol6do eljarasban haszndlhatok fel. és a Jogszabélyban eldirt irattdrazési ideig
tarolhatok. Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkeszt6
Ugyvedtol, adatkezel6t6l a ra vonatkozo személyes adatokhoz vald hozzaférést,
informacidkiadast, azok helyesbitését. torlését vagy kezelésének korlatozasat, és
tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint a joga van az
adathordozhatésaghoz. Joga van a hozzijarulasa barmely idSpontban térténd
visszavonasghoz, amely nem érinti a visszavonas elétt a hozzajarulas alapjan
végrehajtott adatkezelés jogszerliségét.

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy jelen jogligylettel kapcsolatosan johiszemtien,
egytittmikddve, egymdis érdekeire tekintettel jarnak el. és minden olyan
jognyilatkozatot megtesznek. amely a szerzédés teljesiilését segiti eld.
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18. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddésre vonatkozé ado- €s illeték jogszabdlyokat az
ellenjegyz6 ligyvéd ismertette, erre vonatkozoan tovéabbi tdjékoztatist nem kérnek.
tovabba a jelen szerzédéssel kapcsolatos jogi tajékoztatdst megkaptak, azt tudomasul
vették. Felek a jelen Szerzddést, mint — szerz6dési akaratukat teljeskoriien tartalmazo6 —
igyvédi tényvazlatot is azzal irtak ala, hogy kiilon tényvazlat és megbizas felvételét nem
kérték, a jelen okiratban foglaltakon til egyéb kérést, instrukcidt az eljaro tigyvéd felé
nem kozoltek, az okiratban szerepld valamennyi adatot kiilén is ellenérizték, a jelen
szerzddésben foglaltak kifejezett {igyleti akaratukat tartalmazza.

19. A szerz6dé felek jelen okirat alairasaval megbizast adnak dr. Pottondi Edit {igyvédnek
lajstromszam: 12723, KASZ szdm: 36067393(47. sz. Ugyvédi Iroda, székhelye: 1097
Budapest, Gubacsi ut 30.) az ingatlan adasvételi szerzodés elkészitésére, a felek
alairasanak ellenjegyzésére. valamint meghatalmazast adnak a vevo tulajdonjoganak
bejegyzésére iranyuld ingatlan-nyilvantartasi eljarasara. Az eljaré tigyvéd kijelenti,
hogy a megbizast és a meghatalmazast elfogadja.

Szerzédo felek az 2 lapra szerkesztett 4 oldalbol allo. a 2013. évi CXXII. térvény 8. §-a
szerintl biztonsagi kellékekkel rendelkezé okmanyra nyomatatott (I pld.) szerzédést
atolvasas ¢és kelld kozos értelmezés utan, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag osszesen 7 példanyban irtak ala.

Budapesten, 2025. marcius 3.

Takacs Ferenc Reisinger Martin Mark
elado vevo

Készitettem ¢€s ellenjegyzem, Budapesten. 2025. marcius 3. napjan:
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