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1.) A tulajdoni lap tanisaga szerint Antal-Nyirati Szilvia eladé kizarolagos tulajdonosa a Budadrs zirtkert 7319
hrsz alatt felvett, 3344 m2 alapterilletd 10,47 AK tiszta jivedelmi szant6 miivelési 4gu ingatlan (a tovibbiakban:
ingatlan) 1/1 arényu tulajdoni hanyadanak,

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a mezd- ¢és erdbgazdasigi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL torvény (a
tovabbiakban: ,.Foldforgalmi torvény”) 5. § 17. pontja alapjan mezb-, erddgazdasdgi hasznositasi foldnek
mindsiil.

Az ingatlan tulajdoni lapjan az albbi terhek szerepelnek

Foldmérési jelek elhelyezését biztosito hasznilati jog biztosité haszndlati jog, Jogosult: Pest megyei Foldhivatal,
bejegyzo hatarozat szama: 66389/1994.07.27

Perinditas, jogosult: Pesti K6zponti Kerlileti Birosag, bejegyz6 hatdrozat szama: 49941/2013. 12.18

Jelzdlogjog 70 000 000 FT.azaz hetvenmillio FT toke és jarulékai erejéig, jogosult: Antal Zoltén, hejegyzd
hatarozat széma: 45365/2024.09.16

Széljegyen szerepel tovabbd 50074/2024 2024.1 .09 szamon Haszonélvezeti jog bejegyzése iranti kérelem Antal
Zoltan jogosult javara, amely bejegyzési kérelem a széljegy szerint is visszavondsra keriiit.

2.) Eladé az ingatlan fenti 1. pontban jelolt 171 arfiny( tulajdoni hényadat a fenti terhekkel Ordkre és
visszavonhatatlanul eladja Vevonek, aki azt ismert allapotban a fenti terhekkel megveszi, és annak jelen
szerzbdésben meghatarozott vételarat az ingatlan forgalmi értékével és allapotaval, illetve terheivel ardnyban
dllénak tartja. Vevd kijelenti, hogy a tulajdoni lapon feltintetett valamennyi bejegyzésrdl tudomasa van, ezek
ismeretében annak terheivel egylitt veszi meg az ingatlant.
Felek kijelentik, hogy az ingatlanon fenndlld, a rendeltetésszeri haszndlatot akaddlyozod tényezorodl nincs
tudomasuk. A tulajdonjog atruhdzasarol szolo szerzodés argyat képezo foldet hatdlyos vagy a szerzbdeéskotés
idépontjdban még hatalyba nem lépett foldhasznalati szerzodés vagy tobblethasznélati megallapodds nem érinti

Flado kotelezetiséget vallal arra, hogy az 1. pontban részletezett ingatlant az ingatlan-nyilvéntartasba toriénd
bejegyzésrdl valo tudomdsszerzést kdvetd S napon beliil Vevo birtokaba adja, aki ettdl kezdve viseli az ingatlan

terheit, és huzza azoknak hasznait.
Felek megallapitjak, hogy az Elado dlal hasznalt ingatlanon miivelés nem zajlott.
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3.) Felek rogzitik, hogy az ingatlan miivelés; agba tartoz¢ termofild rergper. A 2013 éyj CXX11. W0rveny alapj;
rra a torvény 1§, $-dnak rendelkezése; Seerint az ott sopol Sorrendben harmagik Személynek c!o\rasariasijngaﬁ :
fenn, :
Tekintette 4 fentickre felek az illetékes Polgarmester; hivar.a!jcg;.zﬁ_jénél kérik a jelen Szerzdidés kiftiggeszrase
az elovisirlag; Jogosultakkal vajg kdizlésre,

Felek tudomésy] veszik, hogy az elg visdrlisra Jogosultaknak 20 13 évicxxn Wrvény 21§ (3) bekezdase szerin ©
meghatirozotdg all a rendelkezésre, hogy az elovisirlys Jogukkal Gsszcﬁlggéshen nyilarkozzanak. illetve
haﬂgalzisukar ugy kell tek Inteni, minthg gz elovasar)as Jogukkal nem kivinnanak élni, :

4.) Szerzéds felek kdlestings alku ¢ Cgyerség utin tovabbd a rerhekre tekintette] 4, ingatian vételirgt
mindiisszesen 2.300.009,- (kEn('jmiflf(‘»himmsz&zezcr} forintban Jelolik meg. amely gz aldbbi részletezds szerint
kerii] kifizetdsre Eladénak :

~Vevd a Vételdrar 2.300.000,- Ft azaz kelrémJ'Jliti-hrimmsz:izczcr forint Usszeger dtutalja Elage kulsn okirathan
megjelolt banks:aimlajara a Mezogazdassgi Igazgarasi szery hozzajérulés{mak okirat szerkeszto tgyyed altalj
atvételét kovers 3 napon belil fizeti meg Eladénak, Eljaro Dy, Orbén Gyyly gyvéd 4 telies vérelsr Kifizetésének
igazolas4t kivers g munkanapon beltil jogosyl €s kiteles a adasvérelj szerzidést gz illetékes Riidhivalalhoz
benyijtan;. : ;

Felek az eléiteljesitéshe kélesdngsen hozzsjaryinay

5.) Eladg SZavatossagot vila) és kijelenti, hogy az ingatlan 4 tulajdonj lapon Szerepls terhekts) eltekintve per,-
teher,. g Fgénymentes, nines ellene vegrehajtasi eljdras tblyamatban. senkinek az g tulajdoni illetdségeére,
semmilyen ¢imen nincs tulajdon; vagy hasznalati igénye, tovabbg Szavatolja, hogy g, ingatlant 4 binokbaadéskor
adok modjdra behajthate kiivetelgs nem terhel;,

6.) Kijelentik S2erz6ds felek, hogy Cselekvoképes magyar é”ampolg;jmk, fngaﬂanszerzési és -clidegenités;
képe&séguket a jogszabg Iyok nem Korldtozzak. tovibbi gz addsvétel nem Sérti senkinek 5 kételesres, irdnti igén yét,

7.} Eladé a jelen Szerzddes alairdsgyy) cgyfdcjﬁlcg kijelenti, hogy kalgn okiratban adja feltétlen és
visszavonhatatian ho:méjérul:ism ahhoz, hogy az Ingatlan 1/4 tulajdonj ardnvéra Yonatkozéap 4 Foldhivagg) Vevi

tulajdonjogé! adasvéte) Jogeimén 15 twlajdoni ardnyban 4, ingatlan~nyilvénlanésba bejegyezze, Elado

Felek kdzosen kérik az illetékes Loldhivataly s egviittesen Seltétlengy gy visszg vonrhatattunyy hozzdjirutng
alihoz, hogy hat hdnaprq Szold mlajdmdogﬁnnmmimnz kapesotddy vevdi Jogor ingatlan-n Vilvdntartgsp,
e

Eladg kijelenti, hogy amennyiben Veyg tulajdonjoganak bejcgyzéséhez esetleges tovahhj jognyilalkozata vilna
szilkségessé, ugy azt ha!adékmfanul, a szlikséges formaban ¢ tartalommal, Veyg felhivisira megteszj,

8.) Felek nyiiatknznak, hogy az addsyitella) kapesolatog Wrvényi, ado- ég illetéksz&béiynkar az okiratszcrkesztﬁ
ligvvég lajékoztatdss utdn tudomgsy| vették,

torvény (mvébhiakban: F(i!dforgaimr’ tOrvény) szabdlyainak ﬁgyclcmbevétc!ével tett ajanlator ay Ingatlan
Megvasirlasary, tekintve, hogy az ingatlan mivelési dgban van nyilvintarty,,

Eladé nyilatkozik, hogy Veyg ajdnlatqd clfogadja. Felek megillapodnak abban, hogy a jelen jognyﬂalkozmukhoz
kotve Vannak, figyelemmey 4 Féldforgalmi torvény rendelkezéseire.

9.2.) Eladg nyilatkozik, hogy a Féldforgaim; tWrvény 21.§ (1) bek. alapjan altaly o Jelen szerzédes Utjan elfogadott
ajanlator megfelels formaban s modon - 4 jelen szerzodes ellenjegy, tgyvéd dtjan - kézli a Fﬁldmrgalmi
térvény 18.8-4ban meghatirozon eldvisir]as Jogosultakkal A jegyzai hirdcnnényi clidrdst az Eladg kérelmezi
& jelen szerziddsy cllenjegyzg ligyveéd djdn - , 10.) pontban foglaltak Meghatalmazas alapjan,

9.3.) Felek Mmegallapitjgk. hogy a Féldforgaimi torvény 23 § alapjan 5 Jelen jogiigyler hatosagi Jovihagyishos
kestate,

9.4.) Felek 1!’6&::-'1!';3(,- hogy a jelen Szerzidés érvényesen akkor jon Jéyre kozottik, ha elévésé‘rlésra Jogosult a 3-)
pontban meghatarozoy jogveszs hatiridan beltl nem ¢ A2 elovasiar]asi Jogdval, és 4 Jelen Jogligyleter 5
Fq!dfprgalmj Wrvény 23 . 30. § alapjan » mezdgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyta. Eyen kettds feltgrel
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barmelyikének hianyaban a jelen szerzodés érvényesen nem jin letre felek kozon, ¢és feleket a mar teljesiten
szolgaltatdsok tekintetében 5 (61) munkanapon beltl elszimoldsi kotelezetiseg terheli.

9.5.) Vevd nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi torvény 9.§-aban foglalt korlatozas hatdlya ald nem tariozik, a 10.§
(1) bek. alapjan jogosult a termofold tulajdon megszerzésére és tulajdonszerzése, a 10.§ (2) bek. alapjin
tulajdonszerzési korlatozasba nem litkizik, tovabbd nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi torvény 13.§-14.§-15.§-iban
rogzitett feltételeket tudomdsul veszi és magara nézve kotelezonek tekinti, azaz vallalja, hogy:

- a fold hasznalatit masnak nem engedi, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget lesz a foldhasznositasi
kitelezettségének

- a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 (6t) évig mas célra nem hasznositja.

Vevd nyilatkozik tovabba, hogy:

- nincs a foldhaszndlatért jaro ellenszolgaltatasnak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tanozasa (tovdbbiakban egyltt: foldhasznalati
dijtartozas),

- illetve vele szemben a szerzést megelézd S éven beltl nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkerilésére iranyuld jogigyletet ktott.

Vevd nyilatkozik, hogy nem mindsiil bejegyvzett fildmuvesnek, iletve palyakezdo gazdalkodonak,

9.6.) Vevo nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi torvény 60.§ (1) bek. szerinti (igyvédi tdjékoztatast tudomasul vette,
amely szerint semmis a fold wlajdonjoganak, illetve a folhaszndlati jogosultsig megszerzésére iranyuld olvan
szerzodés, amely az e wrvénnyel megallapitout szerzési Korldtozasba, tilalomba ltkozik.

9.7.) Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodésben foglalt jognyilatkozataikhoz kétve vannak, a
szerzodéstol egyik fél sem jogosult eldlini mindaddig.

10.) Vevo nyilatkozik, hogy a tirgybeli addsvétellel szerzett foldteriilette] a tulajdondban &llé dsszes termOfold
terlilet a 2013, évi CXXILtv. 16.§ szerinti 300 hektart vagy 6000 AK mértéket nem éri el, tovabba a neki és kozeli
hozzatartozojanak tulajdondban 4116, a telepiilésen talalhatd termofoldieritlet nem haladja meg a termbteriiletek Y-
ed részét.

Vevé a2013. évi CXX11.tv. alapjan nyilatkozik, hogy a jelen szerzodéssel megszerzett foldieriilettel dltala birtokolt
teritlet nem haladja meg az 1200 Ha-t (birtokmaximum), igy az adasvéiel a torvényi feltételeknek megfelel. Vevo
nyilatkozik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél szolo 1997. évi CXLL torvény végrehajtdsarol sz6lo 109/1999.
(X11.29.) FVM rendelet 68/C. § alapjan részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevd kijelenti, hogy a jelen szerzodés 1. pontjaban foglalt killtertleti ingatlan ugyanezen pontban meghatdrozott
hanyadanak megszerzése esetén sem lesz a birtokaban 300 hektarnal nagyobb foldterilet és a tulajdondban vagy
haszonélvezetében allo részardny tulajdon dsszesitett AK értéke mennyiségénck huszada egylttes dsszege nem
tibb mint 300,

Vevo nyilatkozik, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlan megszerzésével, a tulajdondban lévo term{fold nagysiga
nem haladja meg az | hektért.

11.) Szerzdd felek a szerzodeés elkészitésével megbizeak Dr. Orban Gyula tigyvédet (1133 Budapest, Vag utca 5.
lajstromszam: Budapesti Ugyvédi Kamara 19890, KASZ azonositd: 36066488,
email:dr.orban.gyula@hotmail.com, tel:+36204700908, elektronikus elérhetdség: 18620665%cegkapu) és egyben
meghatalmazzak 6t, hogy az ingatlan adasvételével kapesolatban minden hivatalos igyben, a jegyzoi kifuggesziés,
a kormanyhivatali és a foldhivatali eljdras sordn oket az igyvédi tevékenységrol szolo tirvényben meghatarozotl
jogkorrel képviselje. Eljaro tigyvéd a fenti meghatalmazast jelen szerzodés ellenjegyzésével elfogadja.

Felek e szerzodést egyben iigyvédi tényvazlatak is elfogadjak.

Okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzéséril és

megakadalyozasarol szolo 2017, évi LIL tv. /Pmt./ alapjan tgyfel - arvilagitasi kotelezettség terheli.

Szerz6do felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre, a Szerz0dd felek

adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott személyazonossig igazolisira a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat

bemutatasa, tovabba azonosité okmdnyainak a Jogiigyletek Biztonsigat elosegith ktzponti rendszeren vald

ellendrzése alapjan.

Felek jelen szerzodés alairasaval tudomasul veszik, egyben hozzijarulnak, hogy a 2017, évi LHL tv. és az illetékes

dgyvedi kamara rendelkezései szerint a jelen szerzodest szerkeszto ¢s ellenjegyzd Ugyveéd a személyazonosito

okirataikrol masolatot készitsen, azt meghrizze, illetve azok meglekintésével, illetve a JUB lekérdezés

eredményével feleket azonositsa, adataikat a jogszabaly rendelkezései szerint, kizarélag az azzal, illetve a jelen

szerziddésben foglaltak teljesitésével dsszefliggo céllal és annak, illetve a 2011, évi CXIL tv. keretei ﬂ%ﬁzﬁeﬁe\
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SzerzOdést készito tgyvéd tdjékomatjn a szerzodd feleket az Ugyvedi tevékenységral szolo 2017, évi LXXVHL

tv., tovibba a Pmt. &ltal elGirt Ggyfél atvilagitasi és azonositdsi, tovabbéd tgyfél-nyilvantartsi kitelezettségral,

mely szerint a jelen szerzddést készitd tigyvéd koteles megkeresni a személyi adat és lakcimnyilvantartast (JUB =~ Gyt~
a szerzddd felek személyazonossigukat igazold okiratokban szerepld adatokkal valo egyeziség és érvényesség
megallapitdsa céljabol, illetve az adataikat, illetve a lekérdezés eredményét a jelen szerz6déstol és kisérd okirataitol

elkitltnitett, azonban visszakereshetd onéllé nyilvantartdsba rdgziteni és ott kezelni.

Szerzd6 felek a fentickhez a jelen okirat aldirasival kifejezett jovahagyasukat adjak.

12.) Jelen szerzbdésben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk.-nak az adasvételrol, tovabbda a mezd- ¢s
erddgazdasagi foldek forgalmardl, a term6fold védelmérol, valamint az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 térvények
rendelkezései irdnyadok. Felek kotelesck johiszemiien eljdrni és a szerzédés teljesiilésének érdekében minden
tolik elvdrhatd magatartdst tanisitani,

Szerz0do felek jelen szerzodést, mely 4 oldalbol és 12.) pontbél all - clolvasés és értelmezés utén - mint akaratukkal
mindenben egyezdt, helybenhagydlag és sajat keziileg intak ala.

Kelt: Budapest, 2025, majus 12,

Antal-Nyirati Szilvia Muszka Jézsef { _,,
eladé vevh

Készitettem ¢és ellenjegyzem Budapesten 2025, mdjus 12, napjin:

Dr, Orbdn Gyula tgyvéd »
Orban Gyula Ugyvédi Iroda
1133 Budapest, Vig u 5. £

Kamara: azonositd szam 36066488
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