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(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétlentl tiintesse fel!)

Budagrs Véros Polgarmesteri Hivatal Altalanos Igazgatési Iroda
2040 Budaors, Szabadsag ut 134.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Fésiis Csaba végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: K46284368800),

Mészaros Lajos ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Mészarosné Dr. Galambos Erzsébet kozjegyz6 11050-0-1/874/2008 szamu hatarozata alapjan

Mészarosné Dr. Galambos Erzsébet kozjegyz6 kozjegyzo a(z) 805/2011 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, klcson-
és jaruléktartozas cimen fennallo 19 737 175,00 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaijtist kéré Ados Ugvszam Kovetelés jogcime Toke
(hivatkozdsi szam)

Fésiis Csaba Mészaros Lajos 282.V.0418/2012 koleson- €s jaruléktartozas 31 445 566,00 Ft
(K4600480700)

MKK Magyar Koveteléskezel6 Zrt. Mészaros Lajos 282.V.2453/2012 kolcsonosszeg 2 503 986,00 Ft
(MKV-9500-2009-0063-9 /KRIM-PORT Kft)

Otp Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Mészaros Lajos 348.V.1482/2017 tartozas 712 058,00 Ft
(296486_306093/ 98606565/)

Reg-Finance Zrt Mészaros Lajos 348.V.1045/2018 fogyasztoi kolcsonszerzodés 422 165,00 Ft
Intrum Zrt. Mészaros Lajos 348.V.0329/2018 foldgazszolg. szerz6dés 187 287,00 Ft

Az arverésre Keriil6 ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvantartasi adatai:

cime: 2040 Budaors, Zombori utca 4.,

megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,

fekvése: Budaors, belteriilet, helyrajzi szama: 3603/1.
tulajdoni hanyad: 634/714 (11/6.),

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzo tulajdonséagai:
Az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan: kivett lakohaz, udvar; helyi jelentoségii védett épiiletként 38353/2007.04.03 szim alatt

bejegyezve Budabrs Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 28/2017. (IX.21.) énkormanyzati rendelet 2. szimu melléklete
szerint, telki szolgalmi jogi: vezetékjog az ELMU Hilozati Kft. javara VMB-54/2012 engedély szamu, (20705) Budadrs 2.sz.
0,4kV vezetékrendszerre vonatkozéan az ingatlanbol S négyzetméter teriiletre.

Az illetékes onkorméanyzat altal Kiadllitott adé- és értékbizonyitvanyban - 2024. augusztus 7. - foglaltak alapjan /az ingatlan

21. napjan - 282.V.3127/2011/360. - ismételten megallapitasra Kkeriilt/: az értékelt ingatlan Budadrs Kamaraerdd telepiilésrészén,
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Lke-4/SZ épitési dvezetben, kozepesen intenziv, szabadon all6, hegyvidéki, kertvarosias lakoteriileten talalhato; az ovezetben a
legkisebb kialakithato telekméret 700 négyzetméter, a legkisebb telekszélesség 16 méter, a beépités legnagyobb mértéke 20 %, a
legkisebb zoldfeliilet mértéke 50 % lehet; tomegkozlekedéstol valo tavolsaga 290 méter, az ingatlan kozmivekkel ellatott
varosrészben talalhatd, a térinformatikai adatok alapjan elektromos aram és vizbekotéssel rendelkezik, gaz és szennyvizhalézatra
nincs bekotés.

Az értékelt ingatlanon egy, az 1930-as években épiilt, manzardtetds lakohaz talidlhato; a lakohaz és kornyezete elhanyagolt,
gondozatlan; fa nyilaszardi erésen felijitandé allapotban vannak; a térinformatikai adatok alapjan a lakéhaz brutté alapteriilete:
143,77 négyzetméter; a lakohaz szintjei: foldszint + manzard, tégla falazatu, palatetds, alapozasa van, feldjitandé miiszaki allapoti,
kozmiivesitettsége: elekromos aram és vezetékes viz.

Az ingatlanrdl az eljaras soran a korabbiakban ingatlanszakértoi vélemény késziilt - az értékelés datuma: 2013. julius 23. -,
melyben foglaltak szerint:

A vizsgalt ingatlan Budadrs-Kamaraerdo teriiletén a kamaraerdei foutrol nyugati iranyba lecsatlakoz6 Zombori utciaban taldlhaté
az utca déli oldalan. A Zombori utca kétiranyu kozlekedést biztosité utca. A vizsgalt ingatlan a Zombori utcaba torkollé Voroskod
utcaval szemkozti kozbenso telek. A kornyezd beépitésre altalaban a szabadonallo vagy oldalhatiron all6 lakohaz beépités a
jellemzd. A kornyezd teriilet sikjellegii, a aszfaltburkolati utat zoldsav valasztja el a lakoépiiletek elotti jardaktél. Az utcan
kozteriileten a személygépkocsival valé parkolas biztositott. A vizsgalt ingatlan utca feldli keritése labazatos, az oszlopok kozotti
diszlakatos munkaban készitett kerités, személybejaro kapuval. Gépjarmiibehajté kapu nincs. A teriilet 6sszkozmiives.

A Kisebb bevasarléhelyek gyalogosan, a nagyobb beviasarlohelyek és kozintézmények kozosségi kozlekedési jarmiivel vagy
személygépkocsival elérhetd tavolsagban talidlhatéak. A helyi buszjarat megalléja az utcaban, az ingatlan kozelében van. A kozelben
elhelyezkedo Kamaraerdei Ifjisagi Park és a nagyobb zoldteriiletet biztosité Kamaraerdé kellemes kdrnyezetet teremt.

A Keritéssel korbehatarolt telken elokert kihagyasaval az utcardl nézve jobb oldali kerités mellett épiilt a részben aldpincézett,
foldszint+tetotér-beépitéses, magastetos, tobbgeneracios egyiittélést biztosité csaladi haz. A lakoépiilet 1932-ben épiilt, a tetotér
beépitésére 1989-benkeriilt sor. Adés tajékoztatisa szerint a telek koriabban 984 négyzetméter alapteriiletd volt, mely
telekalakitas utin 714 négyzetméterre médosult, miutan a jobb oldali elokért egy részét a szomszédos ingatlanhoz csatoltak.

A lakéépiilet foldszinti szintje az elokert teriiletérdl indulé 1épesdsoron keresztiil érhetd el. A lakéépiilet foldszinti szintjén 3 szoba
komfortos lakas épiilt, a pinceszintet az eldszobat kovetd, ma mar fallal kettétvalasztott hallbol (jelenleg lakéelotérbdl) lehet
megkozeliteni. A lakotérbdl indul a tetotéri szintre vezetd belsd 1épesd is. A jelenlegi foldszinti konyha a terven
mosokonyha-szarité helyiség megnevezésii. A lakoépiilet foldszinti része a hatsé kert iranyaba tajolt 25 négyzetméter alapteriiletii
szoba és a fiirdoszoba kivételével hasznalaton Kkiviili szobdkat és a konyhat is tartalmazza. A tetotéri szint utélagos beépitéssel jott
létre. A manzard jellegii, Acsolt tetoszerkezetii, palafedésii tetGtérben az étkezovel egylégterii lakoelotér, fiirdoszoba és konyha,
valamint a hatsokert iranyaba tijolt, a lakéelotérrel egylégterii nappali szoba és az abbol megkozelitheté halészoba helyiségek
létesiiltek. Fentieken tiil egy gardrobe tarol6 helyiség is taldlhato a tetdtérben a lako6tér-étkezo helyiségbdl megkozelithetoen.

Az 1932-ben épiilt lakoépiilet az épitési kornak megfeleld hagyomanyos épiiletszerkezettel késziilt, a foldszint felett boritott
fagerenda fodémmel. Epiiletgépészeti ellatottsaga teljes kord, a fitést gazkazanrél mikodtetett radidtoros szivattyus
melegviz-fiitésti kozponti fiités biztositja. A hasznalati melegviz-ellitds a foldszinti fiirdoszobaban elhelyezett villanyboylerrel
torténik.

A pinceszinti helyiségek padozata foldpadld, az oldalfalak részben festett feliiletiiek. A pinceszint belmagassaga 2,05 méter.

A foldszint helyiségei: - eloszoba, padozata 20x20 centiméter méretii marvinymozaik, az oldalfalak vakolt, festett feliiletiiek, -
kozlekedd, padozata 20x20 centiméter méretii marvinymozaik, az oldalfalak vakolt, festett feliiletiiek, - nappali, a bal oldali
oldalkert fel6li szoba padozata szegezett parketta, az oldalfalak vakolt, festett feliiletliek, e helyiségben keriilt elhelyezésre a vegyes
tiizelésti cserépkalyha. A szoba mennyezetén a viztartialy mellett karosodas lathato. A nappali az utca felol elhelyezett fafallal
tortént ideiglenes belsd levalasztassal két helyiségre megosztott, - mosdofiilke, a nappalibdl nyil6 helyiség, - szoba, a hatsokert felé
nyil6 helyiség, burkolatai a nappali szobdval azonosak, - konyha, padozata 20x20 centiméter méretii marvainymozaik, az oldalfalak
vakolt, festett feliiletiiek, - kamra, burkolatai a konyhaval azonosak, - fiirdoszoba, padozata 30x30 centiméter méretii mazas
keramia burkolat, az oldalfalak hét sor magassagig 20x25 centiméter méretii csempeburkolatiak, felszereltsége: beépitett
fiirdokad, oblitdtartalyos we, automata mosogép, a melegviz -ellatast Hajda tipusu villanyboyler biztositja. E helyiségben keriilt
elhelyezésre az épiilet kozponti fiitését biztosité, kéménybe kotott MORA tipusi gazkazan, - lakotér, kozlekedd, burkolatai az
eloszobat kovetd kozlekedo burkolataival azonosak, - szoba, a lako6tér-kozlekedo helyiségbol nyilo, a hatsorkert felé tajolt helyiség.
Ezen a szinten a harom foldszinti szoba koziil jelenleg ezt az egy szobat hasznaljak. Padozata szegezett parketta, az oldalfalak
vakolt, festett feliiletiiek. Faitése kozponti flitéssel biztositott, radiator holeadokkal. A foldszint belmagassaga: 3,20 méter.

A tetotéri szint helyiségei: - kozlekedd, a foldszintrol meredek, acélszerkezetii, fa jarélapos belsé 1épcsd vezet a tetdtéri szinti
kozlekedore, - fiirdoszoba, a jobb oldali oldalkert felé tajolt helyiség, padozata fapadlé, az oldalfalakon kérben parafaburkolat, felette
festett a falfeliilet, felszereltsége sarokkad, hats6-oblitGtartalyos we, biitorba épitett fajansz mosdo, - étkezd, az utca iranyaba tajolt
helyiség, padozata laminalt padld, az oldalfalak festett feliiletii, gipszkarton burkolatiak, padozata kb. 25 centiméter magassaggal
kiemelt, a kozlekeddvel, a nappalival és a konyhaval egylégtera helyiség, - konyha, a jobb oldali oldalkert iranyaba tajolt helyiség,
padozata az étkezdvel azonos, felszereltsége: beépitett konyhabitor, egymedencés rozsdamentes acél mosogaté, 3 fozolapos
gaztiizhely elektromos siitovel, piraelszivo, - nappali szoba és innen nyil6 halészoba, padozata laminalt padlé, az oldalfalak festett
feliiletiiek, - gardrobe, a kozlekeddbdl nyilé helyiség. A tetdtéri szinten a lakotér-kozlekedobol megkozelithetd 2,30 méter x 6,10
méter, 6sszesen 14,03 négyzetméter alapteriiletii beépitetlen padlastér nyilik. A tetotéri szint maximum belmagassaga: 2,50 méter.

A lakéépiilet és a telek allaga: az elhasznalédott, vakolathidnyos, kiilsé homlokzati feliiletek mellett a foldszinti belsd téri
helyiségek elhanyagolt allapotiak, kivéve a foldszinti, 25 négyzetméter alapteriiletii lakott szobat. A tetotéri szint atlagos allapoti.
A Kertteriilet rendezetlen, kertészetileg megmunkalatlan. ,;};lgs elmondasa szerint a foldszinti harom szobabol két szobat, a



konyhat és a kamrat kb. 20 éve nem hasznaljak.

Az ingatlan beépitési médja: oldalhataron all6. Az egylakasos épiilet szintszamai: pinceszint, foldszint, tetotéri szint. A lakoépiilet
értékelésnél figyelembe vett hasznos alapteriilete: 181,95 négyzetméter.

Miiszaki jellemzok:

- karosodasok: a homlokzati feliiletek vakolathianyosak, a foldszinti helyiségekre elhasznalédott burkolatok, kezeletlen
nyilaszarok és elhasznalédott allapotu épiiletgépészeti felszereltség jellemzd, a tetotéri szint utca feldli iivegablakfala és
kornyezete felajitast igényel,

- kivitelezési hibakat tekintve allékonysagot veszélyeztetd hiba nincs,

- megszokottol eltérdo méret: nincs,

- alapozas médja: feltételezhetéen csomoszolt beton savalap,

- fo teherhordé szerkezetek megoldasai: falazott tomor téglafal,

- kozbenso és zar6fodémek megoldisai: vasbeton lemez fodém a pincénél, a foldszint feletti fodémboritott gerendafodém,

- tetoszerkezet kialakitasa: manzardtetd, beépités miatt hoszigetelve, sikpala fedéssel,

- hatarol6o szerkezetek és nyilaszarok: az épités koranak megfeleld tomor téglaanyagiak, a nyilaszarok az épités koranak
megfeleld elhasznalédott allapotiak, felujitatlan kapesolt gerébtokos ablakok és pall6tokos ajtok,

- a burkolatok mindsége, értéke: az atlagosnal gyengébb allapotiak,

- szakipari munkak minésége, értéke: atlagosnal gyengébb mindségiiek,

- épiiletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatasok: az altagosnal gyengébb allapotiak,

- épiilettartozékok: labazatos kerités, jarda

Epitészeti szempontok:

- felépitmény célja: csaladi lak6haz,

- helyiségek szama: foldszinten 3 szoba, + kiegészito helyiségek, tetotérben 2 szoba + lakdelotér-étkezovel + kiegészitd helyiségek,
- belsd elrendezés: részben alapincézett, foldszintes + tetotér-beépitéses csaladi haz,

- komfortfokozat: a foldszinten komfortos, a tetdtérben osszkomfortos,

Hasznalati szem pontok:

- épités éve, felujitas éve: 1932-ben épiilt, a tetdtérbeépitésre 1989-ban keriilt sor, az épités 6ta felijitva nem volt,
- komolyabb karesemények: nem torténtek,

- karbantartas helyzete: hiAnyosan karbantartott lakas és kert,

- lizemeltetés: biztositott,

- rendeltetésszeri hasznalat: biztositott.

Telekadottsagok:

- a telek alapja: téglalap,

- tajolas: észak-déli hossztengelyil,

- lejtés: sikjellegil teriilet,

- épitési lehetdség: az bvezeti eldirasok szerint,

- novényzet: kertészetileg megmunkalatlan teriilet,
- telek tartozékai: keritések, jarda.

Infrastruktara:

- villany-viz-gazellatas-csatorna-szemétszallitas biztositott,

- kozlekedés: tomegkozlekedés autobusszal, megall6 az utcaban, aszfaltburkolati ut,

- megkozelithetdség: autobusszal és személygépkocsival,

- ellatas, tavolsag alap- és kozépszintli ellatasi kozpontoktdl: kisebb bevasarlohelyek a kozelben megtaldlhatéak, nagyobb
bevasarolohelyek 1 kilométeren beliili tivolsagban érhetdek el,

- oktatasi intézmények: varoskozpontban,

- szabadidds létesitmények: varoskozpontban,

- telekommunikaci6: biztositott.

Kornyezeti szempontok:

- szomszédos és szomszédos létesitmények: csaladi hazak,
- dvezet: lakoovezet,

- kilatas, panorama: nem jellemzo,

- szennyezd forrasok, kornyezeti artalmak: nincsenek.

Alternativ hasznositas szem pontjai:

- funkci6valtasra valé alkalmassag: 6vezeti el6irasoknak megfelelden,
- atépithetdség, megoszthatésag, bovithetdoség: dvezeti eldirasoknak megfeleloen.

Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas:
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- tulajdonviszonyok rendezettsége: rendezettek,

- a tulajdoni lap alapjan: osztott tulajdon, résztulajdon,

- az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett és be nem jegyzett jogrol nem all rendelkezésre informacio,
- miemléki védettség nincs, de az ingatlant 2013. majusaban helyi védelem al4 helyezték,

- vizbazisvédelmi védoovezet: nem tartozik védoovezethez,

- OTEK és a helyi épitési szabalyozas: kialakult allapot.

A vizikbzmii-szolgaltatdsrol szolo 2011. évi CCIX. torvény (Vksztv.) 51. § (5) bekezdésében foglaltak szerint a felhaszndldsi helyen
a szolgdltatas korlatozhaté/felfiiggeszthets, amennyiben a kordbbi felhaszndlonak rendezetlen tartozdsa dll fenn. Ebben az esetben
a szolgdltaté a adott felhaszndldsi hely tekintetében a Vksztv. 58. § (1) bekezdésében részletezettek szerint jarhat el a
vizikdzmii-szolgadltatdsrol szolo 201 1. évi CCLX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsdarol sz6lo 58/2013. (11.27.)
Kormanyrendelet 72. §-aban foglaltak figyelembe vételével.

A tekintetben, hogy a szolgadltatdsi helyhez kapcsolodoan esetlegesen dll-e fenn olyan tartozds, amelynek vonatkozdsdaban
végrehajtdsi eljards nem keriilt kezdeményezésre, a vizikozmii-szolgaltato tud tdjékoztatast adni.

Felhivom az drverezoék figyelmét, hogy az ingatlan a Vht. 141. § (2) bekezdése alapjan keriil arverezésre.

Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten, bekoltozhetGen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara (bekoltozhetden): 101 900 000,00 Ft,
arverési eléleg: 10 190 000,00 Ft,
licitkiiszéb: 1 019 000,00 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezdé és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103173-40142023-01000003.

Az atutalisi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.08.02.-t61 2025.10.01. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az EAR felhasznalasi szabalyzatiaban foglaltak alapjin az Arverezdi azonositéo adott Arverési tételhez
torténo aktivalasanak feltétele - a Vht-ben az arverésen arverezoként torténé részvételhez meghatarozott
egyéb feltételek teljesitésén til - az arverési elélegnek az arverést lefolytatéo végrehajto letéti szamlajara
valé befizetése vagy atutalasa és az aktivalisi kérelem felhasznaléi kezeléfeliileten keresztiil torténé
tovabbitasa.

Az EAR felhasznalasi szabalyzata alapjan az aktivalasi kérelem benyujtatisianak hatirideje az arverés
szakaszainak befejezodését megel6zo 3 munkanap, melynek soran nyilatkoznia kell arrol, hogy az arverési
eloleget befizette, és nem mindsiil az arverésbol kizart személynek. Késobb benyujtott aktivalasi kérelem

teljesitése nem garantalhaté. A késedelmes benyujtas kovetkezményei az arverezot terhelik.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat §sszege:
1. szakasz 2025.08.02. 2025.08.22. 13:00 101 900 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.08.22. 13:00 2025.09.11. 13:00 101 900 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.09.11. 13:00 2025.10.01. 13:00 101 900 000,00 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen
keriilnek meghatarozésra. Ha az arverés elsé vagy masodik szak@gaiban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az



adott szakaszban legalabb a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés
befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett
esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a
licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely
szakaszadban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi
ajanlattételto] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési
Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi
idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény
nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL
torvény 85/F. § szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti
telepiilési onkormanyzatnak arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Toérvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény
(tovéabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja,
amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivéan eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi
hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilonbozo jogszabalyokon alapul6 eldarverezési
jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb
Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii
vételi ajanlat vonatkozaséaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti
terhek terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog
akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld
haszonélvezeti jog vonatkozasiaban a végrehajté felelossége kizart illetve a végrehajtd felelosségét kizarja. Egyuttal jelen
hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az eljaré végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az
ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan
teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot
felelosség nemterheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartasaba az ingatlannal
kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valos
természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és
alapjan: Az EAR nyilvéantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak
felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél szolo egyéb
tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes
korti ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért,
tovabba a vagyontargy felhasznal¢ altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

T4ajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro
végrehajtonal megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést
személyesen vagy legalabb teljes bizonyit6 erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a
végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idotartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja
és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard
végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4ajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni
hanyadra bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes
koziizemi szolgéltatok azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjan, jelen
eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol
vagy korlatozasarol nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozéasaban vizmii-szolgaltatast igénybe
vevy tulajdonos, mint lakossagi felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrdl szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései
alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennall6 dijtartozdsanak, valamint a Kkorlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgéltatas
visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérol.
Az arverés kozhirré tételéhez fliz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez
(kozzétételi idétartam) fiizddik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisa a
kozzétételi idotartam 10%-at meghalado id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthe t6.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
mitkodtetett https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat
tételéhez sziikséges arverezdi mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznélo
jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak megadédsaval. Az arverezok elektronikus
nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felve’éelét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd



hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba torténd
bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak
megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zben legalabb 3
munkanappal megelézoen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd
hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikidltasi ara
10%-énak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt,
10103173-40142023-01000003 szamu végrehajtoi letéti szamlara €s az elleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6
ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezo, az arveréshez tartozo
licitnapld lezarasaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus
uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé
licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem
haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob Osszegével az el6z0leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd
vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az
Elektronikus Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az
arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol - ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat
rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétol - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt
elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos
kortilmény indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil
masodik arverést kell tartani. A masodik arverésre az els§ arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar
megfizetését elmulasztd arverez6 nem arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto
arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette
meg, a végrehajtast foganatositd birdsag ot a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat
kovetd 15 napon beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz¢ licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel
feltételei és tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési
hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdanti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydaban hozott jogerds birdsagi
hatdrozat kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz6l6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogast a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szol6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogads illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

Hatoésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Budadrs Varos Polgarmesteri Hivatal
Jegyz6-jét, valamint megkeresem az illetékes Budadrs Varos Polgarmesteri Hivatal-at és a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1.-et, mint ingatlaniigyi hat6sagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd
annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel
az ingatlan-nyilvantartasba.

Erd, 2025.07.15.

7/6 Tisztelettel:



dr.Csorvasi Lajos
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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