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Ingatlan addsvételi szerzédés
amely létreidtt egvrészrél Juvancz Bedta (sziiletéskori neve: . , szliletett
— , anyja neve: ! - 3, személyi azonosito jele: 1037
Budapest, Laborc utca 28/B. alatti 1akos, szemelyi igazolvany szama: lakcimkartya
szama: - , addéazonosito jele: magyar allampolgar, bankszamlaszama:
' | mint Eladé
‘ T N
masrészrél Gaspdr Norbert (sziiletéskori neve: anvia neve: : -5 =
lakcime: 2040 Budaérs, Mez6 u. 11., szlletési hely, idé: 1 , ) szemeélyi %@:m 3¢
azonosito jele: személvi igazolvany szama: . lakcimkartya szama: 'g §; ? (gé
¢ , adoazonosito jele: agyar allampolgar) mint Vevé, ‘ 3 %:g; 54
ketten egyiitt, mint Felek kdzott az alabbi helyen és idében az alabbi feltételek mellett: i_g“ﬁ“’:t
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I Az Ingatlanok ' gﬂéﬁ'«;ﬁ?
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1.1. Felek rogzitik, hogy Eladé 1/1-ed aranyu kizarolagos tulajdonosa a Budaérs, zartkert,H_ =
8836/5. helyrajzi szama 809 m? teriileti, 1,12 AK kataszteri jovedelmd, 8. mindségi osztalyn, <
kert, gazdasagi épiilet megnevezést ingatlannak (tovabbiakban: Ingatlanl). Az ingatlan tulajdoni —~
lapjan széljegy nincs, teher nincs. : KL -3

1.2, Felek rogzitik, hogy Klado 1012/2216-od aranyu kizarolagos tulajdonosa a Budaérs,
zirtkert, 8835/6. helyrajzi szimd 1194 m2 tertiletii, 1,66 AK kataszteri jévedelmu, 8. mindseégi
osztalyu kert, gazdasidgi épiilet 2 db megnevezésli ingatlannak (tovabbiakban: Ingatlan2). Az~_i‘,U -
ingatlan tulajdoni lapjan széljegy nincs, teherként bejegyzésre kertilt 2 m2 nagysagu teruletre. 'S
vezetékjog az ELN{IU' Halozati Kft. javara. \ ; e 4

¥ Felew roguibile hogy & leet inyf’v“"“‘ dpon N ’ .
1.3. Vevé a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL tt')rvény;_; 3
(tovabbiakban Féldforgalmi Térvény) 10. § (2) bekezdése szerint kijelenti, hogy foldmtivesnek nem-o .
mindsiilé természetes személy, magyar/tagallami allampolgar és a birtokaban allo fold 5
teriiletnagysaga a megszerezni kivant foldek tertiletnagysagaval egytitt sem haladja meg az 1 (egy) }5\‘3

hektart. : 2
‘-j .
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Vevé a Féldforgalmi Torvény 13. § (1) bekezdése szerint kijelenti és vallalia, hogy a foldek &
(Ingatlanok) hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a %
foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig - a vonatkozd jogszabalyhely (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével -

mas célra nem hasznositja.

Vevé a Foldforgalmi Toérvény 14. § (1) bekezdése szerint nyilatkozik, hogy hogy nincs a
fsldhasznalatért jaro ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megéallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (féldhasznalati
dijtartozas). N

Vevé a Foldforgalmi Térvény 14. § (2) bekezdése szerint kijelenti, hogy vele szemben a szerzést
megelézdé 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo
joglgyletet kotott.

Vevé kijelenti az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szold
179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan, hogy a tulajdonukban allé részarany-tulajdon
Osszesitett aranykorona értéke miennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és
haszonélvezetében allé, tovabba a megszerzésre ker(ild foldtertilet hektarban kifejezett teriiletének
egylittes Gsszege nem tobb, mint 300. ,

Vevé kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzédés targyat képezd ingatlanokat meg kivanja vasarolni,
amelyhez szlikséges pénziigyi fedezetet sajat erébol kivanja fedezni.

Eladoé kijelenti, hogy a jelen adasvétel targyat képezo foldrészletekre nincs bejelentett foldhasznalo.

Gaspar Norbert, Vevo
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II. Adasvétel és birtokbavétel

2./ Felek megallapodnak, hogy Elado eladja, Vevo pedig megveszi az Ingatlani-t és Ingatlan2-t,
per-, teher- és igénymentesen az altala megtekintett, megismert allapotban.

Vevd altal egylittesen az Ingatlanokért fizetendo teljes vételdar 30.000.000.- Ft, azaz
harmincmillié forint.

Tekintettel az elévasarlasi jogokra és az vevéi illetékkiszabashoz szlikséges B400E NAV
nyomtatvany kotelezé adattartalmara, valamint a 2013. évi CXXII. térvény 8/A. § (4) bekezdésében
foglaltakra - mely szerint tobb fold egybefoglalt vételaron térténd eladasa esetén a szerzédésben fel
kell tiintetni a szerzédés targyat képezo foldek ellenértékét kiilén-kiilon is, tovabba a szerzédésben
egyértelmtien utalni kell a vételar egybefoglaltsagara - a Felek ingatlanonként részletezik az egyes
vételarrészeket: A 8836/5. hrsz-u ingatlan vételara 18.000.000.- Ft, a 8835/6. hrsz-u ingatlan
1012/2216-0d hanyadanak vételara 12.000.000.- Ft.

Vevd a vételarbdl Eladonak az 6t illetd vételar 10 %-at, azaz 6sszesen 3.000.000.- Ft dsszeget elsd
vételarrész, egyben foglalé jogeimén a jelen szerzddés alairasaval egyidejuleg megfizeti Elado részére
atutalassal a jelen szerzddés fejlécében megadott bankszamlaszdmra. Felek a foglald jogi
természetével tisztdban vannak, az okiratot szerkeszté és ellenjegyzdé ligyvéd erre vonatkozolag is
részletesen kioktatta dket, melyet megértettek.

Ennek megfeleléen Felek tudataban vannak, hogy a teljesités meghiusulasaért felelés szemely az
- adott foglalot elvesz‘m a kapott foglalot ketqzeresen ko‘reles wsszaﬁzetm

Vevd a vételarbol fennmaradé 27.000.000.- Ft- ot, azaz huszonhétmillid formtot atutalassal azt
kévetden fizeti meg Elado részére az Elado altal a fejlécben megjeldlt bankszamlaszamra 3 (harom)
banki napon belil, hogy az ellenjegyzé Ugyvéd az elévasarlasi jogosultaktdl és valamennyi
nyilatkozattételre jogosult hatésagtol, szervezettél a nemleges nyilatkozatot atvette, tovabba
visszakapta az illetékes mezdgazdasagi szervtdl a jelen adasvételi szerzédés biztonsagi okmanyra
nyomtatott és zaradékkal ellatott példanyat, mely naprol az ellenjegyzé ligyvéd irasban e-mailen
értesiti a Feleket. A teljes vételar megfizetésének végsé hatarideje 2026. januar 31. Felek kérik az
okiratszerkeszté tligyvédet, hogy a jelen adasvételi szerzédést a Fodldhivatalba csak a vételar
masodik részletének Eladd részére torténd atutalasa, azaz a teljes vételar megfizetése esetén
nyajtsa be, a letétbdl kiadott tulajdonjog bejegyzési engedéllyel egytitt.

Felek rogzitik, hogy a vételar Osszege akkor mindsil az Elado részére megfizetettnek, amikor a
teljes vételar jovairasra keriil az Elado altal megjeldlt fenti bankszamlan.

Felek rogzitik, hogy az az eset, amikor valamely elévasarlasra jogosult él elévasarlasi jogaval, nem
minésiil sem a Vevd, sem az Eladé hibajanak, azaz a foglalé jogkovetkezményei egyik fél részérél
sem alkalmazhatéak. Az eldvasarlasra jogosultra a jelen szerzédésben foglaltak a vételar
részletezésére és megfizetésére valtozatlanul iranyadéak.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy az elfogadoé jognyilatkozatot tevé eldvasarlasra jogosult koteles a
Foldforgalmi torvény 21/A. § (1) bekezdése szerint a foglald dsszegét az Eladé javara ligyvédi letétbe
megfizetni és ennek igazolasat az elfogadé jognyilatkozathoz csatolni.

Egyebekben a vételar megfizetése kapcsan az elévasarlasra jogosultakra a Vevére  jelen
szerzodésben rogzitett és iranyadé rendelkezések vonatkoznak.

A letéteményes tligyvéd koteles az eldvasarlasra jogosult altal letétbe helyezett foglalot az Elado
részére atutalni, ahogyan jelen szerzédésben szabalyozva van, illetve a jognyilatkozatot tevd
elévasarlasra jogosult Vevé helyébe 1épése esetén az Elado kételes a Vevd altal mar megfizetett elsd
vételarrésszel, egyben foglaloval elszamolni az eredeti allapot helyreallitasa korében.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok adasvételét egymashoz koétédd egységes és oszthatatlan
szolgaltatasnak, dologdsszességnek tekintik, a két ingatlant csak. egylitt kivanjak atruhazni és
megszerezni. Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanok megvasarlasa csak akkor all érdekében, ha az
Ingatlan adasvételi szerzédés mind a 2 ingatlan tekintetében teljesedésbe mehet és teljesedésbe
megy. Elado ezért kijelenti, hogy amennyiben az Ingatlan adasvételi szerzédés jelen felek koézott
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barmely okbdl meghiusul, kiilonésen valamely elévasarlasra jogosult gyakorolja elévasarlasi jogat
vagy valamely f8ldforgalmi hatésdg megtagadja jelen adasvételi szerzodés tekintetében a
jovahagyasat, ugy Elado el fog allni. Eladé és Vevé kijelenti, hogy az Ingatlanok atruhazasa csak
akkor all érdekiikben, ha valamennyi Ingatlan tekintetében Vevore az adasvételi szerzédése
teljesedésbe megy. Az egyik ingatlan eladasa nélkiil a masik ingatlant nem kivanjak atruhazni.
Felek ezért kijelentik, hogy amennyiben az Ingatlan adasvételi szerzédés valamely eleme barmely
okbdl meghitsul, a jelen adasvételi szerzédéstdl el fognak allni.

Tekintettel arra, hogy a két ingatlan dologdsszességként kertlil atruhazasra, az elévasarlasi jog csak
a két ingatlanra egylittesen gyakorolhatd, azaz az elévasarlasra jogosult nem gyakorolhatja jogat
csak valamely ingatlanra. '

3./ Eladé tajékoztatja Vevét, hogy a mezé és erdégazdasagi foldek forgalmarél szolo 2013. évi
CXXII. tv. vonatkozo rendelkezései szerint a toérvényben meghatarozott személyeket és jogosult
szerveket elévasarlasi jog és nyilatkozattétel illeti meg. A kozlés az elektronikus tijékoztatasi
rendszer Kkeretében miikdédé kormanyzati honlapon térténé kozzététellel és az adasvételi-
szerzédésnek az illetékes polgarmesteri hivatal hirdetétablajan valé kifliggesztéssel valosul meg. Az
el¢vasarlasi jog jogosultja a kozlés kezdénapjatol szamitott 60 napos jogveszté hataridén beltil
tehet az adasvételi szerzodésre elfogadd vagy az eldvasarlasi jogrdol lemondd nyilatkozatot. Az
elévasarlasra és nyilatkozattételre jogosult egyéb személyeket, szerveket és hatdsagokat az
okiratszerkeszté Ugyvéd hivja fel, valamint megkiildi a szlikséges példanyszamu és formai
kellékekkel ellatott okiratokat kozzétételre.

Az Elado' szavatoija az Ingatianok per-, teher- es igenymernitességét az elovasarlasi jogosultak

térvényen alapuld elévasarlasi jogat kivéve, tovabba kijelenti, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatosan
esetlegesen fizetendé valamennyi kommumnalis adoét megfizette. Az Eladd szavatolja, hogy a
Terméfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. térvényben meghatarozott hasznositasi kotelezettség
elmulasztasa miatt féldvédelmi birsag megfizetésére kotelezd hatarozatot nem kapott, illetve
amennyiben kapott vagy tulajdonjoga atruhazasaig kapni fog, a birsdg megfizetésére jelen
szerzodés alairasaval visszavonhatatlanul kételezettséget vallal.

Az Elado f{feltétlen jogszavatossagot vallal az ingatlanok kozolteken tali per- teher- és
igénymentességéért és kijelenti, hogy annak vonatkozasdban harmadik személynek nem all fenn
olyan bejegyzett vagy nem bejegyzett joga, amely a Vevé tulajdonszerzését, birtoklasat majd
zavarna, akadalyozna, vagy lehetetlenné tenné.

4./ Eladé az okiratszerkeszté lgyvédnél letétbe helyezett, kilén okiratba foglalt tulajdonjog
bejegyzési engedély alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Vevd
tulajdonjoga adasvétel jogcimén a Budadrs, zartkert, 8836/5. hrsz-u ingatlanra 1/1-ed aranvban
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon és onnan Elado tulajdonjoga térlésre kertilion.

Eladé az okiratszerkesztd ligyvédnél letétbe helyezett, kiilén okiratba foglalt tulajdonjog bejegyzési
engedély alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Vevd
tulajdonjoga adasvétel jogcimén a Budaodrs, zartkert, 8835/6. hrsz-u ingatlanokra 1012/2216-od
aranyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertilion és onnan Elado tulajdonjoga tdrlésre

kerulién.

Eladd a jelen adasvételi szerzédés alairasaval egyidejuleg a Vevo tulajdonjog bejegyzéséhez és az
Eladé tulajdonjoganak térléséhez sziikséges kiilén okiratba foglalt nyilatkozatat 6 példanyban a
jelen szerzodést készitd és ellenjegyzd tigyvédnél ligyvédi letétbe helyezi.

5./ A letéteményes ligyvéd a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajarulo eladoi nyilatkozatokat akkor
jogosult és koteles 2, azaz ketté napon belill a letéthél kiadni és az illetékes foldhivatalba
benyujtani és az Eladé és a Vevd részére 1-1 példanyban kiadni, ha az utolsé vételarrészlet és ezzel
a teljes vételar az Elado6 részére megfizetésre keriilt. A teljes vételar megfizetésének megtorténtérol
az Eladd személyesen vagy rovid dton e-mailen a bjuvancz@protonmail.com cimrél tajékoztatja
okiratszerkesztd ligyvédet a 2. pontban irt utolsé vételarrészlet megfizetését kdveté 3 napon beltil.
llletve tajékoztatja adott esetben a vételarrészlet hataridoben toérténd megfizetésének
elmulasztasarol is. Az okiratszerkeszté ligyvéd a nyilatkozattételre jogosult fel is hivni Eladét. Ha az
Eladé a felhivas ellenére nem nyilatkozik 3 napon belill, Ggy a letéteményes lgyvéd jogosult a
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vételar megfizetésének igazolasaul a Vevé altal atadott eredeti bankszamlakivonatot vagy
visszavonhatatlan terhelési értesitot is elfogadni.

- Amennyiben a teljes vételar az ingatlan adasvételi szerzédésben foglaltak szerint az Eladé részére
maradéktalanul megfizetésre kertlt, ugy az ligyvédi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési engedély
kiadasa nem tagadhato meg.

6./ Az Ingatlanok birtokanak atruhazasara, a vételar teljes Osszegének Eladé részére torténd
megfizetése, és ennek irasbeli igazolasa napjat kéveté munkanapon kerul sor.

Felek a birtokatruhazasrél megallapodast kotnek (jegyzékdnyvet vesznek fel). Elado a
birtokatruhazaskor koteles atadni az Ingatlanokat. Vevéd az Ingatlan birtokanak atruhazasatol
kezdve hlizza az Ingatlan hasznait, valamint viseli annak terheit és a karveszélyt. ‘
Felek rogzitik, hogy az Elado, az Ingatlanokkal kapcsolatos valamennyi, a birtokatruhazasig
felmertild terhet és koltséget, azok esedékességekor hataridében koteles megfizetni.

III. Egyéb nyilatkozatok

7./ Elado kijelenti és szavatol azért, hogy:

a)az Ingatlanok hazastarsi vagyonkozosség részét nem képezik, igy a Ptk. 4:48. §, illetéleg 4:77. §,
tovabba a 4:94.§ szerinti hozzajaruld nyilatkozatra jelen szerzédés megkotéséhez nincsen sziikség;
b)az Ingatlanok mentesek mindenféle tehertdl, jelzalogtoél, szolgalmi jogtél, elévasarlasi jogtol,
haszonélvezeti jogtél, joghatranytol, jogl igénytdl, kovetelestol Valammt harmadlk szemeély barmelv
mas jogatoi

c)az Ingatlanokkal kapcsolatban nem all fenn olyan tény vagy koértulmény, amely akadalyozna,
sértené vagy keésleltetné az Ingatlanok tulajdonjoganak teher és/vagy korlatozasmentes
megszerzését és/vagy amely akadalyozna vagy sértené a tulajdonjog szabad gyakorlasat;

d)az Ingatlanokkal kapcsolatban nem nyujtott be semmilyen okiratot féldhivatalba, amely az
ingatlan-nyilvantartasban még nem kertuilt széljegyzésre vagy bejegyzésre;

e) az Ingatlanok nem allnak elidegenités alatt;

f) nincs tudoméasa harmadik személynek az Ingatlanokkal kapcsolatos olyan igényérél és
kérelmérol, amely az Ingatlanok jelenlegi helyzetét hatranyosan befolyasolna;

g)az Ingatlanok atruhazasaban az Elad6t semmi nem korlatozza;

h)a teljes Vételar megfizetése esetén az Ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésében, illetve az
Ingatlanok birtokbavételében a Vevét semmi nem korlatozza,

i) az Ingatlanokon tartozas, koztartozas, agrar- vagy kdrnyezetvédelmi birsag nincs;

j) az Ingatlanokkal kapcsolatban Eladot elszamolasi kotelezettség nem terheli;

k)az Ingatlanok rejtett hibajarél nincs tudomasa,;

1) az Ingatlanoknak ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa, jogosultja nincsen, oda cég vagy
mas szervezet székhelye, telephelye, fioktelepe, més jellegli lerakata bejelentve nincs,

m) jelen TUgylet nem minéstil a Polgari Torvénykdnyvrél szolo 2013. évi V. tdrvény
(tovabbiakban Ptk.) 6:120. §-ban meghatarozott fedezetelvoné szerzddésnek;

nja jelen jogligylet teljesitése nem sért semmilyen szerzédést, kotelezettséget, birosagi, hatosagl
eljarast vagy hatarozatot, amelyben az Eladé félként szerepel.

8./ Felek megallapodnak, hogy amennyiben barmely vételarrész megfizetésével Vevé 30 napos
késedelembe esik, tgy Elado jogosult jelen szerzédéstdl egyoldalll, irasbeli nyilatkozattal elallni.
Felek megallapodnak, hogy a teljes vételar megfizetését kovetéen egyik fél sem jogosult a
szerzodéstdl elallni, vagy a szerzdédést barmilyen médon megsziintetni, a szerzédést felbontani.
Felek a vételarat az Ingatlanok méretével és allapotaval kifejezetten aranyosnak tartjak. Felek
megallapodnak, hogy e Szerzédés megtamadasanak a jogat feltind értékaranytalansag cimén
ezennel kizarjak.

9./ Elado és Vevo Kkijelentik, hogy nagykoru, cselekvoképes természetes személyek, magyar
allampolgarok, a felek szerzédeéskotési, Vevo tulajdonszerzési képessége korlatozas ala nem esik.

......................................................

Gaspar Norbert, Vevo
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10./ A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok adasvételéhez kapcsolodéan az épliletek energetikai
jellemzdinek tanusitasarol szolo 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet értelmében energetikai
tanusitvanyt nem kell készittetni.

IV. Illeték, adé és egyéb dijak

11./ A tulajdon atruhazassal kapcsolatos valamennyi koltséget — igy pl. a vagyonatruhazasi
illetéket, dijakat, foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dijat — Vevd koteles viselni. Az Elado koteles
viselni az Ingatlanok értékesitése és a bevétel kapcsan esetleg felmertilé adofizetési kdtelezettséget.

12./ Eljaro ugyved tajekoztatja Szerzédé Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelozésérdl és megakadalyozasarol szold 2017. évi LIIL térvény alapjan azonositasi kotelezettség
terheli Eladok és Vevék adatai vonatkozdsaban. Az azonositas a Szerz6dé Felek adatszolgaltatasan
és a bemutatott személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok alapjan toérténik a Pmt. szabalyai
szerint, mely azonositast az okiratszerkeszté ligyvéd végzi. Szerz6dé Felek hozzajarulnak ahhoz,
hogy eljaré lgyvéd az adataikat tartalmazé okmanyokrdl fénymasolatot készitsen és adataikat
kezelje a szerzddéssel Osszefliggésben, a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekti adatok
nyilvanossagarol szolo térvény rendelkezései szerint. A Felek hozzajarulnak a BM JUB rendszer
utjan térténd azonositasukhoz. Az okiratszerkeszté lgyvéd a felek adatait a GDPR szerint kezeli.
Okiratszerkeszt6 tgyvéd felhivja a felek figyelmét, hogy a jelen szerzédeésben a jogszabalyban eléirt
kotelez6 adattartalmat meghalado személyes adat keril feltlintetésre, igy a személyes adataik
okiratban valo feltiintetéséhez valo hozzajarulasuk egyben azzal is jar, hogy megismerbetévé valik
" azok szamara; akik @z ingatlan-niylvantartas: bejegyzesek alapjaul szolgalé iratok tekintetében
betekintésre jogosultak. Felek kifejezetten hozzajarulnak a jelen szerzédésben a fent régzitett
személyes adataik feltlintetéséhez.
Szerz6do Felek jelen adasvételi szerzédés alairasaval tanusitjak, hogy eljard tigyvéd a Pénzmosasi
Szabalyzat rendelkezéseivel 6sszhangban Szerzédé Felek személyét megfelelé modon azonositotta.
Szerz6dé Felek, valamint eljaré tgyvéd kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzdédés a Pénzmosasi
Szabalyzat alapjan megkévetelt - 1. szamu Mellékletben meghatarozott — nyomtatvanyon talalhaté
adatokat tartalmazza. A Felek hozzajarulnak a BM JUB rendszer Utjan térténd azonositasukhoz.

Amennyiben a felek barmelyike, az altala jelen adasvételi szerzédésben vallalt kotelezettségének
teljesitésével 30 napon tuli késedelembe esik, gy a masik felet elallasi jog illeti meg.

Ebben az esetben legkésébb az elallasi nyilatkozat masik fél altali kézhezvételét kdveté 15 napon
bellll a felek kotelesek egymassal teljeskortien elszamolni és az eredeti allapotot helyreallitani.

A felek megallapodnak azonban abban, hogy a teljes vételar megfizetése ES a birtokbaadas
megtérténte utan a szerzédés felbontasa, megszlintetése vagy az elallas érvényesen nem
gyakorolhaté.

Felek rogzitik, hogy aki a szerzddés megszegésével a masik félnek kart okoz, koteles azt
megtériteni. Mentestlil a felelésség alol, ha bizonyitja, hogy a szerzédésszegést ellendrzési kdrén
kivil esd, a szerzédéskotés idépontjaban elére nem lathaté kértilmény (pl. vis maior) okozta, és
neml" volt” elvarhatd, hogy a koriilményt elkerlilie vagy a kart elharitsa. A felek régzitik, hogy
‘ekoérben a vis maior ilyen kértilménynek mindstil, mely lehet Magyarorszag tertiletén zajléo haborn,
a @erzodes teljestilését akadalyozod sztrajk, orszagos jarvany, bankiizemsziinetet vagy a banki
‘tevékenység | akadalyoztatasat és/vagy felfliggesztését okozo helyzet. Felek tovabba ilyennek
mlﬁosmk azt is, ha valamelyiklik akar otthoni, akar kérhazi ellatast igényld karantén ala kertil,
“kozlekedési, kl_;aram korlatozasra kotelezik, kozegészségligyi korlatozasok vagy egészségi allapota
miatt barmely modon akadalyoztatva lesz kotelezettségei teljesitésében, példaul a Vevék az utolso
vételar megfizetésével kapcsolatosan vagy az Eladok példaul az ingatlan birtokbaadasban. Felek
kijelentik, hogy ha a koronavirussal kapcsolatos barmely hatésagi vagy allapotuk folytan bealld
szllkséges egészséglgyi intézkedés dokumentdltan és igazoltan akadalyozza vagy késlelteti
barmelyikiiket szerzodéses kotelezettsége teljesitésében, ugy az igazolt, kimentett késedelemnek
-minoésil és nem alkalmazanddk ekérben sem a foglalo jogkdvetkezményei, sem a késedelmi kamat
jogintézmeénye, sem elallas, érdekmulas bejelentése erre jogszertien nem alapithato egyik fél altal
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sem. Felek a fent koriilirt események nem vart bekovetkezte esetén teljeskértien egytittmiikodési
kotelezettséget vallalnak egymassal. Vis maior okbol térténd lehetetleniilés esetén a felek a sajat
érdekkoriikben felmerilt kart, koltséget maguk viselik. '

13./ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az Inytv., az Inytv Vhr., az
llletéktdrvény és egyéb vonatkozé magyar jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

14./ Jelen Szerzédés egyes kikotéseinek érvénytelensége, illetve érvénytelenné valasa nem érinti a
Szerzédés egyéb részeinek érvényességét. A Felek megallapodnak abban, hogy az érvénytelen
kikotést olyannal potoljak, amely leginkabb megfelel a Szerzodés céljanak.

15./ Felek meghatalmazzak Dr. Bodnar Agnes tigyvédet (Bodnar Agnes Ugyvédi Iroda, 1092
Budapest, Ferenc krt. 2-4. II/17., BUK: 18087) a jelen adasvételi szerzodés elkészitésével és
ellenjegyzésével, valamint az illetékes Foldhivatal, Illetékhivatal, allami szervek, illetve az
elévasarlasi jog gyakorlasara jogosult személyek, szervezetek, nyilatkozattételre jogosult hatésagok
és a mezbégazdasagi igazgatasi szerv eldtt valo képviseletlikkel, a tulajdonszerzés hatosagi
jovahagyasaval kapcsolatos kérelem/mentességi kérelem, valamint az adasvételi szerzédés
hirdetményi Uton torténdé kozlésével kapcsolatosan, tovabba a Vevo tulajdonjoganak bejegyzésére
és az Eladé tulajdonjoganak torlésére vonatkozéan. Az ellenjegyzé ligyvéd a meghatalmazast jelen
okirat alairasaval elfogadja. Felek kijelentik, hogy a meghatalmazast - a hirdetményi kifliggesztés
és elovasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos eljarasok hosszu idétartamara tekintettel -
kifejezetten 90 napot meghaladé idétartamra, hatarozatlan idére adjak, a teljes eljaras tartamara a
Vevé tulajdonjoganak bejegvzéséig, a foldhivatali hatarozatok és illetékhatarozatok atvételére és
kézbesitesere is kKitegjedoen. ~ 77 o ' |

Felek régzitik, hogy jelen Szerzédés magyar nyelven készult. Felek a jelen Szerzédést atolvasas és
megmagyarazas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot jovahagydlag irjak ala 8
példanyban (ebbél 1 példanyt biztonsagi okmanyon) a mai napon helybenhagyolag alairtak.

Felek rogzitik, hogy a 2013. évi CXXIL. tv. 8. §-a szerint a fold tulajdonjoganak atruhazasara
iranyulo vagy a f6ld tulajdonjogat érinté mas jogligyletet tartalmazo szerzédés, tovabba azok
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez szlikséges jognyilatkozat €rvényességéhez szlikséges az e
torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott elektronikus regisztracio, mely azonban
nem szilikséges abban az esetben, ha a f6ld tulajdonjoganak atruhézasara iranyulé vagy a fold
tulajdonjogat érinté mas jogligylet irasba foglalasara, tovabba azok ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez szlikséges jognyilatkozatok megtételére olyan papiralapu okmanyon kertil sor, amely
az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott biztonsagi kelléekekkel rendelkezik, a
Felek pedig jelen szerzédés 1 példanyat ilyen biztonsagi okmanyon készitik el.

Budapest, 2025. majus 30.

Elado és Vevo elottem torténd alairasat kévetden valamennyi fél alairasa tekintetében ellenjegyzem,
egyben az okiratba foglalt megbizast letéteményesi feladatok ellatasat - az okiratban szerepld

feltételekkel — elvallalom, tovabba az okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom, Budapesten,
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