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(beadvéanyaban a végrehajtdi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Budaors Varos Polgarmesteri Hivatal Jegyz6

2040 Budaors, Szabadsag ut 134.

Szoll6si Laszlo végrehajtast kéro (hivatkozasi szama: ),
Zsifkovits Zoltan ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben és Harmati Edit adés ellen megindult 348.V.1168/2020. szamu
végrehajtasi tigyben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban allo
ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szo16 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tiizok ki.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap elteltével, a végrehajtast kéro
kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159. § (6) bekezdésében
foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni a Vht. 159. § (8) bekezdésében foglaltak

figyelembe vételével.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Papp Klara kozjegyzo 34019/0/30212/2010/2 szdamu hatérozata alapjan Dr. Papp Klara
kozjegyz6 a 34019/U/70020/2010/4 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, véllalkozasi szerz6dés cimen fennallo
1 280 500,00 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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mmml ivatkozdsi sz4m)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Zsifkovits Zoltan 282.V.0498/2014 kolcsonosszeg 643 000,00 Ft

(DCIH10007551)

Intrum Zrt. Zsifkovits Zoltan 282.V.0251/2017 dijtartozas 49 878,00 Ft

(828050000446_VH)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Zsifkovits Zoltan 282.V.2422/2017 kolcsonosszeg 101 195,00 Ft

(V-DCET 10005484)

NAV Pest Varmegyei Ado- és Vamhivatal Zsifkovits Zoltan 282.AV.0224/2012 koztartozas 10 000,00 Ft

(6894973549 / 8381734231)

Magyar Telekom Nyrt. Zsifkovits Zoltan 282.V.0672/2013 dijtartozas 20 764,00 Ft

(VH219264)

Dijbeszedd Faktorhaz Zrt. Zsifkovits Zoltan 282.V.0874/2014 dijtartozas 160 827,00 Ft

(F560932/5)

Dijbeszed6 Faktorhaz Zrt. Zsifkovits Zoltan 282.V.1940/2014 dijtartozas 126 314,00 Ft

(F-810030/1,2,4)

EOS Faktor Zrt. Zsifkovits Zoltan 282.V.3110/2017 dijtartozas 120 437,00 Ft

(F10768727_48000050947_20170719_2)

Budapest Fovaros 111. Keriilet Zsifkovits Zoltan 282.V.2968/2018 dij és potdij 10 400,00 Ft

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat

(503-2018-905_VH)

Fors Faktor Zrt. Zsifkovits Zoltan 348.V.1175/2020%* 6nallo zalogjog 3609 715,00
Ft

Fors Faktor Zrt. Harmati Edit 348.V.1168/2020* 6nallo zalogjog 3609 715,00
Ft

Dijbeszedd Faktorhaz Zrt. Zsifkovits Zoltan 348.V.0214/2019. tartozas 106 644,00 Ft

Intrum Zrt. Zsifkovits Zoltan 348.V.2081/2020 tartozas 123 916,00 Ft

Dijbeszedd Faktorhaz Zrt. Zsifkovits Zoltan 348.V.0490/2021 tartozas 56 481,00 Ft

InHold Zrt. Zsifkovits Zoltan 348.V.0208/2023 tartozas 50 867,00 Ft

Dijbeszed6 Faktorhaz Zrt. Zsifkovits Zoltan 348.V.0678/2023 dijtartozas 69 307,00 Ft
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Az arverésre Keriil6 ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvintartasi adatai:

cime: 2040 Budaors, Baross utca 63.,
megnevezése: lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Budaors, belteriilet, helyrajzi szama: 799.
tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint: Kivett lakohaz és udvar és gazdasagi épiilet,
alapteriilet: 348 négyzetméter; az illetékes 6nkorméanyzat altal kiallitott adé- és értékbizonyitvinyban foglaltak szerint: az ingatlan
belteriileti fekvésii; kiépitett, pormentes iton megkozelitheté; a féépiilet egy kb. 60-70 éves, 100 %-os késziiltségii; kozepes,
illetve felujitand6 allapoti lakéhaz; melyen néhol vizesedés nyomai lathatéak; szintek szama: 1; falazata: feltehetéen tégla;
tetoszerkezete: pala; alapozdsa: feltehetéen pala; Osszes hasznos alapteriilete: 96 négyzetméter; egyéb épitmény: miihely;
alapteriilete: 60 négyzetméter; kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, giaz, csatorna. Az ingatlan Kkiils6 szemle és az
épitményadé bevallas adatai alapjan Keriilt felértékelésre.

A vizikézmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. térvény (Vksztv.) 51. § (5) bekezdésében foglaltak szerint a felhasznalési helyen a
szolgaltatas korlatozhatd/felfliggeszthet, amennyiben a korabbi felhasznalonak rendezetlen tartozasa all fenn. Ebben az esetben a
szolgaltatd a adott felhasznalasi hely tekintetében a Vksztv. 58. § (1) bekezdésében részletezettek szerint jarhat el a
vizikozmii-szolgaltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (11.27.)
Kormanyrendelet 72. §-aban foglaltak figyelembe vételével.

A tekintetben, hogy a szolgaltatasi helyhez kapcsoloddan esetlegesen éll-e fenn olyan tartozas, amelynek vonatkozasaban
végrehajtasi eljaras nem kertilt kezdeményezésre, a vizikdozmii-szolgaltato tud tajékoztatast adni.

Az ingatlan tehermentesen, bekdoltozhetden keril arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara (bekoltozhetden): 32 850 000,00 Ft,
arverési eléleg: 3 285 000,00 Ft,
licitkiisz6b: 329 000,00 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/90/90%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103173-40142023-01000003.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2024.11.28.-t61 2025.01.27. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az EAR felhasznalasi szabalyzatiaban foglaltak alapjin az arverezdi azonositéo adott Arverési tételhez
torténd aktivalasanak feltétele - a Vht-ben az drverésen arverezoként torténo részvételhez meghatarozott
egyéb feltételek teljesitésén til - az arverési elélegnek az arverést lefolytatéo végrehajto letéti szamlajara
valé befizetése vagy atutalasa és az aktivalisi kérelem felhasznaléi kezeléfeliileten keresztiil torténé
tovabbitasa.

Az EAR felhasznalasi szabalyzata alapjan az aktivalasi kérelem benyujtatisinak hatarideje az
arverés szakaszainak befejezodését megel6zé 3 munkanap, melynek soran nyilatkoznia kell arrol, hogy
az arverési eloleget befizette, és nem minosiill az arverésbol kizart személynek. Késébb benyujtott
aktivalasi kérelem teljesitése nem garantilhaté. A késedelmes benyujtas kivetkezményei az arverezot
terhelik.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2024.11.28. 2024.12.18. 17:00 29 565 000,00 Ft.
2. szakasz 2024.12.18. 17:00 2025.01.07. 17:00 29 565 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.01.07. 17:00 2025.01.27.17:00 29 565 000,00 Ft.
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A lakoingatlanra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL
torvény 85/F. § szerinti feltételek fennallasa esetén a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen gyakorolhato
eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha
tulajdonostars kivan eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal
eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld eloarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem
érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb oOsszegii, érvényes vételi ajanlat
vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult ugyanezen oOsszegii vételi ajanlat vonatkozaséban
eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegi vételi ajanlatot tehet.

T4ajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro
végrehajtonal megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést
személyesen vagy legalabb teljes bizonyit6 erejii maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a
végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja
és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idoépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben
intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni
hanyadra bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes
koziizemi szolgaltatok azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjéan, jelen
eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérol.
Az arverés kozhirré tételéhez fliz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez
(kozzétételi idotartam) fiizddik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartidsa a
kozzétételi idotartam 10%-at meghalado id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmé nvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megteKkinthe t6.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
mitkodtetett https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat
tételéhez szitkséges arverez6i mindségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalo
jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak megadédsaval. Az arverezok -elektronikus
nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd
hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabéalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba térténd
bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak
megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzoen legalabb 3
munkanappal megelézoen elterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer éarverezOként torténd
hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi ara
10%-énak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt.,
10103173-40142023-01000003 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az éarverezo
ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverez6, az arveréshez tartozo
licitnapld lezarasaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus
uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo
licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem
haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob 6sszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd
vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart, kivéve ha az azt megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik.
Ebben az esetben az ajanlattétel idétartama ezen vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolsé
vételi ajanlat megtételét kovetd otodik perc végéig. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a
licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam hany
szazalékéaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, €s azt a kezdd €s befejezoé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet6 a
felhasznalok szamara.

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevo arverezot, mint arverési vevot a végrehajtod felhivja az
Elektronikus Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas
kézhezvételétol szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az
arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatdl - ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat
rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétodl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt
elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos
koriilmény indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil
masodik arverést kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozdé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar
megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté
arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette
meg, a végrehajtast foganatositd birdsag ot a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szeringj grverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitdsat



kovetd 15 napon beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel
feltételei és tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési
hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz6lo 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogadst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogads illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birdsdgon rendszeresitett . sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

Megkeresés

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az Erdi Jarasbirésag-ot, az illetékes Budadrs Varos Polgarmesteri Hivatal-at
és a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztialy Foldhivatali Osztaly 1.-t, hogy az ingatlanarverési hirdetményt a
hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idotartamara fiiggessze ki, majd annak lejarta, és a Kkifiiggesztés kezdé és zard idépontjat
tartalmazo6 zaradék ravezetése utan, irodimnak kiildje vissza. Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Erd, 2024.10.29.

Dr. Bocsak Klara
6nallo birdsagi végrehajto helyettes
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