ADASVETELI SZERZODES
mely létrejott egyrészt

Mlchelberger Roland (sziiletési neve: 1: anyja sziletési neve: .

e ; sziiletési helye és ideje: ) {.; személyazonositd igazolvany szama:
__, személyi azonositoja: ; addazonosito jele: ~ lakeimet
igazolo hatosagi igazolvany szama: - lakohely adatai: 2040 Budadrs, Szép utca

1.;) elado, (a tovabbiakban Eladé) valamint

Mlchelbergel Gyorgy (szlletési neve: ) /; anyja sziiletési neve: 4

4 sziiletési helye és ideje: ... személyazonosito igazolvany szama:
| ; személyi azonositdja: _+ addazonosito jele: - lakcimet
igazolo hatdsagi igazolvany szama: ' _ lakdhely adatai: 2040 Budadrs Szép utca 1.;)

Haszonélvezo és

Michelbergerné Pintér Katalin (sziiletési neve: : .1 anyja szlletési neve: = |
_____ 3 szuletes1 helye és ideje: E . opouey «ooev oo - ..; személyazonositd 1gazolvany

szama: "7 személyi azonositoja: - ; addazonosito jele:

lakcimet igazold hatosagi igazolvany szama: - lakohely adatai: 2040 Budadrs Szep

utca 1.;) Haszonélvezé (egyiittesen: Haszonélvezok)

Michelbergerné Pintér Katalin Haszonélvezét képviseli: Michelberger Gyorgy (sziletési

neve: B ~ anyja szlletési neve: _ i ssuspaow), SZUlELESE helye és-idgje:
: , . személyazonositd igazolvany szama: személyi
azonositoja: i, addazonositd jele: lakcimet igazold hatosagi
igazolvany szama: lakéhely adatai: 2040 Budadrs Szép utca 1.;) Haszonélvezd a

szerz6déskstés napjan bemutatott a jelen okiratot szerkesztd tligyvéd ellenjegyzésével ellatott
meghatalmazés alapjan, mely meghatalmazds a szerzédés elvalaszthatatlan részét képezi.

masreszt

Horvath Akos Istvan (sziiletési neve: . . ;anyja szlletési neve:

sziiletési helye és ideje: « . ; személyazonositd igazolviny szama:
( személyi azonositoja: __ ..., adbazonositd jele: _.. , lakeimet
igazold hatosagi igazolvany szama: lakohely adatai: 2049 Didsd, Krisztina utca

9.), mint vevo (a tovabbiakban: Vevd)

kozott az alabbi feltételek szerint:

Mi€helbergerné Pintér Katalin Michelbergpr Gyorgy
Haszonélvezo helyett Haszonélvezd
képviseltje: Michelberger Gyorgy
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Az adasvétel targya

Az Elad¢ kizarolagos tulajdonat képezi: a Budadrs Zartkert, 8261/1 helyrajzi szama
1283 m? teriiletli, 1.78 Ak. sz0l6 és gazdasagi épiilet mivelési agu / megnevezésii
ingatlan (tovabbiakban ingatlan)

Az ingatlant Michelbergerné Pintér Katalin és Michelberger Gyorgy holtig tartd
haszonelvezetl joga (bejegyzé hatarozatok szama: 48428/2000.06.22) valamint az
ELMU HALOZATI KFT. ingatlanon fennallo vezetékjoga terheli.

Michelbergerné Pintér Katalin és Michelberger Gyorgy Haszonélvezik, a jelen
megallapodas alairasaval kijelentik, hogy az adasvétel targyat képez6 Budadrs
Zartkert, 8261/1 helyrajzi szamt 1283 m? teriilet, 1.78 Ak. sz016 és gazdasagi épiilet
mivelési 4gt / megnevezesii ingatlanon fennallé holtig tartd haszonélvezeti jogukrol —
a jelen adasvételi szerz6déshez kapcsoloddan és annak aldirasaval, — ajandékozas
jogeimén lemondanak Michelberger Roland Eladé javira, aki egyenes agi
leszarmazojuk. Michelbergerné Pintér Katalin és  Michelberger Gyorgy
Haszonélvezok egynttal nyilatkoznak, hogy az ingatlanon fennallo haszonélvezeti
joguk — Vevd tulajdonjoga bejegyzésével egyidejii — torléséhez, feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzajarulnak.

A Vevé az ingatlant beazonositotta, megtekintette, annak allagat, jellemzdit és terheit
ismeri, €s a szerzodést ezen ismeretek birtokdban koti meg. Az Eladd kijelenti, hogy
az ingatlan minden lényeges tulajdonsagarol tajékoztatta a Vevot.

Az Elado ezennel eladja, a Vevé pedig adasvetel jogeimen 1/1-ed hanyadban - per-,
igény- és tehermentesen — ide nem értve az ELMU HALOZATI KFT. ingatlanon
fennallo vezetékjogat —, megveszi az 1. pontban meghatarozott ingatlant. Itt rogzitik a
felek, hogy a jelen tigylet az ingatlan jellegénél fogva a mezd- és erdégazdasagi foldek
forgalmarol szo6lo 2013. évi CXXII tv. (tovabbiakban Fftv.) hatalya ala esik, s ennek
okan keriilnek egyes erre vonatkozo utalasok, rendelkezések és nyilatkozatok a
szerzOdés szovegbe. A jelen szerz6dés a mezdgazdasigi igazgatisi szerv
jovahagyasahoz van kotve, es bizonyos 101 veényi el6vésarlasi jogok érvényesiilhetnek
az lgylet soran.
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A szerz8dé felek az adisvétel targyat képez6 ingatlan vételarat — kolesondsen
kialkudva — 46.000.000,-Ft-ban, azaz Negyvenhatmillié forintban hatarozzik meg,
alapul véve a teriilet kedvezo elhelyezkedését és jo megkdzelithet6ségét. Az ingatlanra
az dram és a viz kozvetleniil csatlakoztathatd. Az ingatlanon feltiintetett gazdasagi
épiilet mar nem 4ll fenn, lebontésra keriilt, sz616 iiltevény az ingatlanon nincs. Az
ingatlanon agrartechnol6giai berendezés, mitargy stb. nem talalhato.

A vételar megfizetésére nézve a felek az alabbiakban allapodnak meg:

4.1 Vevé a jelen szerzddés megkodtésével egyidejiileg a vételarba beszamitani rendelve,

kotelezettségvallalasa megerdsitéseként 5.000.000-,Ft azaz Otmillié forint foglalot
(Polgari Torvénykonyv 6:185. §) fizet meg banki atutalds Gtjan.

A banki atutalasnal:

Kedvezményezett: Michelberger Gyorgy

Bankszamlaszam: ! %

Kozlemény: Budadrs, Zartkert, 8261/1 hrsz., foglald elsd vételarrészlet

A foglald hianytalan atvételét az Eladé a jelen szerzédés aldirasaval ismeri el €s
nyugtizza, a banki 4tutaldst a szamdra torténd teljesitésnek fogadja el. A felek a
foglalo szabélyait ismerik (a teljesités meghiusuldsaért felelés személy az adott
foglalét elveszti, a kapott foglalot kétszeresen Kkoteles visszatériteni). A felek
kifejezetten rogzitik, hogy amennyiben elévasarlasi jog gyakorldsa kovetkezik be,
vagy az arra illetékes hatésag a jelen iigyletet barmely okbol nem hagyja jova, a jelen
{igylet meghitsulasa esedékességével a foglald egyszeresen és kamatmentesen
visszajar a Vevonek, s a foglalé joghatdsai nem érvényesiilnek.

42 A felek rogzitik, miszerint a Vevd a vételar fennmarado 41.000.0000,-Ft azaz

Negyvenegy millié forint 6sszegét a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szol6
2013. évi CXXIL torvényben (Fftv.) meghatérozott jovdhagyasra irnyulo eljaras
lefolytatasat kovetden, a mezdgazdasigi igazgatasi szerv jelen iigyletre (nevezetesen
az itt megjeldlt Vevd tulajdonszerzésére) vonatkozo jévahagyd hatérozatinak
kézhezvételét kovetd 5 azaz 6t napon beliil, kdteles megfizetni az Eladénak banki
atutalds utjan a kovetkezok szerint:

A banki 4tutalasnal:

Kedvezményezett: Michelberger Gyorgy

Bankszamlaszdm: ! .. ce cws cewca

Kozlemény: Budaérs, Zartkert, 8261/1 hrsz., masodik vételarrészlet

A banki atutalést Eladé a sajat maga szamdra torténé teljesitésnek ismeri el.
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A felek akként allapodnak meg, hogy az Eladd az ingatlan birtokat a vételar teljes
kiegyenlitését kdovetdé 5 munkanapon belill koteles a Vevoére ruhazni. A Vevd a
birtokbavételtél viseli az ingatlan terheit és szedi annak hasznait és ekkortdl szall 4t a
karveszely.

Az Elado kijelenti és szavatolja, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan — ide nem
értve az ELMU HALOZATI KFT. ingatlanon fennall vezetékjogat — egyebekben
per-, igény- €s tehermentes, tovabba, hogy azt semminemt add-, vagy addk modjara
behajthatd, vagy egyéb tartozas nem terheli. Az Eladd per-, igény- és tehermentes
ingatlant koteles majd a Vevd tulajdonaba bocsatani, azaz megterhelni mar nem
jogosult. Az Eladé kijelenti ¢és szavatolja, miszerint az ingatlanra nem all fenn bérleti
(haszonbérleti) vagy egy¢b, az ingatlan hasznélatat mas személy részére lehetove tévo
megdllapodas.

A felek kijelentik, hogy nagykoru cselekvéképes magyar allampolgarok. A Vevd
kijelenti, miszerint jelen tigylettel térténd tulajdonszerzése szerzési korlatozas ala nem
esik.

A tulajdonszerzésbol eredd szolgaltatasi dij- és illetékfizetési kitelezettség, valamint a
szerzOdéskotés koltségei a Vevot terheli.

A felek a jelen szerzddés alairasaval kolcsondsen kérik az illetékes Foldhivataltdl az
eljaras fiiggbben tartasat az 1997. évi CXLI tv. 47/A. §-a alapjan, a bejegyzési
engedély benyljtasdig. Az Elado a vételar teljes kiegyenlitésekor Kiilon
nyilatkozatban koteles feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adni a
tulajdonjog, Vevd javéara torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez, adasvétel
jogeimén. A fligg6ben tartas tartama legfeljebb 6 honap.

Az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas bejegyzési engedély a mai napon 4
eredeti példanyban (1 pld. biztonsdgi papiron) kibocsatdsra és iigyvédi letétbe
helyezésre keriil az okiratszerkeszté {igyvédnél. A bejegyzési engedélyt az
okiratszerkeszté {igyvéd a vételar teljes kiegyenlitésérdl vald tudomdasszerzést
kovetden haladéktalanul jogosult és kételes benyujtani az illetékes Foldhivatalhoz. Az
Elado kételezi magat, hogy a vételar teljes kiegyenlitése (bankszamlajan valo jovairas)
megtorténtérdl a letétkezeld tigyvédet haladéktalanul irasban (ideértve e-mail-t is a
drnemetig@gmail.com cimen) értesiti. A felek megallapodnak abban, hogy a vételar
teljes kiegyenlitésének tényét megfeleld banki igazolassal a Vevo is jogosult igazolni a
letétkezeld tigyvéd felé az Eladodi értesités elmaraddsa esetén, és a letétkezeld ezen
esetben is jogosult és koteles a bejegyzési engedély ingatlan-nyilvantartasi
benytjtaséra. Jelen szerzddési pont letéti szerz6désnek mindsiil.
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12.

A mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL tv. (Fftv.) 13. §
(1) bekezdése alapjan a Vevd nyilatkozza, hogy az adasvétel targyat képez6 fold
hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzes
idépontjatol szamitott 5 évig — az Fftv. 13. §. (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja. A Vevé az Fftv 14. § (1) bek. alapjan
nyilatkozza, hogy nincs a féldhasznalatért jaro ellenszolgaltatas teljesitésébol eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott ¢és fennalld dij-
, vagy egyéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozdsa). A Vevd a 14. § (2) bek. alapjan
nyilatkozza, hogy a jelen szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotott. A Vevd semmilyen
jogeimen nem rendelkezik elévasarléasi joggal. A Vevd kijelenti, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik. '

Egyuttal az Eladé kijelenti, a felek pedig rogzitik, hogy a jelen adasvétel targyat
képezé foldet (ingatlant) hatdlyos vagy a jelen szerzédéskotes idépontjaban még
hatdlyba nem Iépett foldhasznalati szerz6dés nem érinti (Fftv. 15/A.§.).

A felek megallapodnak abban, hogy — a jelen szerzddésben vallaltakon tilmenden is —
minden olyan ésszerli jognyilatkozatot megtesznek, melyek az figylet teljesedésbe
menése érdekében sziikségesek.

A felek a jelen szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv elétti és a foldhivatali eljardsra megbizast és meghatalmazast adnak a
jelen szerzodés alairasaval dr. Németi Gébor Zoltan figyvédnek (dr. Németi Gabor
Zoltan irodajanak cime: 1111 Budapest, Irinyi Joézsef utca 43., tigyvedi
igazolvanyanak szama: U-114831, KASZ: 36066278) azzal, hogy képviseletiikben az
illetékes mezdgazdasagi igazgatdsi szerv (Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali F6osztaly) eldtt a jovéhagydsra iranyulo eljardsban, valamint az illetékes
Pest Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztaly 1.
(Budakeszi) elbtt az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a felek képviseletében eljarjon,
tovabba e meghatalmazas kiterjed a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara elotti
képviseletre is. A Felek meghatalmazzék az eljaré ligyvédet, hogy a Felek jogait €s
kotelezettségeit nem érintd esetleges név, adat, szdmelirast vagy hibat, szamitasi hibat
vagy hidnyt sziikség esetén a szerzdésen egyszemélyben a kijavitas szabalyai szerint
(egyértelmii jeloléssel, tovdbba szigndval és pecséttel) az okiraton atvezesse, tovabba a
NAV B400 jelii formanyomtatvany elkészitésére és alairdsdra. Az iigyvéd a
megbizast és a meghatalmazist a jelen megdllapodas ellenjegyzésével, elfogadja.
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15,

A felek tudomdsul veszik, miszerint hatalyos jogszabalyi rendelkezés értelmében
kotelesek ado-azonositészamuk bejelentésére, az erre rendszeresitett nyomtatvanyon.

Az eljaré tgyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosds megel6zésérol és
megakadalyozasarol szolo 2017. évi LI térvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasaban. A felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjan a jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatdsa és az éltaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. A felek jelen szerzddés
alairasaval biintet6jogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzédés alirasa
soran sajat nevilkben jarnak el és nem kiemelt kozszerepldk, kiemelt kézszereplonek
nem hozzatartozoi. A felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fenndllasa
alatt az azonositds sordn megadott adatokban bekovetkezett valtozasrol a
tudomasszerzéstol szamitott 5 napon beliil kételesek eljard tigyvédet irasban értesiteni.

A felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard
iugyvéd a személyi adataikat tartalmazo okmanyaikrol, dokumentumaikrol
fénymasolatot  készitsen, ¢és adataikat kezelje, valamint a személy- és
okmdanyazonositast (jiib) elvégezze.

A felek adatait az eljard tigyvéd a személyes adatok védelmérol és a kdzérdeki adatok
nyilvanossagarol szold torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a Pmt-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

A jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi CXXII tv. és a
Polgari Torvénykonyv rendelkezései az iranyadok. A felek kijelentik, hogy teljes korti
tajékoztatast kaptak a jelen tigylet jogi vonatkozasairol, kiilonos tekintettel a
jovahagyasra ¢és elGvasarlasra ‘\;/onatkozc') szabalyokra, valamint az eljarasok nagy és
bizonytalan iddigényére. Téjékoitatéé az addsvétel, szabalyairol, a szerzédésszegés
jogkdvetkezményeirdl, valamint az illetékfizetésrdl. Az okiratszerkesztd {igyvéd
adozasi, valamint épitésiigyi igazgatasi korbe esd kérdésekben tajékoztatast nem nyfjt,
megbizasa ezekre iranyuld eljarasokra nem terjed ki. Jelen szerzédés tigyvédi
tenyvazlatul is szolgdl. A felek a jelen szerzédés alairasaval igazoljak, hogy a jelen
szerzOdés egy-egy eredeti példanyat egyidejileg atvették.
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Ezt a szerzOdést a felek elolvasdas, megmagyarazds és egységes értelmezés utan,
helybenhagydlag az aldbbiakban irjak ala. Jelen szerz6dés egy eredeti példanya biztonsagi
papirra keésziilt. ,

Budapest, 2024. oktéber 18.
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