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amely [étrejott egyrészrol Zelenka Janos (sziiletési név: - sziiletési hely és 1d6:
. anyja sziiletési neve: i, személyi azonosito:

i, szemelvazonosito igazolvany szama: . .. lakeimet igazolo
hatosagi igazolvany szama: ' .. ) 1239 Budapest. Sz6lddomb utca 34. szam alatti lakos,
mint elado és Zelenka Jinosné (sziiletési név: I sziiletési hely ¢s ido:

_ .. anyja sziiletési neve: személyi azonosito:
: ' o _ . személyazonositd igazolvany szama. lakecimet
igazolo hatosagi igazolvany szama: ) 1239 Budapest, Szélédomb utca 34. szam

alatti lakos. mint cladd. akiknek a tovabbiakban egyiittes megnevezése: eladok,

masrészrdl Szarka Koviaces Tamas (sziiletésinév: L. . sziiletési hely és idd:

I - ., anyja sziiletési neve: \ L, személyi azonosité:
. r. személvazonosito igazolvany szama: «. lakeimet 1gazolo
hatosagi igazolvany szama: ) 1067 Budapest, Szondi utea 21. 111, emelet 24. szam

alatti lakos, mint vevd, akinek a tovabbiakban megnevezése: vevo
lGzott alulirott helyen és iddben. ingatlan adasvétele targvaban, az alabbi feltételek mellett;
} o O

1./ A szerz6d6 felek megallapitjdk. hogy az eladok egymas kozott egyvenls, 1/2-ed-1/2-ed
tulajdoni hanyadok szerinti tulajdonat képezi a Budaérs zartkert 8837/6 hrsz. alatt
nyilvantartott, 724 m2 nagysagu, 1.01 AK érték. kert mivelési aga és gazdasagi épiilet kivett
megnevezest ingatlan (a tovabbiakban a tulajdoni hanyadok jelen szerzodésben térténd
megnevezese: 1./ pontban irt ingatlan).

A szerzodo felek megallapitjak. hogy az ingatlant az ELMU Halozati Kft. jogosult javira a
tulajdoni lap 1I1. rész I.sorszam alatt bejegvzett. 2 m2 nagysagu teriiletre vonatkozo. vazrajz
szerinti vezetékjog terheli.

2./ A szerz6dé felek eldzetesen rogzitik. hogy az 1./ pontban irt ingatlan tulajdonjoganak
megszerzése a mezo- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szold 2013.évi CXXII. térvény
(tovabbiakban: Fftv.) és a foldforgalmi torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és
atmeneti szabalyokrol sz6l6 2013.évi CCXII. térvény (tovabbiakban: Fétv.) hatdlya ala tartozik.

Az cladok altal az 1./ pontban irt ingatlan vonatkozasban elfogadott vevé éltal teit vételi
ajanlatot a szerz6do felek a jelen egvséges okiratba foglalt adasvételi szerz6désbe foglaljak,
amely tartalmazza az 1./ pontban irt. eladok tulajdonat képezd ingatlan tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozo jognyilatkozataikat és szerz6dé felek a tulajdonjog ennek megfeleld

atruhazasa érdekeben a jelen okiratba foglalt adasvételi szerzodést kotik meg. . =
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3./ Az eladok eladjak. a vevd pedig 1/1 aranyban megvasarolja az eladok tulajdonat képezo, az =58 2&
fs i . R 2 i i Yo .go
1./ pontban irt ingatlant. annak &sszes természetes ¢és jogi tartozékaval egyetemben az eladé & %,;3_3
. . . = o s pi ) . . . valfe oy g s , » iy 5 D0
altal elfogadott vételi ajanlat szerinti 12.000.000.- Ft. azaz tizenkétmillio forint vételarért E":g};'g
(ellenértékért). z £ s
A szerz8do felek rogzitik, hogy ingatianon egy cca. 10 m2 alapteriiletli gazdasagi épiilet < B0g&
o o) I o) = o ﬂ\ [
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felépitmeény talalhato. a f61don tiltetvény. agrotechnikai [étesitmény nincs. a szerzodd felek az =]
cllenértéken beliil a 16ld forgalmi értékét 9.000.000.- Ft. azaz kilencmillio forint, a gazdasagi
¢piilet forgalmi értékét 3.000.000.- T't. azaz harommillio forint dsszeghen jeldlik meg. “
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A vételar az eladdkat a tulajdoni hanyadaik aranyaban illeti meg.

4./ A szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés Fftv. eldirdsai szerint a jelen adasvételi
szerzOdés joghatalyos létrejotichez és az 1./ pontban irt ingatlan tulajdonjoganak vevd altali
megszerzéséhez a vonatkozo jogszabaly szerinti mezbégazdasagi szerv  jovahagyasa
(tovabbiakban: hatosagi jovahagyas) sziikséges.

A szerzodo felek rogzitik és az eladok kijelentik. hogy az 1./ pontban irt ingatlan nincs harmadik
szem¢ly hasznalataban. azt hatdlyos. vagy a mai napon még hatalyba nem [épett {6ldhasznalati
szerzOdés nem érinti.

Alulirott vevé kijelentem, hogy az Fflv. szerinti beltsldi természetes személy vagyok ¢s nem
minoésiilok a Fftv. szerinti foldmiivesnek, valamint a tulajdonomban, haszonélvezetemben.
birtokomban allo fold tertiletnagysaga a jelen adasvétellel megszerezni kivant 1./ pontban irt
ingatlan teriiletnagysagaval egytittesen sem haladja meg az | hektart.

Alulirott vevé kijelentem. hogy a Magyar Agrar-. Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési
Kamaranak (Nemzeti Agrargazdasagi Kamaranak) nem vagyok tagja.

Alulirott vevo kijelentem, hogy az 1./ pontban irt ingatlan tulajdonjoganak megszerzése esetén
annak hasznalatat masnak nem engedem at, azt sajat magam hasznalom. és ennek soran eleget
teszek a foldhasznositasi kotelezettségemnek. tovabba vallalom, hogy az 1./ pontban irt
ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 6t évig - a Fftv. 13.§ (3) bekezdésében
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositom.

Alulirott vevd a 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 68/C.§-aban eléirt nyilatkozati kotelezettség
alapjan kijelentem. hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezem.

Alulirott vevd kijelentem. hogy. nincs fldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébol
eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megéllapitott és fennallo dij-,
vagy egyéb tartozasom (tovabbiakban: foldhasznalati dijtartozas).

Alulirott vevd kijelentem tovabba, hogy velem szemben a jelen szerzést megel6z06 6t éven belil
nem dllapitottdk meg. hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet
katottem.

Alulirott vevé kijelentem. hogy a fentieknek megfelel6en tudomasom szerint az 1./ pontban irt
ingatlan nines harmadik személy hasznalataban. ugy nyilatkozom, hogy amennyiben az ezzel
ellentétben mégis harmadik személy hasznalataban lenne. Ugy az 1./ pontban irt ingatlan
tulajdonjoganak megszerzése esetén a fennallo foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem
hosszabbitom meg és a (6ldhasznalati jogviszony megsziinését kovetd idore a fentiekben mar
rogzitett nyilatkozataimnak megfelelden vallalom, hogy az 1./ pontban irt ingatlan hasznalatat
masnak nem engedem at, azt sajat magam hasznalom, ¢s ennek soran eleget teszek a
foldhasznositasi kételezettségnek, tovabba vallalom, hogy a tulajdonszerzés idopontjatol
szamitott 6t évig - a Fltv. 13.§ (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra
nem hasznositom.

<
5./ A szerzod6 felek rogzitik, hogy a vevo a jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg 1.200.000.- E t%‘é’:?,
Ft, azaz egymillio-kétszazezer forint Gsszeget fizetett meg foglald jogeimén az eladok kozos =3 558
tulajdonat képezd . szamu bankszamlara (orténd azonnali  w E; 5t8
utalassal. Az eladok a jelen szerzodés alairasaval elismerik és nyugtazzak. hogy a vevo a E':-E:% £
résziikre az 1.200.000.-Ft. azaz egymillio-kétszazezer forint 6sszegii foglalot a fentiekben irtak = ‘S = 5
szerint azonnali banki utalassal megfizette. az a fentickben irt bankszamlajukon jovairdsra 5 23*2
keriilt. A szerz6do felek megallapodnak. hogy a foglalo dsszege a vételarba beszamit. &

A szerzddo felek kifejezetten megallapodnak és akként rendelkeznek. hogy a fentiekben irtak
szerint fizetett 1.200.000.-Ft, azaz egymillio-kétszazezer forint Gsszeget a Ptk. 6:185.§-a if /
alapjan  a  szerzédo  felek  kifejezetten  a  jelen  adasvételi  szerzodésbol fakgglo *
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kotelezettségvallalasaik  megerodsitesére adott pénzosszegnek, a Ptk. 6:185.§-a szerinti
foglalonak tekintik, amivel a felek a jelen adasvételi szerzodésbol fakadd kotelezettségeik
teljesitést — a vevd részérdl kulondsen a vételar megfizetését, az eladok részérdl pedig
kiilonosen az ingatlan birtokbaadasat - akarjak biztositani. A szerzod6 felek megallapodnak,
hogy amennyiben a vevonek felrohatd okbdl nem keriilne sor az adasvételi szerzOdés
teljesitéscre. tigy a vevod a fentiek szerint atadott foglalot elvesziti, amennyiben az eladéknak
felrohato okbol nem keriilne sor az adasvételi szerzddés teljesitésére, tgy az eladok a fentiek
szerint atadott foglalo kétszeres Gsszegét kotelesek a vevOnek visszafizetni. amennyiben a
szerzddeés teljesitésére mindkét {él szamara felrohatd okbol, vagy egyik fél szamara sem
telrohato okbol nem keriil sor. igy a fentiek szerint atadott foglalo dsszege a vevének visszajar.

A szerzodd felek megallapodnak tovabba, hogy a vevd a foglald beszamitasat kovetden
fennmarado 10.800.000.-Ft, azaz tizmillio-nyolcszdzezer forint vételarhatralékot a jelen
szerzodés 4./ pontjaban irt hatosagi jovahagyast és ezzel a jelen szerzddés joghatalyos létrejoittét
kivetden, az eladoknak a hatésagi jovahagyas vevovel torténd igazolt. irasbeli kozlésétol
szamitott 15 /tizentt/ napon beliil egy Gsszegben koteles az eladok tulajdonat képezé 10104167-
02448800-01005000 szamu bankszamlara utalassal az eladok részére megfizetni.

Az eladok kijelentik, hogy a vételarnak (foglalo és vételarhatralék) fentiekben irt, tulajdonukat
képezd bankszamlara torténé utaldsat a sajat keziikhoz torténd joghatalyos teljesitésnek ismerik
el. tovabba kijelentik, hogy a fentiekben irt bankszamlat kifejezetten sajat maguk jelslték meg
a vételar teljesitési helyének.

A szerzodd felek rogzitik, hogyv a foglald és a vételhatralék megfizetése akkor szamit
teljesitettnek, amikor az eladok szamlavezeté bankja a fentiekben irt bankszamlan azokat
jovairja.

6./ A szerzédd felek megallapodnak, hogy amennyiben a vevd a vételdrat az 5./ pontban irt
hataridoben az eladok szerzédésszerii teljesités felajanlasa ellenére az eladok részére nem
fizetné meg, ugy az eladok jogosultak a jelen szerzddéstdl eldllni, vagy valasztasuk szerint a
vételar megfizetését kovetelni, amely esetben a vevé a késedelem idejére naponta 5.000.-Ft,
azaz otezezer forint kotbért koteles az eladok részére megfizetni.

A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy amennyiben az eladdk a jelen szerz6déstél jogszeriien
elallnak. tgy a vevé az eladdk részére a fentiekben irtak szerint megfizetett foglalét elvesziti.

7./ A szerz6dé felek megallapodnak. hogy az eladok a vevét a vételar hianytalan megfizetésével
egyidejlileg kotelesek az adasvétel targyat képez6 1./ pontban irt ingatlan birtokaba bocsatani
¢s ezen idoponttal ruhdzzak 4t az ingatlan birtokdat a vevére. A vevé az ingatlan
birtokbavételétdl kezdve htizza annak hasznait és viseli a terheit, valamint ezen idépontban szall
at a vevire a karveszély. Az eladok az ingatlan birtokbaaddsdig kitelesek az ingatlan koltségeit
viselni.

8./ A szerzddé felek megallapodnak. hogy amennyiben az eladdk a vevé szerzodésszerl
teljesitése ellenére nem bocsatanak a vevot a 7./ pontban irt idépontban az 1./ pontban irt
ingatlan birtokaba. ugy a késedelem idejére naponta 5.000.-Ft, azaz Otezer forint kotbért
kotelesek a vevo részére megfizetmi. illetdleg a vevd vdlasztdsa szerint jogosult a jelen
szerzodéstol elallni.

A szerz6d6 felek megallapodnak. hogy amennyiben a vevo a jelen szerzodéstdl jogszeriien elall,
ugy az eladok a vevo részére a vevo altal fentiek szerint fizetett foglald kétszeres sszegét
kotelesek visszafizetni.
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9./ A szerz0do felek rogzitik. hogy az eladok az adasvétel targyat képezd. az 1./ pontban irt
imgatlan vonatkozasban a vevo javara a tulajdonjog bejegyzéséhez a teljes vételar hianytalan
meglizetésével egyidejileg kotelesek a  tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba  torténd
bejegyzésére alkalmas kiilon okiratban hozzajarulni. A szerzodo telek rogzitik. hogy az
adasvélel targyat képezd ingatlanra a vevé tulajdonjoga 1/1 ardanyban vétel jogeimén fog az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertilni.

Az eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak, hogy az 1./ pontban irt ingatlan
vonatkozasban a vevd. mint jogosull javara a fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyulod
szerzOdés benyujtasanak ténye az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre keriiljon.

10./ Az eladdk az adasvétel targyat képezo ingatlan jelen szerzdédésben nem rogzitett per-. teher
¢s igénymentességéért tovabba azért. hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a
veve birtokba Iépését és tulajdonjog szerzését akadalyozna feltétlen jogszavatossagot vallalnak.
Az eladok kijelentik. hogy a jelen addsvételi szerzddés alairdsat megeldzoen sajat maguk nem
nyujtottak be az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatosagnak barmely jog. teher, igény vagy
kdvetelés bejegyzésére iranyulo kérelmet, illetéleg nincs tudomasuk harmadik személyek ilyen
kérelmérol.

Az cladok kotelezik magukat. hogy a jelen adasvételi szerzddés alairasat kivetden, annak
hatalya alatt az 1./ pontban irt ingatlant nem idegenitik el és nem terhelik meg, tovabba vagyoni
jellegli jogokat és kotelezettségeket nem keletkeztetnek és nem véllalnak.

Az eladok kijelentik. hogy nincs olyan koz- vagy egyéb tartozasuk, amely az 1./ pontban irt
ingatlan vonatkozdsaban jelzalogjog. végrehajtasi jog vagy barmely mas teher létrehozasat
eredményezhetné. Az eladok kijelentik. hogy nincs olyan harmadik személy. akinek a jelen
szerzOdés megkdtésekor az eladokkal szemben mar fennallé kvetelésének az 1./ pontban irt
ingatlan a fedezetét. kielégitési alapjat jelentené, tovabba az ingatlannak nincs ingatlan-
nyilvantartason kiviili tulajdonosa.

Az cladok kijelentik. hogy az 1./ pontban irt ingatlan, a rajta fekv6 épitménnyel az ingatlan-
nyilvantartasi térképen a valdsagnak megfelelden keriilt feltiintetésre, kijelentik tovabba, hogy
az ingatlant kornyezetszennyezés, kornyezeti karosodas nem terheli.

11/ A vevd kijelenti. hogy az adasvétel targyat képezd ingatlant megtekintette, azt
megvizsgalta és erre figyelemmel azt ismert és megtekintett allapotban. a jelen szerzodés
megkotésének idopontjaban fennallo allaga szerint vasarolja meg.

12,/ A szerz6dé felek kijelentik, hogy teljesen cselekvéképes. belféldi allando lakohellyel
rendelkez6. magyar allampolgarok. Az eladok kijelentik. hogy az ingatlan értékesitésbol
szarmazo jOvedelemre vonatkozo adoszabalyokat ismerik.

13./ A szerz6do felek a jelen szerzdés aldirasdval meghatalmazzak a jelen okiratot szerkesztd
dr. Heizer Istvan tigyvédet (iroda székhelye: 2051 Biatorbagy, Pet6fi S.u.21/a.sz., kamarai
azonosito szam: 360614 14. tel.:+36-30-9406-748), hogy a Pest Varmegyei Kormanyhivatal,
mint illetékes ingatlantigyi hatosag elétt, valamint foldforgalmi igyben hataskorrel rendelkezé
barmely mas hatosag. harmadik szemdély eldtt az iigyvédi tevékenyséerdl szolo 2017.évi
LXXVIIL torvényben foglalt teljes jogkarrel képviselje dket. amely meghatalmazast dr. Heizer
[stvan ligyvéd a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadija.
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14./ A jelen szerzédés megkotésével felmerild koltségeket és a visszterhes vagyonatruhazasi
illetéket, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dijat a vevo viseli.

A szerz6do felek megallapodnak, hogy a jelen szerzodésbol ered6 kotelezettségeik teljesitésére
egymast a jelen szerzodében megjeldlt lakcimeikre ajanlott jelzéssel megkiildétt postai
kiilldemények utjan értesitik, és azokat a postai feladasuktol szamitott 6t6dik munkanapon
kézbesitettnek tekintik. A szerz6do felek megallapodnak, hogy amennyiben korabban szdban,
vagy irdsban tett jognyilatkozataik eltérnek a jelen szerzodésben irt szerzodési feltételektol, ugy
az adott kérdésben jelen szerzodésben irt szerzodési feltételek a hatalyosak. A szerz6do felek a
jelen szerzédés alairasa elott a jelen szerzddésben foglalt tényeket és a rendelkezésre alld
iratokat gondosan attanulmanyozték. a jelen szerzodésben szerepld, illetve a jelen szerzodés
teljesitésével kapcsolatos jogi fogalmak ismeretében irjak ala jelen adasvételi szerzodést.
Kijelentik tovabba, hogy minden, a szerzddéskotéshez sziikséges adatot, informaciot tisztaztak,
megismertek, az {ligylet soran johiszemien jartak el, nincs tudomasuk olyan tényrél,
kortilmeényrol, amelynek ismeretében jelen szerzodést egyaltalan nem vagy maskent kotsttek
volna meg.

A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv. az Fftv. ésa Fétv.
vonatkozo szabalyai keriilnek alkalmazasra.

A szerzddo felek a jelen szerzodést elolvasas és kozos értelmezés utan, ligyvédi ellenjegyzés
mellett, jovahagyolag alairtak, ennek megfeleléen a szerz6do felek kijelentik, hogy a fenti
szerzGdés tartalmat ismerik és az a szerzodéskotési akaratuknak mindenben megfelel.

Biatorbagy, 2024. december 16. napjan.
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Alulirott dr. Heizer Istvan tigyvéd (iroda székhelye: 2051 Biatorbagy, Pet6fi S.u.21/a., kamarai
azonosito szam: 360614 14) Biatorbagyon. 2024. december 16. napjan az altalam készitett, jelen
adasveétgli szerzgdést ellenjegyzem:

dr. HE]ZEI IstJa\Hnyved
Pr. HEIZER 1STVAN
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