PALYAZATI FELHIVAS

Budaérs Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete
238/2024. (XI1. 11.) OKT szamu hatirozata alapjan

kétfordulos, nyilvanos palyazatot hirdet
a 596 helyrajzi szami, természetben a Budadrs, Karoly kiraly utca 2. szam alatt talilhato
ingatlan bérbeadas titjan torténé hasznositasara

1. A palyazat targya:

Budaérs Varos Onkormanyzata hatirozott, 3 éves idotartamra, bérbeadas itjan
hasznositani kivanja a tulajdonat képezé 596 helyrajzi szamu, természetben a Budadrs,
Karoly kiraly utca 2. szam alatt talalhato, az ingatlan -nyilvantartas adatai szerint ,, kivett udvar
és bolcséde és gazdasagi épiilet 2 db” megnevezési 1017 m? teriiletd ingatlan.

2. Az Ingatlan bemutatasa:

Az ingatlan Budadrs Ofalu részén, a Szabadsag és a Karoly kiraly utca keresztezédésében
helyezkedik el. Kornyezetében szinhdz, lizletek, lakohazak, bankfidkok, irodak, fejlesztési
teriiletek talalhatok. Az értékelt ingatlan igen forgalmas fOutak taldlkozasaban fekszik,
emblematikus épiilete a varosnak. A telek teriiletén egy egykori bdlcsdde épiilet és egy
melléképiilet all. Az épiiletek allapota felujitast, teljes korszertisitést igényel. A telek téglalap
alaku, mindkét utcafrontja széles.

Az épiiletek az 1930-as évek koriil épiiltek, 1990 ota felujitason nem estek at. A foépiilet
hagyomanyos modon épiilt, pince, foldszint kialakitassal. Pincéje erdsen nedvesedik, a talajviz
rendszeresen megjelenik. A foldszinten kordbban muzeum keriilt kialakitasra. A melléképiilet
szintén hagyomanyos médon épiilt, foldszintes elrendezéssel, allapota felajitast igényel.

Az ingatlan Vi-Bv/2 (vegyes intézményi teriilet, intenziv, zartsor) 6vezeti besorolas ala esik.
Az épiilet és a kert, valamint a kertben 1év6 fak helyi védelem alatt allnak.

Az épiilet Budadrs Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete Budadrs Varos Telepiilésképének
védelmérol szolo 28/2017.(1X.21.) onkormanyzati rendelete alapjan helyi védett épiilet és kert a
Templom miiemléki kornyezetében, amelyre a rendelet a kovetkezd altalanos eldirasokat
tartalmazza:

A védett értékekre alkalmazni kell a jelen rendelet vonatkozd egyéb telepiilésképi
kovetelményeit.

- Ha jelen rendelet 2. szdmt melléklete nem jeloli, hogy csak a telek egy része védett,
akkor a telek teljes egészében védelem alatt all.

- Amennyiben az épiletrész védett, a telken 1évé egyéb épiiletek atalakitasakor,
bdvitésekor, illetve 1j épiilettel valdo beépitése estén illeszkedni kell a védett
épiiletrészhez.

- Azon ¢épitési tevékenység, mely a védett érték 1étét, allagat veszélyezteti, vagy
kérositasat jelenti, kozérdeket sért.

- A védett érték korszerlsitését, atalakitasat, bovitését a védettség nem zarja ki, de az
épiilet védettségre okot ado jellegzetességei nem valtoztathatok meg.



- Védett érték karositdsa nem megengedett, azaz minden olyan beavatkozas, ami a védett
érték teljes, vagy részleges megsemmisiilését, épitészeti karakterének részleges vagy
teljes elonytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai, szerkezeti értékcsokkenését
eredményezi.

- Védett épiileten klimaberendezés kozteriiletrdl lathaté modon nem helyezhet6 el.

- Védett épitményt elbontani nem lehet.

- Védett épitmény bontdsa kizarolag a védelem megsziintetését kovetden lehetséges, a
bontast megelézéen az épitményrdl részletes dokumentéaciot kell késziteni, valamint
lehetdség szerint meg kell Orizni az értékes €pitészeti elemeket, targyakat.

A rendelet Budadrs Varos Onkormanyzata honlapjan (www.budaors.hu) teljes terjedelemben

megtalalhato, tekintettel arra, hogy vannak eljarasokhoz kotott eldirasok is a helyi védett
épiiletekre.

3. A bérlet idétartama:

A bérleti szerz6dés hatarozott, 3 éves id6tartamra sz6l, mely meghosszabbithato.

A lejarati hataridét megel6z6 6 honappal a felek feliilvizsgaljdk a bérlet feltételeit, kiilonos
tekintettel a bérleti dij 0sszegére, és megegyezés esetén tovabbi 2 évre meghosszabbitasra
keriilhet a bérleti szerzddés.

4. Az Ingatlan bérleti dija:

A havi bérleti dij minimalis mértéke: 530.000,- Ft+ AFA/h6

A bérleit dij minden év januér 1. napjatol, a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre
kozzétett hivatalos inflacid mértékével azonos mértékben valtozik. Az els6 modositas
idépontja: 2026. januar 1.

Bérlo koteles a helyiségeket rendeltetésszerii haszndlatra alkalmassa tenni legkésobb a bérleti
szerzodés aldirasatol szamitott 360 napon beliil. Bérlé a rendeltetésszerti allapot kialakitasanak
iddtartamara havonta a havi teljes bérleti 25%-anak megfeleld mértékii bérleti dijat koteles
Bérbead6 részére megtizetni.

Bérld a helyiségek rendeltetésszerli hasznalatdnak megkezdése napjatol, de legkésébb 361.
naptol kezdddden teljes O0sszegli bérleti dijat koteles megfizetni, amelybe a helyiségeknek a
Bérl altal torténé rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tételére tekintettel Bérld a
rendeltetésszerli haszndlat kialakitdsdnak a Bérbeadd altal elismert koltségeit havonta a havi
bérleti dijba beszamithatja, a teljes bérleti dij 50 %-aig.

Bérl6 mindaddig jogosult havonta a teljes havi bérleti dijba, annak 50 %-aig a helyiségek
rendeltetésszerli haszndlatra alkalmassa tételeinek a Bérbeadd altal elismert koltségeit

beszamitani, ameddig annak beszdmitasa teljes mértékben meg nem torténik.

A havi bérleti dij osszegére a palyazat masodik forduléjaban a palyazonak kell ajanlatot
tennie.

5. Folytathaté tevékenységek, kotelezettség vallalasok:



http://www.budaors.hu/

A Bérld 4altal palyazatban megjelolt tevékenységhez a sziikséges engedélyeket,
hozzajaruldsokat a Bérld sajat koltségén koteles beszerezni. Engedélykoteles tevékenységet
csak végleges engedély birtokaban lehet megkezdeni.

Az Ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tétele Bérlo kotelessége és koltsége.

Bérlé az Ingatlant annak rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa tételéig csak a feltjitas
elvégzése céljabol és csak az ahhoz sziikséges mértékben hasznalhatja.

A Bérbead6 és a Bérlo a bérleti dijba beszamithaté — Bérbeado altal elismert - raforditasair6l
irasban kiillon megallapodast kotnek.

A megallapodast és annak esetleges modositasat Budadrs Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének Pénziigyi Ellendrz6 és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga hagyja jova.

A bérbeszamitasnal a Bérlo havonta a teljes bérleti dij 6tven szazalékanak megfeleld Gsszeget
fizeti mindaddig, amig koltségei teljes egészében beszamitdsra keriilnek. Ha a bérleti szerzddés
azt megeldzOen megsziinik, mint ahogyan a koltségek teljes egészének a bérleti dijba torténd
beszamitasa megtorténik, a Bérld a raforditdsai megtéritésére semmilyen jogcimen nem
tamaszthat igényt a Bérbeadoval szemben. Az esetlegesen sziikséges hatosagi, szakhatosagi és
kozmii engedélyek beszerzése Bérld feladata. Bérld feleldsséget vallal az elvégzett munkak
szakszerliségéért a hatalyos jogszabalyoknak €s a magyar szabvanyoknak megfelelden.

A miikodéshez estelegesen sziikséges hatdsagi, szakhatosagi és kozmi engedélyek beszerzése
Bérlo feladata és koltsége. Bérld felelosséget vallal az elvégezett munkdk szakszertiségéért a
hatalyos jogszabalyoknak és a magyar szabvanyoknak megfelelden.

6. Karbantartas, allagmegdvas:
A Bérl6 a szerz6dés fennallasa alatt koteles a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleld

allagmegovasrol és karbantartasrol sajat koltségen gondoskodni.

A szerz0dés barmely okbol torténd megsziinése esetén a Bérld nem tarthat igényt a
karbantartasi, allagmegdvasi koltségek megtéritésére, azonban az altala sajat koltségen
felszerelt berendezési targyakat, az allag sérelme nélkiil leszerelheti és elviheti, koteles azonban
a helyiséget rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni a Bérbeado részére.

7. Koziizemi dijak:
Bérl koteles a koziizemi oOrdkat a sajat nevére iratni a szerzOdés hatalybalépése napjatol
szamitott 30 napon beliil, valamint a kdziizemi kdltségeket hatariddben megfizetni.

8. Palyazati biztositék:

A palyazaton az vehet részt, aki a palydzat masodik fordulojaban a palydzat benyujtasara
meghatarozott hatéridejéig a palyazati biztositékot Budadrs Varos Onkormanyzat OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett 11784009-15390053-06530000 szadmu letéti szdmlajara atutalja. A palyazati
biztositék dsszege a megajanlott bruttd bérleti dij 3 havi 6sszege.

Nem jar vissza a palyazati biztositék
- ha a nyertes palyazd az ajanlati kotottség idOtartamanak lejarata el6tt ajanlatat
visszavonta,
- a szerz8dés megkdtése neki felrohatd, vagy az 6 érdekkorében felmeriilt més okbol
meghitsul.



A Dbefizetett palydzati biztositék sikertelen palyazat vagy a palyazat eredménytelenné
nyilvanitasa esetén 15 munkanapon beliill a letevd részére visszafizetésre keriil. A letét idejére
kamat nem igényelhetd.

A nyertes palyazo altal befizetett palyazati biztositék Osszege a bérleti szerz6dés megkdtésével
szerzOdéses Ovadéknak mindsiill. Az dvadék visszajar a szerzOdés barmely okbol torténd
megsziinése esetén, amennyiben a bérleti szerzodésben foglaltak szerint annak felhasznalasara
nem keriilt sor.

9. Elévéasarlasi jog, elobérleti jog:

A Bérbeadd nem biztosit eldvasarlasi jogot, sem eldbérleti jogot a Bérlo részére.

A helyiséget a bérld a bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasaval albérletbe adhatja. Az
albérleti szerzddést irasba kell foglalni. Az albérleti szerzddést, illetve annak modositasat a
bérbeadonak jovahagyas céljabol meg kell kiildeni.

Amennyiben a bérld a helyiséget albérletbe adja, Gigy az albérlet hatalya alatt az albérleti dij 50
%-aval, de legalabb a helyiségbér 20 %-aval novelt 6sszegli helyiségbért koteles fizetni a
bérbeadonak. A tobblet-helyiségbér 6sszegével a bérbeado eldzetes targyalasokat folytathat a
bérldvel és az albérldvel. Amennyiben a bérbeadé a bérlonek bérbeszamitast engedélyez, abban
az esetben a bérld a meghatirozott helyiségbért a bérbeszamitds eldtti helyiségbér alapul
vételével koteles megfizetni.

10. Felmondas:

Rendes felmondds sem Bérlét, sem Bérbeaddét nem illeti meg. A Ptk. vonatkozo
rendelkezéseinek, illetve a szerzOdéses kotelezettségek sulyos megszegése esetén Bérbeadd
azonnali hataly(, rendkiviili felmondassal élhet. A Bérlének a bérleti szerz6désben vallalnia kell,
hogy felmondasi id6 végére kiiiriti és elhagyja az Ingatlant, illetve azt, hogy kikolt6zési
kotelezettségét a bérleti szerzddés hatalyba 1épési feltételeként kozokiratba foglalja.

11. Palvazati feltételek:

11.1. A palyazaton az vehet részt, aki
- természetes személy, vagy a nemzeti vagyonrdl szo6lo 2011. évi CXCVI. térvény
(tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezet,
- apalyazati kiiras szerinti feltételeket vallalja,
- a palyazat benytjtasi hataridejéig a palyazati biztositékot megfizette és az errdl szolod
bizonylatot bemutatta.

11.2. Rendeltetésszerli haszndlatra alkalmassa tételi és Feltjitasi kotelezettség:
A péalyazonak kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy a péalydzat megnyerése esetén elvégzi az
a kovetkezd munkakat:
- a helyiségek rendeltetésszerli hasznalattd tételét, és a milkddéséhez sziikséges
engedélyeket beszerzi, eljarasokat lefolytatja

12. Palvazat lebonyolitasa:

Elso fordulo:

A palyazat els6 forduldjaban barki palyazatot nyujthat be, aki/amely megfelel a jelen palyazati
kiirasban meghatéarozott feltételeknek. Palyazati anyag a palyazonak az épiilet hasznositasara
vonatkoz6 koncepcioja, elképzelése.



A palyéazat els¢ forduldjaban benyujtott palyadzatokat a birdld bizottsdg javaslata alapjan a
Budaors Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Fenntarthatdsagi, Kornyezetvédelmi és
Telepiilésfejlesztési Bizottsaga biralja el.

Masodik fordulo:

A Kiir¢ az els6 forduldban palyazatot benyujtok koziil kivalasztott palyazoktdl ajanlatot kér be
az Ingatlan bérleti dijara vonatkozoan. Bérbeadd azzal a palyazoval kot bérleti szerzodést,
aki/amely a masodik forduloban az Ingatlan bérleti dijara a legmagasabb Osszegii bérleti dij
megfizetését vallalja.

A palyazat masodik forduldja sordn a Kiir6 Onkormanyzat az elsé forduldban péalyazok koziil
azokat a palyazokat hivja fel ajanlattételre, amely palydzoknak az épiilet hasznositisara
vonatkoz6 koncepcidja, elképzelése az Onkormdanyzat telepiilésrendezési, telepiilésképi és az
éptlet altal ellatando funkcidval kapcsolatos elképzeléséhez illeszkedik.

A palyazat masodik forduldjaban benyujtott palydzatokat Budadrs Varos Onkormanyzatanak
Képviselo-testiilete biralja el a Képviseld-testiilet Pénziigyi Ellendrzé és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga javaslata alapjan.

13. A palyazat nyertese:

A palyazati résztvevok koziil az a nyertes, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a méasodik
forduloban az Ingatlan bérleti dijara vonatkozoan a legmagasabb Osszegli bérleti dijra tesz
ajanlatot. Csak érvényes palyazat keriil elbiralésra.

14. Az ajanlati kotottség:

A palyazat nyertesét az eredményrdl szolo kozlés kézhezvételétdl szamitott 45 napig ajanlati
kotottség terheli, amely ideig a palydzataban meghatarozott feltételekkel koteles bérleti
szerzddést kotni.

15. A palyazat elsé forduléjaban a palyazat benyujtasanak hatarideje:
2025. januar 24.

16. A palyazatra vonatkoz6 formai eldirasok:
A pélyazatot
- irasban,
- alairva, nem természetes személy palyazo esetében az aldirdsra jogosult cégszerii
alairasaval,
- a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatan (2040 Budaérs, Szabadsag Gt 134.)
személyesen (iigyfélfogadasi iddben),
- 1 példanyban, zart boritékban kell benyujtani a palydzat targyanak feltiintetésével:
»Palyazat: Budaors, 596 hrsz. alatti Ingatlan bérlet”

17. A palyazatnak az els6 forduloban legalabb az aldbbiakat kell tartalmaznia:
- a palyazd nevét, cimét (székhelyét), egyéb azonositdo adatait, telefon ¢és e-mail
elérhetdségét,
- palyazd szdmlavezetd pénzintézetének megnevezését, szamlaszamat,
- az Ingatlanra vonatkoz6 hasznositasi terveit, elképzeléseit,
- elfogadja a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tételi kotelezettségét
- elfogadja a kiirasban foglalt feltételek teljesitésére vonatkozo kotelezettségvallalast




- az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja értelmében atlathatonak mindsiil - nem természetes
személy palyazé esetében,

- a személyes adatok palyazattal Osszefiiggd nyilvantartdsdhoz és kezelésé¢hez vald
hozzajarulast

18. A palyazatok bontasa, hidnypo6tlas mindkét forduléban:

A palyazatok bontasara a Budadrsi Polgarmesteri Hivatalban keriil sor, 3 f&s bizottsag
jelenlétében, a benyujtasi hatarid6t kovetden. A bontaskor ismertetni kell a palydzok nevét,
cimét/székhelyét, valamint a palyazat masodik fordulojaban a megajanlott bérleti dijat.

A palyazatok bontéasat kovetden keriil megvizsgalasra a palyazat érvényessége.

Ervénytelen a palyazat, amennyiben:
- amegjelolt palydzati hataridét kovetden nyuajtottak be,
- apalyazo a palyazati biztositékot nem fizette be,
- a palyazat, vagy a palyazo nem felel meg a jelen kiirasnak és/vagy a jogszabalyokban
meghatarozott feltételeknek.

Amennyiben a benyujtott palyadzat formai, vagy tartalmi szempontbol hidnyos, de a hiany
potolhatd, a Kiird a palyazatok benyujtasi hataridejétol szamitott 15 munkanapon beliil 8 napos
hataridé kitizésével hianypoétlasra hivja fel a palyazot, amelynek keretében az eldirt
hianyossagok potolhatok.

A palyazé a hianyt hataridében potolja, ha a hianypdétlasi hatarido utolsé napjan a felszolitasban
meghatarozott dokumentumok Budadrs Varos Onkormanyzatahoz beérkeznek.

A hianypotlasi hataridé nem hosszabbithaté meg, elmulasztasa esetén nincs helye igazolasnak.
A hidnypotlasi hataridé elmulasztdsa, illetve a nem teljes korti hianypotlas a palyazat
elbiralasabol torténd kizarast eredményez.

A palyazaton gazdalkodd szervezet vagy polgari jogi tarsasag képviselje, mint palyazo
egyidejlileg maganszemély palyazoként nem vehet részt.

19. A palyazat elbiralasa:
Elbiralasra csak az érvényes palyazatok kertilnek.
Az értékelés szempontja a megajanlott bérleti dij 6sszege.

Elso fordulé

A palyazatok értékelése:

A beérkezett palyazatokat az Onkormanyzat értékeli, és az értékelés alapjan vélasztja ki azokat
a palyazokat, akiket meghiv a méasodik forduloba.

A beérkezett palyazatokat 4 f0s birdlo bizottsag értékeli.

A biralé bizottsag tagjai: Budadrs Varos Onkormanyzata Polgarmesterének 3/2024. szamu
utasitdsa II.2. pontjaban meghatarozott feladatmegosztas szerinti alpolgarmester, Budaors
Viros foépitésze, a Miiszaki Ugyosztily vezetdje, valamint a Vagyongazdilkodasi Iroda
vezetdje.

Az értékelés szempontjai:
- telepiilésrendezési
- telepiilésképi
- az épiiletben megvaldsitani kivant funkcio



A palyazat els¢ forduldjaban benyujtott palyazatokat a birald bizottsag javaslat alapjan a
Budaérs Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének Fenntarthatosagi, Kornyezetvédelmi és
Telepiilésfejlesztési Bizottsaga biralja el a beadasi hataridét kovetd 45 napon beliil.

A palyazok az eredményrdl a dontést kovetd 15 napon beliil kapnak irdsos tajékoztatast.

Masodik fordulo

A palyazat masodik forduldjaban benyujtott palyazatokat Budadrs Varos Onkorméanyzatanak
Képviselo-testiilete birdlja el a Képviseld-testiilet Pénziigyi Ellendrzé és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga javaslat alapjan, a beadasi hataridot kdvetd 45 napon beliil.

A palyazok az eredményrdl a dontést kovetd 15 napon beliil kapnak irdsos tajekoztatast.

A palyazat nyertese az eredményrdl szold kozlés kézhezvételétdl szamitott 45 napon beliil
koteles a palyazat kiirjaval bérleti szerzédést kotni.

Abban az esetben, ha az Onkormanyzat hirdet masodik helyezettet és a palyazat nyertesével
nem jon létre a szerzddés, akkor a bérleti szerzddés a masodik helyezettel keriil megkotésre.

20. Eredménytelen a palyazati eljaras, amennyiben
- az ajanlati hatariddben nem érkezett érvényes palyazat,
- a benyujtott palyazatok egyike sem felelt meg a palyazati dokumentacidban foglalt
feltételeknek,
- a legjobb érvényes ajanlat elfogaddsa veszélyeztetné az Onkormanyzati
vagyongazdalkodast, illetve annak eclfogadasa el6énytelen lenne az Onkormanyzat
szamara.

Fentiecken tal az Onkormanyzat fenntartja a jogot arra, hogy a palyazatot
eredménytelennek nyilvanitsa, vagy a palyazati felhivast indokolas nélkiil visszavonja.

21. Az Ingatlan megtekinthet6:
Az épiilet kezel6jével, a BTG Nonprofit Kft. Ingatlankezelési Csoportjaval, a 06-23/421-597-es
telefonszamon tortént elére leegyeztetett idépontban.

22. Egyéb informacidk:

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki
Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Irod4jan kaphato (2040 Budadrs, Szabadsig ut 134., II.
emelet 227. sz. iroda, tel.: +36 23/880-437).

A palyazat megjelenik Budadrs Véaros Onkorményzata honlapjan (www.budaors.hu), a
Polgérmesteri Hivatal hirdet6tablajan, illetve a Budadrs Vérosi Televizioban, az ingatlan.com
internetes portaljan.

Budadors, 2024. 12.12.

Budaérs Varos Onkorményzata


http://www.budaors.hu/

