INGATLAN ADAS-VETELI SZERZODES
amely létrejott

eovréerrdl FEKETE LAJOS (sziiletési csaladi és utonév: _ sziiletés helye és ideie:
5, lakeime: 2040 RUDAORS KAWTUSZ UTCA 4, személvi azonositoja:
allampolgarsag: magyar, an. , személyi igazolvanyszam: , lakcimkartya szdm:
', addazonosito jel: ") mint Elado,
tovabba FRKETE LAJOSNE (sziiletési csaladi és utonév: , szilletés helye és ideje:
, lakcime: 2040 BUDAORS,LEVAI UTCA 33 3/21
, személyi aznnncitdia- , allampoledrsdg: magyar, an.: , személyi
igazolvanyszam: , lakcimkartya szam: , addazonosito jel: ) mint Elado ( a
tovabbiakban egyiittesen Eladok ), )
méasrészrél DORO RICHARD ( sziiletési csaladi és utonév: ), sziiletés helye és ideje’

lakcime: 2330 DUNAHARASZTI, MUNKACSY MIHALY UTCA 8/A /2, személyi azonositoja:
L, éllampolgérsag: magyar an.: ! . személyi igazolvanyszam:
lakcimkartya szam: ° , addazonositd jel: | 1) mint Vevo ( a tovabbiakban Vevo )
kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint.
I. A szerzddés targya, az ingatlan jogi helyzete
1. A szerzédd felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap tanusaga szerint Eladok 1/2-1/2-ed ardnyban tulajdonosai az
ingatlan-nyilvantartasban Budadrs kiilteriilet 088/5 hrsz. alatt felvett gyiimolcsés és gazdasagi épiilet
megjeldlésii ingatlannak ( a tovabbiakban ingatlan), amely az ingatlan-nyilvantartis szerint 1492 m2
alapteriiletii. Az ingatlan tulajdoni lap tanusdga szerint 5 min.o., kat.t.jévedelme 5,97.

2. Szerzodd felek rogzitik, hogy az ingatlanra vonatkozdan 45663/2024 2024.09.19 széljegyszdmon
arverés kitlizés feljegyzes iranti kérelem van folyamatban.
3 Szerz6dd felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapja szerint az ingatlanra vonatkozoan az alabbi

terhek vannak bejegyezve:
11I/4 sz. alatt végrehajtasi jog 619.112,-Ft. fokovetelés és jarulékai erejéig ( Patona Péter 6nalld birosagi
végrehajtd 282.V.1274/2016 sz. folyamatban 1évé eljarasban )
III/5 sz. alatt végrehajtasi jog 16.940,-Ft. fokovetelés és jarulékai erejéig a Budapest Kornyéki Torvényszék
megkeresése alapjan
III/9 sz. alatt végrehajtasi jog 3.151.553,-Ft. fokovetelés és jarulékai erejéig ( dr Andresin Konstantin bir6sagi
végrehajto 348.V.1550/2022 sz. folyamatban 1év6 eljarasban
ITI/10 sz. alatt végrehajtasi jog 3.151.553,-Ft. fokovetelés és jarulékai erejéig ( Schadl és Téarsa Végrehajto Iroda
348.V.2028/2023
/11 sz. alatt ingatlan-nyilvantartasi eljaras megsziintetése ( Schadl és Téarsa Végrehajtod Iroda 348.V.1549/2022
sz. folyamatban 1év6 eljarasban )
III/12 végrehajtasi jog 162.464,-Ft. fokovetelés és jarulékai erejéig ( Schadl és Tarsa Végrehajtd Iroda
348.V.2028/2023 sz. folyamatban 1év§ eljarasban)
4. A szerz6dé felek kijelentik, hogy megértették és kifejezetten tudomisul veszik az eljiré iigyvéd azon
tdjékoztatdsat, amely szerint a jelen jogiigyletiik a mezé és erdégazdasagi féldek forgalmardl sz6lé 2013,
évi CXXII. torvény ( a tovibbiakban Fold tv. ) hatdlya ala esik. Erre tekintettel a szerzddésiik esetében a
Fold tv. szerinti személyeket elévasarlasi jog illeti meg, illetve a szerzddésiik a mezdgazdasagi
szakigazgatasi szerv jovahagyasdhoz kotott.
5. Vevé tudomasul veszi tovabbd, hogy a tehermentes tulajdonszerzésének a tovabbi eléfeltétele, hogy
valamennyi végrehajtids alapjdul szolgalé kovetelést az ingatlan Arverezése eldtt teljes mértékben
kiegyenlitsen.

II. Szerzédd feleknek az ingatlan ad4s-vételére vonatkozé megéllapodasa
i A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy az Eladok az I.1. pontban meghatirozott, azaz az
Budadrs kiilteriilet 088/5 hrsz.-0 ingatlanban fennallo 1/2-1/2-ed eszmei tulajdonjogukbol 3625/14920-ad
eszmei tulajdoni hanyadot és tovabbi 3625/14920-ad eszmei tulajdoni hinyadot, a Vevé pedig megtekintett és
ismert allapotban megvasarolja az atruhdzasra keriild 7250/14920-ad eszmei tulajdoni hanyadokat a kdleséndsen
kialkudott Tizenegymillié 11.000.000,-Ft., azaz Tizenegymilli6 forint vételar ellenében.
2 A Felek rogzitik, hogy a Tizenegymillié 11.000.000,-Ft., azaz Tizenegymillié forint vételar ellenében
a Vevo a felek kozdtt a jelen szerzddés aldirasaval egyidejiileg létrejott hasznalati megallapodas szerinti
ingatlanrész kizdroélagos birtoklisara, hasznilatdra lesz jogosult.

Budapest, 2024.11,17,
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LA felek vételar megfizetésével kapcsolatos megillapodasai
1. A Vevd az Eladd részére a jelen szerzodési pont szerinti iitemezésben ¢s modon koteles megfizetni az

Tizenegymillié 11.000.000,-Ft., azaz Tizenegymilli6é forint vételar dsszeget.

L5 A szerzédd felek megallapodnak abban, hogy a Vevé az Eladok helyett az ingatlant terheld végrehajtasi
jogok alapjéul szolgald valamennyi kovetelést kiegyenliti. A tehermentesités érdekében a Vevé éltal megfizetett
valamennyi dsszeg abban az esetben, ha a jelen szerzddés teljesedésbe megy a Vevo altal az Eladok részére elsd
vételarrészlet jogcimén megfizetett dsszegnek tekintenddk, ezéltal a megfizetett dsszeg a vételar Osszegebe
beszamitando. -

A felek kifejezetten megéllapodnak, hogy amennyiben a Fold.tv. szerinti elévasarlasra jogosult esetlegesen élne
az clévasarlasi jogaval, vagy a mezégazdasagi igazgatasi szerv, helyi foldbizottsag a szerzédésiiket esetlegesen
nem hagyna a jova, azt nem timogatni a tehermentesitéste a Vevd altal megfizetett dsszeget az errél torténd
tudomasszerzést kovetdé 5 napon beliil az Eladak a VevA réczére hidnytalanul visszafizetni kételesek Déro

Richiard Vevé OPT Banknal vezetett sz. bankszamlajara torténd atutalassal. A
felek megéllapodnak abban, hogy ezen dsszeg visszanizeteseert az Elado egyetemlegesen felelnek.
1:2; A felek a jelen szerz6dés aldirasaval kifejezetten megallapodnak abban is, hogy abban az esetben, ha

Féld tv. szerinti mezOgazdasagi igazgatasi szerv, illetve helyi foldbizottsag a jelen szerzédés jovéahagyasat olyan
tartalmi, alaki okbél kifolyélag tagadna meg, amely orvosolhatd, akkor a jelen szerzédésiiket az errdl torténd
tudomasszerzést kovetd 15 napon beliil valtozatlan vételar mellet ismételten megkotik, amely esetben a vételarba
a Vevd altal a jelen szerzédés alapjan tehermentesitésre megfizetett Gsszeg az Eladoknak megfizetett dsszegnek
tekintend6k, azaz a vételdrba beszamitdsra keriilnek.
1.4. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzédésiiket a mezdgazdasagi igazgatdsi
szerv jovahagyna, illetve az elévasarldsra jogosultak ezen jogukkal nem élnek az errdl torténd tudomésszerzest
kévetd 15 napon beliil inditott atutaldssal a Vevo megfizetni koteles a vételarhatralék dsszegét, azaz a vételar és a
tehermentesitésre megfizetett 6sszeg kiilonbdzetét Fekete Lajosné Eladé K&H Banknal vezetett ]
bankszamlajara torténé atutaldssal.
2. Szerzédd felek kijelentik, hogy a fentiekben megjeldlt bankszdmlara torténd teljesitést a sajat keziikhdz
torténd joghatalyos teljesitéseknek ismeri el. Az utalas akkor tekinthetdek teljesitettnek, amikor azok fentickben
megadott bankszamlan jovairasra keriiltek.
3. A felek a jelen szerzddés aldirdsaval kifejezetten elismerik, hogy a jelen szerzddésben a fentiekben
megjeldlt altaluk megadott szamlaszamot kifejezetten ellendrizték, az az dltaluk megadottal egvezd.
4.Eladdk kijelentik tovabbé, hogy a jelen szerzédés alapjan megfizetett vételdrat az atvételt kovetden a tulajdoni
hanyaduk alapjin megosztjdk egymés kozott, amelynek esetleges elmaraddsa esetén a Vevdvel szemben
semmilyen jogcimen kdvetelést igényt nem jogosultak érvényesiteni.
IV.A felek ingatlan-nyilvantartdssal kapcsolatos megallapodasai
1. Eladok és Vevé kifejezetten megallapodnak abban, hogy Eladdk a jelen szerzédés targyat képezd eszmei
tulajdoni hanyadukrol csak a teljes vételar megfizetését kovetGen mondanak le. Eladok a jelen okirat aldirdsaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adjak ahhoz, hogy a jelen szerzddés targyat képezdé Budadrs
kiilteriilet 088/5 hrsz.-i ingatlan 7250/14920-ad eszmei tulajdoni hanyaddara vonatkozoan vonatkozdan DORO
RICHARD Vevé, mint jogosult javira az adatainak a feltiintetésével a fold tulajdonjoganak Atruhdzasara
irdnyulo szerzddés benyujtisa ténye az ingatlan-nyilvantartasban feljegyzésre keriiljon.
V. A Vevd tulajdonjoganak a bejegyzésére, iigyvédi letétre vonatkozé megallapodasok
1. A Felek rogzitik, hogy Eladok az altaluk alairt, a jelen szerzédés targyat képezé Budadrs kiiltertilet
088/5 hrsz. hrsz.-u ingatlanra nézve a Vevé 7250/14920-ad aranyu tulajdonjogdnak addsvétel jogeimen torténd
bejegyzése vonatkozo feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruld nyilatkozatukat a jelen szerzddés alairasaval
egyidejlileg 5 eredeti egyezd példanyban a jelen szerzOdést készitd és ellenjegyzé ligyvédnél, mint
letéteményesnél letétbe helyezték.
2. A jelen okiratot készité és ellenjegyzd ligyvéd a jelen szerzddés ellenjegyzésével tanusitja, hogy a fentiek
szerinti okiratot 5 példéanyban letétbe vette, amely okiratok alkalmasak arra, hogy a Vevo 7250/14920-ad aranyt
tulajdonjoga az ingatlanra vonatkozoan benytjtasuk esetén bejegyzésre keriiljén.
3. A felek, valamint az adas-vételi szerzddést készitd és ellenjegyzd ligyvéd rogzitik, hogy a jelen szerzddés
alairasaval egyidejiileg a letétre vonatkozo szerzddésiiket kiilon okiratba foglaltak.
VI.Az ingatlan birtokba adasa
1. A felek megéllapodnak abban, hogy Eladok kotelesek a jelen szerzédés 1 sz. mellékletét kéezd helyszinrajz
alapjan a Vevd kizarolagos birtokdba, hasznalataba keriild ingatlanrészt a teljes vételar megfizetését kovetd 3
munkanapon beliil, elére egyeztetett idépontban, ingosagaiktol kitiritve, bekoltozheté allapotban az ingatlan
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tartozékaival és kulcsaival egyiitt a Vevd birtokaba bocsatani, a Vevo pedig jogosult az ingatlant a fentiek szerint
birtokba venni.

2. Az Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a birtokétruhdzast koveté 30 napon belill az ingatlanb6l
minden hatosagilag az ingatlanba bejelentett személlyel egyiitt kijelentkeznek.

VII. A mezé és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL térvény ( a tovdbbiakban Fold
tv.) és az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. torvény végrehajtdsardl sz616 109/1999. (XII.
29.) FVM rendelet rendelkezéseire figyelemmel a felek megallapoddsai, nyilatkozatai
1.1. Tekintettel arra, hogy a szerz6do felek jogiigylete a Féld tv. hatilya ala esik a felek tudomasul veszik, hogy a

jelen szerzédés szerinti jogligyletiik hatosagi jovahagyashoz kotott.
1.2, A felek rogzitik, hogy a Fold tv. alapjan a jelen jogiigyletiik alapjan a Fold tv.-ben rogzitett személyeket
elévasarlasi jogosultsag illeti meg.
1.3. Vevd a Fold tv. 13. § (1) bekezdése alapjan kijelenti és egyben vallalja, hogy az ingatlan hasznalatat masnak
nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a fOldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy az ingatlant a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.
1.4. Vevo a Fold tv. 13.§ (4) bekezdése alapjan kijelenti, hogy abban az esetben, ha a fold harmadik személy
haszndlatiban van a fennallé foldhasznélati jogviszony id6tartaméat nem hosszabbitja meg, és ennek megsziinését
kovet6 idore a 1.3. pontban foglalt kitelezettséget vallalja.
1.5. Vevd a Fold tv. 14. § (1) bekezdése alapjan, mint a szerzd fél kijelenti, hogy nincs a f6ldhasznélatért jaré
ellenszolgaltatasanak teljesitesébdl eredé barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcesolatos jogerdsen megallapitott
és fennallo dij-, vagy egycb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: féldhaszndlati dijtartozas).
1.6. Vevo a Fold tv. 14. § (2) bekezdése alapjan, mint a szerzd fél kijelenti a jelen szerzédés alairasat megelézd
5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulo jogiigyletet kotoit.
1.7. Vevé a Fold tv. A 10. § (1) és (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi
természetes személy, a birtokdban dallo fold teriiletnagysaga a jelen szerzédés alapjan megszerezni kivant fold
teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.
1.8. Vevo az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLL térvény végrehajtasarol szold 109/1999. (XII. 29.)
FVM rendelet 68/C. §-a alapjan kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany tulajdonnal.

VII. Vegyes és ziré rendelkezések
1. A szerzédd felek ezennel megbizzak, és egyben meghatalmazzik a Gajdacsik és Palasthy Ugyvédi Trodat
(székhelye: 1136. Budapest, Hollan Ernd u. 4. ) Dr. Palasthy Attila igyvéd 6nallo ligyintézése mellett a jelen
adas-vételi szerzddes, letéti szerzddés és tulajdonjog bejegyzési engedély megszerkesztésével, ellenjegyzésével
és azzal, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatosan az ingatlan-nyilvantartasi eljards soran, beleértve a NAV
adatlap benyujtast, tovabba a mezdgazdasagi igazgatasi szerv, a helyi foldbizottsag eldtti eljaras soran a Feleket
akar egyiittesen, akdr 6nalloan is teljes jogkorrel képviselje. A jelen szerzdédést szerkeszto és ellenjegyzé Dr.
Palasthy Attila iigyvéd kijelenti, hogy ezen megbizast és meghatalmazaist elfogadja.
2. A Vevd kijelenti, hogy az ingatlant megtekintette, annak dllapotat ismeri, Az Eladok a vétel targydnak
hibatlansagaért szavatossaggal tartoznak.
3. Az Eladok szavatossagot véllalnak azért, hogy:
- a Vevd a jelen szerzédésben szabalyozott tehermentesitést kovetden per-, teher- és igénymentes ingatlan
eszmei tulajdonjogat szerzi meg.
- harmadik személynek a vétel targyit képezd eszmei tulajdoni hanyadon nem all fenn (az Ingatlan-
nyilvantartason kiviil ) olyan jogosultsdga, amely a Vevét az ingatlan tulajdonjogdnak a megszerzésében, a
birtoklasaban, hasznalatiban akadéalyozza, illetve korlatozza,
- avétel tArgyat képezd eszmei tulajdoni hinyadra vonatkozéan més személlyel ezen ugyletkotest megelozoen
nem kotott a vétel targyat képezd eszmei tulajdoni hanyad tulajdonjogénak atruhdzasara irdnyulo szerzédést,
sem el@szerzodést, ezen ligylet hatdlyat nem érinti szerzédésen alapuld el6vasarldsi, valamint vételi jogi
jogosultsag.
- azingatlan gazdasagi tarsasag vagy mas jogi személynek székhelyeként, telephelyeként, fioktelephelyeként
nincsen nyilvantartva, nem 4ll birdi zar alatt.
4. A jelen szerzédés megkotésével, a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartisba valo bejegyzésével
kapcsolatos 10.600,-Ft, igazgatasi szolgaltatasi dij, tovabba a tulajdon atruhdzési illeték a Vev6t terheli, Vevd
tudomassal bir arrdl, hogy az ingatlan tulajdonénak atruhazasa vevsi oldalon visszterhes vagyonatruhazsi
illetékfizetési kotelezettséget keletkeztet, amelynek mértéke az Itv. 19.§ (1) bek. esetén az ingatlan terhekkel nem
csOkkentett forgalmi értéke utin 4%. Eladok kijelentik tudomédssal birnak arrél, hogy ingatlan eladsa esetén a
személyi jovedelemadorol szold 1995. évi CXVIL térvény 59-64 §§-ai szerinti adofizetési kotelezettség keletkezik.
Tekintettel azonban arra, hogy az ingatlant a szerzést kivetd 4. évet kdvetden 1degen:t1k Byemélyi
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jovedelemado fizetési kotelezettségiik nem keletkezik.Szerzédd felek, valamint a jelen szerzddést készitd és
ellenjegyzd tigyvéd kifejezetten rogzitik, hogy a fentieken tal a jelen jogiigylettel kapesolatos illetékre, és
adéra vonatkozé tandcsadés és iigyintézés (a NAV adatlap beny(jtdsa kivételével ) nem képezi az iigyvéd
és a felek kozotti megbizas targyat.

5. A Vevo biintet6jogi feleldsségiik tudataban kijelenti, hogy cselekvbképes magyar allampolgar, akinek a jelen
jogiigylet szerinti szerzési képességét jogszabaly, vagy hatdsagi hatarozat nem korlatozza, s nem zarja ki.

6. Eladok biintetdjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy cselekviképes magyar allampolgarok akinek a
jelen jogiigylet szerinti elidegenitési képességét jogszabaly, vagy hatosagi hatarozat nem korlatozza, és nem zarja
ki.

7. A szerzddé felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitdsardl szolo 176/2008.(V1.30.)
Kormany rendelet rendelkezései értelmében a jelen jogligyletik alapjan az Eladék energetikai tantsitvany
szolgaltatasara nem kotelesek.

8. A Szerz6d6 felek jelen szerzddés alairasaval kijelentik, hogy a jelen szerzédésben az eljaro iigyvéd a
szerz6déskotési akaratukat hidnytalanul, és az dltaluk el6adottaknak megfeleléen foglalta okiratba, azt
kiegésziteni semmivel nem kivanjak, igy a jelen adas-vételi szerz6dés egyben ligyvédi tényvazlatnak is mindsiil.
9. A felek a jelen szerzddés alairaséval visszavonhatatlanul elismerik, hogy a jelen szerzédés 1 eredeti a felek
altal alairt tigyvédi ellenjegyzéssel ellatott példédnyat az ellenjegyzo iligyvédtol atvették.

10.A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a hatilyos magyar jogszabalyokat, kiilénosen a Polgari
Torvénykonyvrél szold 2013. és V. torvény (Ptk.) adasvételi szerzddésre vonatkozd rendelkezéseit (Ptk. 6:215—
6:220. §) kell alkalmazni.

11.A jelen addsvételi szerzédést a felek elolvasds, majd kélcsonos értelmezés utan, mint az altaluk el6adott
tényeket mindenre kiterjedéen tartalmazo, igy akaratukkal mindenben megegyez6t, ligyvédi ellenjegyzés mellett
sajat kezlileg, helybenhagyélag irtak ala.

12.A jelen szerzddést készitette és az aldirasokkal egyidejlileg ellenjegyezte Dr. Palasthy Attila ( Gajdacsik és
Pal4sthy Ugyvédi Troda, 1136. Budapest, Hollan Erné u. 4., kamarai azonosité szdma: 36066674 ) iigyvéd. Dr.
Palasthy Attila iigyvéd a jelen szerzddés ellenjegyzésével tanusitom, hogy a szerzédés a jogszabilyoknak
megfelel, a felek szabad akaratukbol, befolyasmenetesen nyilatkoztak arrol, hogy a szerzddésben foglaltak
megfelelnek az akaratuknak, az okiratban megjelolt felek, illetve az eljaro képvisel6ik azonositasat elvégeztem,
¢s a szerzodést a felek eldttem irtak ala.

Budapest, 2024.11.17.
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