PALYAZATI FELHIVAS

Budaérs Varos Onkormanyzatianak Képvisel6-testiilete
17/2025. (I1.26.) OKT szamii hatdrozata alapjan

kétfordulos, nyilvanos palyazatot hirdet
a 115 helyrajzi szamu, természetben a Budaors, Templom tér 17. szam alatt talalhato
ingatlanbol a Budadrs Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé Epiiletrész bérbeadas
utjan torténoé hasznositasara

1. A palyazat targya:

Budaérs Varos Onkormanyzata hatarozott, 5 éves idétartamra, egyiittes bérbeadas ttjan
hasznositani kivanja a tulajdonat képezé 115 helyrajzi szamu, természetben a Budadrs,
Templom tér 17. szam alatt taldlhaté ingatlanbol az Onkormanyzat tulajdonat képezd
Epiiletrészt, mely a 115/A/1 és 115/A/2 helyrajzi szamu ingatlanokat és az alapité okirat
szerint hozzajuk tartozo helyiségeket foglalja magaba.

A lejarati hataridét megel6zé 6 honappal a felek feliilvizsgaljak a bérlet feltételeit, kiilonos
tekintettel a bérleti dij Osszegére, és megegyezés esetén tovabbi 5 évre meghosszabbitasra
keriilhet a bérleti szerzodés.

2. Az Epiiletrész bemutatasa:

Az Ingatlan a Szabadsag ut és a Templom tér sarkéan talalhato. Teriilete téglalap alak 731 m?,
0sszkozmiives, elektromos aram, vezetékes viz, csatorna €s gazvezeték van, valamint keritéssel
¢s ¢plilettel bekeritett. A Templom tér feldl személy- és kétszarnyu gépkocsi bejarati kapuja
van. Az Ingatlanon két db gépkocsi tarold is van, melybél Budadrs Varos Onkorményzatdnak
tulajdonat egy db 28 m? alapteriiletii gépkocsi tarolé képezi, amely a 115/A/2 helyrajzi szamu
iroddhoz tartozik. A 115/A/1 helyrajzi szam® ingatlan tulajdoni lapjan szerepld 64 m’-es
melléképiilet elbontasra kertilt, helyén beton térburkolat van.

Budadrs Véros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Budadrs varos egyes teriileteire
vonatkoz6 helyi épitési szabalyzata 24/2014.(1X.29.) onkormanyzati rendeletében foglaltak
szerint az ingatlan Ovezeti besoroldsa Vt-Tt/l (Templom tér intenziv, zartsort
telepiiléskozpont). Az dvezetben a legkisebb kialakithaté telekteriilet 300 m?, beépitési mérték
70%, bruttod szintteriileti mutatd 2,4 m?/m?, terepszint alatti beépités mértéke 10%, legkisebb
zoldfeliilet mérték 15%.

Az ¢épiilet 3 tarsashazi albetétet magaba foglald tarsashdz: 2 albetét Budadrs Véros
Onkormanyzata tulajdondban, 1 albetét maganszemély tulajdonaban van.

A telken 4116 1860. koriil épiilt lakéhdz Budadrs Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete
Budadrs Varos Telepiilésképének védelmérdl szold 28/2017.(1X.21.) dnkorményzati rendelete
alapjan helyi védett épiilet a Templom miiemléki kornyezetében. Az épiilet a Szabadsag 1t
felol zartsoros beépitéssel, ké és tégla sdvalapozassal, szigeteletleniil, vegyes ko és égetett
agyagtégla felmend falazattal, a pince tégla dongaboltozattal, poroszsiiveg koézbensd és
fagerendas zar6 fodémszerkezettel épiilt.

Az épiilet miiszaki allapotara tekintettel 2022. marciusaban megtortént az utcai homlokzat
felyjitasa. Az utcai nyilaszarok kiviil mazolva lettel. Az udvari homlokzat vakolt, szinezett, a
szigetelés hibai, a felhuz6do talajnedvesség miatt a 1abazat és a homlokzat vakolathianyos. Az
épiilet tetdszerkezete fagerendas. A cserepek kozepes allapotuak, a tetOszerkezet kissé
hulldmos.



A badogos szerkezetek horganyzott acéllemezbdl késziiltek. Az épiilet nyilaszardi vegyes régi,
gerébtokos, fakeretes, egyszeres livegezéstiek, illetve részben hdszigetelt tivegezésiiek. A belsod
1épcsdé egykart, fagerendéas szerkezet, helyenként mozog. Az épiilet pincéjében raktarak,
foldszintjén gyogyszertar €s orvosi rendeld, emeletén lakésok vannak, padlastere beépitetlen. A
lakohdz éltalanos allapota kozepes. A lakohaz udvara és a padlas osztatlan kozds tulajdonban
vannak, értékiik az eszmei hanyadban jelenik meg.

Az épiilet Budadrs Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete Budadrs Varos Telepiilésképének
védelmérdl szold 28/2017.(IX.21.) onkormanyzati rendelete alapjan helyi védett épiilet a
Templom miemléki kdrnyezetében, amelyre a rendelet a kovetkezd altalanos eldirasokat
tartalmazza:

A védett értékekre alkalmazni kell a jelen rendelet vonatkozd egyéb telepiilésképi
kovetelményeit.

Ha jelen rendelet 2. szamt melléklete nem jeloli, hogy csak a telek egy része védett,
akkor a telek teljes egészében védelem alatt all.

Amennyiben az ¢épiiletrész védett, a telken 1évo egyéb épiiletek atalakitasakor,
bovitésekor, illetve 10j épiilettel valdo beépitése estén illeszkedni kell a védett
¢épiiletrészhez.

Azon ¢épitési tevékenység, mely a védett érték létét, allagat veszélyezteti, vagy
kérositasat jelenti, kozérdeket sért.

A védett érték korszerlisitését, atalakitasat, bovitését a védettség nem zarja ki, de az
épiilet védettségre okot ado jellegzetességei nem valtoztathatok meg.

Védett érték karositasa nem megengedett, azaz minden olyan beavatkozés, ami a védett
érték teljes, vagy részleges megsemmisiilését, épitészeti karakterének részleges vagy
teljes eldnytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai, szerkezeti értékcsokkenését
eredményezi.

Védett épiileten klimaberendezés kozteriiletrdl lathatd modon nem helyezheto el.
Védett épitményt elbontani nem lehet.
Védett épitmény bontésa kizardlag a védelem megsziintetését kdvetden lehetséges, a

bontast megelézden az épitményrdl részletes dokumentacidt kell késziteni, valamint
lehetdség szerint meg kell Orizni az értékes épitészeti elemeket, targyakat.

A rendelet Budadrs Varos Onkorményzata honlapjan (www.budaors.hu) teljes terjedelemben
megtalalhato, tekintettel arra, hogy vannak eljarasokhoz kotott eldirasok is a helyi védett
épiiletekre.




Az épiiletrészt magaba foglal6 lakoéhdz adatai:

Kornyezet

Beépitettség Sarok beépitésii épiilet

Utca burkolata Aszfalt és Viacolor diszburkolat
Jarda Aszfalt és Viacolor diszburkolat
Parkolas Utcan ¢és az ingatlan teriiletén

Ko6z0sségi kozlekedési megalld

5 percen beliil elérhetd

Alapellatast szolgalo bevasarlasi lehet0ség

5 percen beliil elérhetd

Kornyezeti terhelés

Kozepes

Az épiilet jellemz6i

Szintszam Pince + Foldszint + 1 emelet

Epitési év Kb. 1860.

Alapozés Savalapozés

Fiiggbleges teherhordd szerkezet K¢ és tégla vegyes falszerkezet

Fodémek Tégla dongaboltozatos ¢és sik pincefodém,

szilard kdzbensd, fagerendas zar6fodém

Tetd kialakitisa, héjalasa

Magastetd, cserép héjalas

Miiszaki 4llapota, szemrevételezéssel

Kozepes

Homlokzati repedések, siillyedés

Falnedvesség, vizesedés az udvar feldl

Pince allapota, bejarat magassaga

Vizes, bejarat 1,90 - 1,70 m

Padlés éllapota Korébbi beazas nyoma latszik
Elektromos energia Koziizemi haldzatra csatlakoztatva
Vizellatas Ko6ziizemi haldzatra csatlakoztatva
Gazvezeték Kozlizemi halozatra csatlakoztatva
Csatorna Kozlizemi halozatra csatlakoztatva
Szemétszallitas Kozlizemi szolgéltatas

Az ¢épiilet miszaki allapotara tekintettel 2022. marciusaban megtortént az utcai homlokzat

felujitasa.

115/4/1 helyrajzi szamu ingatlan:

Az ingatlan-nyilvéantartas adatai szerint a foldszint 1. szam alatt taldlhato, 173 m? alapteriilett,
, iroda” megnevezésii nem lakas céljara szolgald helyiség, a tarsashazi alapitod okirat szerint a
hozz4 tartozd 72 m? alapteriiletii pincével és 64 m? teriiletli melléképiilettel, 5.200/10.000
tulajdoni hanyaddal. (A 64 m® alapteriiletti melléképiilet ténylegesen mar nincs meg, az
ingatlan-nyilvantartasbol még nem keriilt torlésre.)

Az ingatlan 44 m? teriiletli része jelenleg Orvosi rendeléként miikddik, bérléje a Dermamedic
Kft. és Dr. Nagy Zsuzsa. A Kft. jelenleg hatdlyos, hatdrozott idejli bérleti szerzddés alapjan
Orvosi rendel6t tizemeltet a helyiségrészben. A bérleti szerz6dés lejarata: 2025. 06.30.




Az Orvosi rendel6 udvari, kiilon bejarata. Foldszinti, az ingatlan-nyilvantartas szerint ,, iroda”
megnevezeést helyiségbdl gipszkarton falakkal valasztottak le. Biztonsagi bejarati ajtd vezet a
vardéba, majd a rendeldbe. A helyiségcsoportban padlofiités van, a targyi helyiségrészt a
funkcidnak megfelelden alakitottak ki. Az ablakok fakeretes, spalettas, régi tipustiak, a beltéri
ajtok kozepes mindségliek. Fltésre Immergas fali gazkazan és padlofiités van beépitve, a
melegvizet alsd beépitésii elektromos bojler szolgaltatja. A falon, a szigetelés hibdja miatt
falnedvesség, vakolat levalas latszik.

Az Orvosi rendeld adatai

Alapteriilete 44,41 m?
Belmagassaga 33lm
Tajolas Ablakok a Templom tér felé
Epiileten beliili elhelyezkedése Foldszinten, személy bejarat az utcardl, udvari 1épcsén
keresztiil, 4 + 2 1épcso felfelé
Tulajdonos Budaédrs Varos Onkormanyzata 1/1
Bérlo Dermamedic Egészségiigyi Kft., Dr. Nagy Zsuzsa
Elektromos energia Ko6zlizemi halozatra csatlakoztatva, mérddra van
Vizellatés Koziizemi hélozatra csatlakoztatva
Fités Géz kombi falikazan (Immergas), padlofiités
Melegviz Gdaz kombi falikazan (Immergas) és elektromos bojler
Gazvezeték Kozilizemi halozatra csatlakoztatva, gazora a 115/A/2
iroddban
Csatorna Koziizemi hélozatra csatlakoztatva
Szemétszallitas Koziizemi szolgaltatas
Alaprajzi eltérés Nincs
Feliiletképzések tipusa Kozepes
Feliiletképzések allapota Kozepes, falnedvesség 0,30-0,50 m-ig
Az Orvosi rendeld helyiségstrukturaja és feliiletképzések
Varo Jardlap Festett Padlofiités
Rendeld Jardlap Csempe + festett Padlofiités
Raktar Jardlap Festett Fali gazkazan
WC Jardlap Festett

A helyiség fennmaradé 129 m? teriiletii részének, tovabba a helyiséghez a tarsashazi alapito
okirat szerint tartozo 72 m? alapteriiletii pincének a bérldje az OFFICINA Patika Kereskedelmi
Bt. volt 2023. 06.01. napjaig.

A volt gyodgyszertari rész bejarata a Szabadsag Ut fel6l harom lépcsén kozelithetd meg,
akadalymentes bejarat az udvar feldl lehetséges. A feliiletképzések gyenge- kdzepes allapotban
vannak, a koritd falakon beliil 0,30-0,50 m-ig falnedvesség nyomai latszanak. Fiitésre a
pincében elhelyezett FEG fali gazkazan szolgal, a hleadok ontdttvas és lemez radiatorok. A
melegvizet 2 db 40 literes elektromos bojler allitja eld. Az udvar feldl gazdasagi bejarat szolgal
az aruszallitdsra. Az ablakok részben régi tipusu, fakeretes, egyszeres livegezéstiek, kiviilrdl
mazolt, beliilr6]l gyenge allapotban, illetve részben hdszigeteltek, gyenge mindségl
tivegezéssel. A jardlap burkolat és az dlmennyezet, beépitett vilagitassal, kdzepes allapotban
van. A laboratériumban a mettlahci felpaposodott, mozog. A tobbi helyiség burkolata gyenge,
korszertitlen, régi, de tiszta allapoti.




A pincék az udvari kozlekedébdl jobbra és balra kozelithetok meg. Padloburkolatuk jarélap, a
falakon nedvesség latszik.

A volt Gyogyszertar adatai

Alapteriilete foldszint: 128,53 m?,
pincék (2 db): 71,92 m?

Belmagassaga Foldszint: 3,41 m, az dlmennyezet alatt 2,90 m, pince:
2,39-2,68 m

Tajolas Utcai és udvari bejarat

Epiileten beliili elhelyezkedése

Foldszinten és pinceszinten

Tulajdonos Budaérs varos Onkormanyzata 1/1

Elektromos energia Kozlizemi halozatra csatlakoztatva, mérdora van

Vizellatas Koziizemi haldzatra csatlakoztatva, vizora van

Futés Géz falikazan a pincében, melegvizes radiatorok a
patikdban

Melegviz Elektromos bojler, 2 db 40 literes- Hajdu

Gazvezeték Koziizemi halozatra csatlakoztatva, mérdora van

Csatorna Koziizemi halozatra csatlakoztatva

Szemétszallitas Kozlizemi szolgéltatas

Alaprajzi eltérés

Nincs

Feliiletképzések tipusa

Gyenge - kozepes

Feliiletképzések allapota Kozepes, falnedvesség a pincében és a foldszinten

A volt Gydgyszertar helyiségstruktirdja és feliiletképzések

Helyiség Padlé Fal Megjegyzések
or . ) Mianyag lambéria
Elotér, kozlekedo Kolap + PVC + festott
Iroda PVC Tapéta
Officina Jardlap Festett Almennyezet 2,90 m
Labor Mettlachi Csempe + festett
Mosogatd Mettlachi Csempe + festett 40 I-es elektromos bojler
Kozlekedd Mettlachi Csempe + festett
Zuhanyoz6 Mettlachi Csempe + festett
WC1¢és WC?2 Mettlachi Csempe + festett
Raktar PVC Festett 40 l-es elektromos bojler
Raktar Mettlachi Festett
Pince jobb és bal oldal
Helyiség Padlo Fal Megjegyzések
FEG fali gazkazan,

Ko és tégla, részben

Pince raktarak vakolt

Jarolap melegvizes radiatorok.

Belmagassag 2,39-2,68 m




115/4/2 helyrajzi szamu ingatlan:

Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint az 1. emelet 2. szdm alatt taldlhat6, 87 m? alapteriileti,
. iroda”, a tarsashazi alapité okirat szerint a hozzatartoz6 28 m? alapteriileti gépkocsi taroloval,

2.171/10.000 tulajdoni hanyaddal.
Az

ingatlant jelenleg jogcim nélkiil

maganszemélyek hasznaljdk. Budadrs Véros

Onkorményzata nem kdoteles a jogeim nélkiili hasznalatot megsziintetni, igy a palyazat nyertese
Budadrs Varos Onkormanyzataval szemben a jogcim nélkiili hasznalat miatt koveteléssel nem

¢lhet.

Az Ingatlan adatai

Ko6z0s tulajdoni hanyad 2.171/10.000

Alapteriilete 87,0 m?

Belmagassaga 3,11 més 2,69 m

Tajolas Utcai sarok elrendezésii ablakok, udvari bejdrat

Epiileten beliili elhelyezkedése I. emeleti

Tulajdonos Budaérs varos Onkorméanyzata 1/1

Hasznal6 Dr. Nagy Zsuzsa Maria és Wolf Gabor

Elektromos energia Koziizemi hdldzatra csatlakoztatva, méréora van

Vizellatés Koziizemi hdlozatra csatlakoztatva (vizora van)

Fités Gaz falikazan, melegvizes radidtorok

Melegviz Elektromos bojler

Gazvezeték Kozlizemi haldzatra csatlakoztatva, mér6éra van. A
foldszinti orvosi rendelé gazkazanja is a lakds gazorajara
csatlakozik.

Csatorna Koziizemi hdlozatra csatlakoztatva

Szemétszallitas Koziizemi szolgaltatas

Alaprajzi eltérés Nincs

Feliiletképzések tipusa Kozepes

Feliiletképzések allapota Kozepes

Az Ingatlan helyiségstrukturdja és feliiletképzések

Helyiség Padlo Fal Megjegyzések

Kozlekedd Szényegpadld | Festett Split klima

Nappali - étkezd Parketta Festett Sarok elrendezésii

Szoba 1. Parketta Festett Mennyezet bedzas
Sarok zuhanykabin,

Fiird6szoba Jarolap Tapéta kézmoso, WC, Beretta
gazkazan

WC Jarélap Tapéta

Gardréb Szényegpadld | Festett

Félszoba II. Szényegpadld | Festett

Félszoba III. Parketta Festett

Félszoba IV. Parketta Festett

A 28 m2 teriiletli gépkocsi tarolo a telek Ebner Gyorgy koz fel6li sarkan talalhato, egybeépiilt a
kerités oldalfalaival. Séavalapozéassal, tégla hatarold falakkal, fodém nélkiili hullampala
héjalassal késziilt. Kétszarnyt fémlemez kapuja van. Csak elektromos kézmii bekotéssel
rendelkezik. Miiszaki és esztétikai allapota gyenge.




3. A bérlet idétartama:

A bérleti szerzddés hatarozott, 5 éves iddtartamra szo6l, mely meghosszabbithato.

A lejarati hataridét megel6zd 6 honappal a felek feliilvizsgéaljak a bérlet feltételeit, kiilonos
tekintettel a bérleti dij Osszegére, és megegyezés esetén tovabbi 5 évre meghosszabbitasra
keriilhet a bérleti szerzodés.

4. Az Epiiletrész egyiittes bérleti dija:

A havi bérleti dij minimalis mértéke: 752.353,- Ft+ AFA/h6

A bérleit dij minden év januar 1. napjatol, a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre
kozzétett hivatalos inflacio mértékével azonos mértékben valtozik. Az els6 modositas
idépontja: 2026. januar 1.

A bérleti dij alakulasa helyiségenként:

Megnevezés Netto Ft/ho | Afa Ft/ho Brutto Ft/ho
115/A/1 hrsz korabbi gyogyszertar és orvosi | 491.065 132.588 623.653
rendeld /foldszint és pinceszint/

115/A/2 hrsz 1. 2. iroda 261.288 70.547 331.835

/és a hozzatartozd gépkocsitarold/

Osszesen Ft. 752.353 203.135 955.488

Bérld koteles a helyiségeket rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassé tenni legkésdbb a bérleti
szerzOdés alairasatol szamitott 360 napon beliil. Bérl6 a rendeltetésszerti allapot kialakitasanak
id6étartamara havonta a havi teljes bérleti 25%-anak megfeleld mértékii bérleti dijat koteles
Bérbeado részére megfizetni.

Bérlé a helyiségek rendeltetésszerti hasznalatanak megkezdése napjatol, de legkésébb 361.
naptol kezdédden teljes 0sszegli bérleti dijat koteles megfizetni, amelybe a helyiségeknek a
Bérlo altal torténd rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa tételére tekintettel Bérlé a
rendeltetésszerli hasznalat kialakitdsanak a Bérbeadd altal elismert koltségeit havonta a havi
bérleti dijba beszamithatja, a teljes bérleti dij 50 %-aig.

Bérld mindaddig jogosult havonta a teljes havi bérleti dijba, annak 50 %-4ig a helyiségek
rendeltetésszeri hasznélatra alkalmassa tételeinek a Bérbead6 altal elismert koltségeit
beszamitani, ameddig annak beszamitasa teljes mértékben meg nem torténik.

A havi bérleti dij 6sszegére a palyazonak kell ajanlatot tennie.

5. Folytathato tevékenységek, kotelezettség vallalasok:

A Bérlg altal palyazatban megjelolt tevékenységhez a sziikséges engedélyeket,
hozzéjarulasokat a Bérld sajat koltségén koteles beszerezni. Engedélykoteles tevékenységet
csak végleges engedély birtokaban lehet megkezdeni.

Az Epiiletrész rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tétele Bérld kotelessége és koltsége.
Bérlé az Epiiletrészt annak rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tételéig csak a feldjitas
elvégzése céljabol és csak az ahhoz sziikséges mértékben hasznalhatja.

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a korabban gydgyszertarként funkcionald helyiség
betegforgalmi bejaratat az eredeti helyére athelyezi és az Epiiletrészhez tartozd pince
szigetelését elvégzi. A betegforgalmi bejaratnak a kordbbi helyére torténd athelyezése a
Foépitész Iroda altal eldzetesen jovagyott tervek alapjan végezhet6 el.



A Bérbeado és a Bérld a bérleti dijba beszamithato — Bérbeado 4ltal elismert - raforditasairdl
irasban kiilon megallapodast kotnek.

A megallapodast és annak esetleges modositasat Budaors Véaros Onkormanyzata Képviseld-
testliletének Pénziigyi Ellendrz6 és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga hagyja jova.

A bérbeszamitasnal a Bérld havonta a teljes bérleti dij 6tven szazalékanak megfeleld 0sszeget
fizeti mindaddig, amig koltségei teljes egészében beszdmitasra keriilnek. Ha a bérleti szerzddés
azt megel6zéen megszlinik, mint ahogyan a koltségek teljes egészének a bérleti dijba torténd
beszamitasa megtorténik, a Bérld a raforditasai megtéritésére semmilyen jogcimen nem
tamaszthat igényt a Bérbeaddval szemben. Az esetlegesen sziikséges hatdsagi, szakhatosagi és
kozmii engedélyek beszerzése Bérlo feladata. Bérld feleldsséget vallal az elvégzett munkak
szakszertiségéért a hatalyos jogszabalyoknak és a magyar szabvanyoknak megfelelden.

A mikddéshez estelegesen sziikséges hatosagi, szakhatdsagi és kozmii engedélyek beszerzése
Bérlo feladata és koltsége. Bérld feleldsséget vallal az elvégezett munkak szakszertiségéért a
hatalyos jogszabalyoknak és a magyar szabvanyoknak megfelelden.

6. Karbantartas, allagmegovas:
A Bérlo a szerzddés fennallasa alatt koteles a vonatkozod jogszabalyoknak megfeleld
allagmegovasrol és karbantartasrol sajat koltségen gondoskodni.

A szerzddés barmely okbdl torténd megsziinése esetén a Bérl6 nem tarthat igényt a
karbantartasi, allagmegovasi koltségek megtéritésére, azonban az altala sajat koltségen
felszerelt berendezési targyakat, az allag sérelme nélkiil leszerelheti és elviheti, koteles azonban
a helyiséget rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni a Bérbeado részére.

7. Koziizemi dijak:
Bérlo koteles a koziizemi orakat a sajat nevére iratni a szerzddés hatalybalépése napjatol
szamitott 30 napon beliil, valamint a kdziizemi koltségeket hataridében megtfizetni.

8. Palyazati biztositék:

A palyazaton az vehet részt, aki a palyazat masodik forduldjaban a palyazat benyujtasara
meghatérozott hataridejéig a palyazati biztositékot Budadrs Varos Onkormanyzat OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett 11784009-15390053-06530000 szamu letéti szamlajara atutalja. A palyazati
biztositék 0sszege a megajanlott bruttd bérleti dij 3 havi dsszege.

Nem jar vissza a palyazati biztositék
- ha a nyertes palyazdé az ajanlati kotottség iddtartamanak lejarata eldtt ajanlatat
visszavonta,
- a szerzOdés megkdtése neki felrohatd, vagy az ¢ érdekkorében felmeriilt mas okbdl
meghitsul.

A befizetett palyazati biztositék sikertelen palydzat vagy a palydzat eredménytelenné
nyilvanitasa esetén 15 munkanapon beliil a letevd részére visszafizetésre keriil. A letét idejére
kamat nem igényelhetd.

A nyertes palyazo altal befizetett palyazati biztositék 0sszege a bérleti szerzodés megkotésével
szerzddéses Ovadéknak mindsiil. Az 6vadék visszajar a szerz6dés barmely okbol torténd
megsziinése esetén, amennyiben a bérleti szerzddésben foglaltak szerint annak felhasznalasara
nem kertilt sor.



9. Elovasarlasi jog, elobérleti jog:

A Bérbeadd nem biztosit eldvasarlasi jogot, sem eldbérleti jogot a Bérlo részére.

A helyiséget a bérl6 a bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasaval albérletbe adhatja. Az
albérleti szerzddést irasba kell foglalni. Az albérleti szerzddést, illetve annak modositasat a
bérbeadonak jovahagyas céljabol meg kell kiildeni.

Amennyiben a bérl6 a helyiséget albérletbe adja, Gigy az albérlet hatdlya alatt az albérleti dij 50
%-aval, de legalabb a helyiségbér 20 %-aval novelt Osszegli helyiségbért koteles fizetni a
bérbeadonak. A tobblet-helyiségbér osszegével a bérbeadd eldzetes targyalasokat folytathat a
bérldvel és az albérlével. Amennyiben a bérbeadd a bérldnek bérbeszamitast engedélyez, abban
az esetben a bérld a meghatarozott helyiségbért a bérbeszamitas eldtti helyiségbér alapul
vételével koteles megfizetni.

10. Felmondas:

Rendes felmondas sem Bérlot, sem Bérbeadot nem illeti meg. A Ptk. vonatkoz6
rendelkezéseinek, illetve a szerzddéses kotelezettségek sulyos megszegése esetén Bérbeadd
azonnali hatalyu, rendkiviili felmondéassal €lhet. A Bérlonek a bérleti szerzédésben vallalnia kell,
hogy felmondasi id6 végére kiiiriti és elhagyja az épiiletrészt, illetve azt, hogy kikdltozési
kotelezettségét a bérleti szerz0dés hatalyba 1épési feltételeként kozokiratba foglalja.

11. Palyazati feltételek:

11.1. A palyazaton az vehet részt, aki
- természetes személy, vagy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. toérvény
(tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet,
- apalyazati kiiras szerinti feltételeket vallalja,
- a palyazat benyujtasi hataridejéig a palyazati biztositékot megfizette €s az errdl szo6ld
bizonylatot bemutatta.

11.2. Rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa tételi és Felujitasi kotelezettség:
A palyazonak kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy a palyazat megnyerése esetén elvégzi az
a kovetkez6 munkékat:
- a helyiségek rendeltetésszeri hasznalattd tételét, és a milkodéséhez sziikséges
engedélyeket beszerzi, eljarasokat lefolytatja
- apince szigetelése
- a betegforgalmi bejaratnak a korabbi helyére torténd athelyezése, mely a FOépitész
Iroda altal elézetesen jovagyott tervek alapjan végezheto el.

12. Palyazat lebonyolitasa:

Elsé fordulo:

A palyazat elsd forduldjaban barki palydzatot nytjthat be, aki/amely megfelel a jelen palyazati
kiirasban meghatéarozott feltételeknek. Palyazati anyag a palyazénak az épiilet hasznositasara
vonatkozo6 koncepcidja, elképzelése.

A palyazat elsé forduldjaban benyujtott palyazatokat a birdld bizottsag javaslata alapjan a
Budadrs  Varos  Onkormanyzat  Képviselo-testiiletének — Pénziigyi  Ellenérz6  és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga biralja el.



Masodik fordulo:

A kiir6 az els6é forduloban palyazatot benyujtok koziil kivalasztott palyazoktol ajanlatot kér be
az Epiiletrész egyiittes bérleti dijara vonatkozoan. A palydzonak az ajanlatit az egyes
helyiségekre vonatkozdan kiilon-kiilon kell megadnia. Bérbead6 azzal a palyazoval kot bérleti
szerzOdést, aki/amely a masodik forduléban a két helyiség egyiittes bérleti dijara a
legmagasabb Osszegli bérleti dij megfizetését vallalja.

A palyazat masodik forduldja soran a Kiir6 Onkormanyzat az elsé forduloban palyazok koziil
azokat a palyazokat hivja fel ajanlattételre, amely palyazoknak az épiilet hasznositasara
vonatkozo koncepcidja, elképzelése az Onkormanyzat telepiilésrendezési, telepiilésképi és az
épiilet altal ellatando funkcioval kapcsolatos elképzeléséhez illeszkedik.

A palyazat masodik forduldjaban benyujtott palyazatokat Budadrs Varos Onkormanyzatanak
Képviseld-testiilete birdlja el a Képviseld-testiilet Pénziigyi Ellen6rzé és Vagyongazdalkodasi
Bizottsag javaslata alapjan.

A Kiird Onkorményzat az elsd forduldban palyazatot benyujtok koziil kivalasztott palyazoktol
ajanlatot kér be a helyiségek egyiittes bérleti dijara.

13. A palyazat nyertese:

A palyazati résztvevok koziil az a nyertes, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a masodik
forduloban a helyiségek egytittes bérleti dijara vonatkozoan a legmagasabb 6sszegii bérleti dijra
tesz ajanlatot. Csak érvényes palyazat keriil elbiralésra.

14. Az ajanlati kotottség:

A palyéazat nyertesét az eredményrdl szo6l6 kozlés kézhezvételétdl szamitott 45 napig ajanlati
kotottség terheli, amely ideig a palydzatdban meghatarozott feltételekkel koteles bérleti
szerzddést kotni.

15. A palyazat elso forduléjaban a palvazat benviajtasanak hatarideje:
2025. marcius 28. (14 ora)

16. A palyazatra vonatkozo formai eldirasok:
A palyazatot
- irasban,
- aldirva, nem természetes személy palyazod esetében az alairdsra jogosult cégszerii
alairasaval,
- a Budaérsi Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatan (2040 Budadrs, Szabadsdg ut 134.)
személyesen (ligyfélfogadasi idében),
- 1 példanyban, zart boritékban kell benyljtani a palyazat targyanak feltiintetésével:
,Palyazat: Budaors, 115 hrsz. alatti Epiiletrész bérlet”

17. A palyazatnak az els6 forduloban legalabb az alabbiakat kell tartalmaznia:
- a palyazd nevét, cimét (székhelyét), egyéb azonositd adatait, telefon és e-mail
elérhetdségeét,
- palyazo szamlavezetd pénzintézetének megnevezését, szamlaszdmat,
- igazolas a palyazati biztositék befizetésérol,
- az Epiiletrészre vonatkozé hasznositasi terveit, elképzeléseit,
- elfogadja a rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tételi kotelezettségét
- elfogadja a kiirasban foglalt feltételek teljesitésére vonatkozé kotelezettségvallalast
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- az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja értelmében atlathatonak mindsiil - nem természetes
személy palyazo esetében,

- a személyes adatok palyazattal Osszefliggd nyilvantartdsdhoz és kezeléséhez vald
hozzéjéarulast

18. A palyazatok bontasa, hianyp6tlas mindkét forduléban:

A palyazatok bontasara a Budadrsi Polgarmesteri Hivatalban keriil sor, 3 f0s bizottsag
jelenlétében, a benyujtasi hataridét kovetden. A bontaskor ismertetni kell a palyazok nevét,
cimét/székhelyét, valamint a palyazat masodik forduldjaban a megajanlott bérleti dijat.

A palyazatok bontasat kovetden keriil megvizsgalasra a palyazat érvényessége.

Ervénytelen a palyazat, amennyiben:
- amegjelolt palydzati hataridét kovetden nyujtottak be,
- apalyazo a palyazati biztositékot nem fizette be,
- a palyazat, vagy a palyaz6 nem felel meg a jelen kiirasnak €s/vagy a jogszabalyokban
meghatarozott feltételeknek.

Amennyiben a benytjtott palydzat formai, vagy tartalmi szempontbol hidnyos, de a hidny
potolhatd, a Kiird a palyazatok benyujtasi hataridejétél szamitott 15 munkanapon beliil 8 napos
hataridé kitlizésével hianypotlasra hivja fel a palyazot, amelynek keretében az eldirt
hidnyossagok potolhatok.

A palyazo a hianyt hataridében potolja, ha a hianypotlasi hataridd utolso napjan a felszolitasban
meghatérozott dokumentumok Budadrs Varos Onkorményzatahoz beérkeznek.

A hidnypdtlasi hataridé nem hosszabbithaté meg, elmulasztasa esetén nincs helye igazolasnak.
A hidnypotlasi hataridé elmulasztasa, illetve a nem teljes korli hidnypotlas a palyazat
elbiralasabol torténd kizarast eredményez.

A palyazaton gazdalkodd szervezet vagy polgari jogi tarsasag képviseldje, mint palyazo
egyidejlileg maganszemély palyazoként nem vehet részt.

19. A palyazat elbiralasa:
Elbiralasra csak az érvényes palyazatok keriilnek.
Az értékelés szempontja a megajanlott bérleti dij 6sszege.

Els6 fordulo

A palyazatok értékelése:

A beérkezett palyazatokat az Onkormanyzat értékeli, és az értékelés alapjan valasztja ki azokat
a palyazokat, akiket meghiv a masodik forduldba.

A beérkezett palyazatokat 4 {0s biralo bizottsag értékeli.

A biralé bizottsdg tagjai: Budadrs Varos Onkorményzata Polgarmesterének 3/2024. szamu
utasitasa II.2. pontjadban meghatarozott feladatmegosztis szerinti alpolgdrmester, Budaors
Varos féépitésze, a Miiszaki Ugyosztaly vezetdje, valamint a Vagyongazdalkodési Iroda
vezetdje.

Az értékelés szempontjai:
- telepiilésrendezési
- telepiilésképi
- az épiletben megvalositani kivant funkcio
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A palyazat elsé forduldjaban benyujtott palyazatokat a birdldo bizottsdg javaslat alapjan a
Budaérs  Véaros  Onkormdnyzat  KépviselS-testiiletének  Pénziigyi  Ellenérzd  és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga birdlja el a beadasi hataridot kovetd 45 napon beliil.

A palyazok az eredményrdl a dontést kovetd 15 napon beliil kapnak irasos tdjékoztatast.

Masodik fordulé

A pélyazat masodik forduldjaban benytjtott palyazatokat Budadrs Varos Onkormanyzatanak
Képviselo-testiilete birdlja el a Képviseld-testiilet Pénziigyi Ellenorzé és Vagyongazdalkodasi
Bizottsag javaslat alapjan, a beadasi hataridét kovetd 45 napon beliil.

A palyazok az eredményrol a dontést kdvetd 15 napon beliil kapnak irdsos tajékoztatast.

A palyazat nyertese az eredményrdl szold kozlés kézhezvételétdl szamitott 45 napon beliil
koteles a palyazat kiirojaval bérleti szerzddést kotni.

Abban az esetben, ha az Onkormanyzat hirdet masodik helyezettet és a palyazat nyertesével
nem jon létre a szerzddés, akkor a bérleti szerzédés a masodik helyezettel keriil megkotésre.

20. Eredménytelen a palyazati eljaras, amennyiben
- az ajanlati hataridében nem érkezett érvényes palyazat,
- a benyujtott palyazatok egyike sem felelt meg a palyazati dokumentacioban foglalt
feltételeknek,
- a legjobb ¢érvényes ajanlat elfogadasa veszélyeztetné az  Onkormanyzati
vagyongazdalkodast, illetve annak elfogadasa el6nytelen lenne az Onkormanyzat
szamara.

Fenticken til az Onkormanyzat fenntartja a jogot arra, hogy a palyazatot
eredménytelennek nyilvanitsa, vagy a palyazati felhivast indokolas nélkiil visszavonja.

21. Az Epiiletrész megtekinthetd:
Az épiilet kezeldjével, a BTG Nonprofit Kft. Ingatlankezelési Csoportjaval, a 06-23/421-597-es
telefonszamon tortént eldre leegyeztetett idépontban.

22. Egvyéb informaciok:

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informéci6 a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miszaki
Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Irodajan kaphato (2040 Budadrs, Szabadsag ut 134., 1L
emelet 227. sz. iroda, tel.: +36 23/880-437).

A palyazat megjelenik Budadrs Varos Onkorményzata honlapjan (www.budaors.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, illetve a Budadrs Varosi Televizioban, az ingatlan.com
internetes portaljan.

Budaors, 2025.

Budaérs Varos Onkormanyzata
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