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BEVEZETO

Budadrs Varos Onkormanyzatanak képviseld-testiilete a 13/2022. (11.23.) 6kt.sz. szam( hatérozataval
dontétt a telepiilésrendezési eszkdzok eseti modositasardl, majd a Budadrs Varos Onkormanyzatanak
képviseld-testiletének Fenntarthatosagi, Kornyezetvédelmi és Telepllésfejlesztési Bizottsdganak
3/2025.(1.27.) FKTB sz. hatarozataval elfogadta a hosszas elékészitési folyamat eredményeként
eléterjesztett tervezett modositasok koncepcidjat. A komplex tervezési folyamat részeként Budaors
Varios Onkormanyzat Képviseld-testilet 267/2014. (IX.24.) szamu hatarozataval elfogadott tobbszor
madositott  Telepiilésszerkezeti Terve (tovabbiakban: TSZT) és Budadrs Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol szolo 24/2014. (1X.29.) szam( oénkormanyzati rendeletének (BHESZ) médositasa is
szilkségessé valik a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: UJ TRE KODEX) 62-67.§ szerinti 4ltalanos eljaras kereti kozétt.

Budadrs Véros telepllésfejlesztési dokumentumaihoz és telepllésrendezési eszkozeihez teljes
kor(i, a vonatkozo jogszabalyok szerinti, 160/2017. (X1.15.) OKT sz. hatarozattal jovahagyott Megalapozo
vizsgalat, valamint 126/2017. (IX.19.) OKT sz. hatarozattal jovahagyott Orokségvédelmi hatastanulmany
készllt 2017. évben. Ezen dokumentumok felhasznalasaval megalapoz6 vizsgalatnak és az alatamaszto
javaslatnak a 2022.12.21-én kelt ,kidolgozand6 dokumentadcié tartaémat meghatarozé feljegyzés” (Iasd.:

1.sz. melléklet) szerinti tartalommal sziikséges elkészulnitk.

Budadrs Varos telepllésrendezési eszkozeinek elérelathatolag utolsé nagyobb horderejd,
komplex modositasa ez a mostani, hiszen a Varos Telepuléstervének elkészitese megkezdddott es a
jogszabalyban meghatarozott mddon 2027. julius 1-ig el fog késziilni. A jelenleg tervezett modositasok
jellemzéen a gyakorlati alkalmazas soran felmertlt problémék, ellentmondasok, igények rendezésére

iranyul, mely soran:

- 8 db érinti a Telepllésszerkezeti tervlapot is, melyek tobb esetben is csak a valos kialakult helyzet

telepulésrendezési eszkozokben vald leképezése miatt valt szikségessé;

- 49 db mddostas a szabélyozasi tervlapot is érinti, melyek jellemz6éen szabélyozasi vonal és
ovezethatdr mddositdsokat tartalmaznak, csak par esetben valt szikségessé uj épitési Gvezet

meghatarozasara;

- a BHESZ szdvegezésének pontositasat a magasabb szint(i jogszabalyvaltozasok, a gyakorlati

alkalmazas soran felmetrdilt problémak tették sziikségessé.
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Osszességében rogzithetd, hogy a modositasi igények a Varos infrastruktira halézatara, épitett
kérnyezetére és tajhasznélatara kedvezétlen hatast nem fejt ki, a modositasok kedvezébb iranyba

mozditja el6 a Varos fejlodéset.
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Al ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

1) az egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktura-

elemeket,

A hatélyos TSZT-n abrézolt valtozotatasi terlletek lehatarolasat lasd az alabbi térképeken. A hatalyos
telepulésrendezési eszk0zok modositasai soran a hatalyos telepilésszerkezeti terv kisméteki

modositasa 8 db modositasnal valik sziikségessé. Ezen mddositasok roviden:

1. Felleg utcai jatszoter és kdrnyezetének rendezése” soran a jelenleg kialakult kozpark szerinti

terllethasznélt atvezetése mind a telepllészerkezeti tervlapon, mind a szabalyozési tervlapon.

,2. Kaktusz utca — Muskatli utca — Szabadsag Ut atal hatarolt teriilet médositasa” soran érintett budakeszi
arok, melynek elterelését iranyozza el6 a hatasyos TSZT, ezen lehetség torlését, azaz a patak eredeti,

jelenlegi arokban vald nyomvonal abrazolasat iranyozza elé a médositas.

,3. Heimet Muzeum és kérnyezetének dvezeti besorolasainak modositasa” soran a miemléki védettséql
épulet bévitese érdekében a szomszédos ingatlanok igénybevételével Vi, intézményi

tertletfelhasznalasba és épitési Ovezetbe sorolasa valt szikségessé.

,4. Replil6téri ut 4048/1 hrsz-u ingatlan és a témbjének rendezés” soran a patak fenntarasi sav

biztositasa érdekében a V, vizgazdalkodasi tertlet bbvitése javasolt.

,5. 10312 hrsz-U telek rendezése” soran a Magyar Allam tuéajdonaban 1évé ingatlanon sziikséges
levalasztani az autdplya és a szomszédos f6ut csapadékvizek elszikkasztasara szolgald, jelenleg

kialakult arok terlletének V, vizgazdalkodasi terlletbe valo atsorolasa.

,0. Beregszaszi ut 38-40. kérnyezetének rendezése” soran a terulet helyi védettség alatt allo régi
Leanyiskola épilet telke melletti ingatlanok jelenlegi kisvarosias lekétertletbol (Lk) kertvarosias

lekéteriletbe vald atsoroldsara javasolt.

,7. Nadas ut menti kbzmditertilet rendezése” soran a kdzmditerllet bovitése okafogyotta valt, igy a tertlet

kdzpark tertletfelhasznalasba valé atsorolasa javasolt.
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,8. Mariavélgy utca 1634/2 és a 1452 hrsz-u ingatlanok rendezése” A Kohegy vdett teriiletének
ingatlanjaba beagyazva lakdéplletek talalhatok ezen ingatlanok statuszanak rendezése szikséges a
szomszédo ingatlanokkal ~megegyezdé kdéhegy védett terlletének  kisvarosias  lakéterilet
meghatarozasaval.

A hatélyos TelepUlésszerkezeti tervlapon és a f6bb infrastruktura halozati tervlapon abrazolva az alébbi
térképen lathatok az eldiranyzott valtoztatasok teruleti lehatarolasai.
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Budaérs Varos Onkormanyzat Képvisels-testilet 267/2014. (IX. 24.) szamu hatarozatanak 1/A szamud melléklete
147/2018 (VIIl. 22.) szamu hatarozattal modositott, egységes szerkezetbe foglalva M=1:10 000
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147/2018 (VIII. 22.) szamu hatarozattal médositott, egységes szerkezetbe foglalva M=1:10 000
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2) a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast

meghatarozo elemeket (probléma- és értéktérkép),

A hatélyos Telepulésszerkezeti terv védelmi és korlatozasi tervlapon abrazolva az alabbi térképen

lathatdk az elbiranyzott valtoztatasok terlleti lehatarolasai.
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3) az intézkedést, beavatkozast igényl6 teriiletek lehatarolasat.

Jelen mddositas soran Budaors telepulésrendezési eszkozok mindegyike mddosulna, a modositasok
kismértékben (a korabbiakban leirt 8 db esetben) érintik a Telepulésszerkezeti tervet, és ennl joval tobb
esetben a BHESZ-, melynek rendeleti eldirasai, szabalyozasi terviapja és egyéb mellékleti is

modosulnak.

Az E-tér fellleten megkapott Budadrs Varos foldhivatai alaptéképén valtozassal érintett terlileteket az

alabbi térképen mutatjuk be.
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2. FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLATOK OSSZEFOGLALOJA, TELEPULESRENDEZESI
JAVASLATOK

2.1. TSZT-t és SZT-t is érinto valtozasok

1. Felleg utcai jatszotér és kornyezetének rendezése

légifotd

tervezett TSZT

|
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hatalyos SZT

\ ¢ 111

tervezett SZT

A médositas leirasa

Jelenleg nincsen meg a TSZT és a Szabélyozasi terv
kézétti 0sszhang, és a terileten az elmult években
kozterlleti fejlesztések is torténtek (kerékparut, jarda és
jatszbtér épités) igy a médositas célja, hogy a valés
allapotnak megfeleléen megtdrténjenek a terviapok
pontositasai, Ugy, hogy a kialakitott Uj kozterileti elemek
szerint a telepllésrendezési eszk6zok médositasa utan
a telekstruktura rendezése megtorténhessen.

Tovabba a 4634 hrsz-u telek jelenleg is hasznalja az
elétte 1év0 kisméretli telekdarabot (70 m2), mely

rendezése érdekében kozterileti szabalyozas javasolt.

kerékparut, jardak és k6zmii elhelyezkedése

o — '-.. =2

Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Valtozas részletes bemutatasa:
Kou =>Zkk 0,036 ha
Kou =>Lke 0,006 ha
ovezetbe nem sorolt kozteriiletbél =>Zkk 0,12 ha

Biologiai aktivitasértek valtozas:
0,6X0,036 -1,2X0,036=-0,0216 (n6vekmény)
0,6X0,006-2,7X0,006=-0,0126 (n6vekmény)

0,6X0,12-1,2X0,12=-0,072 (n6vekmény)
>+0,1062
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2. Kaktusz utca — Muskatli utca — Szabadsag ut altal hatarolt teriilet médositasai

Légifoto + SZT

hatélyos TSZ tervezett TSZT

I\
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hatalyos SZT

e -

tertiletfelhasznalas valtozasok vonatkozasaban
Sziikségessé valik a TKR rendelet 1. sz. térképi

mellékletének mddositasa is.

A hatalyos TSZT-n és HESZ/SZT-n régzitett fejlesztési keretrendszer feiilvizsgalata valt szilkségessé az alabbiak
szerint:

a tervezett és meglévd kozteriileti szélességek feliilvizsgalata, racionalizalasa az Onkormanyzat altal
készitetett kdzmdi és Ut tanulmanytervek és a valds allapot alapjan;

a patak kivaltasi lehetéségének abrazolasanak torlése, a patak az eredeti helyén marad;

12159 hrsz-U ingatlan K-bdl Gksz épitési dvezetbe vald atsorolésa;

12153 hrsz-0 kozterilet Katusz utca alatti szakaszan a geodéziai femérés alapjan a valés (tul)hasznélat
figyelembevételébvel Uj kdzterileti szabalyozasi vonal alkalmazésa 11 m-es szélesség kialakitasaval;

a 10315 hrsz-u kézut és a 10314 hrsz-u iparterilet hataranak felllvizsgalata és Uj szabalyozasi vonal
alkalmazésa a kdzmvek figyelembevételével.

Epitési dvezeti besorolas valtozas:
A B

T 1 0 | E | F T © [ A T 1T T 1 K [ T [ W™ N1 © | F
atelek mﬂgngeden az épilet mﬂengedell eldkert hatsokert oldalkert
lﬂkiwbb kialakithato Iﬂnaﬂnbb lﬂkiwbb lﬂn_aq&bb mﬂengedeﬂ lﬂkiwbb
e atelek terepszint beépitési magassaga L
;:;Z:‘;z pespitesi | o | casiessage | Kiakithato | bespitési brutte alat | soidteloleti [~ rendefietési | o .
modja lassags | = fiia | meréhe | szintiorioti| bespites ||| meriske mi"” = [ e;‘;s"el: alapteriilete
mutatdja mértéke gassag
m® m m’ % m/m’ % % m db m’ m | m | m

jelenlegi épitési Gvezeti besorolas:

|104| K-1 | sz |sooo| 40 | - | 40 | 1,2 | 20 | 40 | 14,0 | - | - | - |10,0[R]|10,0[H]| 7,0 [R]

tervezett épitési Gvezeti besorolas:

L= |

Gksz-5 | sz | 5000 | 25 | - | 45 | 2 | 20 | 20 | 14,0 | - | - | - | - | - |
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Biolbgiai aktivitasérték szamitas

Véltozas részletes bemutatasa:
K => Gksz 2,367 ha

Biologiai aktivitasérték valtozas:
3X2,367-0,4X2,367=6,1542 (csbkkenés)

3. Heimet Muzeum és kérnyezetének 6vezeti besorolasainak moédositasa

légifoté + SZT

tervezett TSZT
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A modositas leirasa
A mlemléki védettségli Heimet Muzeum a Varos disze, melynek felUjitasa az elmult idészakban megtortént.
Régdta dédelgetett dlom a jelenelgi orszagos miemléki védettségl éplletallomany bévitése, melyre elkésziilt egy
koncepcidterv. A tervezett fejlesztés érintené a 2707- és a 2714 hrsz-U szomszédos ingatlanokat is, igy a

Muzeum és az ingatlanok Vi tertiletfelhasznalasba és épitési dvezetbe vald atsorolasa valt sziikségesse.

A teriilet hatalyos BHESZ szerinti épitési dvezeti besorolasa és a ra vonatkozo paramétersor:

L) B T 1 U T _E 1 F 1T _© 1 7 1 T T L I N LI S | P
a telek megengedett az épllel megengedett alékert I hatsdkart I oldalkert
Egkm Kialakithatd M Egklsdﬁ Egmb mﬂﬂ ﬂkisehh
az epitesi Qs Terepszint BeePNaE] MAGASEAN
bedpitesi kialakithatd boépitési brutté alatti zobidfalllati brutté
evezeliele | sdia tertlete | szélessége | Voot | menéke | szinttoruleri | bespites | meneke | 6pOet: Hm SWSET | opreriete méree
e A magassag szama
m’ m m Yo m’f&’ Yo e m ﬂ m’ m 1 m || m
13 | Lk-2Z ‘ z | 500 | 12 I 1000 ‘ 30 | 10 ‘ 15 ‘ 30 | . | 6.0 | R ‘ 300 | 0.0 ‘ 60[0.0] ‘ . |

A terllet vonatkozasaban az alabbi uj épitési Ovezet meghatarozasa javasolt:
510A Vi-A2 [ z [ 500 [ 10 - 40 [ 12 ] 15 | 25 - 7,0 - - ‘o,o ‘ 0,0 ‘ o.o‘

Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Véltozas reszletes bemutatasa: Biologiai aktivitasértek valtozas:
Lk =>Vi 0,43 ha 1,2X0,43-1X0,43=0,086 (cs6kkenés)

4. Repiilétéri ut 4048/1 hrsz-u ingatlan és a tombjének rendezése
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hatélyos TSZT

tervezett TSZT

Az 6nkorményzati tulajdonu ingatlan nagy része Gksz Gvezetbe lett sorolva, melynek pontositésa sziikséges a

patak menti sav V (vizgazdalkodasi teriiletoe vald atmindsitésével, mert a valds hasznalat alapjan arra a savra

nagy szikség van a fenntartashoz.

Ehhez kapcsolédéan a Gksz-1 épitési Gvezetben a minimélis telekméret csokkentése a tdmbben kialakult

A mddositas leirasa

allapotnak megfeleléen ( pl.: 4053/6 /8 /9 /10).

Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Véltozas részletes bemutatasa: Biologiai aktivitasérték valtozas:

Gksz =>V 0,062 ha

0,4X0,062 — 7X0,062 =-0,41 (névekmény)
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5. 10312 hrsz-u telek rendezése

légifoté + SZT

g s & L

tervezett TSZT

21




Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

A mddositas révid leirasa

Magyar Allam Tulajdonaban 1év8 ingatlanon talalhatd a 8102. sz. orszagos féuthoz tartozé vizelvezegtd arok,

mely vonatkozasaban a Magyar kozut Nonprofit ZRT. kezdeményezte a terllet felmérése alapjan, annak

vizgazdalkodasi (V) dvezetbe val6 atsorolasat.

Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Valtozas részletes bemutatasa:
Gksz =>V 0,098 ha

Biologiai aktivitasértek valtozas:
0,4X0,098-7X0,098=-0,65 (nbvekmény)

6. Beregszaszi ut 38-40. kornyezetének rendezése

hatélyos TSZT

o ?@W
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hatalyos SZT

/’0 w 1UPs4”
Y

,,

tervezett SZT

%
)

U 523/1@ \ Narks; —~
i\ “\L i -
o0 = >

/

Az dnkormanyzati tulajdonu 3703/7 hrsz-u ingatlan a terepadottsagok miatt jelenéeg nem megkdzelithetd a
Beregszaszi utca feldli nyélen keresztiil, ezért a Harkaly utca fel6li megkozelithetésége érdekében a 7023/2 hrsz-
U ingatlan E-i sarkaban egy 7 m széles kozteriileti sav kiszabalyozasa valt szilkségessé és a hozza csatlakozo
3703/3 hrsz-U telek felsd részének Lke-5/SZ épitési dvezetbe valod atsorolasa. Tovabba a szintén dnkormanyzati
tulajdonu Beregszasz utca menti 3703/3 és 3703/4 hrsz., jelenleg Lk-2/SZ épitési Gvezeti besorolasu ingatlanok

tulzé beépitést engednének, ezért azok Beregszaszi utca szemkézti oldalan meghatarozott Lke-4/SZ épitési

dvezetbe vald atsorolasa javasolt.

A mddositas révid leirasa

Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Véltozas részletes bemutatasa:

Lk =>Lke 0,28 ha

Bioldgiai aktivitasérték valtozas:
1,2X0,28-2,7X0,28=-0,42 (n6vekmény)
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7. Nadas ut menti kozmditeriilet rendezése

4002/30

1002/30

\ 02618

® TN S - I |

|1 OO

. 17

tervezett SZT
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A mddositas rovid leirasa
A hatalyos szabalyozasi terven a szennyvizatemeld tertlet és annak bévitésére kijelolt Ko-Km Gvezeti besorolas
okafogyotta valt mert Budadrs Varos a BKISZ projekttel atallt a Budapest Csepel sziget E-i teriiletén kialakitott
szennyviztisztitdtelepre, igy ezen teriletek fenntartasa okafogyotta valt, azok a szomszédos tertilet Zkp-2 dvezetbe

val6 atsorolasa javasolt.

Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Véltozas részletes bemutatasa: Biologiai aktivitasértek valtozas:
Kb-Km =>Zkp 0,22 ha 2X0,22-6X0,22=-0,88 (ndvekmény)

8. Mariavolgy utca 1634/2 és a 1452 hrsz-u ingatlanok rendezése

legifoto + SZT

tervezett TSZT

R T400
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hatalyos SZ

tervezett SZT

A mddositas révid leirasa

Az ingatlanon meglévd épulet talalhatd, mely jelenlegi Tk-kd Gvezetbdl Lk-1/VED épitési dvezetbe valo atsorolasa

indokolt a kialakult &llapot szerint. A terilet jelenleg teljesen rendezetlennek tekintheté, mert a 1634/2 hrsz-u

ingatlan is a részét képezi a tajvédelmi korzetnek, a addig a 145 az orszagos Okoldgiai halézat magterlletnek is

része. ugy, hogy Uszotelekként szerepel az ingatlannyilvantartasban a 1634/1 hrsz-U telekben, igy kozterileti

kapcsolattal sem rendelkezik az ingatlannyilvantartas szerint kivett préshaz, pince” besorolasu ingatlan.

Biolégiai aktivitasérték szamitas

Valtozas részletes bemutatasa:

Tk 0,001 ha => Lk 0,001 ha

Biolbgiai aktivitaserték valtozas:

3X0,001-1,2X0,001=0,0018 (csdkkenés)
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2.2. Szabalyozasi vonalakat és ovezethatarokat érinté modositasok

1. 7718/1 és 2 hrsz-U telkek (volt Csiki csarda) szabalyozasanak médositasa

légifoté + SZT

Y
WY

\

tervezett SZT
. TZ N 4 B
é///.x@%/"g/

| LK&INT/
be vendéglé
N\

. —

.

A mddositas révid leirasa
Az ingatlan specidlis helyzetére valo tekintettel Uj épitési Gvezetbe sorolasa és Uj szabalyozasi vonal brazolésa.
Az ingatlanon talalhaté éplletallomany fénykoraban a Csiki Csardanak biztositotta helységeket, azonban a budai
turistautvonalak kiindulé- és végpontjanak is szdmitd Csiki Csarda multjat csak a szomszédos buszmegallok
nevei 6rzik, mert a vendéglatas funkcié mar évtizedek 6ta mar nem lzemel. Az ingatlannak a kdzelmultben Uj
tulajdonosa lett aki az Onkormanyzattal tortént egyeztetéssorozat folyaman arrél szamolt be, hogy az ingatlanon
a korabbi vendéglatas funkcié rentabilisan nem éleszthetd jra igy az Onkormanyzat sajnalatos médon elengedte
ezt a régen dédelgetett almat. Tovabbi funkcidként merllt fel a kiskereskedelmi funkci6 kialakitasa, mely jelentés
parkolasi igényeire valé tekitettel szintén el lett vetve, igy a Tulajdonos végul annal a koncepcionél dontétt, hogy a
meglévd leromlott épiletallomany elbontasa utan U] lakdépiletet épit, melyhez Uj paramétersor meghatarozasat
kérvényezte. Az ingatlan vonatkozasaban az E-i és aD-i iranyvban is javasolt szabalyozasi vonal alkalmazasa,

hogy a

Fejlesztési elképzelések:

Az ingatlan jelenleg teljes mértékben beépitett, ennek az épilet bontasa mellett a Tulajdonos a lakdépiilet épitési
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koncepcidjat vizionalja. A beépitési paraméterek valtoztatasara nem lenne szikség (Lke-INT), annyiban
kiegészitve, hogy a telek szlkossége miatt az elékert mértékét azonban maximum 3 m-re csokkenteni lenne
szikséges. A jelenlegi intézményi besorolas miatt, viszont a foldszinten lako funkciot engedélyez szabalyozassal

valésulhatna meg a tervezett beruhazas.

Jelenlegi épitési dvezeti besorolas:

L) B T 1 0 1 L | 3 1 G T il T T J I LS | L N1 O | L

= telok megengadatt &2 Epulet megengedatt iokert | hatsoken | oialkert
[ eopiertD ikt Tegnogyobb Exiecth eqnegyobh megengedet kegkisebb |
_ telek torepszint bespilesi magassa —
az epitesi | 255 S . repez rendeltetési .
: beépitési kialakithaté | beépitési |  brutts alatti | zoldfelaleti brutté
ovezetjele | i i tertlote ) szclessage | mertéke | szintieroleti | beépités | ménske méP“"’" Hm :';:nés alapterilete e
mutatop | mériche gasadg
m m m' % m/m A % m db m’ m 1 m 1 m

L 1 1 1 1 1 1 1 1 1 ] 1 1 1 1 ] 1 1
| 31 | Lke-INT | sz ‘ 700 | 18 | - | 30 ‘ 08 | 15 | 50 ‘ - | 80 | 21 | 500 | 5,0 ‘ 60 | 375 |

Javasolt épitési Ovezeti besorolas:
Lke-INT/A aldvezet létrehozasa, ahol a az dvezeti paraméterek valtozatiandl maradnanak azonban a telies épiiletben

lehetne lakofunkcio.

2. Delel6 utca 4441- és 4451 ingatlanok kozotti szabalyozasi vonal pontositasa;

A mddositas révid leirasa

hatalyos SZT

4440

Valés hasznélat és a geodéziai
felmérés alapjan pontositani a

szabdlyozasi vonalat.
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3. Kofejtd utca 1740 ingatlant érint6 uj kozotti szabalyozasi vonal alkalmazasa

légifoto + SZT

s D MENT D a0 )
o -
1 *“_,_d =

Y e

1789

tervezett SZT

A modositas révid leirasa

A Kéfejté utca nagyon lesziikil az érintett szakaszon. Az ingatlanon egy romos épiilet talalhatd, melyet biztosan

elbontanak és Uj épllet fog épulni, igy az Uj szabalyozasi vonal alkalmazasaval lehetévé valik a kozterlleti

elemek (pl.: jarda) kialakitasara, és az Uj épilet igy mar az U] kdztertleti telek vonalanak figyelembevétzelével

lehet majd elhelyezni.

4. Rubik Erné utca menti 10350/3-, 10350/5 hrsz. ingatlanok szabalyozasanak rendezése

légifoté + SZT

A mddositas révid leirasa

A val6s allapotnak

megfeleléen az ut
palyaszerkezeti elemeinek
kozterleti szabélyozésa

szikséges a  geodéziai

felmérés alapjan.

Gfnk
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5. Rubik Ernd utca menti 10351 hrsz. ingatlan szabalyozasanak rendezése

légifoté + SZT

A modositas révid leirasa

A valds allapotnak megfeleléen az

Ut  palyaszerkezeti  elemeinek
kézterdleti szabalyozasa

szlkséges.

Gksz-14]
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6. Ostor utca 1586 hrsz. rendezése

légifoté + SZT

hatélyos SZT A mddositas révid leirasa
' AR A valés hasznalat alapjan U
szabalyozasi vonal alkalmazésa
valt szilkségessé.
7. Kékes utca 1168/2 hrsz. rendezése
légifoto + SZT hatélyos SZT tervezett SZT
- \ - . e
;::__‘,::iii14;4, ‘——!%‘m ,,,,,, MIQMI‘
____ Vigutci| |
B | |
ﬂ? " é 1 68/ 1 . \ \ 1168/1 x
AHW"” H 1 E Al: \1170 \ ‘ x
\ﬁ || |
e L J[_Q*Ll_,@—# J
::¥::::f41 119¥ eeee ;
Fe—==ppgteril@E o -1
\i iHﬁﬂTﬂ I
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A modositas révid leirasa
A valos hasznalat alapjan a Kékes utca 1168/2 hrsz-U ingatlanon jelenleg is utként hasznalt, azonban jelenleg
még nem Budadrs Varos Onkormanyzat tulajdonat képezi és a szabalyozasi terviapon sincsen kdzterillet
céliara kijellt teriilet” kitelezd szabalyozasi elem jeldléssel ellatva. Az Onkormanyzat célia a tulajdonviszonyok
és az ingatlan statuszanak rendezése, ezért az ingatlan vonatkozasaban javasolt a ,kozterllet céljara kijel6lt

terilet” kotelezd szabalyozasi elem alkalmazasa.

8. Tarogaté utca szabalyozasanak feliilvizsgalata, 11122 hrsz. és kornyékén szabvonalak + elkeritések

légifoté + SZT
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hatalyos SZT

tervezett SZT

i

A modositas rovid
leirasa
A valés hasznalat
geodéziai felmérés
szerint  rogzitettek
alapjan a
szabélyozasi
vonalak kisebb
modositasai  valtak

szikségessé.

9. Pipacs utcat (pl.: 4234/1 és 4234/2 hrsz-eket) érinté szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata;

légifoté + SZT

N\ B
\ &%

hatalyos SZT tervezett SZT

A modositas rovid leirasa

A szabdlyozasi terv pontositasa valt szlikségessé a kerités kialakitdsédnak vonatkozésaban.
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10. Méhecske utca D-i részén (pl.: 9874 hrsz.) talalhato ingatlanok szabalyozasnak feliilvizsgalata;

legifoto + SZT

hatalyos SZT

tervezett SZT
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A modositas révid leirasa
A hatalyos szabalyozéasi terviap indokolatlan szabalyozasi vonalakat tartalmazott, igy azok fellilvizsgalata valt

szikségessé.

11. Felsdszallas utca szabalyozasi vonalanak pontositas

hatalyos SZT

U—

] 8639/1

853q/2
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa

] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

tervezett SZT

A mddositas rovid leirasa

A hatalyos SZT-n |évé szabalyozas elnagyolt, sokszor tulzo, ezért annak pontositasa valt szlikségessé.

12. Vig k6z 1238/3 menti megvalésult szabvonalak torlése;

hatalyos SZT

9/0€C) \
6/0€C}
[
8
o
v

]
9
P
2
3
4veql

rAsvi

[& 2413 6.
E .

oLIZeTL

=3

¢g/ezt oo

Telekalakitassal megvalosult szabalyozasi vonal torlése.

A médositas révid leirasa
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

13. Pipacs elején megvaldsult szabalyozasi vonalak torlése

légifoté + SZT

A modositas rovid leirasa

Telekalakitassal megvalosult szabalyozasi vonal torlése.

14. Soska utca 7766 hrsz.;

légifoto + SZT
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa

altalanos eljarassal

VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

hatalyos SZT

tervezett SZT

A médositas révid leirasa

A szomszédos 7766 hrsz-U ingatlan Natura 2000 besoroldsa miatt a valés uthasznalat szerinti

telekhatarrendezas nem lehetséges, ezért csak 11132 hrsz-U ingatlan cslicskének leszabalyozésa tervezett,

hogy az esetleges kés6bbi utatalakitas helye meglegyen.

15. Alma utca 2205/2 és Liliom utca szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata

légifoto + SZT

2204/2

tervezett SZT
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

A modositas révid leirasa
Az utca jelenleg kritikus szélességli és ezen még rontanak a kiépitett keritések is, ezért a szabalyozas

pontositasa valt szlikségessé.

16. Szarka utca és Beregszaszi Ut sarkan 10041/1 hrsz. szabalyozasa

légifotd

tervezett SZT

A médositas révid leirasa
A valés hasznélat alapjan a kozterlleti szabalyozas fellilvizsgélata valt sziikségessé. A geodéziai felmérés

megtortént, a kiszabalyozas kézmdiveket nem érint.

17. Karoly Kiraly ut végén a felhajtd melletti teriiletrész és a szervizit menti valés hasznalatok
rendezése

légifotd + szabalyozasi terv hatalyos SZT tervezett SZT

A modositas leirasa

A szabalozasi vonal pontositasa szlikséges a valds hasznalat szerint elkészillt geodéziai felmérés szerint.




Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

18. Garibaldi utca mentén a 743/1 és 743/2 ingatlanok autdpalya feldli szabalyozasi vonalanak
feliilvizsgalata

légifotd + szabalyozasi terv

k6zmiivek

hatalyos SZT

A= =N
= e — — e [ =W
tervezett SZT

A modositas leirasa
A szabalozasi vonal pontositasa szikséges a kozmivek elhelyezkedése szerint.
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

19. Som utcai elkeritések Uj szabalyozasi vonal (11373, 11375 stb.)

légifoté + SZT
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modositas révid leirasa
Az ingatlan beépitése soran megépitett keritéseknél figyelmen kivil hagyték kozterleti telekhatart. A koztertleti
szabélyozas felulvizsgélata valt szikségessé a kozmivek és a taviati kozterlleti fejesztések

figyelembevételével.

20. Ibolya utca 7995 hrsz-u telek szabalyozasanak fellilvizsgalata

légifoté + SZT
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa
altalanos eljarassal

VELEMENYEZESI

SZAKASZRA DOKUMENTALVA

hatélyos SZT

TAN210

tervezett SZT

maodositas rovid leirasa

A szabalozasi vonal pontositasa szlikséges a valés hasznalat szerint elkésziilt geodéziai felmérés szerint.

21. 2474/1 hrsz-u arok hasznalata + 2499 tulhasznalat

légifoté + SZT

-
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

¢

3
at
&

L]
® 2500

&
pe &
—o-e-o-0 N

A mddositas rovid leirasa

A valds hasznalat és a geodéziai felmérés alapjan a vizmosas dvezethataranak fellilvizsgalata valt szilkségessé

22. Bazsar6zsa 7344 hrsz. szabalyozasa

légifoté + SZT

7352/3
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

tervezett SZT

A modositas révid leirasa
A valés hasznalat alapjan a kdzteriileti szabalyozas feliilvizsgalata és kismértékli médositasa valt szlikségessé

a geodéziai felmérés alapjan.

23. Munkécsy Mihaly utca 3864 hrsz. és kornyezetének szabalyozasa

légifoto + SZT
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

A médositas révid leirasa

A val6s hasznalat alapjan a kozterileti szabalyozas fellilvizsgalata valt szilkségessé.

24, Garibaldi ut 4122/3 hrsz-u telken lévé aruhaz koriili tilhasznalatok szabalyozasa

légifoté + SZT

T
A médositas révid leirasa
A valds hasznalat alapjan a kdzteriileti szabalyozas feliilvizsgalata valt szlikségessé.
25. Kassai utca menti 3427 hrsz-0 ingatlan szabalyozasa
légifoté + SZT hatélyos SZT tervezett SZT
5 e e
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

A médositas révid leirasa
A valés hasznalat alapjan a kdzterlleti szabalyozas felilvizsgélata és a geodéziai felmérés alapjan kismértéki

pontositasa valt szlikségessé.

26. Torokugratoi utca 4307/30 hrsz-u ingatlan szabalyozasa

légifoté + SZT

hatalyos SZT tervezett SZT A mddositas révid leirasa

A valés hasznalat alapjan a

™

[~

N
5
C kozterdleti szabalyozas
felllvizsgalata és a geodéziai
felmérés alapjan kismértéki

pontositasa valt szikségessé.

27. Kertész utca menti 7130 hrsz-u ingatlan szabalyozasa

legifoté + SZT hatalyos SZT tervezett SZT
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa

altalanos eljarassal

VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

A mddositas révid leirasa

A val6s hasznalat alapjan a kozteriileti szabalyozas feliilvizsgalata és kismértékii mddositasa valt sziikségessé.

Az Uj kozterlleti szabalyozési vonal a geodéziai felmérés utan a kozteriletre atnyuld melléképilet hatarara

kertilne.

28. Farkasréti ut menti 2819/1 hrsz-u ingatéan tilhasznalatanak rendezése

legifoto + SZT

A mddositas révid leirasa

A valés hasznélat alapjan a
kéztertleti szabalyozas
felllvizsgélata valt szukségessé,
mely soran az Atlés utca és a
csatorna feléli, geodéziai felmérés
alapjan  rogzitett  tulhasznalat
szerint Uj szabdlyozasi vonal
abrazolasa és az Ovezethatar

pontositasa térténne meg.
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

29. Hegyalja utca (Ny-i része) menti ingatlanok szabalyozasanak feliilvizsgalata

légifotd + SZT
: |

tervezett SZT
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A médositas révid leirasa
A valds hasznalat alapjan a kdztertileti szabalyozas feliilvizsgalata és a gaeodéziai felmérés alapjan
maédositasa valt szikségessé:

- a 11466/5 hrsz-t érintd szabalyozasi vonal lekeriilt, mert a telekalakitas megtortént;

- a 11465/1 hrsz-u telek kivételével nkorményzati tzlajdonu 11465/2-5 hrsz-u telkek D-i hataran
meghuzott szabalyozasi vonal tbriése és a kialakult allapot szrinti E-i telekhatarig a ,kézteriilet céljara
kijeldlt tertilet” kbtelez6 sziirke szabalyozasi elem alkalmazasa;

- a 11447 - 11457 hrsz-u ingatlanok k6zotti szakaszon a megéplilt keritések geodéziailag felmért

hatéréan Uj szabalyozasi vonal alkalmazéasa valt sziikségessé.
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

30. Hegyalja utca (K-i része) menti ingatlanok szabalyozasanak feliilvizsgalata

légifoté + SZT

tervezett SZT

A modositas révid leirasa
A valos hasznélat alapjan a kozterlleti szabalyozas fellilvizsgalata és a gaeodéziai felmérés alapjan modositasa
valt szlikségessé:
- Hegyalja kézt6l K-i irdnyba indul6 zsék tdmbfeltard maganut helybiztositasaként jeldlt nem beépithetd
sav torlése;
- 1311/8 hrsz-u ingatlan vonatkozésaban a kialakult &llapot szerint az ingatlan kozterileti célu
hasznositasa mar nem telepiilésrendezési cél, igy a fellileti elem tdrlése valt sziikségessé.
- a 11532 - 11539/9 hrsz-u ingatlanok kbzétti szakaszon a megépiilt keritések geodéziailag felmért

hataran uj szabalyozasi vonal alkalmazésa valt sziikségesse.
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

31. Volgy utca kozteriileti szabalyozasanak pontositasa

légifoté + SZT

" {\; L1%\3/0

A médositas révid leirasa
A valds hasznalat alapjan a kdzteriileti szabalyozas feliilvizsgalata valt sziikségessé, a szablyozasi vonal

1676/3 keritésre valé meghuzasaval.
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

32. Kassai utca 4002/71 hrsz-u ingatlan szabalyozasi vonal alkalmazasa

légifoto + SZT hatalyos SZT tervezett SZT
- o A

A modositas rovid leirasa
Az elkészilt Uttervek alapjan az ingatlanon szabalyozési vonal pontositasa szlikséges a balesetbiztonséagi,
belathatdsagi haromszdg szabadontartasa érdekében. A modostas sorén a szabalyozassal 4002/71 hrsz-u

telek teriilete nem csokkenne.
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa

altalanos eljarassal

VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

33. Vasut utca 4022/2 hrsz-U ingatlan szabalyozasa

légifoté + SZT

2>

A modositas révid leirdsa
Jelenleg az elektromos és a tavkozlési
halézat légkébelei és azok tartéoszlopa
a 4022/2 hrsz-0  telken  bell
helyezkednek el, tovabba a meglévé
kozterileti szélesség nem teszi lehetévé
a kozéptavon tervezett kerékparat
halozati elemek kialakitasat, ezért a
kozteriileti  szélesség  szabalyozasi

vonallal valé megndvelése szlikséges.
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

34. Szél utca folytatasaban a témbfeltaré ut helybiztositasanak feliilvizsgalata

légifoté + SZT

=)

A mddositas révid leirasa
A Séta utcardl nyild Szél utca
terepadottsagai nem  teszik
lehetév6 a  rendeltetésszer(
hasznélathoz szilkséges szabvany
szerinti  kozut kialakitasat, igy
annak  kozterlleti  hasznélata
helyett maganiti statuszt iranyoz
elé a hatélyos szabalyozasi terv. A

hatalyos Szél utca Som utcra vald

kikotésével kapcsolatban érintett
tulajdonosi panaszok érkeztek be,
mely sordn megallapitast nyert,
hogy az jelentés érdeksérelemmel
lehetne csak kialakitani, ezért

annak toriése mellett dontott a

Hivatal vezet6sége. Szakmailag a
Szél utca jelenlegi  zsékutca

meghosszabbitasa tamogahatd.

53




Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa

altalanos eljarassal

VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

35. Szallashegy utca szabalyozasanak pontositasa

légifoté + SZT

hatalyos SZT

1216/6

tervezett SZT

1216/6

A modositas révid leirasa
A valés hasznalat alapjan a
kozter(leti szabalyozas
felllvizsgélata és a geodéziai
felmérés alapjan  kismértéki

pontositasa valt szikségessé.

36. A Semmelweis utcai 2805/1 és az Atlés utcai 2805/2 hrsz-U telkeket érintd kozteriileti szabalyozas

torlése

1y
hh =

A

A modositas révid leirdsa
Az ingatlanokat érint6 szabalyozast
nem kivanja tovabb fenntartani az

Onkormanyzat.
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] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

37. Kamaraerdei at 4037 és 4038 hrsz-u telkeket érintd szabalyozasi vonal torlése

légifoté + SZT

hatélyos SZT A modositas révid leirdsa

.

Az indokolatlan szabalyozas

torlése valt szlkségessé.

38. 10799 hrsz-u telket érintd szabalyozasi vonal mddositasa

légifoto + SZT
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

hatéalyos SZT tervezett SZT

A médositas
révid leirdsa
A szabalozasi

vonal
pontositasa
szlkséges a
valés hasznalat
és a geodéziai

felmérés szerint.

39. 2505/2 hrsz-u telek megkozelithetésége érdekében szabalyozasi vonal

légifoté + SZT

» i

hatalyos SZT A modositas révid leirasa

tulajdonu  ingatlan

alkalmazasa.

2505/2

O

A 2505/1 hrsz-G &nkormanyzati

kialakult kozteriilet rendezéséhez

szlkséges a szabalyozasi vonal

nyUlvanyan




Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

tervezett SZT

40. Arok utca 4153/140 hrsz-U telek szabalyozasi vonal

légifoté + SZT

@

k6zmdi / hirkézlés érintettség
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

A mddositas révid leirasa
A kialakitott uthalozati elemek kozterletre keriilése érdekében a szabalyozasi vonal alkalmazasa valt

Sziikségessé.

41. 7289/18 hrsz-u ingatlan kornyezetének rendezése

legifoto + SZT

A modositas révid leirasa
A 7289/18 hrsz-U ingatlanon megvaldsult fejlesztésével kapcsolatban okafogyotta valt az ingatlantél Ny-i
iranyban feltlintetett kisajatitassal érintett tertilet jel6lés, mely toriése mellett ,telek nem beépithetd rész” jeldlés
alkalmazasaval egy esetlegesen késébbi fejlesztés helybiztositasat szolgalna. A MAV terilletek fejlesztései
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

kapcsan jelenleg folyamatban van a BHESZ médositasa, mely soran a MAV teriiletekkel parhuzamos (részben
onkormanyzati tulajdont) Ut rendezése remélhetéleg meg fog torténni (a 7289/18 hrsz-U telken lzemel6
vallaltnak 0j kozterlleti kapcsolat biztositasaval) a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervlapon abrazolt vasuti

tartaléktertlet torlése mellett.

42. Lévai utca 2. 1016/2 hrsz. épitési helyének bdvitése

A mddositas révid leirasa

Tulajdonosi igény szerint a
kijelolt épitési hely bévitése
indokolt.
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa

altalanos eljarassal

VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

hatélyos SZT

tervezett SZT

A modositas révid leirasa
A valdés hasznalat alapjan az
Ovezethatar  pontositdsa  valt

szlkségessé.

44. Vig utca mentén az dvezethatar pontositasa (1253, 1254/1, 1258 hrsz-u ingatlanok)

légifoto + SZT

Liket4/

A médositas révid leirasa
Az ingatlan tulajdonosai a valos
hasznélat alapjan kivanjak a
telekhatarokat rendezni, amihez
az Ovezethatdr  pontositasa

szlkséges.
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] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

45. Vig utca mentén az dvezethatar pontositasa (1288, 1287/2, 1286/5 és 1282/3 ingatlanok)

legifoto + SZT

TOR

A mddositas révid leirasa

Az ingatlan tulajdonosai a valos
hasznélat alapjan kivanjdk a
telekhataokat rendezni, amihez az
dvezethatar pontositasa

szlkséges.

46. 1194/12 hrsz-u ingatlan és kornyékén évezethatar pontositasok

légifoté + SZT
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa

] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

hatéalyo

s SZT

i

tervezett SZT

A médositas révid leirasa
A valés hasznalat alapjan az
dvezethatar a  parkolésav

maogotti jardaszélre kertine &t.

A médositas révid leirasa
A két épitési dvezet kozott
nem lett  Gvezethatar
meghlzva. Aftekintve a
korabbi  42/2005. (1X.22.)
onkormanyzati  rendelettel
jovahagyott BHESZ
szabalyozasi terviapjat,
megéllapitast nyert, hogy az
egész  terilet Lke-2/Sz
épitési bvezetbe volt sorolva,
igy a jelenlegi szabalyozasi
tervet is ekként tervezett

maddositani.

A vizmosas  szemkozti
oldalan a 2269/2 hrsz-u telek
Ny-i oldalén 1év Gvezethatar
D-i  telekhatar  vonalaig

torténé modositasa.

Az Alma utca 2193/10 hrsz-U
ingatlan  szabalyozasanak
pontostasa is szikségessé

valt.
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] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

48. Szabadsag Ut 7740/2 és 7741/2 hrsz-0 telkek rendezése

légifoté + SZT

-
‘

hatalyos SZT

~ -

tervezett SZT

A modositas révid leirasa
Valés allapot kialault allapot
szerint a a 7740/2 és a 7741/2
hrsz-U ingatlanok kozterilet
céljara kijelolt terilet” kotelez6-
, szlrke felileti szabalyozasi

elem alkalmazasa.
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49, Alsoszallas teriiletét érintd valtoztatasok

Hatalyos SZT vatozassal érintett teriiletek (magenta kérvonal)abrazolasaval
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Puttony utca Ny-i részének és a Korte utca meghosszabbitasban tervezetten indulé uj tombfeltaré

ut Puttony utcai csomopont kialakitas szabalyozasanak feliilvizsgalata

tervezett SZT
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g
N ;
%
. h '8
o> % %
o %
< 8267 “fa
3 3 *
£76 7 *
e, &
N 3 =
3‘ ,%zﬁ 6
2, £26 7 Y <

A mddositas révid leirasa

Alsészéllas Fejlesztéséért Egyesilet felmérte a Puttony utca Ny-i részét és az abrézolt kdzterlleti szabalyozas
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pontositasat kérvényezte, mely szakmailag tamogathat6 volt, igy a szabalyozas pontositasa javasolt.
Tovabbéa a Korte utca meghosszabbitasban tervezetten induld 0j tdmbfeltard ut Puttony utcai csomopont kialakitas
szabalyozasanak fellilvizsgélata valt szilkségessé, melynek a Kérte utcaval valé meghoszabitott nyomvonalaban

torténd szabalyozasa javasolt a fentiekben abrazoltak szerint.

tervezett SZT A médositas révid leirasa
AT % N | A Szamorodni-, Kovidinka-, Ezerjo-, Kadarka-,
) \ ; Kéknyelli- és Leanyka- részben Onkormanyzati
tulajdonban lévé utcak vonatkozasaban a jelenleg
hatalyos szabalyozasi tervlep nem hataroz meg
kozteriileti felhasznalasi célt, igy a szabalyozasi vonalak
végrehajtdsa  akadalyba Utkdzne. A  kialakulo
kézteriiletek vonatkozasaban azonban mindenképpen
javasolt lenne a szabalyozasi tervlapon a kozterilet
céljara Kkijelolt terllet’ kotelezd szabélyozasi elem

abrazolasa.

Elévasaralassal érintett ingatlanok valtozasai

Az Alsoszallas Fejlesztéséért Egyesilet és az Onkormanyzat kozott létrejott Eqyittmikodési Szerzédés alapjan
megvalosult eldvasaralasok toriése a szabalyozasi terviaprél: 8862/2 és a 8864/16 hrsz-ek

Alsbszallas Fejlesztéséért Egyesdlet uj kozcélu fejlesztésu célként megjeldlt a a szabalyozasi terviapon Uj
elévasarlassal érintett ingatlanok: 8862/1, 8864/14, 8767, 8784/1, 8783 hrsz-ek

Megvalodsult szabalyozasi vonalak torlése
- 8388/1-, 9828/2-, 718/12-, 2139/1 (+ W W vonal (j telekhatarhoz igazitasa)-, 11217/3-, 4153/44-4014/9,
4014/12, 4014/13, 4307/30, 4006/2-, Pipacs elején megvaldsult szabalyozasi vonalak, 10318/1 és
10318/2 hrsz-ek, és még tovabbiak beazonositasuk esetén;
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2.3. BHESZ el6irasok pontositasa, médositasa, kiegészitése

1. Ipari park 10324/28 hrsz-u telek 6vezeti besorolasanak megvaltoztatasa

legifoto + SZT

T

A mddositas leirasa

Az ipari parkban lévé ingatlan tulajdonosanak kérelme alapjan a K-km (beépitésre szant, kilonleges
kézmiterlet) besoroas fenntartasa mellett a BITEP tulajdnosi elképzelései alapjan az ingatlanon a
lehetdségekhez mérten a Nyugati ipari park kdzmiellatasat kiszolgald és egyéb irodai, raktarozasi rendeltetések
valésulnanak meg, mely alapjan az épitési Gvezeti atsorolasa nem valik sziikségessé, azonban a HESZ elgirasai

az aldbbiak szerint pontositandok:

A hivatkozott ingatlan teriletén talalhato egy sajat vizbazist jelentd cca. 80 m mélységu furt kut és hozza tartozé
foldalatti szivattyUterem, tovabba a kitermelt viz kezelésével és tovabbitasaval kapcsolatos viztechnolégiai
elemek. ( szivattyuk, csorld, klorozé, stb.)

Az ipari park teljes teriletének biztonsagos ivo- és tiiziviz ellatasa érdekében, a sajat vizbazisbél torténd kinyerés

helyett megtortént a regionalis rendszerre torténd csatlakozas. A betaplalasi ponton a kitbol kitermelt viz helyett a

elhelyezheté rendeltetések (egyebek mellett): Nyugati ipari park kdzmUellatasat kiszolgalo és
egyéb irodai, raktarozasi rendeltetés

szabadonall6 beépités

beépitési mértéke legfeljebb 40%

szintterileti mutaté 1,0 m2/m?2

terepszint alatti beépités mértéke legfeljebb 25%

z6ldfellilet mértéke legalabb 25%

éplletmagassag 7,5 m

el6kert és oldalkert 3,75 m

hatsokert 6,0 m
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Févarosi Vizmivek gerincvezetékébdl atvett megfelelé vizmennyiség kertl betaplalasra, ezt kdvetéen a korabbi
technolégiai sor valtozatlanul Gzemel.

Ebbdl kdvetkez6en az ingatlan tovabbi esetleges fejlesztési elképzelései ezen technoldgiai adottsagok figyelembe
vételével készllhetnek, igy az ingatlan esetleges fejlesztése sem fogja negativan befolyasolni az ipari park

vizellatasat.

hatalyos 6vezeti besorolas:

BHESZ. 2.1. szamu melléklete szerint az épitési Gvezetre meghatarozott jelenlegi paramétersor:

L.y B T 1 ° | F T F | © [ F [ 7 T T K [ T | W™ 1 ©° | F
a telek megengedett az épiilet megengedett elkert hatsékert oldalkert
\e:!k\SEDD Kkialakithato lex nag! :bb |E kisebb legna x! bb e Eﬂﬂ&ﬂ&ﬁ \E kisebb
i a telek terepszint beépitési magassaga s
:5;2:‘;’:'3 veepitest || sege | Matakitnats | beepitesi bruttd alatti zoldtelileti [ 'E';“e"?'es‘ brutts —
maodja 529 teriilete mértéke | szintteraleti | beépités | mértéke GRS Hm 9529 o aptenilete
Bi: erte magassag szama
mutatoja merieke
m’ m m° % m/m’ % % m db m’ m | m | m
Lol wen [ o | - [ | -] | - [ Jwofwl] [ | Jel]- [ |

A tervezett Uj paramétersor:

‘113‘K-km‘sz‘ ; ‘ ; ‘ ; ‘40‘1,0‘25 ‘ 25 ‘7,5‘ ‘ ‘ ‘ ‘3,75’3,75’6,0‘
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talyos R. rendelkezései

A sziikséges médositasok, kiegészitések az R.-ben, ahol a az-6vezeti jelolt

rész a torolt rendelkezés és a ha a 6.§ jelolt rész a modositott, Gjonnan

beillesztett rendelkezés

A modositas indoklasa

3§ 3.8
’ Brutté szintterlefi mutats: 1. Bruttd szintterileti mutato: A torlesre a magasabbszinti
' futlo szintteruiet mutato. - - R A telken 16v8 épitmények Ssszes szintie brutté teriiletének dsszege osztva a telet | jogszabalyvaltozasok — miatt

A telken 1évd épitmények Osszes szintie bruttd teriletének - liksé

i N teriilettel. van SZukseg

dsszege osztva a telek terllettel.

3§ Az eljgrasok soran vitas

3§ ) helyzeteket eredményezett az

eléiras hianya, ezért az eredeti
és természetes terepszint
definiciéjanak meghatarozasa
valt szilkségessé.

6. Kis mélyséqi telek:

Azon épitési telek, melynek hosszabbik oldala
parhuzamos a telek megkdzelitését biztositd kozterllettel /
maganuttal és a telek kiterjedése ezen iranyaban legalabb
kétszerese a rovidebb oldalanak, valamint a rovidebb oldal nem
hosszabb (eltérd méretek esetén a rovid oldalakat atlagolva),
mint a helyi eléirdsok szerint kialakithaté telek minimalis
szélességének 1,5-szerese.

6.2

Kis mélyséq(i telek:

Azon épitési telek, melynek hosszabbik oldala parhuzamos
melyré! a telek megkozelitését biztosito kozterdlettel / m 16- a telek klterjedese ezen iranyaban

Iegalabb kétszerese a rovidebb oldalanak valamintés arowdebb oldal nem hosszabb (eltérd mérefek esefén

mint a helyi eléirésok szerint kialakithato telek minimalis szélességének 1,5-

dzforaalom-clétt meanvitott teriilatt
(OZICHGaoM-CrotMEgRYROtERIEHE

a Tovia oldalakat atlagoiva),

Szerese.

Az el6iras pontositasa valt
szllkségesseé az  eldiras
gyakorlati alkalmazésa soran
felmerilt esetek miatt.

15. Az Etv. 13.§ (2) bc) szerinti eléirasokat a 2. melléklet

Az elGiras pontositasa valt
szikségessé az  elbiras
gyakorlati alkalmazasa soran
felmertilt esetek miatt.

Az oktéber 1.-én
hatalybalépett Uj épitéstgyi
jogszabalyok soran az Etv.

L,M oszlopai tartalmazzak. hatalyon kivil lett helyezve,
igy az el6irds hivatkozasi
alapja megszint.

16. Kdzlekedési létesitmények szdméra fenntartott terlilet: | 16. Kozlekedési létesitmények szdméra fenntartott tertlet: Az elGiras pontositasa valt

A szabdlyozdsi terven az épitési Ovezetek és dvezetek

A szabélyozasi terven az épitési dvezetek és dvezetek terilletén belill kdzlekedési

szikségessé  az  elbirds

68




Budadrs Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti moédositasa

] ] altalanos eljarassal ]
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

terliletén belll kozlekedési célu terilet, mely kozterlleti | célurakijelét-terllet, mely kdzterleli Ozelitést biztosit gyakorlati alkalmazasa soran
megkozelitést biztosit. felmerlilt esetek miatt.
7.8 7.§ Az elGirds pontositasa valt

(4) A telekalakitds soran kialakuld telkek mélysége
nem lehet kisebb az dvezeti el6irasokban rogzitett legkisebb
kialakithaté telekszélességnél.

4) A telekalakitds soran kialakulo telkek szélessége s mélysége eqyik
pontjukon.spem lehet kisebb az Ovezeti el6irdsokban rdgzitett legkisebb

kialakithatd telekszélességnél.

szikségessé az  elbiras
gyakorlati alkalmazasa soran
felmer(lt esetek miatt.

7.§

Az el6iras pontositasa valt
szikségessé az  elbiras
gyakorlati alkalmazésa sorén
felmerlilt esetek miatt.

13. § (1) A lako, vegyes, Udlé épitési- és a mez6gazdasagi

ovezetek terliletén () maganut kialakitasara vonatkozo maganut ~Jd A )

elGirasok: - kialakitasara vonatkozo eI0|rasok
Az Uj eléiras beemelése valt

) szllkségesseé az  elbiras
gyakorlati alkalmazasa soran
felmerlt esetek miatt.

14.§ 14.§

(4) Vegyes Ovezetll telek kildnbdzd dvezetl részein | (4) Vegyes Gvezet( telek kiildnbdzd Gvezetii részein legalabb egy-egy

legalabb  egy-egy épllet elhelyezhetd a vonatkozé | épllet elhelyezhetd a vonatkozd dvezetek/épitési Gvezetek szerinti épitési helyen,

Ovezetek/épitési dvezetek szerinti épitési helyen, az egyes

az egyes ovezetek/eplte3| Ovezetek parameterel nem vonhatdk dssze, kiveve. a.\id

dvezetek/épitési dvezetek paraméterei nem vonhatok dssze. menti Lke- -4/Q v tési Ov It telkek
16.8.
16.§. M . .
M (1) Az elékert mérete (maganutak esetében is) az épitési dvezetben
eléirt értéktdl eltérhet,
a) az tjonnan elhelyezni kivant éplilet megjelenése a N . o o
telepiiléskepi célok érvényre juttatasa érdekében a kialakult | @)~ haaz Gjonnan elhelyezni kivant,vagy.mar.10 gven 1l epdlt épdilet
utcaképbe illeszkedik, és ezen tervezett épililet a szomszédos | Medjelenése Lgonmaradasa.a telepliléskepi celok ervenyre juttatésa erdekeben a
beépitett telkek kialakult épitési vonalat megtartja, vagy kialakult utcaképbe illeszkedik, és ezen tervezett éptilet a kgrnyezeteben beépitett
telkek kialakult épitési vonalat megtartja, vagy
16.§.

16.§.

13l A Varos teli
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teriletein. (Vt a varosia vidéki terdl

16.§.
(3) Az egyes épitési dvezetekben / Gvezetekben eléirt legkisebb
elé- és oldalkert méretén beldl épiilet nem allhat.

16.§.

(4) Az OTEK 35.8 (9) bekezdés c) pontjaban és a (10)
bekezdésében, az oldalkert mérete  vonatkozasaban
megfogalmazott kedvezményes mérték kizardlag abban az
esetben alkalmazhatd, ha a tervezett épllet helyén a telek
mérete 10 méternél keskenyebb..

Az eléiras pontositasa valt
szikségessé az  elbiras
gyakorlati alkalmazasa sorén
felmertilt esetek miatt.

17.§

(1) Csak abban az esetben lehet egy tdmegként értelmezni az
épiletet, ha két éplletrész kozotti tavolsdg legfeliebb a
beépitési magassag mértékli és az épllet mindkét érintett
homlokzati feliletének 1/3-&n nyaktaggal csatlakozik.

19.§

(4) A fenti (2) bekezdésben megfogalmazottaktol eltémni
kizarlag az ingatlan megkodzelitését szolgald kozlekedési
(gyalogos és gépjarmi) feliletek kialakitdsa érdekében, a
legszukségesebb mértékben lehet.

19.§.

(4) A fenti (2) és.(3).bekezdésgkben megfogalmazottaktdl eltérni kizérélag az
ingatlan megkdzelitését szolgald kozlekedési (gyalogos és gépjarmii) feliletek
kialakitasa érdekében, a legsziikségesebb mértékben lehet.

Az eldiras pontositasa valt
szikségessé az  elbiras
gyakorlati alkalmazésa soran
felmertilt esetek miatt.
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27.§

(3) A varos terillletén egyedi szennyvizkezeld berendezés,
egyedi szennyvizkezeld létesitmény, valamint tisztitbmezével
ellatott oldomedencés létesitmény nem létesithetd.

27§.

(3) A varos teriiletén egyedi szennyvizkezelé berendezés, egyedi szennyvizkezeld
létesitmény, valamint tisztitbmezdvel ellatott olddmedencés étesitmény nem

A lehet6ség biztositasat az
érintett  ingatlan  specidlis,
elszigetel6dott
elhelyezkedése indokolja.

34.8

(5) b) Az Lk-1/Z, Lk-2/Z, Lk-3/Z és az Lk-5/SZ jel(i épitési
dvezetbe sorolt ingatlanon a telekméret minden megkezdett
200 m2-e utan egy rendeltetési egység létesithetd.

34.§

tovabbi 250.m2 telekteriilet utan fovabbi egy-eqy rendeltetési egyseg létesithetd.

Az épitési dvezeten bellli
rendeltetési egység szdmanak
meghatarozasa szikséges.

35.§

(2) Az épitési Gvezetben fekvé telken barmely épllet brutté
szintterllete legfeljebb 250 m2, foldszinti alapteriilete 100 m2
lehet.

35§
(2)

Az épitési dvezetben fekvd telken barmely éplilet bruttd szintterilete

Iegfeljebb 250 m2, féldszinti bm#e—alapte&#e%—@@—mﬁ!—lehet—m

Az elGiras pontositasa valt
szikségessé a  gyakorlati
alkalmazédsa soran felmerdlt
esetek miatt.

36.§

(5) A kertvarosias lakoterllet épitési Gvezet teriletén -
amennyiben az épitési dvezet elbirasai masként nem
rendelkeznek - elhelyezhetd féépitmények szama telkenként 1;
abban az esetben 2, ha a telek mérete meghaladja a telek
megengedett legkisebb kialakithato terlletének kétszeresét. A
2.1. melléklet tablazat ,épllet megengedett legnagyobb bruttd
alapterillet’ oszlopaban szerepl méret korlatozas a 2 db épiilet
elhelyezésének esetében alkalmazando.

36.§

(5) A kertvarosias lakéterllet épitési Gvezet terliletén - amennyiben az épitési
Ovezet el6irasai masként nem rendelkeznek - elhelyezhetd féépitmények szama
telkenként 1; abban az esetben 2, ha a telek mérete meghaladja gléri a telek
megengedett legkisebb kialakithato terliletének kétszeresét. A 2.1. melléklet
tablazat ,épllet megengedett legnagyobb bruttd alapteriilet” oszlopaban szereplé
méret korlatozas a 2 db épiilet elhelyezésének esetében alkalmazando.

Kismértéki  pontositas, a
gyakorlati alkalmazas sorén
beérkezett észrevételek
alapjan.

36. §

(12) A kertvarosias lakoterilet épitési Gvezet teriletén a
féépitménnyel egybeépitett, szerkezetileg kiilonallé épitmény
egy épuletként tekintendé a homlokzatmagassag szamitasa
soran.
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A tétényi fennsik teriiletének

37.§(1) Az Lke-1/SZ jell épitési Gvezet terliletén 37.§ (1) Az Lke-1/SZ jell épitési Gvezet tertiletén beépitési intenzitas
a) Az épitési Gvezet telkein minden 800 m2 a) Az épitési Gvezet telkein minden 800 m2 telekterlilet utan csélfentése sziikséaes  a
telekterilet utan elhelyezhetd 1 f6épitmény, elhelyezhet6 1 f6épitmény, melyben maximum 6 4 lakast lehet mealévé infrastrukturégra valé
melyben maximum 6 lakast lehet kialakitani. kialakitani. 9

tekintettel.
Az (] eléiras beemelése valt

31§ 31§ szikségessé az  elbiras

. gyakorlati alkalmazasa soran

; felmeriilt esetek miatt.

378

(5) Az Lke-1/Z jell épitési dvezet teriiletén a kozteriletek | (5) Az Lke-1/Z jelli épitési Ovezet terliletén a kdzteriiletek felli kialakult

fel6li kialakult el6kertes zartsori beépités épitési elbkertes zartsoru beépités épitési helyének vonala egyben épitési vonal is
helyének vonala egyben épitési vonal is melyen a 15. § melyen a 156. § {567) bekezdés szerinti el6irasoknak megfeleléen kell
(5) bekezdés szerinti elbirasoknak megfeleléen kell épuletet kialakitani.
éplletet kialakitani.
37.§ A Csiki csarda leromlott

37 S T .

§ o N . . o épuletallomanyu telkenek
(6) Az Lke-INT jeld épitési ovezetben a lako rendeltetés osszes S@ rﬁ;‘lggﬂgﬁg egge:'l:’l‘éfiﬁ;”si Ifg;;fggi';itgzgssafes brutio szinterulete | rendezese  érdekében  a
bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az épiilet bruttd jameg az ep o MM Tulajdonos es  az
szinttertiletének 50%-ét. . ' ot A e Onkormanyzat kozotti

egyeztetés  eredményeként

szukséges a modostas.

40.§

Az Uj eléiras beemelése valt
szikségesse az  elbiras
gyakorlati alkalmazasa soran
felmertilt esetek miatt.
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40§

(10) A Vt-Bv/1 jelii ovezet Szabadsag ut menti ingatlanain, az
oldals6 telekhataron, az épilet legfeliebb 6,0 m-es
homlokzatmagassaggal alakithato ki.

Az eléiras  torlése  valt
szlkségessé, mert az tobb
problémas  helyzetet is
eredminyezett a gyakorlati
alkalmazas soran.

43. § (1) Az intézmény teriilet épitési dvezet zartsorl beépitési
épitési dvezeteiben az éplletek elhelyezése esetén az e
rendelet 15. § (4) és (5) bekezdéseit nem kell
alkalmazni.

A hivatkozott elSirasok mar
kordbban torolve lettek a
BHESZ-bdl, igy ez az el8iras
is okafogyotta valt.

43.§

(4) A Vi-1/Z és a Vi-2/Z jelli épitési dvezet terlletén a
zartsor( beépitési modu épitési dvezetekben az épitési helyen
beliil épliletek, épliletrészek szabadon allé és oldalhataron all6
épllet elhelyezési elbirasok szerint nem helyezheték el.

Az eléiras  torlése  valt
szllkségesse, mert az tobb
problémas  helyzetet s
eredminyezett a gyakorlati
alkalmazas soran.

43.§

(13) A Vi-5/Z épitési Gvezetben a beépitési mérték tovabbi
10%-kal ndvelhetd belsd, zoldtetd épitésével megvaldsuld 2
szintes garazs épitése esetében.

43.§

(13) A Vi-5/Z épitési Gvezetben a 40%-0s beépitési mérték tovabbi 10%-kal
novelhet belsd, zoldtetdé épitésével megvaldsuld 2 szintes garazs épitése
esetében.

Az el6iras pontositasa valt
szllkségesse, mert a hatalyos
pontatlan megfogalmazas
félreérthetd.

56. §

(2) A terlileten a noévénytermesztés, kertmivelés, és
allattartd épitmények az 5. mellékletben meghatarozottak
szerint, valamint az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, —
tarolas és arusitas rendeltetés helyezhetd el.

56. §

(2) A terlileten a novénytermesztés, kertmiivelés, és allattartd épitmények az 5.
mellékletben meghatarozottak szerint, valamint az ezekkel kapcsolatos

termékfeldolgozas, tarolas (kivéve..gépiarmi. tarolas) és arusitds rendeltetés(
terepszint—elett_1_szintes épitmény (Ures. padiastéurel) helyezhetd el. Lakd
rendeltetes. nem helyezhetd.gl.

Az elGiras pontositasa valt
szikségessé, mert a hatélyos
pontatlan megfogalmazas
félreértésekre adott okot a
gyakorlati alkalmazasa soran.
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4) Az Gvezet terlletén talalhatd 720 m2, vagy azt
meghaladé teriletl telkeken rendeltetési egységek az alabbiak szerint
alakithatdak ki:

a) 6000 m2 telekteriletli vagy annal kisebb teriletl
telken lako rendeltetés nem helyezhetd el, azon legfeliebb 3%-
os beépitettséggel helyezheték el, a fenti (2) bekezdésben
szerepl6 rendeltetéseket kiszolgald gazdasagi épiletek és
terepszint alatti épitmények. A telek beépitett terlletének és a
terepszint alatti beépités mértékének dsszessége nem
haladhatia meg a telek legnagyobb beépitési mértékében
meghatarozott 3%-os értéket,

b) 6000 m2 telekterlletet meghaladé telken, a fenti (2)
bekezdésben szerepld rendeltetéseket kiszolgald gazdasagi
éplleteken és terepszint alatti épitményeken tulmenden 1 laké
rendeltetés helyezhetd el Ugy, hogy a lakas rendeltetés brutté
szintteriilete a 0,045 m2/m2 értéket nem haladhatjia meg. A
telek beépitett terliletének és a terepszint alatti beépités
mértékének 0Osszessége nem haladhatia meg a telek
legnagyobb  beépitési mértékében meghatarozott 3%-os
értéket,

c) a kertes mezdégazdasagi teriletek ovezetbe (MK)
sorolt telkek mivelési &gatol fuggetlendl (a zartkerti mivelés
aldl kivett telkek eseteiben is) a legnagyobb beépitési
mértékben meghatarozott 3%-ban épithetéek be a fentiekben
leirtak alapjan.

A magasabbszint(
jogszabaélyvaltozasok  miatt
az el6iras pontositasa valt
lehetbvé.

56. §

(5) Az Ovezet teriiletén a 15 m2 hasznos alaptertletet
meghaladd méretii éplilet létesitésének kdzmlvesitési feltétele:

56. §

Az el6iras pontositasa valt
szikségessé, mert a hatalyos
pontatlan megfogalmazas
félreértésekre adott okot a
gyakorlati alkalmazasa soran.

56.§

(7) A 15 m2 hasznos alapterliletet meg nem haladd
méretli épllet Iétesitésének nincs kozmivesitési feltétele.

Az eldiras pontositasa valt
szikségessé, mert a hatalyos
pontatlan megfogalmazas
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58.§

(6) A Budadrsi mellékag 10355 hrsz ingatlandn futd
szakaszanak atépitését nyilt mederben kell kialakitani, attél 6,0 — 6,0
méter széles savot a vizfolyas rendezésére, fenntartasara kell
biztositani, a meder és az épitési telkek kdzotti hatarokon kerités
|étesitendd.

letet m hal méret

félreértésekre adott okot a
gyakorlati alkalmazasa soran.
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BHESZ ,,3.sz melléklet: Sajatos jogintézmények” -et érint6 valtozasok:
- Uj kisajatiatassal érintett ingatlanok: 2051, 2050/2; 2050/1; 2687/3; 2688; 2689; 2690;
- kikeriilé kisajatitassal érintett ingatlanok: 7298-, 7299/1-, 7299/2-, 7300-, 7301/2-: 2062/1; 2062/2;
- Uj elévasarlassal érintett ingatlanok: 2051; 2050/2; 2050/1; 2052; Templom tér (60-, 61-, 62-, 63-,
64-, 65-, 66- ,111-, 112-, 113-, 115 hrsz-ek), Alsoszallas (8862/1, 8861/2, 8864/14, 8767, 8784/1, 8783)
- kikeriil6 elévasarlassal érintett ingatlanok: 2685/2 e.r.; Templom tér (13-, 14-, 17/1-, 18-, 21/1, 22-,
23 hrsz-ek); Alsoszallas (8862/2 és a 8864/16 hrsz-ek);
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3. SZAKAGI JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA (KOZMUVES ES UTUGYI JAVASATOK)

Projekt Erintett teriilet + kozmii térkép: kozmiivesitési javaslatok kozlekedési javaslatok
megnevezése,

bemutatasa

1.1.) TSZT-t és SZT-t is érint6 valtozasok

A tervezett moddositdsnak  nincsen
kézmivesités  fejlesztési  igénye, az
Ovezetek pontositasaval a kozmivek

Felleg utcai tovabbra is kdzterleten maradnak. A . tervezett modositasnak nincsen kozlekedes
jatszotér és DT " o fejlesztési igénye. A kozuti kozterllet a kialakult

1 . ) jatszotér vizbekotéssel rendelkezik és a Allanotnak meafeleld pontositast ka
kor:ye;etenek szennyvizcsatorna is kiépitésre kerult a P g P P
rendezése

jatszoteret hatarold utcakban, ezért a
komfortosabb hasznalat érdekében ivokuat
és illemhely kialakitasa javasolt.
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Kaktusz utca -
Muskatli utca -
Szabadsag ut

altal hatarolt
teriilet
modositasai

Az Onkormanyzat elkészitette ,a Budadrs,
Muskatli u. - Szabadsag ut - Légimento u. -
M1 autdpalya altal hatarolt fejlesztési
terilet szennyvizelvezetéséhez korabban
készllt tanulmanytervben kidolgozott ,D”
valtozatnak ~ tobb  Gtemben  torténd
megvaldsitasahoz” targyu tanulmanytervet
a Pelikan Kift.-vel. A teriilet szabalyozésa a
tanulménytervben  szerepld  tervezett
fejlesztések és a meglévd kozmlvek
figyelembevételével lett Ujragondolva.

A terlleten halad keresztil a érintett
Budakeszi arok, melynek elterelését
iranyozza el6 a hatalyos TSZT és SZT,
ezen lehet0ség torlését, azaz a patak
eredeti, jelenlegi arokban valé nyomvonal
abrazolasat iranyozza el6 a maddositas,
amely vizlgyi szempontbdl tdmogathatd. A
Budakeszi aroktol dél-nyugatra lévé 12159
hrsz-U beépitésre szant Gksz Ovezetbe
sorolt  telek  telies  kozmiellatasat
kdzterlleten keresztll kiépitve biztositani
szikséges. A terllet beépitésénél kozmd
korlatoz6 adottsagként figyelembe kell
venni a Budakeszi-arok partértél mért 3-
3m-es mederkarbantartd savjat és a telek
nyugati oldalan végighaladdé 22 kV-os
villamosenergia  vezeték  oszlopsoron
vezetett nyomvonalat és annak oszloptdl
mért 7-7m-es biztonsagi dvezetét. Tovabba
a terllet dél-keleti végében taldlhatd egy
szennyvizatemel6, amelynek 20m és
150m-es szaghatasvédelmi terilete érinti a

Kozlekedési szempontbdl a maddositds nem
eredményez szerkezeti, halozati szintii valtozast.
Az érintett kdzutak szerepe nem médosul. Csak
a koztertleti hatar kap pontositast tobb helyen.

A 10315 hrsz Ut és a 10314hrsz iparterlet
hataran a szabalyozasi vonal a kdzmivek
figyelembevételével valtozik, a kozuti terllet
kissé novekszik.

A Kaktusz wutca délnyugati végének a
szabalyozasa modosul, a kozuti terilet kicsit
csokken, a kozmatervekhez igazoddan.

A Muskatli utca szabalyozasi szélessége 14
méterr6l 12 méterre csokken a kdzmiitervek
alapjan.

A 12153hrsz  kozterllet Kaktusz utca alatti
szakaszan 11 méteres szabalyozasi szélességet
kap, a geodéziai felmérés alapjan, a valds
(tul)hasznélat figyelembevételével.
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12159 hrsz-u telket.

Heimet Muzeum
és kornyezetének
ovezeti
besorolasainak
modositasa

Kozlekedési szempontbél a moédositds nem
A tervezett fejlesztesekhez a komyez0 eredmenyez szerkezeti, halozati szint(i valtozast.
kozterlleteken a telies kozmiellatas A tervezett fejlesztésekhez a  kornyezd
rendelkezésre all. kozterlleteken jelentds kozlekedési fejlesztést
nem kell megvalositani.

A tervezett modositas kozmiihal6zatot nem
érinti. A 4048/3 hrsz-u ingatlant 3 oldalrdl
hatérol6 4048/1 hrsz-u telek teljes terllete
a foldhivatali nyilvantartas szerint
vizgazdalkodasi teriletként nyilvantartott
arok, melynek mederkarbantarté parti
savjat koztertletként kell szabadon hagyni,
amennyiben a karbantarté savot
kozteruletként nem lehet lejegyezni, ugy
szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a
karbantartas lehet6ségeét biztositani. A
biztositandd parti sav nem allami kezelésii
arok mentén 3-3m-es sav.

Repiilotéri at
4048/1 hrsz-u
ingatlan és a
tombjének
rendezése

A tervezett moddositasnak nincsen kozlekedés
szakagi relevanciaja.
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10312 hrsz-u telek

rendezése

Beregszaszi
38-40.
kornyezetének
rendezése

ut

A tervezett modositas az Magyar Allam
tulajdondban- és a Magyar Kozut Nonprofit
Zrt. kezelésében allé ingatlan értékesitését
tervezik oly médon, hogy az autdpalya és a
kérnyezd utak csapadékvizének
szikkasztasara szolgal6 terlletet
vizgazdalkodasi teriletbe kérvényezték
atsorolni. Fel kell hivni a figyelmet arra,
hogy a tervezett, uj vizgazdalkodasi tertlet
kijelolése csapadékviz elvezetés
érdekében vizjogi létesitési engedély
kételes tevékenység, ami a 10312 hrsz-U
telek beépithetdségének csokkésével jar.

A tervezett modositassal a beépités
intenzitdsanak csokkentése torténne meg,
igy a kornyez6 kozterlleteken
rendelkezésre alloé teljes kozmiellatasra
tobblet terhelést nem irdnyoz elé. A 3703/3
hrsz-0 telek déli részén a teljes
kézmdellatas kiépitheté a Harkaly utca feldl
a 7023/2 és a 3703/7 hrsz-u telkekbdl
kialakitand0 7m-es  kozterUleti savon
keresztll.

A tervezett modositasnak nincsen kozlekedés
szakagi relevanciaja.

A tervezett mddositas kozlekedési szempontbdl
nem jelent [ényegi valtoztatast. A rovid 7m széles
kozut kiszabalyozasa egy uj, Harkaly utca feldli
kapubehajté létesitésére ad lehetbéséget az
onkormanyzati tulajdonu 3703/7hrsz ingatlanhoz,
mivel a terepadottsdgok miatt a telek a
Beregszaszi utca fel6l nem megkozelithetd.
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A szennyvizatemeld megsziint a BKISZ

projekt kacsan, igy a KB-KM (kdzmiiteriilet) S _ i )
teriiletfelasznalas, valamit az épitési A tervezett modositasnak nincsen kozlekedés

vezeti besorolasanak fenntartasa is Szakagi relevanciaja.
szikségtelenné valt.

Beregszaszi  ut
38-40.
kornyezetének
rendezése

Mariavolgy utca
1634/2 és a 1452
hrsz-0 ingatlanok
rendezése

A mobdositasnak  kozmi{  relevancigja A tervezett modositasnak nincsen kozlekedés
nincsen. szakagi relevanciaja.

7718/1 és 2 hrsz-u

telkek (volt Csiki A tervezett fejlesztésekhez a komyezs A tervezett modositasnak nincsen kozlekedes

csarda) kozterilleteken a telies  kozmUellatas SZakagi relevancidja. A fejlesztés soran a

szabalyozasénak rendelkezésre all. parkolas biztositasara kiemelt figyelmet kell
A forditani.

modositasa

81




Budadrs Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti moédositasa
] ] altalanos eljarassal ]
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

Delelé utca 4441-

és 4451

ingatlanok kozotti A modositdsnak  kdzmil relevancigja A tervezett modositasnak nincsen kozlekedés
szabalyozasi nincsen. szakagi relevanciaja.

vonal

pontositasa;

Kozlekedési szempontbdl a maddositds nem
A szabalyozasi vonal alkalmazasaval az eredményez szerkezeti, halozati szintli valtozast.
elektronikus hirkozlési halozat oszlopon AZ érintett kozdt szerepe nem moédosul, csak a

Kéfejté utca 1740
ingatlant érinté Uj
kozotti

szabalyozési kiépitett nyomvonalanak nagyobb része KOZteriileti hatar kap pontositast a romos epletet
vonal kozteriiletre kertilne. érintve. Az Uj szabalyozasi vonal alkalmazasaval
alkalmazasa lehetéség nyilik a szlkileten a jarda

megépitésének folytatasara.

Rubik Erné utca
menti  10350/3-,
10350/5 hrsz.

Kozlekedesi szempontbdl a modositas nem eredményez szerkezeti, haldzati szintli valtozast.
Az érintett kozutak szerepe nem mddosul. A terllet geodéziai felmérése megtortént, a

ingatlanok szabalyozasi vonal alkalmazasaval a kozut és kozmahalozati elemek hianyp6tld modon a
szabalyozasanak kézterlletre kerlinének.
rendezése
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Rubik Erné utca
menti 10351 hrsz.
ingatlan
szabalyozasanak
rendezése

Ostor utca 1586
hrsz. rendezése

Kékes utca1168/2
hrsz. rendezése

Kozlekedési szempontbdl a modositas nem eredményez szerkezeti, haldzati szintli valtozast.
Az érintett kozutak szerepe nem moédosul. A teriilet geodéziai felmérése megtortént, a
szabalyozasi vonal alkalmazasaval a kozut és kozmihalozati elemek hianyp6tld médon a
kézter(letre kerlinének.

A mobdositasnak  kozmi{ relevanciaja A tervezett moddositasnak nincsen kozlekedés
nincsen. szakagi relevanciaja.

A szabalyozasi elem (szUrke feliileti elemként: kdzteriilet céljara kijelolt teriilet) alkalmazasaval
a jelenleg is kozutként hasznalt ut, és a kdzmiihaldzati elemek hianypétlé moédon a kozteriletre
kerlinének. A 1168/2 hrsz-U uton szennyvizcsatorna és csapadékviz csatorna nyomvonalat
épitették ki, ezért kozteruleti kijelolése javasolt.
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P .

Tarogato utca
szabalyozasanak
feliilvizsgalata,
11122 hrsz. és
kornyékén
szabvonalak  +
elkeritések

Kozlekedési szempontbdl a modositas nem eredményez szerkezeti, héldzati szintli valtozast.
Az érintett kozutak szerepe nem modosul. A szabalyozasi vonal moédositasaval a
kdzmUhaldzati elem hianypotld médon a kozterlletre kertine.

Pipacs utcat (pl.:
4234/1 és 4234/2
hrsz-eket) érint6
szabalyozasi
vonalak
feliilvizsgalata

Méhecske utca D-
i részén (pl.: 9874
hrsz.) talalhaté
ingatlanok
szabalyozasnak
fellilvizsgalata

A szabalyozas pontositasanak kozmu és kozlekedés szakagi relevanciaja nincsen.

Felsészallas utca Kozlekedési szempontbol a mddositds nem eredményez szerkezeti, halézati szintii valtozast.

szabalyozasi Az érintett kozutak szerepe nem mddosul. Csak a kozterlleti hatar kap pontositast tobb
vonalanak helyen. A szabalyozasi vonal pontositasaval egy racionalisabb, megvaldsithatobb szabalyozas
pontositas lépne hatalyba, ahol a kdzmiihaldzati elemek kdzterileten maradnanak.

Vig koz 1238/3
menti
megvaldsult
szabvonalak

Az érintett szakaszon megvalosult a kozterileti fejlesztések és telekalakitas, igy a szabalyozas alkalmazasa okafogyotta valt.
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13.

14,

15.

16.

torlése

Pipacs elején
megvalésult
szabalyozasi
vonalak torlése

Soska utca 7766
hrsz.

Az
modositasnak

Az érintett szakaszon megvaldsult a kozterileti fejlesztések és telekalakitas, igy a szabalyozas alkalmazasa okafogyotta valt.

Az eliranyzott mddositasnak kdézmdi- és kdzlekedés szakagi relevanciaja nincsen.

Kozlekedési szempontbdl a maddositds nem

::g::zx; dés A ) beszlkilt  utszakasz  rendezése eredlrr)ényez"szerkezeti, halozati szir}tﬁ valtozast.

szakagi szikséges. Az érintett kozutak szerepe nem modosul. Csak
a kozterileti hatar kap pontositast tobb helyen.

relevanciaja

nincsen.

Szarka utca és

Beregszaszi Ut Al inng R G Ees A modositassal érintett teriilet nem érintett kozml- és Uthaldzati elemekkel, i
; 0 10041/18 £ , igy a
;arkan Jtein S >;)\ modositasnak szakagi szempontbol nincsen akadalya.
rsz. N e - R &
szabalyozasa X » A J}ﬁ'
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17.

18.

19.

Karoly Kiraly ut
végén a felhajté

melletti
teriiletrész
szervizut

és a
menti

valos hasznalatok

rendezése
Garibaldi

utca

mentén a 743/1 és

74312 ingatlanok ¥
feloli

autopalya

szabalyozasi

vonalanak

feliilvizsgalata

Som

elkeritések
szabalyozasi
vonal (11373, |
11375 sth.)

utcai g
. \
uj

A szabalyozasi vonal modositasnak kozm

' relevanciaja nincsen.

A szabalyozasi vonal modositasaval a mar

| kiépitett  kozmiihalozatok  kozteriiletre

kertlnének.

Az illegélis keritésépitések rendezése utan
az Uj szabéalyozasi vonal kialakitasaval
rendezett kozterulet alakulhatna ki. Az
utcaban a teljes kozmiellatas kiepult, a

. csapadékviz elevezetése azonban csak

részben megoldott. Az utca atépitésére
kiviteli terv készilt.

Kozlekedési szempontbdél a moédositds nem
eredmenyez szerkezeti, halozati szinti valtozast.
Az érintett kozutak szerepe nem mabdosul. A
tervezett szabalyozasi vonal moédositdsa a
parkolo kialakult allapota szerinti rendezése miatt
szikséges.

A tervezett modositasnak nincsen kozlekedés
szakagi relevanciaja.

Kozlekedési szempontbdl a maodositds nem
eredményez szerkezeti, haldzati szintii valtozast.
Az érintett kdzutak szerepe nem maédosul. Csak
a kozteruleti hatar kap pontositast tobb helyen,
hogy az illegélis keritésépitések rendezése utan
az Uj szabalyozasi vonal kialakitasaval rendezett
kozterllet alakulhasson ki.

86




Budadrs Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti moédositasa
] ] altalanos eljarassal ]
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

20.

21.

22,

23.

24,

G A szabalyozasi vonal pontositasaval a
N valos allapot geodéziai felmérés szerinti

i rendezése torténhetne meg. A A szabalyozasi vonal pontositasaval a valos
) terepadottsagok  alapjan a  parkolo allapot geodéziai felmeres szerinti rendezése
\_ csapadékviz elvezetéese az Oszirézsa torténhetne meg.

 utcdban mar kialakitott nyilt arkos

csapadékvizelvezetd arok felé biztositott

=,

Ibolya utca 7995 \NGEER" =
hrsz-u telek S
szabalyozasanak §
fellilvizsgalata

Az 6vezethatarok pontositasaval a valds allapot geodéziai felmérés szerinti rendezése torténhetne meg. Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy
247411 hrsz-u @ felszini vizek, vizfolyasok, patakok, arkok mederkarbantarto parti savjat kozteruletként kell szabadon hagyni, amennyiben a karbantart6
arok hasznalata + Savot koztertletként nem lehet lejegyezni, Ugy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartas lehetségét biztositani. A biztositandd parti
2499 talhasznalat Sav nem allami kezelésl arok mentéen 3-3m-es savot jelent.

Bazsarozsa 7344
hrsz.
szabalyozasa

Kozlekedési szempontbdl a modositas nem eredményez szerkezeti, halozati szintli valtozast. Az érintett kozutak szerepe nem modosul. A
szabalyozasi vonal pontositasaval a valés allapot geodéziai felmérés szerinti rendezése térténhetne meg.

Munkacsy Mihaly

utca 3864 hrsz. és A szabalyozasi vonal médositasaval a valés allapot geodéziai felmérés szerinti rendezése torténhetne meg. A modositassal érintett tertlet
kornyezetének nem érintett kozmi- és Uthalozati elemekkel, igy a modositasnak szakagi szempontbol nincsen akadalya.

szabalyozasa

Garibaldi ut

4122/3 hrsz-u

telken lévé A szabélyozasi vonal modositasaval a valds allapot geodéziai felmérés szerinti rendezése torténhetne meg. A mddositassal érintett terilet
aruhaz korili nem érintett kozm(- és Uthalozati elemekkel, igy a modositasnak szakagi szempontbol nincsen akadalya.

tulhasznalatok

szabalyozasa
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25.

26.

27.

28.

29.

Kassai utca menti

3427 hrsz-0 {08

ingatlan
szabalyozasa

Torokugratéi utca
4307/30  hrsz-u
ingatlan
szabalyozasa

Kertész utca
menti 7130 hrsz-u
ingatlan
szabalyozasa

Farkasréti ut
menti 2819/1
hrsz-i ingatéan
talhasznalatanak
rendezése

Hegyalja utca
(Ny-i része) menti
ingatlanok
szabalyozasanak
fellilvizsgalata

VELEMENYEZES| SZAKASZRA DOKUMENTALVA

Kozlekedési szempontbdl a modositas nem eredmeényez szerkezeti, halozati szintii valtozast.
Az érintett kozutak szerepe nem mddosul. A szabalyozasi vonal alkalmazasaval a kozmi és
kozterlleti elemek (pl.: jarda) kozterlletre kerilnének a valos, geodéziai felmérés szerinti
allapotnak megfeleléen.

A szabalyozasi vonal pontositasaval a valos allapot geodéziai felmérés szerinti rendezése torténhetne meg. A modositassal érintett terilet
nem érintett kozmi- és Uthalozati elemekkel, igy a modositasnak szakagi szempontbdl nincsen akadalya.

A szabalyozasi vonal pontositasaval a valos allapot geodéziai felmérés szerinti rendezése torténhetne meg. A modositassal érintett terilet
nem érintett kozm(- és Uthalozati elemekkel, igy a modositasnak szakagi szempontbdl nincsen akadalya.

A szabalyozasi vonal pontositasaval a valos allapot geodéziai felmérés szerinti rendezése torténhetne meg. A modositassal érintett terilet
nem érintett kdzmi- és Uthalozati elemekkel, igy a modositasnak szakagi szempontbol nincsen akadalya.

A szabalyozasi vonal pontositasaval a valds allapot geodéziai felmérés szerinti rendezése torténhetne meg. A modositassal érintett terilet
nem érintett kdzmi- és Uthalozati elemekkel, igy a modositasnak szakagi szempontbdl nincsen akadalya.
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30.

31.

32.

33.

34.

Hegyalja utca (K-i
része) menti
ingatlanok
szabalyozasanak
fellilvizsgalata

Volgy utca
kozteruleti
szabalyozasanak
pontositasa

Kassai utca
4002/71 hrsz-u
ingatlan
szabalyozasi
vonal
alkalmazasa

Vasut utca 4022/2
hrsz-u  ingatlan
szabalyozasa

Szél utca
folytatasaban a
tombfeltaré ut
helybiztositasana
k feliilvizsgalata

A szabalyozasi vonal pontositasaval a valos allapot geodéziai felmérés szerinti rendezése torténhetne meg. A modositassal érintett terilet
nem érintett kdzmi- és Uthalozati elemekkel, igy a modositasnak szakagi szempontbdl nincsen akadalya.

A szabalyozasi vonal pontositasaval a valés allapot geodéziai felmérés szerinti rendezése torténhetne meg. A modositassal érintett terilet
nem érintett kdzmi- és Uthalozati elemekkel, igy a modositasnak szakagi szempontbdl nincsen akadalya.

Kozlekedési szempontbdl a modositas nem eredményez szerkezeti, halozati szintii valtozast.
Az érintett kdzutak szerepe nem mddosul. A szabalyozasi vonal pontositasa az elkésziilt és
engedélyezett Uttervek alapjan alatamasztott.

A szabalyozasi vonal alkalmazésaval a Kozlekedési szempontbdl a modositds nem
jelenleg telek hataron belll haladd 22 kv-os eredményez szerkezeti, halozati szintl valtozast.
oszlopsoron  vezetett  villamosenergia Az érintett kozutak szerepe nem modosul. A
vezeték nyomvonala kozterUletre kerll..A szabalyozasi vonal alkalmazésaval a kozteruleti
22kV-o0s villamsoenergia vezeték oszloptdl szlikilet szinne meg, ahol késébbiekben
mért biztonsagi dvezete 7-7m, amely érinti uthalézati  fejlesztések  (pl.:  kerékparut)
a 4022/2 hrsz-u telek teruletét. valosulhatnanak meg.

A tervezett tombfeltard ut K-i iranyu kikotése a
A tervezett tombfeltar6 ut kdzmivekkel terepadottsagok miatt ellehetetlentl. A Szél utca
nem érintett. jelenlegi zsakutcai szakaszanak a

meghosszabbitasa szakmailag tamogathato.
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Kozlekedési szempontbdl a maddositds nem
A szabalyozasi vonal pontositasaval a eredmenyez szerkezeti, halozati szintli valtozast.
valos allapot geodéziai felmérés szerinti AZ €rintett kozutak szerepe nem modosul. A
rendezése torténhetne meg. szabalyozasi vonal pontositasaval a valos allapot
geodéziai  felmérés  szerinti  rendezése
torténhetne meg.

Szallashegy utca
szabalyozasanak
pontositasa

A  Semmelweis
utcai 2805/1 és az

Atlés utcai \
2805/2 hrsz- Az ingatlanokat érinté szabalyozést nem kivanja tovabb fenntartani az Onkormanyzat. A médositéssal érintett teriilet nem érintett kzmi- és

telkeket  érinte Uthalozati elemekkel, igy a modositasnak szakagi szempontbdl nincsen akadalya.

kozteriileti
szabalyozas
torlése

Kamaraerdei ut
4037 és 4038
hrsz-i  telkeket
érinto
szabalyozasi
vonal torlése

A szabalyozasi vonal torlesének kozmd A szabalyozasi vonal torlésének (t szakégi
Szakag| akadalya NINCS. akadé'ya ninCS.
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38.

39.

40.

41.

10799 hrsz-u
telket érinté
szabalyozasi

vonal mddositasa

2505/2 hrsz-u
telek
megkozelithetésé
ge érdekében
szabalyozasi
vonal

Arok utca
4153/140  hrsz-u
telek
szabalyozasi
vonal

7289/18  hrsz-u
ingatlan
kornyezetének
rendezése

Budadrs Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti moédositasa

altalanos eljarassal
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Kozlekedési szempontbdl a modositas nem eredményez szerkezeti, haldzati szintli valtozast.
Az érintett kozutak szerepe nem modosul. A szabalyozasi vonal pontositasaval a kozmi és
kozterlleti elemek kozterlletre kerlinének a valds, geodéziai felmérés szerinti allapotnak
megfeleléen. Az ekdzm( nyilvantartas szerint a 10799 hrsz-U telken halad keresztill a Szajkd
és a Pava utcatdl a Beregszaszi utca felé kiepitett gravitacids szennyvizcsatorna.

A szabalyozas pontositasanak kozmdi és kozlekedés szakagi relevanciaja nincsen.

Kozlekedesi szempontbdl a modositas nem eredményez szerkezeti, haldzati szintli valtozast.
Az érintett kdzutak szerepe nem modosul. A szabalyozasi vonal alkalmazasaval a kdzmi és
kozterlleti elemek (pl.: jarda) kozterlletre kerlinének a valds, geodéziai felmérés szerinti
allapotnak megfelelGen.

A szabalyozas pontositasanak kozmii és kozlekedés szakagi relevanciaja nincsen.
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42.

43.

44,

45.

Lévai utca 2.
1016/2 hrsz.
épitési  helyének
bévitése

Gesztenye  koz
ovezethatar
pontositasa

Vig utca mentén
az  Ovezethatar
pontositasa
(1253, 125411,
1258 hrsz-u
ingatlanok)

Vig utca mentén
az  Ovezethatar
pontositasa
(1288, 128712,
1286/5 és 1282/3
ingatlanok)

A szabalyozas pontositasanak kozmii és kozlekedés szakagi relevanciaja nincsen.

Kozlekedési szempontbdl a modositas nem eredményez szerkezeti, héldzati szintli valtozast.
Az érintett kdzutak szerepe nem maddosul, a ténylegesen utként hasznalt terilet ennek
megfelel6 lehatarolast kap. A szabalyozasi vonal pontositasaval a kozmd és kozterileti elemek
kdzterlletre kerllnének a valos, éallapot szerint. Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy
vizgazdalkodasi teruletként lejegyzett 6nalld hrsz-u terllet (arok, vizmosas, vizfolyas stb.)
egyéb épitési dvezetbe torténd atsorolasa csak az illetékes vizigyi dgazat hozzajarulasaval,
vizjogi engedélyével valtoztathaté meg.

A szabalyozas pontositasanak kozmii és kozlekedés szakagi relevanciaja nincsen.

A szabalyozas pontositasanak kozmii és kozlekedés szakagi relevanciaja nincsen.

92




46.

47.

48.

49,

1194112  hrsz-u Za&,
ingatlan és R

kornyékén
ovezethatar
pontositasok

Naphegy utca
mentén az Lke-
4/sz és Lke-2/sz
ovezethatar
hianya
Szabadsag ut
7740/2 és T741/2
hrsz-u telkek
rendezése

Alsoszallas
teriiletét  érinto
valtoztatasok

Budadrs Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti moédositasa
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§ /

| Kdzlekedési szempontbol a modositds nem eredményez szerkezeti, halozati szinti valtozast.
j Az érintett kozutak szerepe nem modosul. A valds hasznalat alapjan az Ovezethatar a
1 parkolosav mogotti jardaszeélre kerline at, a kdzmivek koztertleten maradnanak.

A szabalyozas pontositasanak kdzmii és kozlekedés szakagi relevanciaja nincsen.

A szabalyozas pontositasanak kozmii és kozlekedés szakagi relevanciaja nincsen.

Alsoszallas tertletén 8m-nél kisebb szabalyozasi szélessegli kozut kialakitasa nem javasolt,
mivel a késBbbiekben fasor, jarda és felszini vizelvezetés szamara helybiztositasra igény lehet.
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4. VEDELMIES KORLATOZOELEMEK (VESZELYEZTETETT ES VESZELYEZTETO TENYEZOJU
TERULETEK, VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK, A TAJ ES TERMESZETI ES AZ EPITETT
KORNYEZET, A KORNYEZETI ELEMEK VEDELMEVEL KAPCSOLATOS KORLATOZASOK
TERULETEI)

Az 1. munkarészben részletesen be lett mutatva a tervezett mddositasok hatalyos TelepUlésszerkezeti
tervvel valé viszonya, a melyek kozul csak az alabbiakban érintenek az alabbi védelmi kategoriakat: Az
E-tér fellleten kapott allami alapadatok adatszolgaltatas térképi megjelenitését és a tervezett
modositasokkal valo érintettéségét az alabbi abran mutatjuk be, melynek eredményeként lett elvégezve a
szUkséges vizsgalatok a térkép utani részben.
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‘\\\\\& bé\
\\“\\\‘\‘\q

i /-1
Védsterulet, védshatir, véddsav hatar /."’:'.’m\_"_lw
JOGSZABALYOK ALTAL MEGHATAROZOTT ELEMEK L LT
Védsterlet, véddhatar, véddsav hatar
Nagykozé ast gazvezeték
E 120 kVo-s villamos tavvezeték

Helyi védett teriilet hatara
Miemlék

Miiemlék telke

Miiemléki kérnyezet hatar

=7 Régészeti lelohely hatara és szima

Régészeti érdeki teriilet hatara

NATURA 2000

Téjvédelmi Korzet fokozottan védett teriilet

Tajvédelmi Korzet védett teriilet

Nemzeti Okolégiai Halézat magteriilete

Nemzeti Okologiai Halézat puffer teriilete

E @ E Orszagos barlangnyilvantartasban szerepld barlang

Orszagos Erdéallomany Adattaraban szerepl erddteriilet

E Orszagos vizmindség-védelmi teriilet
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Fenti abra szerinti érintettséqgek:

1.) Epitett kornyezet:

Miemléki védelemi érintettséq

,3. Heimet Muzeum és kérnyezetének évezeti besorolasainak modositasa” soran a mliemléki védettségl
épulet bévitése érdekében a szomszédos ingatlanok igénybevételével Vi, intézményi
teriletfelnasznalasba és épitési Ovezetbe soroldsa valt szikségesse. A modositassal a
mlemlékvédességli (melynek megujulasa és gondos fenntartasa folyamatos a Varos részérdl)
épuletalomany nem kertl veszélybe, annak mélto és sziikséges bovitési lehetéségének térbeli és fizikai

kereteit biztositana a tervezett modositas.

Régészeti teriilet

,0. Beregszaszi ut 38-40. kbrnyezetének rendezése” tervezett modositas soran a helyi védettségl régi
lednyiskola kornyezetében 1évo dnkormanyzati tulajdonu ingatlanok Lk (kisvarosias lakéterilet) épitési
dvezetbdl egy kevésbé intenzivebben beépithetd Lke (kertvasosias lakoterilet) épitési dvezeti besorolast

kapnanak, igy a régészeti terilet kevésbé sérllhetne.

,46. 1194/12 hrsz-( ingatlan és kdrnyékén Gvezethatar pontositasok” tervezett médositas soran kizarélag
a valos hasznalat és a kialakult allapot szerinti dvezethatar pontositasok torténnének meg, mely soran a

régészeti értékek megdvasa, feltarasanak lehetésége nem sértine.

2.) Taj és ermészeti értékek

,2. Kaktusz utca — Muskatli utca — Szabadsag Ut atal hatarolt teriilet médositasa” soran érintett budakeszi
arok, melynek elterelését iranyozza elé a hatasyos TSZT, ezen lehetség torlését, azaz a patak eredeti,
jelenlegi arokban valdé nyomvonal abrazolasat irdanyozza elé a mddositas. A tervezett modositassal helyre
kerllne az oOkologiai folyosd érintettség, mely szintén nem szémol, nem engedélyezné a patak

nyomvonalanak eltéritését, hanem a jelenleg kialakult allapot szerinti mederben abrazolja.

7. Nadas ut menti kbzmditertilet rendezése” soran a kdzmditerllet bovitése okafogyotta valt, igy a terilet

kézpark teruletfelnasznalasba valé atsorolasa javasolt. A teriilet dkoldgiai folyoso érintettsége miatt a
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kozparkba vald visszasorolas el6nyosebb helyzetet eredményezne a tervezett modositas
hatalybaléptetése.

,8. Mariavélgy utca 1634/2 és a 1452 hrsz-u ingatlanok rendezése” A Kohegy vdett terlletének
ingatlanjaba beagyazva lakdépuletek talalhatok ezen ingatlanok statuszanak rendezése szikséges a
szomszédo ingatlanokkal ~megegyezd kbhegy védett terlletének kisvarosias  lakéterllet
meghatarozasaval. E terilet tervezett modositasa elkertlhetetlen, hiszen a jelenlegi allapot szerint
ingatlannyilvantartasba bejegyzett lakoéplletek talalhatdk a fokozottan védett tajvédelmi korzet

terrlletén.
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5. ATERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1) Teriiletrendezési kovetelmények
Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szoldo 2018. évi CXXXIX. Torvény
(a tovabbiakban: Trtv.) 2019. januar 2-an lépett hatalyba. A térvény rendelkezéseit alkalmazni kell a
megyei terlletrendezési terv, a teleplilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a
teleplilésrendezési eszkdzok és a telepiilésképi rendelet készitése és elfogadasa soran.
A térvény harmadik része foglalja magaba a Budapesti Agglomeréacio Teriletrendezési Tervet (BATIT),
melyet figyelembe kell venni Budadrs tervezési teriilet vonatkozasaban.

Triv.:
(1) A Budapesti Agglomeréacio Szerkezeti Tervét a 7. melléklet tartalmazza.

! Tervezési teriletek hatara }

- Erd6gazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

- Telepilési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitményeT( i
- - - T T 7T T TwAarvLn \

— F&Ut (meglévd)

e Térségi kerékparatvonal (tervezett)

A W T7AaUER

Trtv 7. melléklet: Budapesti Agglomeracio teriiletrendezési Terv - szerkezeti tervének kivagata
A Trtv. 7.sz. melléklete alapjan Budadrs tervezési terlletét érinté orszagos teriletfelnasznalasi
kategoriak a kovetkezok:

o telepllési térseg
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Budapesti Agglomerécié Ovezeti Tervében alkalmazott orszéqos és kiemelt térséqi Gvezetek eqyiittesen
az alabbiak a Triv. 42. § (1) alapjan:
1. 6koldgiai halozat magteriiletének dvezete
2. Okoldgiai halozat 6koldgiai folyosojanak dvezete
3. bkoldgiai haldzat pufferteriiletének 6vezete
4. kivalo termbhelyi adottsagu szantok 6vezete
5. jo termbhelyi adottsagu szantok dvezete
6. erdOk Gvezete
7. erdételepitésre javasolt tertilet 6vezete
8. tajképvédelmi teriilet 6vezete
9. vilagérokségi és vilagérokségi varomanyos tertiletek dvezete
10. vizminbség-védelmi teriilet vezete
11. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
12. nagyvizi meder dvezete
13. asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete
14. foldtani veszélyforras teriilet bvezete
15. honvédelmi és katonai célu teriilet bvezete

A Budapesti Agglomeracio Ovezeti Tervének &vezeti terviapjait a kévetkezd Trtv. mellékletek
tartalmazzak a 35.8. értelmében:

3/1. melléklet az okologiai halézat magteriiletének Ovezetét, az okolégiai halézat 6koldgiai
folyosdjanak Ovezetét, valamint az Okolégiai halézat pufferteriiletének ovezetét — Budadrs
kézigazgatasi terlletén a védett természeti értékekhez kozel esé terlleteket érintd modositasai (pl.:
Alsészallas, Kamaraerdd, Kéhegy és az LM Magyarorszag” terllete stb.) érintettek az dvezet terlletével,
az alatdmaszté munkarészben részletes vizsgalat szlkséges.
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orokbalint
3/2. melléklet a kivald termbhelyi adottsagu szanték 6vezetét — Budaors kozigazgatasi terilete nem
érintett
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA
~

, s

3/3. melléklet az erddk 6vezetét — A tervezési terlletek az adatszolgaltatés alapjan nem érintettek.
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

[orokbalint

3/4. melléklet a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek Ovezete altal érintett
telepiiléseket - Budaors Varos teljes kozigazgatasi terilete érintett
: —

orokbalint

.
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

3/5. melléklet a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiiléseket - Budadrs
kézigazgatasi teriilete nem érintett

Térséqi 6vezetek vizsqalata a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (fovabbiakban: MvM rendelet) alapjan

Triv. 42. § (2) Az (1) bekezdés 5., 7., 8., 10-14. pontjaiban meghatarozott kiemelt térségi Gvezetek
teriileti lehatarolasat a teriiletrendezésért felelés miniszter a 19. § (4) bekezdésében meghatarozott
rendeletében allapitjia meg.

Trtv. 19.§ (4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos Gvezetek terlleti
lehatarolasat és Gvezeti szabalyait a teriiletrendezésért felelé6s miniszter rendeletben allapitja meg.

A teriiletrendezésért felelés miniszter Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezeési
tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény 88. § (2) bekezdés a)-d) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan
megalkotta a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletet (tovabbiakban: MvM rendelet) a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit szabalyozasarol.

MvM rendelet relevans térségi ovezetei alapjan:

udaors

Torokbalint

jo termbhelyi adottsagu szantok dvezete — Budadrs kozigazgatasi terlilete nem érintett
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

= (7

(2

daors

Torokbalint \o

erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete - Budadrs kbzigazgatasi teriilete nem érintett
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA
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Jlorokbalint \
tajképvédelmi teriilet 6vezete — Budadrs kdzigazgatasi terlletén a magasabban elhelyezkedd terlletek
maodositasai (pl.: Alsoszallas, Kamaraerdd, Kéhegy stb.) érintettek az Gvezettel.
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

Torokbalint

vizminéség-védelmi teriilet 6vezete — Az egyes modositassal érintetek nem érintettek az dvezet
terlletével.

106




Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA
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Torokbalint \

nagyvizi meder dvezete - Budaodrs kézigazgatasi terulete nem érintett
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

Budaors

forokbalint

VTT térozdk 6vezete - Budadrs kozigazgatasi teriilete nem érintett
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

asvanyi nyersanyagvagyon évezete (BATrT) — Budaérs kdzigazgatasi teriilete nem érintett
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

N

"~ BUdabrs

S

Torokbalint
\

rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete (BATrT) Budaors kozigazgatasi teriilete nem érintett

110







Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

6. AMODOSITASOKKAL ERINTETT TERULETEKRE A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS
EREDMENYE

A 2. fejezetben részletesen bemutatottak szerint a maddositasokkal érintett teriletek Osszesitett bioldgiai
aktivitasérték Osszesitése -3,7758, mely az alabbiak szerint érvényesithets a 267/2014. (IX.24.) OKT sz.

hatérozat 6. sz. mellékletében rogzitett tartalék, maradek terfhére:

A 267/2014. (IX.24.) OKT sz. hatarozat 6. sz. mellékletében rogzitett 335,75 biologiai aktivitas
tobblet érték a jelenlegi médositassal -3,7758 értékii bioldgiai aktivitas értékkel csokken, igy
Budaors Varos vonatkozasaban a modositasok utan 331,97 bioldgiai aktivitas érték tobblet

marad.

A 267/2014. (IX.24.) OKT sz. hatarozat 4. sz. mellékletében rogzitett Z (zoldteriilet teriilete) 0,38 ha-
al novekedett, igy ez a teriileti novekmény felhasznalhat6 a késdbbi telepiilésrendezési eszk6zok
modositasa |/ telepiilésterv készitése soran az esetleges késdbbi Z (zoldterilet teriilete)
csokkentés kompenzalasakeént.

Budaors, 2025. julius.

Vaéri Attila
okl. teleptlésmérndk

telepuléstervez0, telepllésrendezési szakért6
TT 01-6096, SZTT 01-6096,
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa
] ] altalanos eljarassal )
VELEMENYEZESI SZAKASZRA DOKUMENTALVA

B/ JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

113




Budaérs Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

Budaérs Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 24/2014 (1X.29.) 6nkorméanyzati rendelet
modositasarol

[1] E rendelet célja, hogy a helyi épitési szabalyzaton - az atfog6 feliilvizsgalatot megelézden - még
kisebb mértékii pontositasokat eszk6zoljon a jogalkalmazas megkonnyitése érdekében, illetve a
joggyakorlat soran valtoztatandonak észlelt egyes szabalyokat az érintett szabélyozési célnak
megfeleléen moddositson.

[2] Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrdl szolo
2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdés a) pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva, az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11.
mellékletében felsoroltak, valamint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A Budaors Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szolo 24/2014 (IX.29.) nkormanyzati rendelet 3.
§-a a kovetkezd 5a. ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazasaban:)

»Ja. Eredeti terep vagy eredeti, természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felsé
réteg szintjét nem valtoztattdk meg; amennyiben ez nem allapithatd meg, akkor a térképi
nyilvantartés rétegvonalai az irdnyadok.”

(A szabalyozasi terven az épitési ovezetek és ovezetek teriiletén beliil kozlekedési célra kijelolt teriilet.)

(2) A Budaors Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 24/2014 (IX.29.) onkormanyzati rendelet 3.
§-a a kovetkezd 6a. ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazasaban:)

»0a. Kozlekedési célra kijelolt teriilet: a varos kozlekedési rendszerét képezd meglévd és a
szabalyozési vonal végrehajtasa utan kialakulo, kozteriileti Gvezetbe sorolt és dvezetbe nem
sorolt ingatlanok.”

(A szabalyozasi terven az épitési 6vezetek és 6vezetek teriiletén beliil kozlekedési célra kijelolt teriilet.)

2.§

A Budaors Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 24/2014 (1X.29.) onkormanyzati rendelet 7. §-a
a kovetkezo (8) €s (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Kozlekedési célra kijelolt teriilet jelolésen kiviili onkorményzati tulajdont ut vagy koztertilet
tervezett szabalyozasi vonal nélkiil is megoszthato.

(9) Kozlekedési célra kijelolt teriilet jeloléssel ellatott onkormanyzati tulajdont kozteriiletek
atmindsithetdk.”

3.§



A Budadrs Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szolo 24/2014 (IX.29.) 6nkorményzati rendelet 13. §-
a a kovetkezd (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Kozlekedési célra kijelolt teriilet jeldlésen kiviili onkormanyzati tulajdont ut vagy kozteriilet
maganutként valo kialakitasa / atmindsitése lehetséges.”

4.8

(1) A Budaors Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 24/2014 (IX.29.) 6nkorméanyzati rendelet 16.
§-a a kovetkezo (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) A Varos teljes teriiletén a kisvarosias lakd (Lk), a telepiiléskozponti teriiletein (Vt) és a
kertvarosias sikvidéki lakoéteriiletein (Lke) ujonnan elhelyezni kivant épiiletnek elsddlegesen
illeszkednie kell a kialakult utcaképbe, mely sordn az épitési helyen beliil lehetéség szerint a
szomszédos beépitett telkek kialakult elokertjéhez kell igazodnia az épiilet fohomlokzatanak.”

(2) A Budaors Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 24/2014 (IX.29.) 6nkorméanyzati rendelet 16,
§ (3) és (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1€pnek:

,»(3) Amennyiben az egyes €pitési Ovezetek / dvezetek eldirasai masként nem rendelkeznek, az eldirt
el6- és oldalkert méretén beliil épiilet - kivéve eldkertben és mas lehetdség hianyaban oldalkert
méretén beliil labakon 4ll6 tetd/gépkocsitarolo, kukatarold €s a terepszint alatti épitmények koziil
tamfalgarazs - nem allhat.

(4) Az OTEK 35. § (9) bekezdés c) pontjaban és a (10) bekezdésében megfogalmazott kedvezményes

mérték:

a)  oldalkert méretére vonatkozodan kizarélag abban az esetben alkalmazhato, ha a tervezett épiilet
helyén a telek mérete 10 méternél keskenyebb;

b)  eldkert mérete vonatkozasaban nem alkalmazhat6.”

5.§

A Budaérs Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 24/2014 (IX.29.) 6nkormanyzati rendelet 17. §
(1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Abban az esetben lehet egy tomegként értelmezni az épiiletet, ha az épiilet épiiletrészeinek
terepszint feletti épiiletszintjeinek mindegyikén legalabb a homlokzati feliiletiik felén kapcsolddnak
hasznos alapteriileti épiiletrésszel.”

6. §

A Budaérs Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 24/2014 (IX.29.) 6nkorményzati rendelet 27. §
(3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A varos teriiletén egyedi szennyvizkezeld berendezés, egyedi szennyvizkezeld 1étesitmény,
valamint tisztitomezovel ellatott olddomedencés Iétesitmény nem létesithetd; kizardlag beépitésre nem
szant Kb-Re Ovezetli sorolt ingatlan esetében.”

7.8

A Budaérs Varos Helyi Epitési Szabalyzatarl sz616 24/2014 (IX.29.) 6nkorméanyzati rendelet 34. §
(5) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:



(A kisvarosias lakoteriilet alabbi épitési ovezeteiben a kialakithato rendeltetési egységek szama:)

»b) Az LK-1/Z, LKk-2/Z, Lk-3/Z és az LK-5/SZ jell épitési dvezetbe sorolt ingatlanon a 250 m2-t
nem meghaladé teriiletli ingatlanokon maximum 2 db rendeltetés helyezhet6 el, a 250 m2-t
meghalado teriiletli ingatlanokon minden tovabbi 250 m2 telekteriilet utdn tovabbi egy-egy
rendeltetési egység létesithetd.”

8.§

(1) A Budaérs Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 24/2014 (1X.29.) 6nkorményzati rendelet 37.
§ (3) bekezdése a kovetkezd d) ponttal egésziil ki:

(Az Lke-1/0 jelii épitési ovezet teriiletén)
»d) Az elékert mérete, az Ady Endre utca feldli telekhatar mentén 0,0 m.”

(2) A Budaérs Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 24/2014 (1X.29.) 6nkorményzati rendelet 37.
§ (6) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,»(0) Az Lke-INT jelii épitési dvezetben a lakd rendeltetés Osszes bruttod szintteriilete nem haladhatja
meg az ¢épiilet bruttd szintteriiletének 50%-at, kivéve az Lke-INT/A épitési Gvezetet, ahol a
lakorendeltetés az épiilet bruttd szintteriiletének 100%-a is lehet.”

9.§

(1) A Budaors Varos Helyi Epitési Szabalyzatarl szol6 24/2014 (IX.29.) énkormanyzati rendelet 40.
§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,»(1) Rendeltetés:
a) laké rendeltetés a Vt-Bv/1 és a Vt-Tt/2 jelii 6vezetben az épiiletek utcaval hataros foldszinti
¢épiiletrészében nem helyezhetd el,
b)  akereskedelem kiilonallé rendeltetési egységének bruttd szintteriilete legfeljebb 400 m2 lehet
az azt kiszolgalo 1étesitményekkel egyiitt.
c) a Vt-Bv/1, a Vt-Bv/2 és a Vt-Bv/3 épitési Ovezet teriiletén
ca) a Vt-Bv/1 jelii épitési ovezet teriiletén barmely ingatlanon a telekméret minden megkezdett
150 m2-e utan egy rendeltetési egység 1étesithetd,
cb) a Vt-Bv/2 jelli épitési ovezet teriiletén barmely ingatlanon a telekméret minden megkezdett
200 m2-e utan egy rendeltetési egység 1étesithetd;
cc) a Vt-Bv/3 jelli épitési ovezet teriiletén barmely ingatlanon a telekméret minden megkezdett
250 m2-e utan egy rendeltetési egység létesitheto.
d) aVt-Ttés Vt-Bvl jelii épitési dvezetek teriiletén fekvo telken 0 épiilet / épiiletek épitése esetén
laké rendeltetések szdma nem haladhatja meg az ingatlanon elhelyezhetd maximalisan
kialakithat6 rendeltetési egységek szamanak 60%-at (kerekitési szabalyai alapjan).”

(2) A Budaors Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 24/2014 (IX.29.) 6nkorméanyzati rendelet 40,
§-a a kovetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) Az (1) bekezdésben eldirt rendeltetési egységek szamatdl eltérni legfeljebb + 1 rendeltetési
egység létesitésével csak a bruttd 200-400 m2 alapteriiletii kereskedelmi-szolgéltatasu rendeltetés
gazdasagilag indokolt, utdlagos kettéosztasaval lehet, a hasznalatbavételi engedély kiéllitasa utan 5
év elteltével, a foldszinti rendeltetések vonatkozasdban, amennyiben a rendeltetési egység szamanak
novekedését kiszolgald gépkocsi parkolo telken beliil biztositott, vagy korabban megvaltottak.”

10. §

3



A Budadrs Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szolé 24/2014 (1X.29.) onkormanyzati rendelet 45. §-
a a kovetkezd (11) bekezdéssel egésziil ki:

»(11) A Gksz-1 épitési Ovezet teriiletén, a Budapest kozigazgatasi hatar és 4054 hrsz-i vizmosas
ingatlana kozotti terlileten a kialakult 1500 m2 nem meghaladd telekteriiletli telkek esetében az
elokert és a hatsokert mérete 5,0 m.”

11.§

A Budaérs Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 24/2014 (1X.29.) énkormanyzati rendelet 50. §
(10) bekezdés a) pontja a kdvetkezd ae) alponttal egésziil ki:

(A K-Km jelii, kézmii funkcioju épitési 6vezet teriiletén
Az elhelyezheto rendeltetések:)
»ae) Nyugati ipari park kozmiuellatasat kiszolgalo és egyéb irodai, raktarozasi rendeltetés.”

12.§

(1) A Budaors Varos Helyi Epitési Szabalyzatarl szol6 24/2014 (IX.29.) onkorményzati rendelet 56.
§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) A teriileten a ndvénytermesztés, kertmiivelés, €és allattarté épitmények az 5. mellékletben
meghatarozottak szerint, valamint az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, —tarolas (kivéve
gépjarmil tarolas) és arusitas rendeltetésli 1 szintes épitmény (lires padlastérrel) helyezhet6 el. Lako
rendeltetés nem helyezhetd el.”

(2) A Budaors Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 24/2014 (IX.29.) énkorményzati rendelet 56.
§ (4) és (5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1€pnek:

r s 7

fiiggetleniil (a zartkerti miivelés alol kivett telkek eseteiben is) a fenti (2) bekezdésben szerepld
rendeltetéseket kiszolgald gazdasagi épiiletek €s terepszint alatti épitmények helyezhetdek el, mely
soran a telek beépitett terliletének ¢és a terepszint alatti beépités mértékének 6sszessége nem haladhatja
meg a telek legnagyobb beépitési mértékében meghatarozott 3%-os értéket.

(5) Az 6vezet teriiletén a 15 m2 hasznos alapteriiletet meghalad6 méretii épitmeény létesitésének, vagy
meglévo épitmény 15 m2 Gsszes bruttd szintteriiletlinél nagyobb alapteriiletiivé torténd bovitésének
kozmiivesitési feltétele:

a)  koziizemi villamosenergia szolgaltatas,

b)  koziizemi ivoviz szolgaltatas,

c¢)  koziizemi szennyvizelvezetés €s -tisztitas.”

(3) A Budaérs Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 24/2014 (IX.29.) énkorményzati rendelet 56.
§ (7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(7) Az dvezet teriiletén nincs kdzmiivesitési feltétele:

a)  beépitetlen ingatlanon legfeljebb 1 db ) 15 m2 6sszes bruttd szintteriiletet meg nem halado
méretll U €épitmény létesitésének;

b)  beépitett ingatlanon meglévd épitmény mellé Uj épitmény elhelyezésének, valamint meglévo
épitmény bdvitésének esetében, mely sordan a telken az épitményallomany Osszes bruttod
szintteriilete nem haladja meg a 15 m2-t.”



13.§

A Budaérs Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 24/2014 (IX.29.) énkorményzati rendelet a
kovetkezd alcimmel egésziil ki:

,48/A. Atmeneti rendelkezések
61/A. §

E rendeletnek a Budaors Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 24/2014. (IX.29.) onkormanyzati
rendelet modositasarol szolo .../2025. (... ...) onkormanyzati rendelettel (a tovabbiakban: ModR.)
modositott 37. § (1) bekezdés a) pontjat a ModR. hatalybalépésekor folyamatban 1évo eljarasokban
is alkalmazni kell.”

14.§

(1) A Budaérs Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 24/2014 (IX.29.) 6nkormanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Budaérs Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 24/2014 (1X.29.) onkormanyzati rendelet 2.1.
melléklete helyébe a 2. melléklet 1¢p.

(3) A Budaors Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 24/2014 (IX.29.) onkormanyzati rendelet 3.
melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

15.§

A Budaérs Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 24/2014 (IX.29.) énkormanyzati rendelet

a)  3.§ 6. pontjdban a ,,parhuzamos azzal a kozforgalom elétt megnyitott teriilettel melyrdl a telek
megkozelithetd;” szovegrész helyébe az ,,a telek megkdzelitését biztositdo kozteriilettel /
maganuttal €s” szoveg és az ,,&s a rovidebb oldal nem” szdvegrész helyébe a ,,valamint a
rovidebb oldal (eltéré méretek esetén a rovid oldalakat atlagolva) nem” széveg,

b) 3. § zar6 szOvegrészében a ,.célra kijeldlt teriilet” szovegrész helyébe a ,,célu teriilet, mely
kozteriileti megkdzelitést biztosit” szoveg,

c¢) 7.8 (4) bekezdésében a ,,mélysége nem” szovegrész helyébe a ,,szélessége és mélysége egyik
pontjukon sem” szdveg,

d) 13. § (1) bekezdés nyitd szovegrészében a ,,maganut kialakitdsara” szovegrész helyébe a
,maganit - ide nem értve a mar meglévd kozterliletbdl atmindsitett maganut esetét -
kialakitasara” szoveg,

e) 14. § (4) bekezdésében a ,,nem vonhatok 0ssze.” szovegrész helyébe a ,,nem vonhatok Ossze,
kivéve a Vig utca menti Lke-1/Z és az Lke-4/0 vegyes épitési dvezetbe sorolt telkeket.” szoveg,

¥, 16. § (1) bekezdés nyitd szovegrészében a ,mérete az” szovegrész helyébe a ,,mérete
(magénutak esetében is) az” szoveg,

g) 16. § (1) bekezdés a) pontjdban az ,,az Gjonnan elhelyezni kivant épiilet megjelenése a
telepiilésképi célok érvényre juttatdsa érdekében a kialakult utcaképbe illeszkedik, és ezen
tervezett épiilet a szomszédos” szovegrész helyébe a ,,ha az Gjonnan elhelyezni kivant, vagy
mar 10 éven tul épiilt épiilet megjelenése / fennmaradasa a telepiilésképi célok érvényre
juttatasa érdekében a kialakult utcaképbe illeszkedik, €s ezen tervezett épiilet a kornyezetében”
szoveg,

h)  19. § (4) bekezdésében a ,,(2) bekezdésben” szovegrész helyébe a ,,(2) és (3) bekezdésben”
szoveg,



i) 35. § (2) bekezdésében a ,,foldszinti” szovegrész helyébe az ,,az épiilet megengedett
legnagyobb” szdveg ¢és az ,alapteriilete 100” szovegrész helyébe az ,alapteriilete a 2.1.
melléklet szerint 100” széveg,

j)  36.8§ (5) bekezdésében a ,,meghaladja” szovegrész helyébe az ,,eléri” szoveg,

k) 37.§ (1) bekezdés a) pontjaban a ,,6” szovegrész helyébe a ,,4” szoveg,

[)  37.§(5) bekezdésében a ,,15. § (5)” szovegrész helyébe a ,,16. § (7)” szoveg,

m) 43. § (13) bekezdésében az ,,a beépitési” szovegrész helyébe az ,,a 40%-o0s beépitési” szoveg,

n)  57.§ (1) bekezdés zard szovegrészében a ,,hasznos alapteriilete” szovegrész helyébe az ,,0sszes
brutté szintteriilete” szoveg

1ép.

16. §

Hatalyat veszti a Budaors Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szo616 24/2014 (IX.29.) 6nkormanyzati
rendelet

a) 3.§ 1. pontja,

b)  3.§ 15. pontja,

c¢)  36.§ (12) bekezdése,

d)  40.§ (10) bekezdése,

e)  43.§ (1) bekezdése,

/) 43. § (4) bekezdése,

g)  58.§ (6) bekezdése.

17.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd harmadik napon 1ép hatalyba.

Wittinghoff Tamas dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyzé
1. melléklet az .../... . (... ....) Onkormanyzati rendelethez

»1. melléklet a 24/2014. (IX. 29.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezésii 4l tartalmazza.)”

2. melléklet az .../... . (... ....) onkormanvzati rendelethez

»2. 1. melléklet a 24/2014. (IX. 29.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 2.1. melléklet.pdf elnevezésti fajl tartalmazza.)”

3. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

3. melléklet a 24/2014. (IX. 29.) 6nkormdanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet.pdf elnevezésii f4)l tartalmazza.)
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1.

2.

BHESZ 2.1. melléklet médositdsai

A HESZ 2.1 mellékletében Budadrs Varos épitési dvezetek paraméterei tablazata az alabbi
51/A. sorral egészul ki.

51A | Vi-A2 Z [ 500 10 - 40 12 15 25 - 7.0 - - ‘o,o | 0,0 | o.o‘

A HESZ 2.1 mellékletében Budadrs Varos épitési Svezetek paraméterei tablazata az alabbi
31/B. sorral egészil ki.

‘ 31/A‘ Lke-

Sz 700 | 18 = 30 | 0,8 15 50 = 8,0 2 500 | 5,0 | 6,0 | 3,75
INT/A

A HESZ 2.1 mellékletében Budadrs Varos épitési dvezetek paraméterei tablazat 113.
soraban a K-km 6vezetre meghatarozott paramétersor helyébe az alabbi lépne:

113.‘K-km Sz ‘ - - ‘ : ‘ 40 ‘ 1,0 ‘ 25 | 25 | 75 ‘3,75 ‘ 3,75‘ 6,0 ‘




BHESZ 3. melléklet médositasai

a BHESZ 3.5z melléklet: Sajatos jogintézmények” -et érintd valtozasok:
- Uj kisajatiatassal érintett ingatlanok: 2051, 2050/2; 2050/1; 2687/3; 2688; 2689; 2690;
- kiker(il§ kisajatitassal érintett ingatlanok: 7298-, 7299/1-, 7299/2-, 7300-, 7301/2-: 2062/1; 2062/2;
- Uj elévasarlassal érintett ingatlanok: 2051; 2050/2; 2050/1; 2052; Templom tér (60-, 61-, 62-, 63-, 64-, 65-,
66- ,111-, 112-, 113-, 115 hrsz-ek), Alsoszallas (8862/1, 8861/2, 8864/14, 8767, 8784/1, 8783)
- kiker(il6 elévasarlassal érintett ingatlanok: 2685/2 e.r.; Templom tér (13-, 14-, 17/1-, 18-, 21/1, 22-, 23 hrsz-ek),
Alsdszallas (8862/2 és a 8864/16 hrsz-ek);



B/ JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
Telepuilésszerkezeti terv médositd hatarozat és mellékletei



HATAROZATI JAVASLAT A KEPVISELO-TESTULET HATASKOREBEN ELJARO POLGARMESTER

RESZERE
BUDAORS VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK JOVAHAGYASAVAL
KAPCSOLATBAN

1.

4.

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdmyezet alakitasarol és védelmérsl szol6
1997. evi LXXVIII. torveny 6.§ (1) bekezdése szerinti feladatkorében eljarva, a 9/B.§ (2) bekezdés a)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan jovahagyja 267/2014. (IX.24.) OKT sz. hatarozattal jovahagyott
Budaors Varos Telepiilésszerkezeti Terve alabbiak szerinti médositasat:

— 1/A. sz&mU melléklete a 2. melléklet a) pontja szerint mddosul;
—  4.szam0 melléklete a 2. melléklet b) pontja szerint mddosul.

A 267/2014. (1X.24.) OKT sz. hatarozat 6. sz. mellékletében rogzitett 335,75 biologiai aktivitas tobblet
érték a jelenlegi modositassal -3,7758 értéki biologiai aktivitas értékkel cskken, igy Budadrs Varos
vonatkozasaban a modositasok utan 331,97 bioldgiai aktivitas érték tobblet marad.

A 267/2014. (1X.24.) OKT sz. hatérozat 4. sz. mellékletében rogzitett Z (zoldteriilet teriilete) 0,38 ha-al
novekedett, igy ez a terlileti ndvekmény felhasznalhato a kés6bbi telepilésrendezési eszkdzok
modositasa / telepilésterv készitése soran az esetleges késébbi Z (zoldterlilet terlilete) csokkentés
kompenzalasaként.

Jelen hatérozat az elfogadéstol szamitott 15. napon ép hatalyba.



Teleplilésszerkezeti terv médosité hatarozat-tervezet mellékletei



a) 1/A. szamu melléklete az alabbi ,Modositas terlileti hatalya” jelkulccsal jeldlt teriiletekre vonatkozdan
az alabbiak szerint médosul:










b) 4. szamu melléklete az alabbiak szerint modosul:

Teriilet-felhasznalas Teriilet (ha) | Arany (%)
Beépitésre szant teriiletek
Ln 17,43 0,74
Lk 104,39 4,39
Lke 471,92 20,16
Vit 40,30 1,73
Vi 37,28 1,57
Gksz 314,11 13,27
Gip 57,27 2,44
Uh 155,4 6,63
K 33,04 1,41
K-1 5,72 0,24
K-2 6,10 0,26
K-3 7,54 0,32
K-Sp 6,69 0,29
K-Km 1,42 0,06
K-Re 5,12 0,26
K-Ap 0,94 0,04
Beépitésre nem szant teriiletek
v 21,38 0,90
Kb-T 8,85 0,38
Kb-Sp 10,55 0,45
Kb-Re 1,48 0,06
Kb-Szi 2,06 0,09
Kb-Kt/B 1,62 0,07
Kb-Kt/F 0,42 0,02
Kb-Km 1,1 0,05
KOu 130,25 5,56
KOk 28,97 1,24
Z 16,14 0,69
Ev 597,85 25,52
| Eg 1,08 0,05
Ek 20,52 0,88
Mk 84,01 3,56
Ma 0
Tk-Ko 50,59 2,16
Tk-Gy 100,53 4,29
Osszesen 2343,03 100,00




C. MELLEKLETEK



Kivonat
Budadrs Varos Onkormanyzat Keépviselé-testiilete 2022. FEBRUAR 23-i iilésének
jegyzékonyvébdl

13/2022.(11.23.) OKT sz. hatarozat
BHESZ és Telepiilésképvédelmi rendelet eseti médositas inditasa

1. Budadrs Varos Onkormanyzata Képvisel6-testillete felkéri a Polgarmestert
gondoskodjon a telepiilésrendezési eszkdzdk eldterjesztés szerinti modositasanak
elkeszitésérdl és az egyeztetési folyamat meginditasardl.

2. Budadrs Varos Onkormanyzata Képviselé-testillete felkéri a Polgarmestert
gondoskodjon a Budadrs Varos telepllésképének vedelmeérdl szolo
28/2017.(1X.21.) &nkormanyzati rendelet eléterjesztés szerinti modositdsanak
elkeszitésérdl és az egyeztetési folyamat meginditasaral.

Felelés: polgarmester
Hataridd: folyamatos )
Végrehajtast vegzi: Mdszaki Ugyosztaly — Féepitészi Iroda

k.m.f.
Wittinghoff Tamas sk. dr. Bocsi Istvan sk.
polgarmester jegyzo

A kivonat hiteléil:
dr. Bocsi Istvan jegyzd megbizasabdl:

Digitalisan alairta:

Vermes Erlka Vermes Erika Magdolna

Datum: 2025.07.04

Magd0|na 09:13:12 +02'00°



Kivonat

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete Fenntarthatésagi,
Kornyezetvédelmi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga 2025. januar 27-i rendkiviili
iilesének jegyzékonyvebél:

3/2025.(1.27.) FKTB sz. hatarozat

BHESZ moédositasa altalanos eljarassal - koncepcié elfogadasa

1.

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testilletének Fenntarthatosagi,
Kérnyezetvédelmi es Telepllesfejlesztési Bizottsaga egyetért az eldterjesztés
melléklete szerinti telepllésrendezesi eszkézdkre vonatkozd modositas
koncepciojaval.

. Budaérs Varos Onkormanyzat Képviselé-testilletének Fenntarthatdsagi,

Kérnyezetvédelmi és Teleplilésfejlesztési Bizottsaga felkeéri a Polgarmestert, hogy
készittesse el a vonatkozd jogszabaly altal meghatarozottak alapjan a
vélemeényezéshez szlkseéges tervdokumentaciot, és klldje ki a kbzbensd
vélemeényezésre.

Felelés: polgarmester
Hatarido: folyamatos
Végrehajtast vegzi: Mlszaki Ugyosztaly — Foépitészi Iroda

k.m.f.

Stift Nandor sk. Kisfalviné Lauber Andrea sk.
elnok jegyzékonyv hitelesitd

A kivonat hitelédl:
dr. Bocsi Istvan jegyzo megbizasabol:

EFd@S Digitalisan

alairta: Erdds
Karoly Lajosné

Karoly  pium:

2025.01.28

Lajosne’ 13:24:28 +01'00



BUDAORS VAROS POLGARMESTERE

2040 Budadrs, Szabadsag Ot 134,
Telefon: +36/23-44T-B17
Kiozponti fax: +36/23-447-816

E-mail: polgarmester@bydacrs hy
www budaors hy
Hivatali kapu adatai: Azonositd révid név: BOONK, KRID: 756086743

Ugyirat szama: XUST-17/2023 Ugyintézd:  Garancsy Katalin
vonakéd:  [|[INMINMIMINMIMININ ~ Teleton:  +3523¢47289
Melleklet:

Targy: Budadrs Varos Onkoeminyzatimak 2472014, Hiv. szam:

(28] Grkommaryzat remdeletel efogadod
Budadrs Varos Egyes terllateire vonatkozs Helyi
Epitesi Szabalyzatinak (BHESZ) médositisa
altalanos efaraskan — 2022 - 2023

Foepitészi Iroda
2040 BUDAORS SZABADSAG UT 134

Kidolgozando dokumentacio tartalmat meghatarozo
Feljegyzés

Budadrs Varos Telepiilésrendezési eszkizeinek altalanos eljarasban torténd eseti modositasa

Targyi témaban Budadrs Varos Onkormanyzatinak képvizeld-testilete a 132022, (11.23)) 8kt.cz. zzadmid
hatarozataval domtdtt a telepilésrendezési eszkdztk eseti modositasardl A Telepilésfejlesztesi,
Komyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag a 502022 (IV.20.) TFKVE sz. hatarozatdval elffogadta a
BHESY egyszenisitett eljarassal oriend eset modositasanak koncepcigjat, mely modositasi igeényeken felal -
jelen feliegyzes targyat kepezd - komplex tervezes folyamat a teleplilestervek tartaimarol, elkészitésének es
elfogadazanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szala 4192021, (VII.
15.) Karm. rendelet (tovabbiakban: UJ TRE KODEX) 62-67 § szerinti altalanos eljarassal tirténik.

Budadrs Varos telepiilésie)lesztési dokumentumaihoz és telepllésrendezési eszkizeihez teljes kird, a
vonatkozi jogszabalyok szerinti, 160/2017. (X115} OKT sz. hatarozattal jovahagyott Megalapozo vizegdlat,
valamint 1262017, (1X.19.) OKT =z. hatdrozattal jovahagyott Ordikségvédelmi hatastanulmany készilt 2017,
évben. Ezen dokumentumok felhasznalasaval az alatamasztd javaslatnak a melléklet szerinti taralommal
szikzeges elkészilnidlk.

Az UJ TRE KODEX T § (B) bekezdésében meghatarozotiak szerint, Budadrs Varos Onkormanyzatanak
Szervezeti éc Mikidési Szabalyzatardl szold 3672010, (X1.12.) Gnkormanyzati rendelet 1.79.3. bekezdéseben
meghatarozottak alapjan jelen feljiegyzes alairasaval jovahagyom a készild dokumentacio tartalmi elemeit.

Wittinghoff Tamas
Polgarmester

Ol dokumenturmot szeméhyes
siektronicus aldirissal hibelesitette: Hﬂ
‘Witting hoff Tamds

poigarmester

Budadrs, 2023-06-23 10:00-58-+0200 (UTCH



Mellekletek:

Alatamaszto Javaslat tartalmi kivetelményei

1. Az alatimaszio javaslat

11. Az alatamasztt javaslat a megalapozd vizsgalat figyelembevételével sziveges éz - a fervezés
szempontjabal relevans elemek és feriilet tekinteigben - rajz, iletve tablazatos formaban tartalmazza a
teleplléstery  készitése wvagy a modositiza cszakmal megalapozasat, aldtamaszziasst, igazolva a
telepulésfejleszies és telepilésrendezeés alapvetd hivetelményeinek telesiléset és az eldint jogszabaly
kivetelmenyeknek valo meafelelest.

1.2. Az aldtamaszto javaslat a tervezési feladanak megfelelden az aldbbiakat tartalmazza:

a) Fejlesztés: s rendezési javaslat dssrefoglaloga (a fejlesziesben javasolt valiozasok, a rendezést énnid
modositasok bemutatdza, deezefiggéseik feltaraza, szakagi javaclatok dzszefoglalaza)

b) Telepiilesrendezesi javaslat

) Kazmivesités, elekironikus hirkdzlési javaslat

fi Vedelmi és korlatozoelemek (veszelyertetett, iletve veszélyezietd tényezdjl teriletek; veddteriletek,
veddsavok; ata), a természet es az epitett kdmyezet, a kimyezet elemek vedelmével kapesolatos korlatozasok
teriletei)

gl A modositaszal énntett teriletek bemutatasa

h) A teniletrendezési kivetelményekkel vald deszhang igazolasa

il & modositassal enntett teriletekre a biologiai akinitasértek szamitasa es eredménye



