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1 HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

1.1 TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A TELEPULES HELYE A
TELEPULESHALOZATBAN, TERSEGI KAPCSOLATOK

1.1.1 Budaors elhelyezkedése az orszagban

Budadrs 1986 6ta varosi rangu telepilés. A NUTS2 Pest régidban (HU12), Pest varmegyében (HU120),
a f6évarosi agglomerdcidban Budapestt6l nyugatra helyezkedik el. A f6varost Béccsel, illetve a
Balatonnal 6sszekot6 M1-M7-es autdpalyak kdzos szakasza és a nyugat-eurdpai vasuti rendszerhez
kozvetlenil kapcsolddd Budapest-Hegyeshalom nemzetkozi vasuti févonal mentén hizddik a varos,
ezért is nevezhetd Budadrs Budapest nyugati kapujanak. (1. abra)

Jelmagyarazat

. Budapesti agglomeracié

Budairs

1. dbra: Budaors elhelyezkedése
Forrds: sajdt szerkesztés

1.1.2 Budadrs a regionalis telepiiléshalozatban

A varosok és térségeik az orszag gazdasagi novekedésében és teriileti fejlédésében is jelentls szerepet
jatszanak. A térségi szemlélet érdekében az Orszagos Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepcio (OFTK;
elfogadva az Orszaggydlés 1/2014. (l. 3.) OGY hatédrozataval) kijeldlte a névekedés elsGdleges szintereit
és haldzatait. Ezeket olyan varosok alkotjak, amelyek kiemelkedd telephelyi lehetdségeik, jelenlévd és
potencialis befektetdik, vallalataik, térségi beagyazddottsaguk révén a novekedés dinamikus
térségeiként jelennek meg a hazai telepilésszerkezetben. (2. dbra)
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Varoshalézat (kiilsé és belsé varosi gyara) ; Tl VEzES]

Jelmagyarazat
Fovéros
Megyei jogii varosok
Abelsd gyiri varosai
Akiilsd gylr varosal

EQyéb, 1érszerkezet
szempontbol jelentds

Térszerkezeti
sz
jelentds kulfoidi varos
R A vérosok népesség szerint (10)
3 1M felett
200 ezer - 1M
100 - 200 ezer
50 - 100 ezer

50 ezer alatt

P KSH agglomerécid

B Aoglomerdiods térség

[ Budapesti agglomeracio

2"*+, Hatéron atnyulé

*eas* agglomeracios 1érség

Ml Budapest korili rekredcios zona
W 120-180 km-es kiisd

S8 nagyvarosi gyiird

B 40-80 km-es iparifogisztikai gyari

2. abra: Varoshalozati struktira Magyarorszagon
Forrds: OFTK, p. 142.

Budadrs az OFTK besoroldasa alapjan ,egyéb, térszerkezei szempontbdl jelent6s hazai varos”
kategdridba kerilt. A 2,6 milliés népességl budapesti agglomeracid kiterjedésében és funkcidiban
egyedi vilagvarosi jelenség hazdnkban, sajatos kihivasokkal és lehet6ségekkel. Ebben a dinamikus

agglomeracids térségben kell Budadrsnek minél jobban pozicionalni szerepét.

A Kozponti Statisztikai Hivatal 2015-ben kiadott ,Magyarorszag telepiléshalézata 2.” tanulmanyaban
a telepuléshierarchia vizsgalata sordn, a varosi funkciék figyelembevételével négy kategoriat alakitott

ki. Ez alapjan Budaors kézépfoku kézpontnak mindsul. (3. dbra)

S Byido o5 O)°
it @”QSzélnol‘(l‘v 2

Kategoriak
Fovaros

@ resitoki kozpont
@  Kozépfoku kozpont

o Alsofoku kozpont

3. dbra: Varosok kategorizaldsa
Forrds: KSH — Magyarorszdg telepiiléshaldzata 2., p. 19.
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Budaors foldrajzi fekvése alapvetéen meghatarozza a varos pozicidjat a telepiléshierarchidban. A kapu
szerepbdl adédo févaroshoz vald szoros kapcsolddas és az autdpdlyak altal biztositott igen kedvezé
elérhetéség (M1, M7, MO) jelentGsen hozzdjarultak a varos t6kevonzd-képességéhez, a bdviils
munkahelyi kindlathoz, a lakossdgszam novekedéséhez (szuburbanizaciés folyamat), a vallalkozoi
aktivitas felfutasahoz, a telepiilés lakdinak életszinvonal emelkedéséhez, a telepiilési szolgaltatasok
szamanak és mindségének dinamikus fejlédéséhez. Budadrs, mint korabbi monofunkcids alvévaros
atalakult és Budapest szomszédsagaban (mint edge city) az agglomeracios térség egyik centrum
telepilésévé valt. Budaors varos vezetése az elmult kdzel 30 évben sikeresen hasznalt ki a Budapest
kozelségébdl szarmazo el6nyodket.

1.1.3 Budaors telepiilési térsége — a Budakeszi jaras

2013-ban a jarasi rendszer bevezetésével a korabbi
Budadrs vezetésl  kistérség  dtalakult. A
legnépesebb, a fejlettebb tarsadalmi-gazdasagi
mutatdkkal, jo kozlekedési elérhet&séggel és
kiépdalt, szinvonalas intézményrendszerrel
rendelkez6 Budadrs helyett Budakeszit jelolték ki
jaraskozpontnak. A Budakeszi jards jelenleg 12
telepiiléssel miikodik és a megalakitdsa 6ta nem
valtozott telepilési Osszetétele. (4. 4abra) A
tdrsadalmi-gazdasagi mutatéi alapjan az orszag
egyik legfejlettebb jardsdnak szamit.

Budadrs

4: dbra: Budakeszi jaras telepiilései
Forrds: sajdt szerkesztés

A Budakeszi jaras telepiiléseit az 1. tablazat foglalja 6ssze.
LAKONEPESSEG

TELEPULESEK JOGALLAS (RANG) (2024. DEC 31.) TERULET NEPEURUSEG
(FO) (Km?) (FO6/KM?)
Budakeszi varos 15.862 37,10 428
Biatorbagy varos 15.338 44,10 348
Budajend kozség 2.576 12,40 208
Budaors varos 29.398 23,60 1246
Herceghalom kozség 2.814 7,30 385
Nagykovacsi nagykozség 8.809 27,70 318
Paty kozség 8.610 39,30 219
Perbal kozség 2.118 25,60 83
Remetesz416s kozség 1.059 2,90 365
Telki kozség 4.518 10,50 430
Tok kozség 1.546 24,80 62
Zsambék varos 5.836 33,70 173
BUDAKESZI JARAS OSSZESEN 98.484 289,00 341

1. tablazat: Budakeszi jaras telepiilései
Forrds: TEIR
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1.2 A TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO
OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Budadrsot az alabbi teriiletfejlesztési dokumentumok érintik:

o Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcio (tovabbiakban:
OFTK), ami a 1/2014. (1.3.) OGY hatarozat mellékleteként kerlt elfogadasra,

e Pest Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcié (2014-2030) a Pest Megyei Kozgy(ilésének 12/2013.
(X11.10.) PMO rendelettel elfogadva (2021 &prilisban feliilvizsgélata megtértént),

e Pest Megyei Teriiletfejlesztési Program (2021-2027),

e Pest Varmegye Integralt Teriileti Programja (2021-2027),

o Pest Megyei Klimastratégia (2018-2030).

1.2.1 Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcio (OFTK)

A 2014-2020 kozotti eurdpai unids fejlesztési idészakra vald felkésziilés idején (az elmult években)
hazankban alapvet6en megvaltoztak a terilet- és telepilésfejlesztés torvényi és szervezeti keretei. Az
Orszaggylilés 2014. janudr 3-an elfogadva a Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszdgos Fejlesztési és
Terlletfejlesztési Koncepcidrdl szold hatdrozatot, Uj irdnyt szabott az orszdg, a térségek és a
telepiilések fejlesztéséhez.

A NEMZETI FEJLESZTES 2030 koncepcié a tovabbi tervezés soran is figyelembe veend6 - horizontalis
szempontként hatarozta meg:

a) a befogadast — a tarsadalmi felzarkdzas tamogatasat,

b) az esélyegyenldség megteremtését, a nemzetiségi identitas erGsitését,

c) a fenntarthato fejl6dést— fenntarthaté novekedést,

d) az értékmeg6rzést és az intelligens névekedést;

A fejlesztési forrasok felhasznalasanak NEMZETI FEJLESZTES 2030 koncepcidéban régzitett alapelvei:

a) nemzeti fejlesztési célok és prioritasok érvényesitése,

b) a kbzpénzfelhasznalds kdzhasznot eredményezzen,

c) partnerség és kozosségi részvétel,

d) foglalkoztatashoz val6 hozzajarulas,

e) a természeti er6forrasok mennyiségi és minGségi megdrzése, a kornyezet allapotanak és
értékeinek megdbrzése, javitdsa,

f) a megtermelt értékek hasznosuldsa a helyi k6zosség javdra, kedvezményezettség,

g) a terilletfejlesztési szempontbdl kedvezményezett, ezen belll a leghatranyosabb helyzet(
kistérségek és teleplilések fejlesztésére rendelkezésre allé forrasokat meghatdrozott tdmogatasi
szabalyok alapjan indokolt felhasznalni,

h) a teriletfejlesztési szempontbdl kedvezményezett, ezen belll a leghatranyosabb helyzet(
kistérségekbdl és telepilésekrél benyujtott palydzatokat a palydzatok értékelése soran a
felzarkdztatds el6segitése érdekében indokolt elényben részesiteni
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A nemzeti jovokép elérése érdekében az orszaggylilési hatarozat négy hosszu tava, 2030-ig sz6ld

atfoga fejlesztési célt jelolt ki:

a) értékteremtd, foglalkoztatdst biztositd gazdasagi fejlédés,

b) népesedési fordulat, egészséges és megujuld tarsadalom,

c) természeti erdforrasaink fenntarthatd hasznalata, értékeink megé6rzése és kornyezetlink
védelme,

d) térségi potencialokra alapozott, fenntarthato térszerkezet.

Az orszag jovbképe és fejlesztési célrendszere a NEMZETI FEJLESZTES 2030 koncepcidban:

Budadrs tekintetében az egy fére jutd zoldfeliletek ardnya kb. 15 m? /f6. Ez az ardny 6sszességében jo
zoldfelileti elldtottsagot eredményez, ezért elmondhatd, hogy Budadrs még mindig egy kellemes,
élhet6 teleplilés. Budaodrs kozvetlenil kapcsolddik a Budai-hegységhez, ezért a varos hatdraban nagy
kiterjedésl védett természeti terilletek teriilnek el, melyek fontos 6koldgiai és rekreacids értéket
képviselnek. A varoskdzpontban és az autépdlyak bevezet6 szakasza menti kereskedelmi-logisztikai
Ovezetben a nagy burkolt felliletek domindlnak, kevés a valédi zoldfellilet, igy a hGszigethatds itt a
legintenzivebb. A kilterileti mez6gazdasagi és udulGterileti ingatlanokon egyre terjedd Gdil6-lakéd
funkcio tovabb csdkkenti az egyébként kedvezé zoldfellileti aranyt. A belteriileten bar sok a magankert,
a lakossag szdmara szabadon elérhetd, arnyékos kdzcélu zéldfelllet viszonylag ritka. Budaors torténeti
belvdrosa kilénodsen szegény kozcélu zoldfeliiletekben, az Uj lakéterileteken, amelyek az egykori
sz6l6hegyeken jottek létre, szinte egyaltaldn nincs kozpark-funkcidju zoldfelllet. A kozcélu
zoldfeliiletek lényegében a lakotelepek kozosségi zoldfeliileteire korlatozéddnak, a szabadtéri
rekredcidénak kevés a tere, ezért ezek a tevékenységek is, a mar igy is tulterhelt természetvédelmi
terileteket terhelik. Mind a zoldfelliletek, mind a fas novényzet szempontjabdl az éghajlatvaltozas
egyre erG6sebben érezteti hatdsat, sok noévény nem tud alkalmazkodni a széls6séges id6jarasi
viszonyokhoz. A zoldfellletekre nem csak kiszaradds, a heves es6zések, a szélviharok, de az egyre
gyakoribb tlzesetek, valamint az invaziv névény- és allatfajok terjedése is negativ hatdssal vannak.
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5. dbra: Az orszag joviképe és fejlesztési rendszere
Forrds: Nemzeti Fejlesztés 2030 koncepcio

Az atfogd célok megvaldsuldsa érdekében specifikus és teriileti célkitlizések keriiltek meghatarozasra:
A célok a tarsadalom és a gazdasag egészének, valamint minden &gazatnak, térségi és helyi
szerepl6knek szdélnak, igy a jaraskdzponti varosi ITS-ek szdmadra is kirajzoljdk azokat a fejlesztési
sulypontokat, amelyekre a kozéptavi—fékuszalt— fejlesztési feladatok épilhetnek.

A szakpolitikdban érvényesitend6 specifikus célok:

e versenyképes, innovativ gazdasag,

gyogyitd Magyarorszag, egészséges tarsadalom, egészség- és sportgazdasag,
o ¢életképes vidék, egészséges élelmiszertermelés és ellatas,
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kreativ tuddstarsadalom, piacképes készségek, K+F+,

e értéktudatos és szolidaris 6ngondoskodd tarsadalom,

e j6 allam, szolgaltaté allam és biztonsag,

e stratégiai er6forrasok megGrzése, fenntarthatd hasznalata, kornyezetiink védelme.

e Aterileti specifikus célok, amelyek Budaérs tervezését is érintik:

o atobbkozpontu térszerkezetet biztositd varoshaldzat,

e avidéki térségek népességeltartd képességének novelése,

e a terileti kiilonbségek csokkentése, térségi felzarkdztatds és gazdasdgOsztonzés

elGsegitése,

e Osszekapcsolt terek: az elérhet6ség és mobilitas biztositasa.

A magyar fejlesztéspolitika els6dleges keretét az Eurdpai Unid kohézids és vidékfejlesztési politikdja,

illetve a 2014-2020-as programozasi és fejlesztési idészakban rendelkezésre allé unids fejlesztési

forrasok képezik. A Koncepcid a nemzeti sziikségletekb8l és sajatossagokbdl kiindulva kdzéptavon

(2014-2020 kozott) kijeloli azokat a stratégiai fokuszokat, amelyek az orszag hosszu tavu céljainak

megvaldsulasat szolgdlhatjak.

Az Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcid célrendszerének kapcsolata az EU2020

stratégiahoz:

MEMZETI PRICRITASOK
2014-2020

Patriota gazdasag,
kis- &8s kbzepvallalati
bézizon, nagyvéllalati
partnersegben

Fordulat a teljes
foglalkoztatottsag és a
tudastarsadalom felé

Uthan az eréforras- és
energiahatékonysag, illetve

az energiafiiggetlenség falé

Mepesedési es kiizasségi
fordulat

= FEJLESZTESI TEMATERULETEK

L 4

6. abra: OFTK célrendszerének és az EU2020 stratégianak kapcsolata

Forrds: OFTK

Teret kell nyernilik a vdrostérségi telepillések altal kozosen kialakitott és megvaldsitott

fejlesztéseknek, és csokkennie kell a telepilési szinten kiosztott és a pdlydzati Uton elérhetd

fejlesztési kozpénzek jelentéségének.

A vdrosi fejlesztések is a térség egészének javat szolgaljak, az er6forrasok telepiilések kdzotti

funkciondlis és harmonikus elosztasaval.

Mindez dedikalt forraskereteken, térségi

h
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egyuttmuiikodésben kialakitott helyi- térségi projektcsomagok vagy programok formajaban
nyilvanulhat meg, kiilénosen az unids fejlesztési forrasok felhasznalasakor.

e A nagyobb vdrosainkban — klléndsen a hiszezer f6 feletti varosainkban— kiilén eréforrasokat
kell forditani a varosi kozpontok fejlesztését szolgalé sajatos akcidkra is.

e Ugyanakkor kialakitanddk a vidékies teleplilések sajatossagainak megfelel6 fejlesztések is, és
a kett6nek szinergiaban kell lennie egymassal.

o Avarostérségek fejlesztéseit kozpontilag orientdlni kell, dsszhangban a kormdnyzati és megyei
szint( fejlesztésekkel. Fontos, hogy e targykor sokszind legyen, lehetGséget adva a komplex és
integralt megkozelitések alkalmazasara, kiterjedve a telepiilési infrastrukturdra, a kzosségi és
kozuti kozlekedésre, a gazdasdgra és helyi gazdasagra, a foglalkoztatasra, a kdzszolgaltatasra,
a tarsadalmi felzarkdzasra, a tudatformalasra vagy akar a képzésekre.

e Minden terileti alapu tematikus fejlesztés esetében torekedni kell arra, hogy a beavatkozas
terei itt is egy vagy tobb varostérségbdl épiiljenek fel (pl. a terliletpolitika vagy egyes agazati
politikdk kiemelt térségei). Igy valhat a fejlesztések teriileti ,épitSelemévé” a valds helyi szinti
térszervezGdés.

e Egyltt-tervezés: nemcsak a kozpénzekbdl megvaldsuld térségi fejlesztésekben, de a
teleplilések gazddlkodasaban és tervezésében (ld. terilet- telepllésrendezési- és
telepulésfejlesztési tervezés, helyi addpolitika) is a térségi, a varost és vonzaskorzetét szerves
egységben kezel6 szemléletet és gyakorlatot kell alkalmazni.

e Torekedni kell a természeti kornyezet értékeinek megsGrzésére, a belsd varosi zoldfeliiletek és
a varost ovez6 okoldgiailag értékes teriletek kozti kapcsolatok erdsitésére.

Stratégiai varostérség-fejlesztés kovetelményei a NEMZETI FEJLESZTES 2030 dokumentum szerint:

o Nemazeti szinten 6sszehangolt, redlis adottsdgokra alapozott, varosgazdasagi szempontokat is
integrald varostérség fejlesztési, és kiilondsen varostérségi gazdasagfejlesztési stratégiak
kidolgozdsa és végrehajtasa sziikséges a nemzetgazdasagi ndvekedés élénkitése érdekében

e Olyan varosi jovGképek kialakitdsdra van sziikség, melyek egységes koordinacid révén
el6segitik, hogy a varosok térségi és gazdasagi szempontoknak is megfelelve integralt
stratégiai szemléletet képviselhessenek, melyekben a térségalkotd, hasonlé adottsagokkal
rendelkezé teleplilések egymas fejlesztési intézkedéseit nem kioltva, hanem &sszehangolt
tervezésik és fejlesztéseik révén hatékonyabbés fenntarthatébb rendszereket alakitanak ki,
egyeztetve a helyi tarsadalom képviselGivel, a telepiilést haszndlé csoportok preferencidival.

Pest varmegye és az agglomeracié (a metropolisz térség) fejlesztése a NEMZETI FEJLESZTES 2030

dokumentumban:

»A budapesti agglomeracié — melynek Budakeszi és térsége is szerves része — kiterjedésében és
funkcidiban egyedi vildgvarosi jelenség hazdnkban, sajatos kihivasokkal és lehetGségekkel. Az
agglomeraciot az eurdpai nagyvarosok kdzvetlen vonzaskorzetében tapasztalt kihivasok jellemzik. Ezek
kozil kiemelhet6 az driasi tomegigényeket kiszolgald kozlekedés, amelyet a Budapest felé iranyuld és
az agglomerdcidon beliili kapcsolatok nehézségei mellett még a Budapest kozpontl orszagos
kozlekedési haldézat atmend forgalma is terhel. Szintén kilén emlitendd a stratégiailag és térségi
szinten kevéssé koordindlt fokozddd beépités és a teleplilések 6sszendvése, melynek eredményeként
fenntarthatdsagaban séril a terilethasznalat (ritkul az 6koldgia-rekredcids haldzat, karosodik a taji és
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kulturdlis 6rokség), a laké és a termel6-szolgaltatd funkciok kedvezétlenil keverednek, hianyoznak a
valds telepulési kozpontok. Tovabba a térség az orszag legkedvez6bb demografiai adottsagu
teriileteként nagy kihivasok elé dllitja az oktatasi- nevelési kozszolgaltatasokat. Az agglomeracids
kihivasok eredményes kezelése csak a telepiilési és a megyei szereplék koordinalt egytttm(ikodésében
képzelhet6 el.”

Az orszagos fejlesztési dokumentum szerint Pest megye varosainak mindegyike csatlakozhat a
Budapest Uzleti nagytérségének peremén talalhatd ,belsé gyliri varosai” flizér egyes tagjai koral
kialakuld markans és specializalt varostérségi gazdasagfejlesztéshez. Ez elengedhetetlen eleme annak,
hogy a metropolisz térség valds gazdasagi egységbe forrjon, hogy gazdasagi fejlédése tobb kézpont
koré szervez6djon és kiegyensulyozottabb, 6sszességében erételjesebb legyen. Mindez nyilvdn nem
tdmogathatja az urbanizacioé terileti kiterjedését, sét, alapvetéen (de nem kizardlagosan) Pest megye
egyes térségeiben fejleszthetsé tovabb a népesség-tomoriilés rekreacids és egészségligyi igényeit
kiszolgalo zoldgydird.

Budapest vonzaskorzete v, g

7. dbra: Varoshaldzat (belsé és kiilsé varosi gytiri)
Forrds: OFTK

1.2.2 Pest Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcié (2014-2030)

Pest Megyei Kozgy(lésének 12/2013 (XI.10.) PMO rendelettel elfogadva (2021. aprilisban
feliilvizsgdlata megtortént)

Pest Megye Teriiletfejlesztési Koncepcidjanak atfogo célkitlizései:

1. Tarsadalmi megujulas — testben és lélekben egészséges, dnmaga sorsdért felelés egyén,
egylttmiikodés a kdozosségek, valamint az egyén és kdzosségek kozott
e Testi és lelki értelemben is ép tdrsadalom nélkil barmilyen gazdasagi fejlédés kudarcra van
itélve, ezért els6 atfogd cél a tdrsadalmi megujulas elSsegitése;
e Az egyéni felelGsségvdllalds erdsitése mellett fontos a szocidlis intézményrendszer és a
kozbsségi értékek erbsitését;
e Acsaladok tdmogatasa prioritast élvez a koncepcidban, valamint fontos az egyéni és kozosségi
érdekek 6sszehangolasat;
e Osztdndzni, épiteni szitkséges az egylittmikddéseket minden szerepl6 kdzott;
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e Az egyén szintjén az egészségi allapot javitdsa és a folyamatos megujulasra vald képesség
elsajatitasa a legfontosabb
2. Gazdasag dinamizalasa; az értékteremts képesség novelése a térség adottsagaira épitve
¢ A megye fenntarthatd médon akkor tud hosszu tdvon mindségi életfeltételeket kinalni, ha
gazdasaga megerdsodik és az eurdpai térben is versenyképessé valik;
e Célkitlzések kozott egyarant vannak terleti és dgazati célok;
3. Térszerkezet fejlesztése és kiegyenstilyozasa; a lokalis és makrotérségi érdekeket kiszolgalni tudd,
fenntarthatd kornyezet
e A megye pozicidit a makrotérségi és a belsé haldzati elemek egyidejl, Oszszehangolt,
fenntarthaté mdédon megvaldsuld fejlesztésével lehet javitani;
e Kiemelt terllet a térségi kozpontok és vonzaskorzetiik, valamint az elévarosi kozlekedés
fejlesztése;
e Atgondolt viz és energiapolitika megvaldsitasra kell térekedni;

Akoncepci dtfops, @rigisi s harsarilis oiljai

Jovdkép — EUROPAI TERBEN VERSENYKEPES, MINGSEG! ELETFELTETELEKET BIZTOSITO PEST MEGYE
GAZDASAG DINAMIZALASA (6D) TERSZIRXEZET FEILESITISE (S
Atfoga ar érzdieramid ipesidy ndaitie o tiidy KEGYENSULYOZASA [TF|
odecisdgoies, kakd- &5 bebid 0 RS- &5 makrondesdgl drdehebet Ranpiing
célok hopcsolstrendsiendre datee U4, feanmarthand Smpest
TMAL A spocilis & o labncnsig GO A gasdasiq wliesitmdnyinb, TF.). Pest mepye th-ségénnc nempeting és
oo Gtese, a hatéhomsainak & stablitisdeat erdsitese; ondigos multimoddlls ke bndés:
wsalidi Erdhek clbterbe helyeasse, wbb Sbon 416 FRI0asd: 2 wechnokiga & kapaclatien ek kjlesidse 3 traneafer
Lcddtarst’ megye, 3 thesdalm baalom 1wddsktency, walamint a foglalboztazdst senep cl.t. % hikduanos westrubting
ey, mridsh® Azazatok kepyens/lyomon dejlesritee, 3 bilakoabdsa erdekében.
s fgak au| kemeiten ax ipar, ar
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pacivkamak Sjucnis. fobatsrlts egineh javitia. winloheddsit b 2 elwincsi hithehodist,
TF3, Tervezett, kocroinalt thrseginflesatis
Stratégai TM.3, Egéseidaes tinadilom, 3 sagve G032 Gascnekg) h-ofedrdgelnk ey paboncrribus telepuksi struktin,
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8. abra: A koncepcio célrendszere, atfogo, stratégiai és horizontalis céljai
Forrds: PMTFK

A célrendszer strukturdjanak felépitése sordan harom nagy atfogd célt hataroz meg a koncepcio,
melyeken beliil 4gazati és terileti stratégiai célok keriiltek kitlizésre. A stratégiai célok teremtik meg a
Programalkotas fazisdnak gerincét. A horizontalis célok olyan jelleg( kitlizések, melyeknek jellegiiknél
fogva sziikséges valamennyi stratégiai célt athatniuk, hatasuk nem korladtozdédhat egyetlen szegmensre
sem 6nalldan.

Specialis stratégiai cél a Pest Megyei Duna Stratégia megvaldsitdsa és a Homokhatsag térségének
komplex fejlesztése. A célkitlizés teljesitéséhez mindharom atfogd célban rogzitett kitlizésekbdl
hasznalni kell elemeket.
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Pest megye fejlesztésének horizontalis céljai:

LA teriileti és az dgazati stratégiai célok mellett meghatdroztunk az aldbbiakban néhdny olyan
horizontdlis célt is, amelyek folyamatos szem elétt tartdsdt, és a benniik megfogalmazott elvdardsokra
térténd folyamatos ,,odafigyelést” elengedhetetleniil sziikségesnek tartjuk. Ezek a horizontdlis célok
olyan értékvdlasztdsbeli-, gazdasdgi-, kérnyezeti- és szemléletbeli szempontokat jelenitenek meg,
amelyeket a megye fejlesztéspolitikdjaban, a programozdsban és majd a megvaldsitdsok sordn is
kévetkezetesen érvényre kell juttatnunk.

e Terlileti és tarsadalmi kohézid, szocidlis felzdrkoztatds

e Fenntarthatdsdg, klima és energiapolitika

e Partnerség, egyiittmiikédés

e Hatékonysdg

e Innovdcid

o Atérségiidentitds erdsitése, megyei profil, értékmegérzés, értékteremtés”

Pest megye fejlesztésének stratégiai céljai:

Atfogé cél: tarsadalmi megujulds testben és lélekben egészséges, egyiittmi{ikods egyén és
koz6sségek

e A szocidlis és kozbiztonsag megerGsitése, a kozosségek megujitasa, a csaladi értékek elStérbe
helyezése, , csaladbarat” megye, a tarsadalmi bizalom erdsitése.

o Az egyluttmlkodések intézményesitése a térségi szerepl6kkel, a megye belsé
intézményfejlesztése, menedzsment kapacitasanak fejlesztéséhez kapcsolédd operativ célok.

e [Egészséges tarsadalom, a megye lakossaga egészségi allapotanak javitdsa, kiemelt hangsulyt
fektetve az egészséges életmddra és a prevencidra.

e Kreativ, tuddsalapu tarsadalom, korszerli gyakorlati tudas biztositdsa, az oktatds
intézményrendszerének infrastrukturalis és tartalmi megujitasa, a kultura, kulturalis értékek
megdbrzése és fejlesztése, a térségi és helyi identitds erdsitése

Atfogé cél: Gazdasag dinamizalasa az értékteremt6 képesség novelése a térség adottsagaira, kiilsé
és bels6 kapcsolatrendszerére épitve

e A gazdasag teljesitményének, hatékonysaganak és stabilitdsanak erdsitése; tobb Idbon allo
gazdasag; a technoldgia és tudas intenziv, valamint a foglalkoztatdst erésité hagyomanyos
agazatok kiegyensulyozott fejlesztése, a gazdasdgi dgak koziil kiemelten az ipar, az épitGipar, a
turizmus, a kozlekedés, kereskedelem, raktdrozds, az informdcié és kommunikacié agakban
mikod6é vallalkozasok versenyképességének novelése, technoldgiai felkésziltségének
javitasa.

e Gazdasagi huzétérségeink innovacios teljesitményének, versenyképességének, exportjanak
novelése.

e Makroregionadlis logisztikai funkcidk és a raszervezhetS értékteremt6 képesség erGsitése
kiemelten az MO mentén a Liszt Ferenc nemzetkozi replil6tér térségében. A Godi Kiilonleges
Gazdasagi Ovezet fejlesztése.

Atfogo cél: Térszerkezet fejlesztése és kiegyensulyozasa a lokalis- és makrotérségi érdekeket
kiszolgalni tudd, fenntarthato kérnyezet
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e Pest megye térségének nemzetkézi és orszdgos multimodalis  kozlekedési
kapcsolatrendszerének fejlesztése a transzfer szerep elldtasa és hdldzatos térstruktura
kialakuldsa érdekében.

e A térség kohézidjanak javitasa érdekében a megye belsé kozlekedési kapcsolatrendszerének
fejlesztése, kiemelten kezelve a térségkdzpontok és vonzaskorzetiik kozlekedését és az
el6varosi kozlekedést.

e Tervezett, koordindlt térségfejlesztés, policentrikus telepiilési struktira, fenntarthatd
varosfejlesztés, takarékos terllethasznalat, épitett és kornyezeti értékek megdvdsa és
fejlesztése.

e Energiagazddlkodas, vizgazddlkodas, kozmdlfejlesztés és kornyezetvédelem a térségek és
telepilések fejlédésének szolgalatdban

Budaodrs Varos fejlett és kiemelkedd infrastrukturalis, természeti, kornyezeti adottsagokkal rendelkez6
teleplilés, mely szdmos esetben mar jelenleg is szorosan kapcsolédik és élen jar a Pest megye
teriletfejlesztési koncepcidjdban maghatdrozott célok megvaldsitasaban, melynek agglomeracids
fokuszu céljain keresztil tovabbi kapcsolédasi lehet6ségek kinalkoznak. A megye kett&sségét az is
mutatja, hogy mig az agglomeracidban a tovabbi koordindlatlan szuburbanizaciét, a
kapacitdsproblémak elmélyilését sziikséges megakaddlyozni, addig az agglomeracion tul a sziikséges
felujitasok elmaradasa okoz problémat.

E témakorben Budadrs kapcsolddik a megyei koncepcid , Térszerkezet fejlesztése és kiegyensulyozdsa
a lokalis- és makrotérségi érdekeket kiszolgalni tudd, fenntarthaté kérnyezet” atfogd céljdhoz.

A lakasallomany dllapota és a lakaskoriilmények fejlesztése Pest megyében:

A megye sajatos beépitési formajava valtak a szuburbanizacié intenziv id6szakaban elterjedt lakdpark
tipusu lakoéteriiletek. Ezek kozé tartoznak a meglévd beépitésekhez nem szervesen kapcsolédo, 6nalld
telepilésrészeken kijelolt Uj lakdteriletek, de a s(rd, tdrsashazi tipusu Uj beépitések is. Sok esetben
kornyezeti konfliktusokat és intézmény ellatottsagi problémakat generalnak ezek a tipusu fejlesztések,
mivel a toébbletnépesség sziikséges muszaki infrastruktiraval valo ellatasa nem, vagy csak késve épdl
ki, a befogadd teleplilések kézintézményei pedig nem képesek az ugrasszer(ien megnovekedett elladtasi
és férGhely igények kielégitésére. Ezekkel a tipusu problémakkal leginkabb a megye frekventalt
agglomeracios telepliléseiben taldlkozni. Budadrs vonatkozdsdban kiemelten jelentkezik ez a
probléma, még annak ellenére is, hogy a Varos takarékos helygazddlkodasanak készonhetéen nem
jelolt ki 4j lakoterileteket, és a legnagyobb problémaként jelentkezik a beruhazéi szemlélettel felépilé
tarsashazak, ahol a szigoru elGirasok ellenére sok esetben a 1,5-2 szerese rendeltetést prébaljak eladni
a Beruhazdk és a leendd budadrsi ingatlantulajdonosok csak késébb szembesiilnek az ingatlan-
nyilvantartasi problémakkal. Azonban egyre nagyobb a nyomds a Varos hegyvidéki Gdulé és kertes
mez6gazdasagi terlletein, ahol az infrastrukturdlis hdlézat nem adott a terllet rendezett
beépiiléséhez. Tovabbi problémaként addédik, hogy ezen nagykiterjedésl teriletek jelenlegi
teriiletfelhaszndlasi kategériai mdar nem alapvet6 céltevékenységek napjainkban a F&varos
t6szomszédsagaban, szinte mindenki potencialis lakoteriletként tekint ezekre a teriiletekre, ahol ki-ki
vérmérsékletének fliggvényében végez illegalisan épitési tevékenységet. Viszont a teriletek teljes
beéplilését mar nem birna el a Varos infrastruktura haldzata.

Budaors fentieken tul jelentésen kapcsolodik a Pest megyei teriletfejlesztési koncepcid , Gazdasag
dinamizdlasa az értékteremté képesség novelése a térség adottsagaira, kilsé és belsé
kapcsolatrendszerére épitve” atfogd céljdhoz, a Varos kiemelked6 gazdasagi aktivitasanak
kdészonhetben.
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A tobbtényezbs vizsgalatokon alapuld mérések szerint Pest megye vallalkozoi 6vezete, és kiilondsen a
Budaorsi térség (fejlesztési kozpont) élenjdr a tudas generdldsaban és fogyasztasaban — kdszonhetéen
az altaldnos tarsadalmi és gazdasagi teljesitménynek, valamint a tudas intenziv termel6 és szolgaltatd
tevékenységek jelenlétének.

Cél, hogy javuljon a Pest megye térségében él6 emberek szdmara a metropolisz- térség és azon belll
a helyi gazdasdag jelentette perspektiva, a munkdaval elérhet6 jovedelem és a szocialis biztonsag; a
kereslet-kindlat 6sszhangjat, és a munka- erd piaci valtozasokra gyorsan, rugalmasan reagald
foglalkoztatasi koérnyezet alakuljon ki, Uj munkahelyek teremtésével béviljon a foglalkoztatds és
csokkenjen a munkanélkiliség.

Cél, hogy a metropolisztér, Budai innovacids zona nemzetkdzi csomdponti szerepének névekedése —a
térség jelentGs Ujjaszervezése — jelent6sen megujitsa a munkaerGpiacot; megalapozza a lehetGségét a
munkahelyteremtésnek és a sokszin(ibb foglalkoztatasi lehet6ségeknek, a munkajovedelmek
fenntarthatd novekedésének, és kulonosen a tarsadalmi mobilitast, a kohéziot erdsité
munkaerépiacnak.

A foglalkoztatds bévitéséhez kapcsolédé megyei operativ célok kozott kiemelkedd és Budaors
szempontjabdl is lehetséges kapcsolddasi pont az ,,M1-technoldgiai ovezet”: a Tata, Tatabanya,
Oroszlany metropolisztérség és az Erdtdl a Budakeszi jarasig — Zsambék tengelyre szervezddd
innovacios polustérség 6sszekapcsoldsa, ahol Budaors Varosnak kiemelt szerepe van.

A Pest megyei terlletfejlesztési koncepcid kiemelten szamol Budaodrssel, az atlag feletti

vallalkozass(irliségl teriiletek mindegyike a févarosi agglomeracidéhoz tartozik. Varostérségenkénti
tervezés esetében szintén szamol kdzpontként a varossal.
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Varosok és térségiik egyiitt tervezése, a varostérségi tervezés meghonositasa Pest varmegyében:

Az OFTK tervezetének megfogalmazasa szerint a jovGben a varostérségek (a kozigazgatasi hatarokhoz
kevésbé ragaszkodod), a valds gazdasagi és tarsadalmi kapcsolatokat érvényre juttaté ,funkcionalis
varostérségek” vdlnak a magyar terlletfejlesztési gyakorlat alapegységeivé. Pest varmegye
fejlesztésének célja e vonatkozasban a fenntarthatd varostérségi fejl6dés biztositdsa a varmegye
minden térségében. Pest varmegye egyltt tervezendd vdrostérségei kozott a kiterjedésében
feltlvizsgadland6 Budapesti Agglomeracid térségébe sorolja Budadrs varostérségét (keleti irdnyban a
szomszédos budapesti keriiletekkel 6sszehangolva). Tovabba Pest varmegye koézpontjai kdzé sorolja
Budaorsot, Dabas, Nagykata, Monor, Rackeve (Kiskunlachaza) mellett.

A megyei kdzpontrendszer Budaorsot emeli ki, el6bbit térségi agglomerdcids kozpontként és tobb
szempontbdl is atlagon felili, kiemelked6 szerepkorrel jellemzi (pl.: ,,a technoldgiai vallalkozasok, és
egyéb tudas-intenziv lizleti szolgdltatasok, valamint a képzett munkaerdé koncentracidja taldlhaté.”;
»ahol a népesség, a gazdasagi erd és az innovacids teljesitmény egylttesen meghaladja szamos magyar
nagyvaros hasonlé mutatéit”; ,Pest megye funkcionalis kézpontjai: Budaodrs” stb.). A megye hosszu
tdvon kivanatos térstrukturdjanak kialakitasa célkitlizésen beliil a kiils§ szerkezeti keret —nagyobbrészt
—a megyén kivili térben, melyet els6sorban az M8 és M11 autdpalyakon keresztil a hazai, valamint a
szlovakiai kapcsolatok hatdroznak meg, ehhez kapcsoléddan az M11 térség feladatanak tartja a ma
még arnyékteriletnek szamitd Fejér megyei teriiletek bekapcsoldsa, az M1-M11 térségben Uj
gazdasagi polustérség létre-hozasanak eldsegitését Budaodrs — Zsdmbéki-medencében.

A tobbtényezbs vizsgalatokon alapuld mérések szerint Pest varmegye vallalkozéi 6vezete, és kiilondsen
a Budaorsi kistérség (fejlesztési kdzpont) élenjar a tudas generdldasdaban és fogyasztasaban —
koszonhetben az altaldnos tarsadalmi és gazdasagi teljesitménynek, valamint a tudasintenziv termelé
és szolgaltatd tevékenységek jelenlétének.

Pest varmegye kozpontjai:

e térségi kozpontok: Budaodrs, Dabas, Nagykata, Monor, Rackeve-(Kiskunlachaza),
e jarasi és agglomeracidés kozpontok: Aszdd, Gyal, Dunakeszi-Fét, Nagykéros, Pilisvordsvar,
Szigetszentmiklds, Veresegyhdz, Zsambék, Szob

Pest varmegye egyiitt tervezendd varostérségei kozé sorolja Budadrsot, mint ,,Budadrs varostérsége
(keleti irdnyban a szomszédos budapesti keriiletekkel 6sszehangolva)”.

Pest Megyei Terlletfejlesztési Koncepcidban tobb pdlustérség is ki lett jelolve az aldbbi térképen
abrazoltak szerint, melyek élenjarnak a bizonyos szegmensek terén.
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Logisztikai zona: Erd,
Szazhalombatta, Szigetszentmiklds,
Gyal, Dunakeszi, Fot, Kistarcsa,
Dabas,

Kiemelt gazdasagi-logisztikai zona:
Vecsés, Gyomrd, Ull6, Pécel,

High-tech versenyképességi-
innovacids polus: Veresegyhaza,
Go6dollé

Innovacids zéna: Budaors, Zsambék,
Budakeszi Budakalasz.

Kaputérség: Budaors, Erd,
Szigetszentmiklds, Gyal
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9. dbra: Pest Megyei polustérségei
Forrds: PMTFK

1.2.3 Pest Megye Teriiletfejlesztési Programja (2021-2027)

Pest Megye Onkormanyzatanak Kozgy(ilése a tarsadalmi egyeztetés lefolytatasat kdvetSen elfogadta
a Pest Megyei Teriletfejlesztési Programot (tovdbbiakban: PMTFP). A PMTFP a Koncepcid
célrendszerére épitve meghatdrozta a varmegye fejlesztési prioritdsait és intézkedéseit.

A Programban a kovetkez6 prioritasok keriiltek rogzitésre:

e . Prioritas: Versenyképes Pest megye: a megye t6bb labon allé gazdasaganak dinamizalasa

A prioritds a megye gazdasaganak megerdsitését, a vallalkozdsok versenyképességének,
hatékonysaganak javitdsat célozza, kilonos tekintettel a megye hlzdagazataira és gazdasagi
szempontbdl kiemelt jelent&ségli térségeiben

s s

e |l Prioritas: Szolidaris Pest megye: a megye tarsadalmi-gazdasagi lemaraddasban Iévé térségeinek
(Szobi, Aszddi, Dabasi, Ceglédi, Nagykatai, Nagyk6rosi és Rackevei jarasainak) komplex
fejlesztése

A prioritds a megye leszakadd jarasainak komplex fejlesztését célozza, melyben elsé sorban a
tarsadalmi kohézid, felzarkdzas, esélyegyenl6ség megteremtésén keresztiil kivdnja megteremteni a
hosszu tavu fejlédés alapjait, egyuttal Iépéseket tesziink a kozlekedés helyzetének javitasara és ezek
ereddjeként a helyi gazdasag meger&sitésére.
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e |ll. Prioritas: Elérhet6 Pest megye: kézlekedésfejlesztés Pest megye nemzetkozi, regionalis és

térségi kapcsolatainak javitasa érdekében

A megye kivald kozlekedés foldrajzi helyzetére alapozva kivanjuk megerGsiteni a megye és az egész
nagyrégionak a transzeurdpai kozlekedésben betdltott szerepét, oly mdédon, hogy egyuttal a megye
bels6 kozlekedési kapcsolatainak fejlesztésére is nagy hangsulyt fektetlink, hiszen a kozlekedés
elemeinek készen kell dllniuk e két szint(i makroregionalis és az intraregiondlis kozlekedés fenntarthaté
kiszolgalasara.

e V. Prioritas: Elhetd Pest megye: telepiilési infrastruktira- és kornyezetfejlesztés az élhetébb-,
fenntarthatobb lakokérnyezetért

A prioritds egy a mainal kiegyensulyozottabb policentrikus térszerkezet létrehozasat célozza, mindezt
ugy, hogy az egyes telepilések kérnyezetiikkel 6sszhangban, fenntarthaté médon mdikodjenek, az ott
él6k szamara kedvezd lakd és életkorilményeket teremtve.

e V. Prioritds: Emberkozponti Pest megye: képzett-, egészséges-, egyiittmi(ikods-, értékeit
megorz6 és fejleszt6-, a lemaraddkat segité megyei tarsadalom épitése

Az egyén boldogulasa a tarsadalom megfelel6 mikodésének az alapja, a prioritas a magas szinvonalu
egészségligyi, oktatasi, rekredcids és kulturdlis szolgdltatasokhoz vald egyenl6 hozzaférést kivanja
megvaldsitani.

Budadrs az 5 prioritasbdl a Il. prioritast kivéve mindegyikhez, valamint a tovabbi atfogd célként
megfogalmazott Pest Megyei Duna Stratégidhoz is kapcsolédik.

1.2.4 Pest Varmegye Integralt Teriileti Programja (2021-2027)

A Pest Megyei Kézgyilés a 48/2021. (IX. 24.) sz. PMO hatdrozatéval fogadta el a 2021-2027 id8szakra
vonatkozo Pest Megye ElGzetes Integralt Terileti Programjat (a tovabbiakban ITP), melyet az évek alatt
tobbszér modositott. A jelenlegi 5.0 verzié a 66/2024. (11.29.) PVO hatérozattal keriilt elfogaddsra. Az
ITP azokat a térségi és terileti fejlesztési célokat tartalmazza, melyek tdmogatdsat a varmegye
kulcsfontossagunak tartja.

ATOP Plusz (Terllet- és Telepilésfejlesztési Operativ Program Plusz) azon fejlesztések megvaldsitasara
ad lehet6séget, melyet a varmegyék a fejlesztési koncepcidjukban, illetve programjukban
megfogalmaztak. Ezek a dokumentumok és fejlesztési elképzeléseik a teljesség igényét kielégitve
készlltek, ennélfogva joval meghaladjdk a TOP Plusz forraskeretét. Ezen probléma feloldasara, a
forrasfelhaszndlas tervezése érdekében szikséges egy integralt, stratégiai gondolkodasu
dokumentum, mely a helyi igényekkel 6sszhangban aldtdmasztja a TOP Plusz forraskeretek
felhasznaldsanak szerkezetét, elvart eredményét és litemezését.

Budadrs az ITP alapjan a Nyugati-Agglomeracidba tartozo telepiilés. A fejlesztési prioritasok és
lehet6ségek tekintetében a Pest varmegyei, illetve a Nyugati-Agglomeracidra vonatkozdkon kiviil a
telepiilés név szerint a kdvetkezd fejlesztési iranyok tekintetében keril emlitésre a Programban:

e Vizkarral érintett, a csapadékviz-elvezetd rendszerek fejlesztésének tamogatasara
javasolt telepuilések— Pilis-Budai hegyvidék vizrendszere,
e |Ipari park fejlesztésére javasolt telepiilések
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Jelmagyarazat:

' Keleti-Agglomerécié
Nyugati-Agglomeracid
" Délkelet-Pest varmegye
B Délnyugat-Pest varmegye
[0 Eszak-Pest varmegye

10. abra: Foldrajzi célteriiletek Pest varmegyében és Budaors elhelyezkedése
Forrds: ITP 2021-2027

1.2.5 Pest Megyei Klimastratégia (2018-2030)

Pest Megye Onkormanyzatanak Koézgy(lése a 3/2018. (01.26.) szdmu hatédrozataval fogadta el a Pest
Megyei Klimastratégiat (2018-2030). A dokumentum rogziti, hogy a valtozd klimatikus viszonyok
kozepette Pest varmegye kedvezd tarsadalmi-gazdasagi adottsdgaira alapozva sajat klimavédelmi
helyzetének javitdsa mellett, az orszagban vezets szerepet vallal a klima- és energiatudatossagi
szemléletformalasi, éghajlatvédelmi és alkalmazkodasi tevékenységek terén, jo gyakorlatokkal és
példamutatassal a teleplilési 6nkormanyzatok és a lakossag felé.

A varmegye klimapolitikajanak célrendszerét harom pillér hatarozza meg, melyek:

e Pest megye dekarbonizacidja (mitigacids cél),

e Klimavaltozasi hatasokkal szembeni alkalmazkoddképesség erdsitése (adaptacios cél),

e Tuddsmegosztas és egylttm(ikodés javitasa, példamutato szerep erGsitése
(szemléletformalasi cél).
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megyében, kbzte kzépileti és 9,6%-0s
lakéépilet-dllomdny energetikai
feldjitisinak megvalésitisa

r

|._

A megyei nagyipari szereplok tarsadalmi
felelGsségvallalasinak erGsitése a megyei, és
kozponti példamutato szerepvallalasuk
erdsitése az orszagos klimacélok

emelkedésének megakadalyozisa, a
forgalom tovibbi csokkentése

A mezBgazdasighan a kevesebb UHG
kibocsatassal jaré termelési modok
elterjesztése

A hulladék és szennyviz mennyiségének
csbkkentése a megyében

5%al torténd noy o
erdégazdilkodas fejlesztése a CO,-nyeld
kapacitas érdekében

I._

hatasainak csokkenteése

Aszilynak és egyéb negativ
kiimahatdsoknak jobban ellendlié
P g2 AR

val6 elterjedésének Gsztonzése

A Duna- és Ipoly-parti telepiiléseken és az
s : A o
5y
és

csokkentése

Termeészetes elchelyek és erdok
sérulékenységének csokkentise, a
biodiverzitis megdrése

Az agglomeracion kiviili és periférikus
megyei teriletek épiletallomanya
kiimahatasokkal szembeni ellendllo-
képességenek erdsitese

Asér AT RS
biztonsagos ivovizelldtds hosszi tivl
fenntartisa

Budapest desztinacioval szoros
Bsszhangban egy orszagos léptékben
: 2 = 2

negyel
turizmus szektor kiépitése

| A megyei értékek klimavaltozassal |

Am.‘v.l ok l:él A=l 11- A l'l A 1- 2 lr' L LU, Adal l“.lhlm‘k“‘d h.mh‘”kl £, L. 2 rll d 2 j-
szerepvallaldssal, j6 gyakorlatokkal elél jarva a klima- és energiatudatossagi szemléletformalas, éghajlatvédelem és alkalmazkodas terén
Pest megye dekarbonizacios célja, hogy A helyi ok kozott a és
2020-ig ne nvekedjen a megye UHG A kﬂlﬂnhdlﬁl szektorok klimavaltozasi egyiittmkodés javitésa
kibocsétasa, 2030-ig 4%-al, 2050-re 42,4%-al |— hatasokkal szembeni Pest Megye példamutato szerepének —
a kibocsatast az UHG X : £ erGsitéséért a klima- és
szerepld adatokhoz képest felkészilésének segitése energiatudatossagban
Az energiafogyasztis csokkentése a A héhulldmok kiros egészségigyi Ahelyi t“mumnan!nm aktiv

isaaz6ld

telepiilésfejlesztésért

A gazdasigi szféra aktivabb

a
klimavédelemben

Azillamigazgatassal ésa kdzponti
Gzemeltetésd intézményekkel valé

klimatudatos fejlesztésekért

Az elérhetdKli

rejlé lehetségek lakossagi
kihasznalasanak tamogatasa

Aktiv civil hdl6zatok mikédésének

a
szemiéletformalasert

11. abra: A megye klimavédelmi célrendszere

Forrds: Pest Megyei Klimastratégia (2018-2030)

A varmegye atfogo klimapolitikai célja teljesiilésének egyik f6 pillére a mitigacios specifikus cél, minek
alapjan az liveghdzhatasu gazok kibocsatdsanak novekedését 2020-ig meg kell allitani, kibocsatasat
2030-ig 4, 2050-ig pedig 42,4%-kal csokkenteni sziikséges. Ezen cél eléréséhez tobb intézkedés
eszkozolése szikséges, melyek a kbvetkezdk:

Pest megye mitigdcios intézkedései
Lakéépiiletek felijitisa az agglomerdcion kiviili és periférikus megyei teriileteken

Lakdépiiletek energiahatékonysdgdnak névelése szaktandcsador hdlozat felillitdsdval a Nemzeti

Energetikusi Hilbzat bizisdn

Energiahatékonysdg novelése a Pest megyei kizépiiletekben

SECAP akcidtervek kidolgozdsa a megye telepiilésein

Epiiletek megtijuld energidval vald ellitisa

Erémiivek fejlesztése a meguijuld energia hasznilat néveléséért
Tdvhi-rendszerek fejlesziése

Villalkozdsok energiahatékonysdginak ndvelése

Tdvmunka lehetdségek dsztonzése

Koziti kozosségi és fenntarthato virosi kozlekedés feflesztése a megyében
Az dru- és személyszillitisban a vasit ardnyidnak novelése
Hivatdsforgalmii és turisztikai kerékpiros fejlesztések

A kézlekedésben az alternativ hajtismodok elterjesztése

Fenntarthatobb dllattartis elterjedésének elsegitése a megyében

A megyében keletkez6 lakossdgi hulladékok iijrahasznositisi ardinydnak ndvelése
A megyei szennyviztisztitds fejlesztése

12. 4bra: Pest megye mitigacids intézkedései
Forrds: Pest Megyei Klimastratégia (2018-2030)
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A Pest varmegyére vonatkozé alkalmazkodasi intézkedések a kovetkezdk:

Pest megye alkalmazkoddsi intézkedései

»  Epyinmiikidés kezdeményezése a relepiilési dnkormidnyzarokkal a zaldfeliiferek csikkenésének
Joa 2T PRy

i Al {¥ e

*  Oktatdsi, egészségiigyr intézmeények szdmadra ajanlis készitése hiségriado esetén intézkedeési terv

dsszedllitisdra

*» A telepiilések tervezési és miitkodtetési feladatainak tudatos koordindcidja

*  Fenntarthatibb és a Kimaviltozishoz jobban alkal kodd névényter s dsztonzése az
agrirszektorban

*  Viztakarékos, fenntarthato tifhaszndlat a Homokhditsdgon

* Az drvizekkel-veszélyeztetett telepiiléseken a fenntartdisi munkiilatok, valamint a sziikséges
karbantartisok folyamatos elvégzése

* Az drhullimokkal hazinkba érkezd tobblet-vizmennyiség tdrozdsa és jovibeli felhasznilisdinak
eldsegitése

* A teriilet- és telepiilésiejlesziés, valamint az drvizvédelem szempontjainak egyiittes érvényesitése a
Duna- és Ipoly-menti telepiiléseken

* A megye belvizveszélyes térségeiben a belvizek dltal okozott kirok csikkentése, a belvizek
elvezetése, tirozisa és késdbbi hasznositisa

* A hegy- és dombvidéki telepiiléseken a villimdrviz 2 kre valo sikeres felkésziilés és a

yiség ha jtdsa

. Eﬁo'bef_y-ﬁ'agmenﬁdd csikkentése és dkoldgiai folyosok fenntartisa a klimaalkalmazkodis
erdsitése érdekében

* A megyei erdigazdilkoddisban a klimaviltozds erddkre gyakorolt hatisdinak fokozott
megjelenitése

*  Fenntarthate zdldfeliilet gazdilkodsis a megyében

*» A Pilis, a Budai- hegység, és a Tdpio-vidék és kirmyezetében talilhatod erddk alkalmazkoddsdnak
tdmaogatdsa

*»  Nem lakott épiiletek tulajdonosainak azonositdsa

e  Veszélyeztetett vilyog falazani épiiletek  alkalmazkoddst szolgdlé mifszaki megoldisainak
tudatositdsa

* A biztonsdgos ivovizellitis hosszi tdvi fenntartisa a sérilékeny ivévizbizisok megdvisdval

*  Alkalmazkodisi jo gyvakorlatok gwijtése és tudismegosztds a megyét és mis desztindcicokat is

megcélozva
o Okoturisztikai termékfeflesztés és térségr brand épitése
o Orékségvédelem alatt ill6 épitett emlékek klimasériilékenységr vizsgilata
*  Megyei értékek felmérdése és kapesolodd hasznositisi jo gyakorlatok megosztisa
*  Rowvid ellsitisi Iincok és kiizdsség dltal timogatort helyi mezdgazdasig fejflesztése

13. abra: Pest megye alkalmazkoddsi intézkedései
Forrds: Pest Megyei Klimastratégia (2018-2030)

A Pest varmegyére vonatkozd szemléletformalasi intézkedések a kovetkezdk:

Pest megye szemliéletformaldsi intézkedései
Telepiilési klimastratégizik készitése
Az energia- és kémyezettudatos fejlesztések jo példdinak bemutatdsa
Villalati tdrsadalmi felelGsségvillalds erdsitése
Munkavillaléi kimavédelmi képzések
Kilimatudatos felzdirkdztatds és fejlesztés a megye fejlédésben elmaradott térségeiben
E’ghaﬂarvﬂmzéssal kapcsolatos képzés az intézményrendszer szdmuiira
Megyei klimaplatform miikddtetése
Szociilis és egészségiigyi intézmények felkészitése az éghajlatviltozdshoz vald alkalmazkoddsra
Lakossdgl tdjékoztaté és tandcsadd hilézat Iétrehozdsa a kérnyezetbardt technoldgiikrol,
alkalmazkoddsrol
Fenntarthato fogyaszitdsi és alkalmazkoddsi kampdnyok inditdsa
Iskolik és ovodik timogatdsa a klimavédelmi szemléletformilids helyi centrumaiként
Kozdsségteflesztés a klimavédelem érdekében

14. abra: Pest megye szemléletformalasi intézkedései
Forrds: Pest Megyei Klimastratégia (2018-2030)

A Pest Megyei Klimastratégiaban foglaltak végrehajtasaban a megyei 6nkormanyzaté a f6 felelGsség,
erre az 6nkormanyzati szervezeten bellil operativ csoportot hoztak létre. A stratégidban foglaltak
finanszirozasat Eurdpai Unids és hazai forrasok igénybevételével lettek betervezve, melyekbdl tobb is

rendelkezésre all.
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1.3 A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK
VIZSGALATA

Budadrsot érint6 teriiletrendezési tervek:
e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
térvény (Tovabbiakban: Trtv.),

e Pest megye teriiletrendezési tervérél sz616 Pest Megye Onkormanyzata Kézgy(ilésének 10/2020.
(V1.30.) 6nkormanyzati rendelet (Budapest agglomeracio telepiilések teriiletére a Pest megyei

TrT egyedileg meghatarozott 6vezetei vonatkoznak)
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény

alapjan

Az orszdg egészére, a Budapesti Agglomeracidra és a Balaton Kiemelt Udiil6kérzetre vonatkozo
el6irdsokat 6sszefogd torvény 2019. marcius 15-én |épett hatalyba, és azdta mar tébb alkalommal
maddosult. A Trtv. Orszdgos Teriiletrendezési TervrSl szolo része (OTrT) a léptékének megfelel
mélységben az orszag egészére hatdrozza meg a teriilethaszndlatra és az infrastruktura térbeli rendjére
vonatkozo jov6képet és az annak elérését szolgald szabalyokat.

A térségi 6vezetek részben orszagos, részben kiemelt térségi, illetve megyei 6vezetek. Az Orszagos

Ovezeti Terv az aldbbi 6vezetek teriileti lehataroldsat és dvezeti szabalyait hatarozza meg:

e az 6koldgiai halézat magteriletének dvezete,

e az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete és az

o (Okoldgiai halézat pufferteriiletének ovezete,

e akivald terméhelyi adottsagu szantdk 6vezete,

e az erdbk dvezete,

e a vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete altal érintett telepliilések,
valamint

e a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepilések.

A torvény harmadik része foglalja magaba a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervét (BATrT),
melyet figyelembe kell venni Budaérs tervezési teriilet vonatkozasaban.

A Budapesti Agglomeracié a févarost és a varoskornyéki agglomeralddd telepiléseket egyarant
magaban foglald - multjaban, jelenében és jov6jében - egymashoz sok szallal kapcsolddd, egymasra
utalt, de kOzigazgatdsilag megosztott térség. E terlilet a magyar térszerkezet sajatos eleme, az orszag
egyik legfrekventdltabb kiemelt térsége, mas régidk fejlédésének befolyasoldja, amely ezért koordinalt
fejlesztést és 6sszehangolt tervezést igényel.

A tervek hierarchikus rendszerébdl kovetkez6en a Trtv. Budapesti Agglomeracio Terliletrendezési
Tervérdl sz6l6 része csak azokat a tartalmakat, szabalyokat és el6irdsokat foglalja magdban, amelyek
ebben a kiemelt térségben eltérnek az orszagostdl, vagy a térségi sajatossagok figyelembevételével
kiegészitik azokat. Ennek megfelel6éen a BATrT nem ismétli meg az OTrT rendelkezéseit, azokat
értelemszerlien —a BAT(T el6irdsaival kiegészitve — a Budapesti Agglomeracio teriiletén is alkalmazni,
érvényesiteni kell a telepilésrendezési tervek készitése soran.
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1.3.1 A Budapesti Agglomeracio szerkezeti terve

A Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervét a TrTv. 7. melléklete tartalmazza.

Terlletfelhasznalasi kategoriak ® Térségi jelentdségli P+R parkolo

Erd8gazdalkodasi térség Nagysebességti vasttvonal (tervezett)

Nagy kiterjedést zoldteriileti telepiilési térség e===m  [qgyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévd)

Mezégazdasagi térség = Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (tervezett)

Kertes mezégazdasagi térség — Orszagos vasiti mellékvonal (meglévs)
Vizgazdalkodasi térseg Energetikai halozatok és egyedi épitmények
Telepiilési térség L . . o,
----- Foldgazelosztd vezeték (meglévd)

Sajatos terliletfelhasznalash térség

Kézlekedési halézatok és egyedi épitmények ® Térségirepllétér (meglévd)

==  Gyorsforgalmi it (meglév&) e Orszagos kerékparitvonal

==  Gyorsforgalmi Gt (tervezett) ceeces Térségi kerékpéaratvonal (meglévd)

o P60t (Megléve) ————— Térségi kerékpariatvonal (tervezett)

Mellékat (meglévd) R Térségi szerepkor( dsszekotd Gt (megléved)

Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terve - szerkezeti terv kivagata
Forrds: Trtv 7. melléklet
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Budadrs teriiletét valamennyi térségi teriletfelhaszndlasi kategdria érinti. Budadrs hatalyos

telepilésszerkezeti tervében meghatarozott valamennyi beépitésre szant terilet a telepliilési térség
részeként épllt be a BATrT szerkezeti tervébe.

Budaoérs kozlekedési (mind kozuti, mind kotottpalyas) halézat szempontjabdol kiemelkedd
adottsagokkal rendelkezik, és a kézlekedési halozat tervezett fejlesztései szintén érintik Budaors
kozigazgatasi teriiletét az alabbiak szerint:

meglévé kozuti elemek:
o M1-M7 Autépalya bevezet6 szakasza;
o 1l.sz. féut;
o Térségiszerepkori 6sszekoté Ut (Budakeszi — Budaors)
o meglév orszagos kerékparutvonal;
meglévé kotottpalyds kozlekedési elemek:
o Budapest-Hegyeshalom-Bécs gyorsforgalmi vasutvonal;
tervezett kdzuti elemek:
o térségl jelent6ségli P+R parkold (ezen elem felllvizsgalata szikséges a
telepilésszerkezeti terv esetleges modositasa soran)
o tervezett térségi kerékparutvonal (Budapest - Budadrs - Toérékbalint - Erd);
tervezett kotottpalyds elemek:
o gyorsforgalmi vasutvonal budadrsi szakaszanak fejlesztése;

A Trtv. 7.sz. melléklete alapjan Budadrs tervezési teriiletét érint6 térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriak a kévetkezG6k:

e erd6gazddlkodasi térség

e nagy kiterjedésd zoldterileti teleptlési térség
o mez6gazdasagi térség

o kertes mez6gazdasagi térség

e vizgazdalkodasi térség

o telepilésitérség

e sajatos teriletfelhasznaldsu térség.

1.3.2 Az orszagos és kiemelt térségi 6vezetek érintettsége

A Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott orsziagos és kiemelt térségi dvezetek

egyiittesen az aldbbiak a Trtv. 42. § (1) alapjan:

1. 6koldgiai hdlozat magteriiletének vezete 9. vilagérékségi és vildgérdkségi vdromdnyos
2. Okoldgiai hdlézat o6koldgiai  folyosdjanak terliletek évezete
Ovezete 10.vizmindség-védelmi teriilet Gvezete
3. Okoldgiai hdldzat pufferteriiletének évezete 11.rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezete
4. kivadlé terméhelyi adottsdgu szdntok 6vezete 12.nagyvizi meder évezete
5. jo termdéhelyi adottsdgu szdntdk évezete 13.dsvdnyi nyersanyagvagyon évezete
6. erddbk évezete 14.féldtani veszélyforrds teriilet évezete
7. erddételepitésre javasolt teriilet 6vezete 15.honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
8. tdjképvédelmi teriilet 6vezete
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A Budapesti Agglomeracid Ovezeti Tervének Ovezeti tervlapjait a kovetkezd Trtv. mellékletek

tartalmazzak a 35.8. értelmében:

3/1. melléklet az 6kolégiai hdlozat
magteriiletének 6vezete, az 6koldgiai hdlozat
okoldgiai folyosojanak dvezete, valamint az
Okoldégiai haldzat pufferteriiletének dvezete -
Budaors kozigazgatasi teriilete érintett.

Adatszolgaltatas, valamint ingatlan-nyilvantartas szerinti lehatarolas:

nem érintett 3/2. melléklet a kivdlo terméhelyi adottsdgu
szdntok 6vezete — Budaors kozigazgatasi
teriilete nem érintett
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3/3. melléklet: az erdék évezete — Budabrs az
adatszolgaltatds alapjan érintett.

VT bl int

Adatszolgaltatas, valamint ingatlan-nyilvantartas szerinti lehatarolas:

N

3/4. melléklet: a vilagérékségi és vilagérékségi
vdromdnyos teriiletek 6vezete dltal érintett
telepiilések - Budaors Varos teljes
kozigazgatasi teriilete érintett.

Budaors

:ﬂ?rékbéﬁnt

nem érintett 3/5. melléklet: a honvédelmi és katonai célu
teriilet 6vezete dltal érintett telepiilések —
Budaors kozigazgatdsi teriilete nem érintett.
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teleplilési térség 1503,50
teleplilés kozigazgatasi |2357,07
Budaors terlilete
Teleplilési térség 63,79

terlletének aranya (%)

2. tablazat: Budaors teriileti mérlege
Forrds: a TrTv 8. melléklete

Térségi dvezetek vizsgalata a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet) alapjan:

Trtv. 42. § (2) Az (1) bekezdés 5., 7., 8., 10—14. pontjaiban meghatdrozott kiemelt térségi 6vezetek
terlileti lehatdroldsdt a teriiletrendezésért felelés miniszter a 19. § (4) bekezdésében meghatdrozott
rendeletében dllapitja meg.

Trtv. 19.§ (4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatdrozott orszagos dvezetek teriileti
lehatdrolasat és 6vezeti szabalyait a teriiletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

A teriiletrendezésért felel6s miniszter Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény 88. § (2) bekezdés a)-d) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan megalkotta a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletet (tovabbiakban: MvM rendelet) a
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarél.

A Trtv. végrehajtasi rendelete, a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészité
szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 2019 juniusdban Iépett hatdlyba. E rendelet a
torvény 19. § (4) bekezdése alapjan a Trtv. 6vezeti terveihez szorosan hozzatartozd, de abban nem
szerepl6 tovabbi orszdgos ovezetek teriileti lehatarolasat és dvezeti szabdlyait tartalmazza. Az MvM

777

rendelet az alabbi térségi ovezetek lehatarolasat és elGirdsait tartalmazza:

° . melléklet: a j6 term6helyi adottsagu szantdk 6vezete,

. . melléklet: az erd6telepitésre javasolt teriilet dvezete,
. melléklet: a tajképvédelmi teriilet bvezete,
. melléklet: a vizmin&ség-védelmi teriilet vezete,

. melléklet: a nagyvizi meder 6vezete és

[ )
a U B W N -

. melléklet: a VTT-tarozok dvezete.

A Trtv. 42. § (2) bekezdésével dsszhangban a Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervének részét
képezd, a 9/2019. (X.6.) MvM rendeletben megallapitott kiemelt térségi 6vezetek a kdvetkezdk:

e 7. melléklet: az dsvanyi nyersanyagvagyon t6vezete,
e 8. melléklet: a rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete,

e 9. melléklet: a foldtani veszélyforras teriilet 6vezete.
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MvM rendelet relevans térségi ovezetei alapjan:

nem érintett

nem érintett

Budaors

2J§r6kbéﬁnt

1. melléklet: jé terméhelyi adottsagu szantok
Ovezete — Budaors kozigazgatasi terlilete nem
érintett

2. melléklet: erdételepitésre javasolt teriilet
Ovezete - Budaors kozigazgatasi terllete nem
érintett

3. melléklet: tdjképvédelmi teriilet 6vezete —
Budaors kozigazgatdsi teriletén a magasabban
elhelyezkedé  teriiletek  mddositasai  (pl.:
Alsdszallas, Kamaraerdd, KShegy stb.) érintettek
az dvezettel.

Adatszolgaltatas, valamint ingatlan-nyilvantartas szerinti lehatarolas
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4. melléklet: vizminGség-védelmi teriilet
Ovezete — Az egyes modositassal érintetek nem
érintettek az 6vezet teriletével.

Torokbal

Adatszolgaltatas, valamint ingatlan-nyilvantartds szerinti lehatarolas

nem érintett 5. melléklet: nagyvizi meder 6vezete - Budaors
kozigazgatasi teriilete nem érintett

nem érintett 6. melléklet: VTT tdrozék oOvezete - Budadrs
kozigazgatasi teriilete nem érintett

nem érintett 7. melléklet: dsvanyi nyersanyagvagyon dvezete
(BATrT) — Budaodrs kozigazgatasi teriilete nem
érintett

nem érintett 8. melléklet: rendszeresen belvizjarta terlet

Ovezete (BATrT) Budaors kozigazgatasi teriilete
nem érintett
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'\y./'"-.\ 9. melléklet: féldtani veszélyforrds teriilet
o \.\ -~ | Ovezete (BATrT) — Budadrs teljes kozigazgatasi

o \ terilete érintett

—

: N
Boczors \
i
.-

Srékvaimt

1.3.3 Pest varmegye sajatos ovezeteinek érintettsége

Pest megye teriiletrendezési tervérél sz6l6 Pest Megye Onkormanyzata Kozgylilésének 10/2020.
(VI1.30.) 6nkormanyzati rendelete (Budapest agglomeracié telepiilések teriiletére a Pest megyei TrT
egyedileg meghatarozott 6vezetei vonatkoznak)

Pest vdrmegye a teriletrendezés szempontjdbdl két részre oszthatd: Budapesti Agglomerdcio
Terlletrendezési Tervére és Pest Megyei Teriiletrendezési Tervére, melyek kozial Budaors
vonatkozasaban értelemszeriien az aldbbiak szerint az els6 rész relevans. Ugyanakkor az egyedileg
meghatdrozott megyei 6vezetek tobbsége a Budapesti Agglomeraciod teriiletére is kiterjed, ezért a
PmTrT ezen 6vezetekre vonatkozé elGirasait az agglomerdcios tervek telepilésrendezési eszkdzeinek
a készitése, mddositasa soran is figyelembe kell venni.
PMTIT keretei kozott az alabbi egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek keriiltek kijelolésre:
e Innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célterliletének 6vezete,
e Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének 6vezete,
e Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete,
e Kertes mez6gazdasagi teriiletek Ovezete (Pest megye Budapesti agglomeracién kivili
terliletein a BATrT kertes mez6gazdasagi térség szabalyozasahoz illeszkedd tartalommal),
e Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete (Homokhatsdag a szomszédos érintett
megyékkel 6sszehangolt tartalommal).
A rendeleten tulmenéen Pest Megye Kozgy(lésének a Terlletrendezési tervhez kapcsolédd
ajanlasokrol szél6 20/2020. (06.26.) PMO hatédrozata javaslatokat, ajanlasokat és informacidkat
tartalmaz a varmegye Osszes telepiilése szamara. Ezek betartdsa ugyan nem kotelez6, de a
telepilésrendezési eszkdzok készitése, modositasa sordn a hatarozat szem el6tt tartdsa javasolt.
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nem érintett

L

nem érintett

nem érintett

Innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott
célteriiletének Ovezete, Budadrs teljes
kozigazgatdsi terilete érintett

Logisztikai fejlesztések tdmogatott
célteriletének ovezete,

Turisztikai fejlesztések tdmogatott
célteriiletének ovezete, Budadrs teljes
kozigazgatdsi terilete érintett

Kertes mez&gazdasagi teriiletek 6vezete (Pest
megye Budapesti agglomeracion  kivdli
teriiletein a BATrT kertes mez6gazdasagi
térség szabalyozdsahoz illeszked§
tartalommal),

Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek
ovezete (Homokhatsag a szomszédos érintett
megyékkel sszehangolt tartalommal).
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1.4 A SZOMSZEDOS TELEPULESEK HATALYOS
TELEPULESSZERKEZETI TERVEINEK — BUDAORS FEJLESZTESET
BEFOLYASOLO — VONATKOZO MEGALLAPITASAI

1. A kétszintl (févarosi és kertleti) tervezési hierarchiabdl adéddan a kerileti rendezési terveknek
Osszhangban kell lennitik a Févarosi Kozgyllés tobbszor maddositott, az 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy.
hatdrozattal elfogadott Telepllésszerkezeti Tervvel.

Budaors telepiiléshatara mentén a 364/2021. (11.24.) F6v. Kgy. hatarozattal modositott, egységes
szerkezetbe foglalt févarosi TSZT-tervlapok érvényesek, mivel a teleplléshatar kdzelében 2021 6ta
nem torténtek eseti TSZT-mddositasok (melyek még nincsenek egységes szerkezetbe foglalva). Ezért a
tovabbiakban ezeket a tervlapkivonatokat ismertetjiik.

Budapest XII. keriilete, Hegyvidék feldl:

Févarosi TSZT-tervlapok:

1. Teriiletfelhasznalas 2. Kozlekedési infrastruktura

BUDAORS

Kozjoléti erdd (Ek) és kiilonleges beépitésre nem a telepiiléshatdr kézelében hdlozati elemeket nem
szant  rekredcidés  (Kb-Rek-1) teriletekkel tartalmaz
csatlakozik.

3. a) Mas jogszaballyal érvényesiilé mivi 4. Zoldfeliileti rendszer, taj- és természetvédelem

,‘uuulhlmu H’H' l/l

P
Yo i

értékvédelemi, 6rokségvédelmi elemek

a telepliiléshatdr kzelében védendé elemeket
nem tartalmaz

3. b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos

magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa

a telepliiléshatdr kézelében nincs korldtozds

<
\~

Orszagos jelent6ségli védett természeti teriilet,
Natura 2000 teriilet, tajképvédelmi teriilet Gvezete,
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atlagosnal jobb min&ségli terméfold, adattari
erdérészletek, 6koldgiai hdlozat magteriilete
hatdros Budadrssel.

5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek
veszélyeztetd tényezdijli teriiletek

Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete, karsztos teriilet, Kozuti forgalomtdl védett dvezetek 6sszefliggs terllete,
KFKI kisérleti reaktora és izotoplizeme, valamint valamint kutatéreaktor biztonsédgi 6vezete helyezkedik el
ivovizhaldzattal elldtott, csatorndzatlan terilet Budadrs hataranak kozelében.

hataros Budadrssel.

Kertlleti fejlesztési és rendezési tervek és megallapitasaik:

* Telepiilésfejlesztési Koncepcid: 186/2015. (IX.24.) Okt.sz. hatarozattal jovahagyott;
e Hegyvidéki Onkormanyzat Integrélt Telepiilésfejlesztési Stratégidja: 185/2015. (IX.24.) Okt.sz.
hatarozattal jovahagyott;
e Budaors kozigazgatasi teriiletét érinté KESZ-ek:
- Dél-Hegyvidék KESZ: 36/2021. (XI1.14.) 6nk. sz. jévahagyva
- Csillebérc teriiletére készilS Uj jogszabaly készitése tobb mint harom éve zajlik mar, mely
idGszakra az 6nkormanyzat a terulet egy részére a 2/2022. (11.21.) 6nk. rendelettel valtoztatasi
tilalmat rendelt el, az 4j torvényt még nem fogadtak el.

A XII. keriilet Budaodrsot észak-keletrél hatarolja. A két teriilet leginkabb erdé6teriilettel, kisebb részben
a frankhegyi hétvégihazas dul6tertlettel csatlakozik.
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Budapest XI. keriilete, Ujbuda feldl:

F6varosi TSZT-tervlapok:

1. Teriiletfelhasznalas 2. Kozlekedési infrastruktura

Kertvarosias, kisvarosias lakoteriletekkel, Orszagos gyorsforgalmi Utként az M1 és M7
intézményi  vegyes teriiletekkel, budadrsi autdpalydk bevezetd szakaszdval, I. rend( féutként
repilStér teriiletével, Gksz jeli gazdasagi a Budapesti uttal kell szamolni. Telepiilésszerkezeti
teriletekkel, erdé- vizgazddalkodasi, jelentSséglikerékparosinfrastruktira nyomvonalaa
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természetkozeli és kertes mezGgazdasagi

teriletekkel, valamint kllonleges rekreacids

terlilettel csatlakozik Budadrshoz. Egy teriilet
A f6utvonalak

jelent6s vdltozassal érintett.

mentén az Uj lakéfunkcid kizart.

Budapesti f6ut mentén, telepllésszerkezeti

jelentGségl gyljt6utként a repil6téri ut, tervezett
telepilésszerkezeti jelentGségl gy(jtéutként a
budadrsi szervizut egérati bekoété szakasza kerilt
feltlintetésre

III

ytavlati  nyomvona jeloléssel,

tovabbd a Budapest-Bécs vasutvonallal és a
hosszuréti patak mentén megvaldsult BuBa még
tervezettként jelolt teleplilésszerkezeti jelent&ségl

kerékpdros infrastruktira nyomvonallal csatlakozik.

44



BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA
ONKORMANYZATI VELEMENYEZES| DOKUMENTUM

TELEPULESTERV
MEGALAPOZO VIZSGALAT
3. a) Mas jogszaballyal érvényesiilé mivi

értékvédelemi, 6rokségvédelmi elemek

4. Zoldfeliileti rendszer, tdj- és természetvédelem
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Egy miemlék és egy févarosi helyi védett éplilet  Atlagosnal jobb mindségli terméfold, revitalizaciot
telke, valamint régészeti lel6hely csatlakozik a igénylé vizfolyas, okolégiai folyoss, adattari erdd,
telepilléshatarhoz. valamint védelemre érdemes természeti terilet hataros
Budaorssel.
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3. b) Epitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos

magassagi korlatozasok terileti lehatarolasa

Lke-3 jell, sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias

lakoterilet és valtozassal érintett terilet
(3. parkanymagassagi kategoria) csatlakozik
Budaodrshoz.
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5. Kdrnyezetvédelem, veszélyeztetett és 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek

220 12

veszélyeztet6 tényezdji teriiletek
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Ivévizhaldzattal ellatott, csatorndzatlan teriilet  Gyorsforgalmi utak kilterileti szakaszainak
csatlakozik a telepiléshatarhoz, és a kozelében  védGtavolsaga, meglévé vasutvonal védGtavolsaga,
potencidlisan talajszennyezett terilet talalhato. valamint barnamezds terilet jel6lt Budadrs hataranak
mentén.
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Keriileti fejlesztési és rendezési tervek és megallapitasaik:

e Az Ujbudai KESZ-ek 6sszesen 9 iitemben léptek hatalyba és Gjulnak meg. A Budaérssel hatdros
kozigazgatdsi hatar mentén az alabbi Gtemek vannak hatalyban:

e 5. (Budapest XI. kertilet, Budadrsi Ut - Budaors hatdra - XII. kerilet - Gazdagréti Ut - Rétkoz utca
- Gazdagréti Ut - Budaorsi ut - M1/M7 autdpdlya bevezetd szakasza altal hatarolt tertlet),
jovahagyva a 43/2018. (XIl. 4.) XI.OK rendelettel, médositasa folyamatban van,

e 6. (Budapest Xl. keriilet, Budaérsi ut — K&érberki it — RepulGtéri Ut — Budadrs hatara altal
hatdrolt teriilet) jévahagyva a 25/2018 (VII. 3.) XI.OK rendelettel,

e és7.(Budapest XI. keriilet, Replil6téri ut — Kéérberki ut — Egér Ut — Balatoni Ut — villamosvonal
—kerilethatar — Kamaraerdei Ut — Budaors hatara altal hatarolt teriilet) jévahagyva a 36/2021.
(X1.23.) XI. OK rendelettel.

* Telepiilésfejlesztési Koncepcid: 229/2022. (X. 20.) OK. hatarozattal jévahagyott
e Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia: 281/2022. (XII. 15.) XI.OK hatarozattal jdvahagyott

Az agglomeraciés Budaérs legfontosabb kotSdési elemei a Févaroshoz az Ujbuda XI. keriilet
kozigazgatdsi hatar mentén realizalhatdak, ahol szamos telepiiléshataron ativelS kézlekedési (pl.: M1-
M7 gyorsforgalmi Ut bevezetd szakasza, orszagos kerékparut, gyorsforgalmi vasut) és kozmihaldzati
elem, valamint a kdzigazgatasi hatar menti beépitésre szant (jellemzéen lako- és gazdasagi) teriletek
talalhatdak. Ezen elemek Uzemeltetése és fenntartdsa, valamint a tervezett fejlesztések
0sszehangolasa szinte mindennapi feladatként jelentkezik az érintettek szamdra. A kétszint( f6varosi
és kerileti tervezési hierarchiarendszer dokumentumai jelenleg nincsenek teljes mértékben
0sszhangban Budaors varos kitlizott fejlesztési elképzeléseivel , ezért a késziil6 dokumentumok soran
kiemelt figyelmet kell forditani a fejlesztési elképzelések 6sszehangoldsdra (pl.: Egér ut, Alsé- és
FelsGhatar utak fejlesztései; Kamaraerdei ut, Torockd utca csomopont tervezett korforgalom stb.).

Budapest XXII. keriilete, Budafok-Tétény feldl:

1. Teriiletfelhasznalas 2. Kozlekedési infrastruktura

4/‘
'/ Ek
‘/ Tk
./ 3
vz
4
. |
Yy
:/ JQI
o/ "(
0
4
Természetkozeli (Tk) és kozjoléti erdd a telepiiléshatdr kézelében hdldzati elemeket nem
(Ek)teriilettel csatlakozik. tartalmaz
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3. a) Mas jogszaballyal érvényesiilé mivi 4. Zoldfeliileti rendszer, tdj- és természetvédelem

3. b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos

értékvédelemi, 6rokségvédelmi elemek /,3 - ﬁ—%
a telepiiléshatdr k6zelében védendd elemeket - /
nem tartalmaz % '
7 20 TRTTR T
P 5

magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa

a telepliléshatdr kézelében nincs korldtozds

Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdja, adattari erdd
hataros Budaorssel, valamint védelemre érdemes
természeti terilet kozeliti meg.

5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek

veszélyeztet6 tényezdjii teriiletek

a telepiiléshatdr kézelében védends elemeket nem
tartalmaz

Vizmin&ség-védelmi terllet Ovezete, kartsztos
terilet, ivovizhaldzattal elldtott, csatornazatlan
terilet, valamint potencidlisan talajszennyezett
teriilet hataros Budaorssel.

Keriileti fejlesztési és rendezési tervek és megallapitasaik:

Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének 10/2018. (V.03.)
onkormanyzati rendelete a Budafok—Tétény Budapest XXII. keriilet Keriileti Epitési Szabalyzatrdl.

A kerilet erdé6terilettel csatlakozik Budadrs kozigazgatdsi hatardhoz. A két telepiilés kozott kdzvetlen
kozuti kapcsolat nincsen telepiilésrendezés vonatkozasaban, viszont a Xl. keriileten athalado
Kosszuréti-patak XXII. kerlileti szakasza lakéterileteken halad keresztiil, ahol egy intenziv es§zés utan
jelent6s problémat okoz a patak kapacitashidnya, melynek kozvetett hatdsa Budadrs szinte egész
teriiletét érinti, mivel Budadrs csapadékvizeinek befogaddja a Hosszuréti patak, igy a
teleplilésrendezési eszkbzokben specialis elGirdsokat szilkséges elSirni (pl.: Uj beépitésnél késleltetett
csapadékviz elvezetés).
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Budadrssel hataros agglomeracids telepiilések:

3. tablazat: Budaodrs szomszédos telepiiléseinek telepiilésrendezési eszk6zeinek vizsgalata
Forrds: sajdt szerkesztés

Torokbdlint

Torokbalint

e Torokbalint  Véros Onkormdnyzata Képvisels-
testiiletének 49/2022. (l1.30.) OK hatarozattal
jovahagyott Telepilésszerkezeti terve

o Torokbalint  Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testlletének a tébbszor médositott 25/2015. (1X.21)

onkormanyzati rendelete a vdros helyi épitési
szabalyzatdrdl

A két Varos kiterjedt terlleten kapcsolddik
egymashoz. A telepiilések kozigazgatdsi hatarai
mentén jelentds laké és

ipari-, gazdasagi-,

infrastrukturalis elemek haladnak:
- kozuti kozlekedési terilet (pl.: autdpalya:
M1-M7 bevezeté szakasza, valamint az
M1 gyorsforgalmi ut);
- kotottpalyas vasuti terilet (Budapest —
Bécs gyorsforgalmi vasutvonal);
- tovabba a telepiilések kozmii ellatasat és
koézmUelemek

elvezetését  biztosito

terilletei.

Torokbalint teriletén taldlhaté a Budaorsi
temetd, melynek bdvitési

biztositja a torokbalinti TSZT.

lehet8ségeit mar

A két teleplilés teleplilésrendezése soran
tisztdzandd kiemelt témakorok:
- A vasutteriletek nemzetgazdasagi
szempontbdl  kiemelt beruhazasként
tervezetten megvaldsuld elemek

0sszehangolasa;
- Vasuti teriiletektsl E-i irdnyban talalhaté
Mk
terlleteket (Mk) atszeli a kozigazgatasi

Malom-dilé mez6gazdasagi

hatar, ahol a budadrsi részre esé
terlleteknek Budadrs felSl nincsen kozuti
megkozelithetGsége, mely kozigazgatasi
szempontbdl tobb problémat is felvet
(pl.:

biztositasa stb.),

lakcim nyilvantartds, kozbiztonsag
igy annak esetleges
kozigazgatdsi hatarmddositdsa;
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- Budaors kozigazgatasi terliletéhez
tartozé ,Szilvas” teriilete jelenleg
kiilonleges teriletfelhasznaldsi egységbe
besorolasa még nem tortént meg, a
teriilet fejlesztése kozép-hosszutavon
tervezett Utemezetten, mely terilet
feltdrasa a kozigazgatdsi hatar mentén
gy(jtéuat kialakitasaval tervezett;

- a két varos TSZT-ében lett dbrazolva egy
ED-i irdnyl tervezett gyujtéut, mely a
budadrsi Baross utcdra kotne kiaz M1-M7
autépalya felett Iétesitend6 fellljardn at;

- A Hosszuréti-patak mindkét telepiilésen
athalad, amelynek kezelése és a patakba
valé csapadékvizek bevezetés kiemelten
kezelendé feladat;

- a BUBA kerékparatra rahordé haldzat
részeként a Budakeszi-Budadrs altal

- tervezett kerékpardat nyomvonala.

Budspest
101 ) ok G

Torokbalint telepiilésszerkezeti tervének részlete
Forrds: https://www.torokbalint.hu/app/cms/TorokbalintApp/index?id=473 - sajdt szerkesztéssel
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Biatorbagy

Biatorbagy telepiilésszerkezeti tervének részlete
Forrds:

https://www.biatorbagy.hu/telepulesrendezes- sajat

szerkesztéssel

R
~.
e

Biatorbagy

e Biatorbdgy Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiletének 241/2019. (X1.28.) OK hatdrozattal
jovahagyott Telepiilésszerkezeti terve

e _ ®Biatorbagy  Varos Onkormanyzata  Képvisel6-

testlletének a tobbszér mddositott 26/2019. (1X.29)

onkormanyzati rendelete a varos helyi épitési

szabalyzatdrdl
A két telepilés nagykiterjedés(i erdd-, gazdasagi-
és iparteriletekkel kapcsolédik egymashoz. Az
orszagos jelent6ségli kozlekedés haldzati elemek
(M1 gyorsforgalmi Gt és az 1.sz. F6ut) és a
kozigazgatdsi hatarokon atnyuld gazdasagi
teriileteken kiépitett athdaldzat biztositjdk az
atjarhatdsagot a két telepilés kozott. A MO-as
korgylrd tervezett nyomvonala mindkét Varos
telepilésrendezési  eszkozeiben  megjelenik,
viszont az M0-3s korgylirl tervezett nyomvonalat
mar nem tartalmazza Magyarorszag

- Terlletrendezési terve, igy ezen nyomvonalak

felllvizsgdlata sziikséges. A telepilésrendezési
eszk6zok - a szoros egyuttmikodésnek

koszonhet6en — 6sszhangban vannak a telepiilések

fejlesztési elképzeléseivel.
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Budakeszi

Budakeszi

e Budakeszi  Varos  Onkormanyzata  Képvisels-
testiiletének 500/2015. (X11.15.) OK hatérozattal
jovahagyott tobbszér modositott Telepilésszerkezeti
terve

e Budakeszi Varos  Onkorméanyzata  Képvisels-
testiiletének a tébbszér mddositott 41/2015. (XI1.30.)
onkormanyzati rendelete a varos helyi épitési
szabalyzatardl

A két Varos jelent6s kiterjedés(i erdGteriletekkel,

meglévé és tervezett gazdasagi terilletekkel

csatlakozik egymdshoz, valamint a kozigazgatasi
hatar mentén taldlhato Budakeszi szennyviztisztitd
telepe is. Az agglomeracid ED-i kozlekedés
uthalézati eleme a 8102 sz. féut (mely mentén
kerékparut épitése Budakeszi kozigazgatasi
teriiletén nagyobb részben mar megvaldsult, a
budadrsi szakaszon a nyomvonal véglegesitése
szlikséges) biztositja majd a térség (BUBA rahordd
szerepe) és a két telepiilés kozvetlen kerékparut
kapcsolatat. A két varos jovéjét is jelentGsen
meghatdrozd, befolydsold tervezett beruhazas az

MO0-és  korgyliri  szakaszdnak  nyomvonalat

tartalmazzak, mind Budakeszi Varos, mind

Budadrs Varos hatdlyos TSZT-i, viszont az MO

korgylrd tervezett nyomvonaldt mar nem

tartalmazza Magyarorszag Terlletrendezési terve,

igy ezen nyomvonalak fellilvizsgalata szlikséges. A

telepilésrendezési  eszkéz0k - a  szoros

egyuttm(ikodésnek kdszonhetéen — dsszhangban

vannak a telepiilések fejlesztési elképzeléseivel.

Budakeszi telepiilésszerkezeti tervének részlete
Forrds: https://varoshaza.budakeszi.hu/helyi-epitesi-szabalyzat/ - sajdt szerkesztéssel
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1.5 HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

1.5.1 A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési
stratégia vonatkozé megallapitasai

Budadrs Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (TFK) a 160/2017.(X1.15.) OKT sz. dnkormanyzati
hatdrozattal lett elfogadva. A hatdlyos fejlesztési koncepcid az elfogaddsakor bizonytalan kiilsé
tényez6kre megalapozott és redlis joviképet (melyhez lehetséges forgatokonyveket fogalmazott meg)
hatdrozott meg szamos konkrét fejlesztést meghatarozva a Varos szdmdra. A dokumentum 8 éves
hatdlya alatt szinte mindegyik eleme nyomon koévethetd és mdra tobb eleme is megvaldsultak, vagy
megvaldsitdsuk folyamatban van, de fellelhet6 még aktualis és felllvizsgdlandd elemek is. Bar a TFK
hosszutavu idGszakra készilt (2030), igy annak kozépidGszakaban sziikségesé valt a felllvizsgélata a
magasabb szintl jogszabalyvaltozasok miatt.

A hatalyos TFK alapjan Budadrs jovoképe a térségi szerepére vonatkozdan:

,Budadrs térségi szerepe 2030-ban: Budaors térségének kozosségi és szolgaltatd kozpontja.
Kiemelked6 gazdasagi tevékenységével, tudas intenziv. nagy hozzdadott értéket termeld vallalkozasok
letelepedésének segitségével, Uj munkahelyek teremtésével erdsiti meg 6ndlld térségi kdzponti
irdnyité szerepét.”

Telepiilésfejlesztési elvek:

e Mintaérték(i megoldasok alkalmazasa;
e Fenntarthatdsag;
e Partnerség és egytttmdkodés;

e EsélyegyenlGség.
A jovoképhez kapcsolddo lehetséges forgatokonyvek:

A. atuddsra és a kreativ gazdasagra épit6 szcenario;
B. azinnovativ ipari 4gazatok vonzdasdra koncentrdlé forgatokonyv;
C. turizmus orientdlt valtozat.

Az egyes forgatokonyvek nem zarjak ki egymast és tobbféle kombinacidjuk is megvaldsithatd. Az egyes
elemeik egylttes alkalmazasa, és hangsulyainak eltoldsa esetén is szamos alvaltozat alakithato ki. Ez
kiilondsen igaz a CSOK akkor még nem latott demografiai és tarsadalmi-gazdasagi hatdsainak, az
ezekkel kapcsolatos kihivasok kezelésére.

A tovabbiakban alapvaltozatként a B) forgatékonyvben leirtakra javasolta épitkezni, mivel ez tudja a
leginkdbb erdéforras-kimél6 mdédon a legnagyobb fejlesztési hasznot eredményezni a telepiilés-
fejlesztési koncepcio id6tavja alatt. A valtozat kell6képp rugalmas és lehetévé teszi, hogy a telepiilés
tavlatosan akar az A), akar a C) véltozat iranyaban tegyen lépéseket. Mindezek mellett a tébbi szcenario
— legkevésbé koltséges — elemei meg tudnak jelenni igy a terv célrendszerében.
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A fentiekbdl adodé célrendszert az alabbiakban foglalta 6ssze a TFK:

JowGkép

Budadrs 2030 Innovacity

Al
Az innovativ dgazatokra epito helyi gazdasag

megerasitese

AZ:
Budadrsi lakosok életminosegenek fejlesztése,
identitastudat erdsitese

A3;
Elhetd kérnyezet biztositasa, a taji-természeti

8s az epitett kornyezet ertékeinek megcrzase

Atfogd
célok

{innovativ varos)

(egesIseges varos) |kompakt varos)

R1: A térsegi kozponti szerepkor erdsitése

R2: Természeti és épitett értekek megovasa, az idegenforgalom jovedelemtermeld és munkahely teremtd képességenek ndvelése

R3: Kedvezd és vonzd gazdasagi kbrnyezet fenntartdsa, fejlesztése

R4: Magas hozzazdott értéket elGallito (K+F+l)
tevekenysegek Budadrsre vonzasa

R5: Kbzossegi terek megljitasa, kiepitése, kGzmivelddési intézmeények infrastrukturdlis megljitdsa, a

szabadidds és kulturalis kindlat bdvitése
3
= R6: A helyi lakossag igenyeit kielegitd szolgaltatasok fejlédésének R7: Varosrészek harmonikus fejlesztése, életképes szomszedsagi teriiletek
E deztdnzése megerdsitdse fenntartasa
&
RE: Energiahatékany varostzemeltetés, kozmuellatottsag javitasa

R9: A helyi igényekhez alkalmazkodo human intézményrendszer mindségi fejlesztése, a
fenntarthatdsag elve szerinti racionalis mikodtetés

R10: Az egészséges életmod, az aktiv kikapcsolodas felteteleinek erdsitése

R11: Biztonsdgos kizlekedes, fenntarthatd mobilitas

15. abra: Budaors TFK célrendszere
Forrds: Budadrs TFK
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INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA VONATKOZO MEGALLAPITASAI

A TFK atfogo célokkal 6sszhangban, a hatalyos ITS az aldabbi stratégia célrendszert fogalmazta meg:
ATFOGO CELOK KOZEPTAVU STRATEGIAI CELOK

g1 | Kulturalis gazdasag erdsitése

sy | Kbzlekedésiinfrastruktura fejlesztése

g3 | Kézmdiinfrastruktira fejlesztése, energiahatékonysag novelése

Az innovativ agazatokra épité
Al helyi gazdasag megerGsitése
(innovativ varos)

Gazdasagi tarsasagok helyben tartdsa, Uj vallalkozasok Varosba
sS4 valé vonzdsa, kiemelt tekintettel a kutatas-fejlesztéssel
kapcsolatos tevékenységekre

g5 | Digitalis j6v8 mintavaros megteremtése

Meglévé  adottsagokra  épll6  turisztikai  infrastruktdra
S6 mennyiségi és minGségi fejlesztése

Az aktiv életmdd és a sportoldsi lehetéségekhez, a szabadidé

Budadrsi lakosok , s . iz . ;
, i ) , g7 | helyben val6 eltoltéséhez és kapcsol6do alapinfrastruktira
) életmindségének  fejlesztése, el .
A2 | identitastudat er@sitése ejlesztese

(egeszséges varos) sg | Ahuman infrastruktdra szolgéltatasinak fejlesztése

Elhets kérnyezet biztositasa, a Az épitett és természeti kornyezet értékérzé fejlesztése,
| taji-természeti és az épitett 9 megujitasa
A3 kérnyezet értékeinek

megérzése (kompakt varos) s10 | Befektetésre alkalmas gazdasagi teriletek helyzetbe hozasa

4. tablazat: Az ITS célrendszere
Forrds: Sajat szerkesztés

Budadrs Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete a varos Integralt Telepilésfejlesztési

A stratégiaban a kitlizott atfogd- és stratégiai fejlesztési célok elérése érdekében akcidteriiletek
(akcidterileti projektekkel) és akcidterileten kiviili fejlesztések is meghatarozasra keriletek.

1.5.2 Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések

Budadrs Varos Onkormanyzata és a fejlesztésben érdekelt gazdasagi szereplék, vallalkozdsok kozott
jelenleg az alabbi hatalyos teleplilésfejlesztési ill. telepiilésrendezési szerz6dések vannak:

Alsdszallas, telepuilésfejlesztési egyuttmiikodési szerzédés:

o targy: Budaors Alsdszallds — Teleplilésfejlesztési szerz6dés
e szerz6dé felek: Budadrs Varos Onkormanyzata — Alsdszallas Fejlesztéséért Egyesiilet

o szerz6déskotés

e datuma: 2008. majd 2017-ben moddositva lett (2. fejlesztési Gitem), és jelenleg zajlik a 3.
Utem mddositasa

o késziltség foka: 80%
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10347/1, 10347/2, 10347/3 hrsz-u ingatlannal kapcsolatos telepiilésfejlesztési egyuttmiikodési

szerzGdés:

targy: 10347/1, 10347/2, 10347/3 hrsz-u telkekre készilt Telepitési Tanulmanyterv
alapjan a telepillésrendezési eszkzok mddositasa utdn az ingatlanon a beruhdzé vallalta,
hogy a Szabadsdag ut fel6li 808 m2-es terliletrészt kozhasznalat céljara 10 évre megnyitja és
a keritést athelyezi

szerz6dé felek: Budadrs Varos Onkorményzata — MOL Kiskereskedelmi Ingatlan Kft.
datuma: 2022
késziltség foka: 80% (a telepllésrendezési eszk6z moddositdsa megtortént a

tolt6dllomas atalakitdsa megkezd6dott, a szabdlyozassal érintett terllettel kapcsolatos
telekalakitasi eljaras és a szerz6dés megkotése folyamatban)

ETV. 27.§ (1)-(11) bekezdéseire alapitva az 6nkormdnyzat telepiilésrendezési szerzddéseket kotott

az utszabalyozasok vonatkozasaban az alabbi targyban megjeldlt ingatlanokra:

targy: 7352/2, 11237, 8349/1, 11567, 4237/3 hrsz

szerz6d6 felek: Budadrs Varos Onkormdnyzata — Maganszemélyek és Beruhazé cégek
datuma: 2022

késziiltség foka: 80% A telepiilésrendezési szerz6dések be lettek jegyezve az ingatlan-

nyilvantartasba, azonban azokkal kapcsolatban az épitéshatdsagnak eltéré jogértelmezése
alakult ki.
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1.6 A TELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK
VIZSGALATA

1.6.1 A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkozok

Az aldbbi telepllésrendezési eszkd6zok vannak jelenleg hatalyban Budadrs Varos kozigazgatasi
teriiletére vonatkozélag:

1. Telepiilésszerkezeti terv 267/2014.(1X.24.) sz. OKT hatdrozataval elfogadva (tovabbiakban:
TSZT), mely az elmult 11 év sordn tobb alkalommal mddositva lett;
2. Helyi Epitési Szabalyzatok, Szabalyozasi tervek:

o BUDAORS VAROS EGYES TERULETEIRE VONATKOZO HELYI EPITESI SZABALYZATAROL
sz0l6 4/2016. (11.26.) 6nkormanyzati rendelettel mddositott 24/2014. (I1X.29.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: BHESZ), mely az elmult 11 év sordn tobb
alkalommal médositva lett;

o Merengd utca és kérnyékére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozasi Terve,
tobbszor maddositott 44/2000. (XI1.01.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyva
(tovabbiakban: FHESZ), mely az elmult 25 év soran tébb alkalommal médositva lett;

Budadrs koOzigazgatasi teriletén jelenleg a ,Szilvas” (Budadrs DNy-i Torokbalinttal hataros részén
taldlhaté cca. 37 ha-os teriilet, mely a TSZT-n kilonleges beépitésre szant teriletfelhasznalasi
egységbe van sorolva), tovabba a 098/2 hrsz-U TSZT-n GKSZ teriiletbe sorolt terlletrészre nem készllt,
igy jelenleg nincs arra a teriiletre hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi terv.

3. Folyamatban lIévé Telepiilésrendezési eszk6zok:

o BHESZ és a TSZT eseti mddositasa, altalanos eljarassal, varhatd jévahagyas 2025 IV —
2026 I. negyedéve;

o Budadrs Kdzigazgatasi teriiletén taldlhaté MAV teriiletek fejlesztéseivel kapcsolatos
Telepilésrendezési eszk6zok mdodositasa, varhatd jovahagyas 2026 évben;

o Tétényi fennsik teriletének telepllésrendezési eszk6zok moddositasa, tervezési
folyamat: késébbi tervfdazisban pontositando

o Budadrs, Kossuth Lajos utca - Lajta koz - Kereszt utca altal hatarolt tombre vonatkozé
telepilésrendezési eszkdzok modositas, tervezési folyamat: késébbi tervfdzisban
pontositandd

o FHESZ komplex feliilvizsgélatdnak eljarasdt a képvisel6-testillet 2018-ban
felfliggesztette;

A késziil6 teleplilésrendezési eszkdzok készitésének idGszakdara elrendelt valtoztatasi tilalmakrol

sz016 rendeletek:

o Budadrs, Kossuth Lajos utca - Lajta koz - Kereszt utca altal hatdrolt tombre vonatkozé
valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz616 8/2024. (11.29.) 6nkormanyzati rendelet;

o Budaérs Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének 20/2025. (IX.17.)
onkormanyzati rendelete Budaors varos egyes teriletrészeire vonatkozo valtoztatasi
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tilalom elrendelésérdl (teriletei: Frankhegy, Szalldsok, Varoskozpont) — terileti
hatalya:

I:l valtozatasi tilalommal
érintett igatlanok és

ingatlanok egy része

\:"’/;"i’._ ;

7
|

Budaors Varos Vezetése mindig takarékosan bant teriileteivel, igy az elmult id6szakban nem is jeloltek
ki nagy teriletl Uj beépitésre szant terlleteket. Ennek ellenére a Varos nagyon vonzé a kertvarosias
Ovezetbe koltdzni vagydk szamara, ezért a még beépitési potencidllal rendelkezé jellemz&en
hegyvidéki teriletek (Panorama, Hegyalja, Fligefa, Som és Sziiret utca stb.) telekalakitasai és
beépiilései vannak folyamatban, tovabba a beadllt lakéteriileten a meglévé épiletdllomany
atalakulasai, jellemzéen a beruhdazéi szemléletd ,,a lehet6 legtobb rendeltetések kialakitasai” (mely
soran sajndlatos mdédon a jogszabalysértések is gyakoriak) tapasztalhatdk, mely sok konfliktussal jar.

Tovabbi nyomas tapasztalhatd a kilterileti kertes mezégazdasagi Alsé- és FelsGszallas-, valamint a
belterlleti Gdul6teriileti, a rendezett beépitéshez szikséges infrastrukturalis adottsagokat
(kozlekedhetd uthaldzat, szikséges kozlizemi kozmivek stb.) nélkil6z6 Frankhegy teriletének
beépitésére (,gazdasagi lakdépliletek” és az év 365 napjaban ,nyaralasra” alkalmas épuletek), ahol
napi szint{ probléma az illegalis beépités, mely sordn a Polgarmesteri Hivatal litemezetten teszi at az

gyeket az illetékes Epitéshatésagnak kivizsgaldsra.

A hatalyos teleplilésszerkezeti tervet attekintve a teleplilésfejlesztés lehet&ségei vonatkozdsdban az
alabbi 6sszegz6 megallapitasok tehetdk:

e Megfelel6 mennyiségl laké és gazdasagi célu teriletkijelolés taldlhaté a
telepuilésszerkezeti tervben, elegend6 mozgasteret biztositanak a varos fejlédésének, igy
tovabbi Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem sziikséges. A telepiilés fekvésébdl és
telepulési kornyezetébdl adéddan f6 fejlesztési iranynak nevezhetd a gazdasagfejlesztés,
rekredcids célu teriletfejlesztés.

e lakoteriileti elldtottsdg vonatkozasaban megallapithatd, hogy elegendd lakdteriileti
tartalékkal rendelkezik a varos (pl.: 2014-ben Udil6teriiletbGl atsorolt jellemzGen
hegyvidéki teriiletek - Som utca és a Hegyalja utca-, valamint a VIZEP telkein laké fejlesztési
potencial). A Tétényi-fennsik lakétertletei Ujabb fejlesztési igényeket generdlnak, ugy mint
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intézményi (melyre kilon intézményi teriletet jeldl ki a hatdlyos TSZT) és infrastruktura
haldzat bévités, kiépités.

e Budadrs nagykiterjedésli gazdasagi teriletekkel rendelkezik, ahol kevés szabad
beépitetlen teriilet taldlhatod.

e Az Ujfejlesztési tertiletként kijel6lt 6vezetekben (pl.: Szilvas, LM Magyarorszag kiilonleges
beépitésre szant teriletei) elsé litemben a terlletfelhasznalast sziikséges meghatarozni,
majd utana az infrastrukturalis fejlesztéseket sziikséges megvaldsitani.

o Kozlekedési szempontbdl a varos f6uthalézata jelentésen terhelt. Az 1.sz. f6ut kivaltasat
szolgalé M1-M7 autdpalyak bevezet6 szakaszaval parhuzamos szervizut Keleti (Egér atig)
és Nyugati Budakeszi Utra) irdnyba torténé megépilése kozép-hosszutavon varhatdak. A
hatdlyos TSZT két Uj atkotést javasol az M1-M7 autdpalydk bevezetd szakasza felett, az
egyik a Stefania utca meghosszabbitasaként, a masik a Baross utca Ny-i végén. A tervezett
MO autdpalya nyomvonalat tartalmazzak a hatdlyos telepilésrendezési eszk6zok, viszont
az Orszagos Terlletrendezési Terv sajnos mar nem szdmol annak megépulésével, igy a
tervezett nyomvonal torlése sziikséges. A Varos kozigazgatasi teriiletén athaladd vasuti-
és kapcsolddd terileteken nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazasok
el6készitései zajlanak, melyekkel kapcsolatban jelenleg a telepiilésrendezési eszkdzok
maddositasa van folyamatban.

1.6.2 A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv megallapitasai, megvaldsult
elemek

Budadrs Varos Onkormdnyzatdnak képviselS-testiilete a 267/2014.(1X.24.) sz. OKT hatarozataval
fogadta el Budaors Varos Teleplilésszerkezeti tervét, ami jelentés mddositdsokat nem irdnyzott el6 a
korabbi 2005-2014 id&szakban hatdlyban Iévé 2014. nov. 01-t6l hatdlyon kivil helyezett TSZT-hez
képest. Az alabbi tablazatban a 2005-ben és 2014-ben TSZT-ben kijeldlt ,,atalakuld” fejlesztési tertiletek
fejl6dési tendencidit mutatjuk be.
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Teriiletfejlesztési célok megvaldsuldsai

Lakoteruletek

Megvalésult/ Megvalésitasra varé
fejlesztések

Som utca — Sziiret utca és kornyéke

Hegyalja utca E-i
atsorolt lakoterilete

e

e

filf 4ol

részének (idiilGteriiletbdl

A Som utca — Szliret utca és kornyékén a
szlikséges szabalyozasi szélességek kialakulasa
utan megvaldsultak a kozm(ifejlesztések, igy a
2014
atsorolasa 6ta intenziv Gitemben, folyamatosan

novemberében tortént lakdterlleti

épllnek be az ingatlanok.

A Hegyalja utca északi részén taldlhatd

teriiletegységnél részben megtorténtek a
kozteriletek szabdlyozdsi szélességek szerinti
szélesitései és a kozmdlvek (pl.: csatorna) és a
utburkolat

ingatlanjai a 2014 novemberében tortént

szilard kiépitése. A terilet
lakéterileti atsoroldsa Ota intenziv Gtemben
folyamatosan éptlnek be.

A terilet lakoterileti atsoroldsa mar tébb mint
18 éve megtortént, viszont a kézmdvek (pl.:
ivovizhalézat, gaz), az Uutburkolatok és a
csapadékviz elvezetd haldzat kiépitése azéta is
varat magdra. A vizhalézat kiépitésénél
jelentés problémat jelentenek a domborzati
adottsagok, ami  miatt teljesen  Uj
nyomasrendszer kiépitése sziikséges. Jelenleg
megvaldsithatd vizhaldzati tervrél nem tud az
Onkormanyzat (a Budapest fel8li teriiletellatas
természetvédelmi okok miatt nem volt
tamogathatd), amely feltétele lenne a terilet
rendezett kozotti beéplilését megel6z6
Beruhazé altal vallalt kozterileti fejlesztések

megvaldsitasahoz.




BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA TELEPULESTERV

ONKORMANYZATI VELEMENYEZES| DOKUMENTUM MEGALAPOZO VIZSGALAT
I6teriiletek
Frankhegy — Mereng6 utca és kdrnyéke Az 1978-ban kertes, gylmolcsos teriiletbdl

belteriileti tdil6teriletbe sorolt, 140 ha-os -
cca. 1000 ingatlan magaba foglald -, jelentGs
tereplejtéssel rendelkez6  telepllésrész.
Frankhegy teriileti kiterjedése Budaodrs
vonatkozasaban nem elhanyagolhaté, terilete
tobb mint 18%-a Budadrs meglévd lakd- és
intézményi teriileteinek. Frankhegy volt sz6l6
és gylmolcsos teriletének 1978-as belterileti
Gdul6teriletbe valo atsorolasa 6ta szinte teljes

mértékben megbrizte annak rendezetlen
kozterileti adottsagait (szlk kozteriletek,
részlegesen kiépitett ut- és kozmdhaldzat),
ahol szamos esetben kozteriletként a sz(ikos,
néhol 3,00 m széles volt vizmosasokat,
horhosokat hasznaljak. Tekintettel a terilet
karsztos, felszin alatti vizek védelmével
kapcsolatos, érzékeny és fokozottan érzékeny

besoroldsara, tovabba a részleges
csUszasveszélyességére, a megfelel6

feltételrendszer  keretei  kozott  tartott
kozteriileti fejlesztések hidnydban, a terilet
jelenlegi  adottsagaival alkalmatlan az
ingatlanok tovabbi beépitésére és sok esetben
azok rendeltetésszerli  hasznalatara. A
telepiilésrész a TSZT-n differencidlva lett: egy
jelent6s része ,hosszatavu UdulGterileti”
besorolast kapott, de az ezen kivili részek
kozterilet fejlesztéseinek el6készitési
folyamata megszakadt. A képviselS-testilet
korabbi  dontései alapjan a  jelentGs
értékndvel6 hatasu kozterilet fejlesztések
,onszervezdé beruhazasként”
valésulhatndnak meg. A teriileten mar jelenleg
is jelentds a kérnyezetszennyezés (az épliletek
toredékérdl végeznek szippantast, igy a
keletkez6 szennyvizek jelent6s része a
karsztos, felszini vizek védelmével érintett,
részlegesen csuszasveszélyes, agyagos talajba
szivarog), ezért a kozteruleti fejlesztések nélkul
az ingatlanok tovabbi beépiilése belathatatlan
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kovetkezményekkel jarna, mind
kornyezetvédelmi, mind kozlekedésszervezési

szempontbal.
Méhecske utca és kornyéke Az Udil6terlleti besoroldsu teriileten a

csatornahdlézat  kiépitése nagy részben
e megvaldsult, tovabba a terilet melletti GIP
teriileten is megvaldsult a teriilet beépilése.
Jelenleg a terllet részleges belteriletbe
vonasa van folyamatban.

Kereskedelmi-gazdasagi teriiletek

Méhecske utca menti tervezett gazdasagi teriilet A terllet jo kozlekedési kapcsolatokkal

rendelkezik, a jelenlegi elGirdsok alapjan,
ameddig a terlileten nem alakul ki az
Ovezetben el6iranyzott legkisebb telekteriilet
(5000m2), addig az ingatlanok nem
beépithet6k. A jelenleg kialakult ,nadragszij”

telkek atalakuldsa, igy azok beépiilése kozép

&-,ﬁiil °
“Illlll!n

hosszitdvon varhaté az infrastrukturalis
fejlesztések (a MAV teriilet fejlesztéseit
figyelembe véve a kozteriiletek rendezése utan
az Ut és kézmlvek) megvaldsitasai utan, bar
sajnalatos mddonittis az illegalis beépitések az
akaddlyai a teleptlésrendezési eszkdzokben
meghatarozott célallapot kialakuldsanak.

A terillet 2014. novemberében lett gazdasagi
ovu . terliletbe sorolva a TSZT-n. Azdta el6relépés

e nem tortént az ingatlan beépitésével
kapcsolatban. A MAV-teriiletek fejlesztéseivel

LIEiE

%%%;Hﬂﬂ” :j ] = kapcsolatos BHESZ-mddositas teriileti hatélya

e
=

az ingatlanra is kiterjed, ahol az Uj
vasutdllomashoz kapcsoldddéan az autdpalya
bevezetd szakaszaval szemkozi
bevasarlokdzponthoz gyalogos és kerékparos
atkotés kialakitdsa tervezett az autdpalya alatt.
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,Hidépitd” teriilete A hatdlyos BHESZ alapjan a terilet
] beépitésének feltétele a kozizemi
kézmdelldtds megléte. Az Onkorményzat
elkészittette a terllet kozmdelldtasnak

tanulmanytervét, mely alapjan a tulajdonosi
kor vallalta az engedélyek beszerzésének és a

kozmlvek  kiépitésének  koltségét. Az
ingatlanokon tervezett beruhazasok
megvaldsulasai/hasznalatbavételei a

kézmUépitések utan torténhetnek meg. A

teruletet hatarolo kozteruletek

vonatkozasaban jelent6s fejlesztések lettek

el6iranyozva (pl.: 1l.sz. féut Budakeszi ut
csomopontjanak  korforgalmi  csomdponti

fejlesztése, mely végiil nem kapott engedélyt,
igy annak Ujragondoldsa van folyamatban),
melyek eziddig szintén nem valdsultak még

meg.
Az  alkdzponti terllet fejlesztése  és
ingatlanjainak beépitése 2006-2009-ig

folyamatos volt, ebben az id&szakban valdsult
meg a Szervizut és a Harsfa utca, valamit épilt
meg a Budadrsi Varosi Uszoda és Sportcsarnok
és az 1.sz. Altalanos Iskola. A teriilet fontos
magant6ékés beruhdzasa a ,Solaris projekt” ”
lett volna, de az 1. Gtem félbemaradt. Az 1.sz.

Utem félbemaradt, igy nem valésulhatott meg

az irodai, koOzosségi, kereskedelmi és
szolgdltatds  funkcidkat magaba foglald
éplletegyuttes. Azoéta a K-2

teriletfelhasznalasi egységbe sorolt ingatlanok
beépitésére tobb koncepcionadlis elképzelés is
volt, de az egyeztetések megrekedtek. Tovabbi
potencidlis fejlesztési teriilet a volt ,Vizép”
telkek teriilete a Varosi Sportcsarnok és a
Harsfa utca, valamint a Stefania utca menti
teriileten. A teriileten az intenziv beépités
mellett egy kdézpark megvaldsitdsat irdnyozza
el6 a hatdlyos BHESZ a laké rendeltetések
korlatozasa mellett.
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A teriiletek beépitésével kapcsolatban (mely
jelenleg is folyamatban van) intenziv a
beruhazoi érdekl6dés. A fenti teriiletek
elényodsebb feltarasanak érdekében a TSZT a
Budafoki ut D-i végén U] autdpalya lehajtét, a
Stefania utca vonalaban egy Uj hid megépitését
és egy Uj autdpalya lehajtét irdnyoz elé.

Kiilénleges teriiletek

»LM Magyarorszag” teriilete A jelenleg szanté mf(ivelési agu és a TSZT-n K
r:.' e (kGlénleges  terllet)  terilletfelhasznalasi

besorolasu ingatlanok onkormanyzati
tulajdonu — cca. 8,5 ha — potencialis fejlesztési
teriletek felhaszndlasdra, hasznositasara
egyelére  nincsen  véglegesen  kialakult
elképzelés, csak koncepciok késziltek, igy
annak hasznositasa még varat magara.

A Szilvas cca. 37 ha-os terilet ingatlanjainak
jelent8s része dnkormanyzati tulajdonban van
az elmult 10-15 év tudatos
ingatlanvasarlasainak készénhetSen. A teriilet

fejlesztésére nincsen egységes, elfogadott
fejlesztési koncepcié. A TSZT gydjté utak
kiépitését iranyozza el6, melyek a terilet
feltarasat biztositanak. Jelenleg a teriletre
nincsen elfogadott Szabalyozasi terv, melynek
megalkotdsa, tovdabba a terlileten az
infrastruktira elemeinek (utak, kdzmdvek)
kiépitései meg kell, hogy el6zze a
fejlesztéseket, azonban a MAV teriiletek
fejlesztésével kapcsolatos teleplilésrendezési
eszkozok modositasanak terileti hatdlya a
terlilet nagy részére is kiterjed, igy arra konkrét
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Kolozsvar utca menti rekreacios fejlesztések

MK teriiletek

kozterileti rendezés és Uj vasutallomas

fejlesztési elképzelések vannak.
A terllet Utemezett fejlesztésének soran

megvaldsult egy mdfiives focipalya, tovabba
kozosségi funkciodk.

A teriilet E-i részén megéplilt egy gordeszka
palya, a D-i terileten taldlhatd BSC sportpdlya

Also- és Felsdszallas

lelatéépiilete, és tovdbbi futballpalydk
|étesiiltek..
A terlletegységek  kulterileti  zartkerti

m{(ivelési dgu ingatlanokat foglalnak magukba,
ahol csak az elektromos aramszolgaltatds all
Budadrs Alsdszallas
aktiv

készonhetéen Alsészallas terlletén jelent6s

rendelkezésre.

Egyesiletének munkajanak

atalakuldsi folyamat zajlik a megkotott és

rendszeresen frissitett Telepulésfejlesztési
egyuttmikodési szerz6désben foglaltak

alapjan, melynek soran jelentés kozterilet

szélesitések telekalakitdsai torténnek meg
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(Puttony utca Alsdszéllasra es6 szakaszan
15m) a
rogzitettek

szabdlyozasi tervben
Az
Fejlesztéséért Egyesiilet céljaként tlizte ki a
kulturdlt

megteremtését a kiilonleges adottsagokkal

hatdlyos
szerint. Alsdszéllas

és rendezett korilmények
rendelkezé terlleten.

FelsGszallas terlletén csak a Sziiret utca egy
részén épilt ki a kozlizemi csatornahalézat,
valamint csak a Szliret utca egy részén és a
Sévirag utcdban épiilt ki a kdzlizemi vizhaldzat.
A terileten az elektromos hdldzat kiépiilt. Az
Alsdszdllas  teriletével ellentétben a
Fels@szallas teriletén nem mikodik egyesiilet,
mely Osszehangolna a tulajdonosi és az
Onkormanyzati elképzelések el6mozditasat.

A terilet teriletfelhasznalasi valtozdsa nem
tervezett — de nem is lehetséges a BATrT
azonban a terilet

alapjan -, illegalis

beépitésének visszaszoritasa kiemelt

feladatként jelentkezik.

5. tablazat: Szerkezeti terv elemei és megvalésulasuk
Forrds: TSZT
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1.6.3 A hatalyos TSZT és a Budapesti Agglomeracid szerkezeti tervének
Osszefiiggései

Jelen fejezet azért szlikséges, mert a hatalyos teleplilésrendezési eszk6z6k elfogadasa 6ta a magasabb
rendU jogszabalyok és terveszk6zok jelentds mértékben megvaltoztak, ezért a BATrT és a budaorsi TSZT
viszonyat mar vizsgalati szinten is érdemes tisztazni.

Erd6gazdalkodasi térség:

TrTv. 11.§. ,A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdbgazddlkoddsi térségben az erdétertilet 6vezetet a térséget lefedd erdbk 6vezetére vonatkozo
szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetére vonatkozo szabdlyok
figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd dvezetként differencidltan lehatdrolni;”

JELMAGYARAZAT

El Kozigazgatasi hatar ‘\
BATIT alapjan erddgazdalkodasi térség L

TSZT-n erdé dvezetbe sorolt teriiletek

Fentiekben abrazoltak alapjan jél lathatd, hogy jelentés eltérés van a BATrT-ben és a hatdlyos
telepiilésszerkezeti tervben kijel6lt erd6ovezetek és Ovezetek kozétt. A legnagyobb eltérés a
budadrsi koparoknal Iathatd, melyeket a hatdlyos TSZT természetkozeli teriiletbe sorol, hiszen azon
beerdésilt terilet nem taldlhaté. Tovabba tobb olyan erdéterilet is van, amit a hatalyos TSZT erdé
teriletfelhasznalasba sorol. Az orszdgos erd6dllomany és a fent abrazolt erdéterileti telepiilés
rendezési tervében a besoroldsok feliilvizsgdlanddk a TrTv. 11. § értelmében.
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Yo

Nagy kiterjedésti zoldteriileti telepiilési térség

A Trtv. 38.§ (5) bekezdése alapjan a nagy kiterjedés( zoldterileti telepilési térségben — Uj épitési
Oovezetként vagy ovezetként — csak zoldterilet, tovdbbd — a beépitésre szant és beépitésre nem szant
kiilonleges teriiletek korébdl — sportolasi célu terilet, temetGterilet vagy kiilonleges beépitésre nem
szant, rekreacids célu terlilet épitési Ovezet, dvezet jeldlhetd ki.

il

JELMAGYARAZAT

Kozigazgatasi hatar

BATIT alapjan nagy kiterjedéstu zéldteriileti telepiilési térség |
TSZT-n a nagykiterjedési zoldteriileti telepiilési térség teriiletfelhasznalasu /
térségbe sorolt teriilet kiilonleges beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasba {
soroltak ‘

\ ,'
L/

Fentiekben abrazoltak alapjan a Varos kdzigazgatasi teriiletén a nagy kiterjedés(i zoldteriileti telepilési
térségbe sorolt teriiletek mindegyike kiilonleges beépitésre nem szant (rekreacids, sport és a
torokugratoi banyagodor szinhaz) teriiletfelhasznalasba van sorolva.
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MezG6gazdasagi térség:

A Trtv. 11. § értelmében a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelhasznalasi kategoridk teriiletén

beliil a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

,b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezdgazdasdgi teriilet Gvezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes terliilet épitési 6vezet nem jelélhetd

ki; ”

JELMAGYARAZAT

Kozigazgatasi hatar

BAT:T alapjan mezogazdasagi térség

B

TSZT alapjan nincsen kertes mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolt
teriilet

/

\
\_/

A fentiekben dbrazoltak alapjan érthetetlen moddon hegyvidéki teriletek is (pl.: K&hegy)

mez6gazdasagi térségbe soroltak.
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Kertes mezGgazdasagi térség:

TrTv. 40.§ (3) A kertes mez6gazdasdgi térségnek az I. és Il. osztdlyu borsz6l6 termbhelyi kataszterhez,
az 6koldgiai hdlézat magteriiletéhez vagy az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjahoz tartozo teriilete
nem mindsitheté beépitésre szdnt teriiletté.

(4) A kertes mezGgazdasdgi térség terliletét — az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szdant teriilet
névekményének kivételével — a teleplilésrendezési tervben beépitésre nem szdnt 6vezetbe kell sorolni.

JELMAGYARAZAT

Kozigazgatasi hatar

L BATIT alapjan kertes mezogazdasagi térség

TSZT alapjan kertes mezogazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolt teriilet

L //

A fentiekben dbrazoltak alapjan a BATrT-n mez6gazdasagi térségbe sorolt teriiletek mindegyike kertes
mezG6gazdasagi 6vezetbe sorolt a hatdlyos TSZT-n, azonban a Kaktusz utcatél D-re az M1 autdpalya
kozotti szakaszon talalhaté kis haromszég alaku teriilet a BATrT-n feliil kertes mez6gazdasagi
teriletfelhaszndlasba van sorolva a TSZT-n. Ennek a BATrT-n telepiilési térségbe sorolt teriletnek a
sorsat mar korabban rendezni kivanta az dnkormanyzat egy telepiilésrendezési eszkéz mddositdsa
soran beépitésre szant teriiletfelhaszndlasba sorolassal, de mivel az a kozigazgatdsi hatar mentén 200
m-en belil taldlhato, ahol Uj beépitésre szant tertlet kijelolése nem megengedett, igy a mddositasi
szandék el lett vetve.

Mivel az O©nkormanyzatnak nincs szandéka a kertes mezGgazdasagi térségbe sorolt kertes
mezG6gazdasagi terilletfelhasznaldsba sorolt teriletek atsoroldsara, a TrTv. 40.8. (3)-(4) bekezdésben
felsorolt kovetelmények biztositottak.
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Vizgazdalkodasi térség:

TrTv. 11. § A kiemelt térséqi, illetve vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

pay’s

¢) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét — e térvény hatdlybalépését megel6z6en mdr jogszerten kijeldlt
beépitésre szdnt terliletek kivételével — vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet,
vizgazddlkoddsi célu mezbégazdasdgi terlilet, természetkézeli teriilet, zéldteriilet, tovabba kiilénleges
beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdéteriilet évezetbe kell sorolni, és a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

TJELMAGYARAZAT

Kozigazgatasi hatar

BAT:T alapjan vizgazdalkodasi térség

TSZT alapjan vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasba sorolt teriilet

E \ I
]

Fentiekben abrazoltak alapjan jelentGs teriilet van vizgazdalkodasi térségbe sorolva a Budakeszi ut
mogotti teriileten, mely nincsen a TSZT-n vizgazdalkodasi teriiletbe sorolva, tovabba a Kaktusz utca
menti szakaszon a budakeszi arok athelyezésével szamolt még a hatdlyos TSZT, azonban ez a variacid
mar nem kivanatos az 6nkormanyzat részérél, azonban a patak telepillésrendezési szinten valé eredeti
arokba valé ,visszahelyezése” akadalyokba Utkozik (uUj beépitésre szant terilet kijelolése U]
intézménye), mely problematika rendezését az Onkormanyzat rendezni kivénja.
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Telepiilési térség:

JELMAGYARAZAT

Kozigazgatasi hatar

- BATT alapjan telepiilési térség

TSZT-n beépitésre szant 6vezetekbe sorolt teriiletek

Az alabbi telepiilési térségbe sorolt, de a TSZT-n nem beépitésre szant teriiletek:

- f6bb uthalézati elemek;

- temeték;

- aKaktusz utcatol D-re az M1 autdpalya kozotti szakaszon taldlhato kis haromszog alaku terilet
(korabbiakban a mez6gazdasagi térség teriletek leirasban);

- Som utca végi teriilet;

- Torokugrato terilete.

Itt fontos még megemliteni a Torokbalint, autépdlya bevezetd szakasza és a Sport utcai felliljard kozotti
teriiletrdl, ahol Budaors ,,Szilvas” teriilete, és a ,hdromszog” terilet talalhatd, ezek specifikuma, hogy
mindkett6 a BATIT alapjan telepilési térségbe-, és a TSZT-n beépitésre szant terlletbe van sorolva,
azonban azok HESZ/SZT-ben nem lettek még épitési dvezetbe sorolva, igy azok rendezése sziikséges a
késziil6 rendezési tervben.
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Sajatos teriletfelhasznalasu térség:

Trtv. 39.§ (3) Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervében kijel6lt sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség
teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak megfeleléen kiilbnleges — ideértve a beépitésre szant
vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi célu teriiletet —, kézuti k6zlekedési,
egyéb kozlekedési, védelmi célu erdéteriilet, rekredcios célu erdéteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes
mezdbgazdasdgi teriilet, dltaldnos mezdgazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi teriilet,
kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi,
intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.

JELMAGYARAZAT
Kdozigazgatasi hatar

BAT!T alapjan sajatos teriiletfelhesznalasu terség |
TSZT-n az egyetlen sajatos teriiletfelhasznalasu térségbe sorolt teriilet \ /
kiilénleges beépitésre nem szant novényzettel fedett vizmosasok. horhosok \ /
teriiletfelhasznalasba sorolt \\ |

[ [p[]]

A fentiekben abrdazoltak alapjan a BATrT-n sajatos terlletfelhasznalasu térségbe sorolt teriilet egyetlen
helyen taldlhatd, mely a TSZT-n novényzettel fedett vizmosasok, horhosok teriletfelhasznalasu
teriletbe lettek sorolva, igy a Trtv. 39.§ (3) bekezdéséhez valé igazodas lehetséges korrekciét igényel
majd.
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Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lése a varos kozigazgatasi hatdra mentén:

A telepiilések 6sszendvése és a z6ldhaldzat folytonossaganak biztositdsa érdekében az alabbi térvényi
el6irdsok korlatozzak a kozigazgatasi hatar mentén Uj beépitésre szant terlletek kijelolését. Az orszag
teriiletére vonatkozdan:

Trtv. (BATrT) ,38. § (2) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kbzigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél
kézelebb csak az dllami féépitészi hatdaskérében eljdrd févdrosi és vdarmegyei kormdnyhivatalnak a
terliletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélheté ki.”
(BATIT eléirds)

Meéptv. ,8. § (2) b) a teleplilések beépitésre szdnt teriileteinek dsszességét — ott, ahol ez fizikailag
lehetséges — beépitésre nem szant teriiletekbdl dllé, a szomszédos teleplilések beépitésre szdnt
terliletei k6zétt mért legaldbb 500 méteres z6ldgydirtivel kell kérbevenni.”

Fontos megemliteni, hogy a hatdlyos TSZT-ben kijel6lt, infrastruktira fliggvényében (itemezetten
igénybe vehetd, valtozassal érintett teriiletek épitési dvezetté vald atmindsitésének esetére a fenti
el6irdsok nem vonatkoznak a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. r.) alabbi atmeneti rendelkezése szerint:

s s .

,78/D. § (4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és mdodositdsa sordn nem mindsiil uj beépitésre szdnt
terlilet kijelélésnek

a) az olyan épitési bvezetbe sorolds, amelyet a 2021. julius 1-jét megelézéen hatdlyos szabdlyok alapjdn
késziilt telepliilésszerkezeti terv mdr beépitésre szant teriiletként hatdrozott meg, azzal, hogy a helyi
épitési szabdlyzat készitése, modositdsa sordn igazolni kell, hogy a teleplilésszerkezeti terv készitésekor
teljesitették a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben meghatdrozott teriiletrendezési
kévetelményeket — ideértve a tdj- és természetvédelmi teriileti 6vezetek lehatdroldsdt és az 6vezetre
vonatkozé szabdlyokat —, valamint a telepliilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a
természetvédelmi jogszabdlyoknak,

b) ha a kézut elhelyezése céljara szolgdlo teriilet cs6kkentése miatt névekszik a beépithetd teriilet
nagysdga.”

Budadrs Varos kozigazgatasi teriletén a BATrT-n telepllési térségbe sorolt térségi Ovezet terlletén
kivil nem tervezett Uj beépitésre szant terilet kijelolése.
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1.7 A TELEPULES TARSADALMA

1.7.1 Demogriafia, népesség, nemzetiségi 6sszetétel, képzettség,
foglalkoztatottsag, jovedelmi viszonyok, életmindség

Budaors tarsadalmat a demografiai (pl. iskolazottsdg, nemzetiségi Osszetétel) és népesedési (pl.
vandorlas, természetes szaporodas) folyamatok, a foglalkoztatas, a jévedelmi viszonyok, valamint az
életmindség fontosabb jellemzGin keresztiil mutatjuk be.

Az elemzések 6sszehasonlitasi alapja legtobb esetben a Budakeszi jaras telepiilései és Pest varmegye,
melyekkel a vdros varmegyén és région bellli, illetve a Budakeszi jarason beliil az egyes telepiilések
Budaorshoz viszonyitott helyzetét lehet értelmezni.

LAKONEPESSEG

Budaors teriilete 23,6 km2, lakonépessége 29.398 6 (TEIR, 2023). Néps(irlisége 1246 f6/km2, amely
jéval meghaladja az orszagos atlagot (103 f6/km2) és a Budakeszi jaras atlaganal (341 f6/km?2) is
magasabb.

Az orszdgosnal kedvez6bbek a budadrsi folyamatok. Magyarorszagon 1981 6ta gyorsuld lGtemben
csokken a népesség. Budaorson ezzel ellentétes folyamatként jelentGs népességnovekedés zajlott le
az elmult évtizedekben. Az 1980-as évtizedben elkezd6dd, majd az 1990-es évtizedben feler6sodé
szuburbanizacids folyamat révén Budapest népességszama csokkend tendenciat vett fel, a kikoltoz6k
tobblete a Budapesti Agglomeracid (ezaltal Pest megye) népességszam novekedést eredményezte. A
kikoltozések egyik kedvelt célpontjaként szolgdl Budadrs. A varos népességnovekedése az 1980-as
évtizedben viszonylag kismértéki volt (mintegy 3500 fével béviilt a népesség egy évtized alatt). Az
erds6dé szuburbanizacioé révén az 1990-es és a 2000-es évtizedben jelentésebb névekedés tortént. Az
elmult 10 évben a népességnovekedés liteme erdsen csokkent. (6. tablazat)

‘ 1970 1980 1990 2001 2011 2023

Budaors 13 385 15491 18 946 24 970 28 975 29398
El6z6 id6pont aranydban (%) 116% 122% 132% 116% 101%
Pest varmegye 862 291 950 804 940133 1067581 1185256 1333257
Magyarorszag 10 322 099 10 709 463 10374 823 10 198 315 9937 628 9 584 627

6. tdblazat: Lakonépesség hosszutavu alakuldsa
Forrds: TEIR adatai alapjdn sajdt szerkesztés

A 2011-es népszamlalas 6ta Budaodrs lakdnépessége mintegy 2500 fével nétt. 2011-2016 kdzott volt
jelent6sebb bévilés. 2016-ban elérte a lakossagszdam a 29 ezer f6t. Ezt kodvetben lassu
népességnovekedés, illetve kismértékl csokkenést is mutatnak a statisztikai szamadatok, amely az
utdbbi id6ben inkabb stagndald tendenciat vett fel. Az okok mégott meghuzddhat, hogy Budadrson is
drasztikusan megdragultak az ingatlanarak. Az elmult két évtizedre jellemz6 kikoltoz6k (csalddos fiatal
kozépkorosztaly) inkabb az olcsébb ingatlanarakkal rendelkezé, Budapesttdl tavolabbi agglomeracids
telepiléseket valasztjak. A gazdasagi és ingatlanpiaci folyamatokat figyelembe véve nem varhato
Budadrson a népességszam jelentés emelkedése az elkdvetkez6 években sem. 30 ezer f6 kornyékén
stagnal a varos népessége. (16. abra)
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16. dbra: A lakonépesség alakuldsa Budadrsén (2011-2023)
Forrds: TEIR adatai alapjan sajat szerkesztés
KOROSSZETETEL

Budaors varos korosszetétele legjobban a 2011 és 2022-es népszamlalasi adatok vizsgdlataval
szemléltethetd.
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17. abra: Budaors korfaja (2011)
Forrds: KSH Népszamldlds 2011 adatai alapjdn sajdt szerkesztés

A 2011-es korfan megfigyelhet6 a 30-44 (24%) illetve az 50-64 (22%) évesek korosztalyok stabil sulya.
A 2000-es években tapasztalt vandorlasi folyamatokban elsGsorban a fiatal kozépkorosztaly tagjai
vettek részt és a 2001-2011 kozott jelentkezett népességnoévekedés dontSen ezt a korosztalyt
érintette. Azonban a modern tarsadalmakra jellemzé eloregedés is megjelent. Kiszélesedett a korfa
feje, n6tt az id6s korcsoportok aranya. (17. dbra)

A 2022-es adatok korcsoportonkénti megbontdsa nem olyan részletes, mint a 2011-es, igy azért
Osszehasonlithatd korfa sem készithet6. A 18. dbra adatainak elemzésével viszont az aldbbi 6
megallitdsok vonhatdak le a 2022-es kordsszetételb6l. Mind a nék és a férfiak esetében a 2011-es
adatokhoz hasonlé nagysagot mutat a fiatal korosztaly és a kozépkoruak korosztalya, igy ebben nem
tortént jelentds elmozdulds az elmult 10 évhez képest. Amiben jelent8s eltérés tapasztalhatd, az az
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id6sek korosztalya. Mind a n6k, mind a férfiak tekintetében jelentésen nétt ennek a korosztdlynak a
szdmardnya. 2011-ben a 65 évnél id6sebb nék szama: 2321 6, a 65 évnél id6sebb férfiak szama: 1555
f6 volt. Ez 2022-re igy médosult: 65 évnél idGsebb nék szdma: 3497 6, a 65 évnél id6sebb férfiak
szama: 2362 f6. A n6k esetében 151%-a, a férfiak esetében 152%-a 2022-es érték a 2011-es adatnak.
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18. dbra: Budadrs korosszetételének nemek szerinti megoszlasa (2022)
Forrds: KSH Népszamldlds 2022 adatai alapjdn sajdat szerkesztés

Az elldtérendszerek tervezése szempontjabdl dont6 fontossagu a lakossagi korosszetétel valtozasanak
nyomon kovetése. A fiatal korosztaly igényeinek kielégitése mellett jelentds figyelmet kell forditani az
id&s korosztaly ellatérendszerének fejlesztésére is. F6leg annak fliggvényében, hogy magas a 65 éven
fellli korosztaly szdmaranya és 2011 6ta masfélszeresére emelkedett a szamuk. Ezeket a trendeket
figyelembe véve az id6s tarsadalom szamdra sziikséges szocidlis ellatérendszer kapacitdsainak
fejlesztése és blvitése lesz a fenntartdk szamara az egyik f6 kihivas az elkbvetkezd években.

Az Oregedési index az idGskoru népességnek (65-X éves) a gyermekkord népességhez (0—14 éves)
viszonyitott aranyat fejezi ki. A mutatészdm id&soros (2011-2023) alakuldsanak vizsgalata is
alatdmasztja az eloregedés gyorsulasat Budaodrson (19. dbra). 2018-tdl indult meg erételjesebben az
index novekedése és ez a folyamat jelenleg is tart. Budadrs 6regedési index mutatdja a Budakeszi jaras
adatdval (2023. év: 95,1%) dsszehasonlitva kedvezétlenebb értéket mutat.
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19. dbra: Budaors oregedési index alakulasa (2011-2023)
Forrds: TelR adatai alapjdn sajdt szerkesztés

TERMESZETES SZAPORODAS, FOGYAS

A természetes szaporodas, fogyas az élve sziiletések és a haldlozasok kilonbozetét tartalmazza ezer
lakosra szamitva. Természetes szaporodasrdl akkor beszéliink, ha a sziletések szama meghaladja a
halalozasokét (a mutaté pozitiv el6jell), ellenkez6 esetben természetes fogyasrdl van szé (a mutatd
negativ elGjel().
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20. abra: Budaorsi élvesziiletések és haladlozasok szamanak valtozasa (2011-2023)
Forrds: KSH adatszolgdltatds alapjdn sajdt szerkesztés

2011 el6tt a sziletések és haldlozasok kilonbozete nagyobb mértékd volt, 2011-t6l a haldlozasok
szama jobban megkdzelitette a szililetések szamat (20. abra). 2020-t6l kezdve pedig egyre nagyobb
mértékben nétt az ollé a haldlozasok és az élvesziilésesek kozott, igy a korabbi évtizedekre jellemzd
természetes szaporodds helyett a természetes fogyas lett jellemzd, az orszagos folyamathoz
hasonldan. 7. tablazat
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2020 2021 2022 2023
0,54 1,29 | 0,04 | 1,21 | -0,84 | 1,24 0,24 0 0,2 -3,27 | -1,32 | -3,77 | -2,38

7.tablazat: Természetes szaporodas és fogyas Budadrson (ezrelék)
Forrds: TelR adatai alapjdn sajdt szerkesztés

VANDORLAS

Egy teleplilés lakossagszamdnak alakuldsdat nem csak az élve sziiletések és a haldlozdsok szama
befolydsolja, hanem a belféldi vandorlasi mérlege is.
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e BUJA0rs e Pest megye Budakeszi jaras

21. abra: Budaors vandorlasi egyenlege ezrelékben kifejezve (2011-2023)
Forrds: TelR adatai alapjdn sajdt szerkesztés

AvizsgaltidGszakban Budadérs vandorlasi egyenlege egészen 2020-ig pozitiv tartomanyba esett (tdbben
koltoztek ide, mint koltoztek el). Ez a folyamat megfordulni latszik 2021-t6l, mert 2021-ben, 2022-ben
és 2023-ban is tébben kéltdztek el a varosbol, mint ahdnyan bekéltéztek (21. abra). Osszeségében ez
0sszhangban van azzal, hogy Budaodrs népességszama stagnadl (kis létszamu csokkenés) az utdbbi
években, mert természetes fogyas és negativ vandorlasi egyenleg mutathato ki. A vandorlasi egyenleg
szempontjabdl Pest megye és a Budakeszi jards is kedvez6bb képet mutat, igaz az elmult években
mindkét teriiletegység esetében romlott a mutatd értéke és csokkents tendencia vette kezdetét.

NEMZETISEGEK

A 2022-es népszamldlds adatai alapjan Budadrs népességének 83%-a vallotta magdt magyar
nemzetiséglinek. A népszamlalas adatai alapjan Budadrs soknemzetiségli varosnak tekinthetd, igaz a
magyaron kiviil csak egy nemzetiség, a németek ardnya haladta meg az 1%-ot a teljes lakossagszam
aranydban. A németen kivil a hazai tradicionalis nemzetiségek koziil bolgarok, gorogok, horvatok,
lengyelek, 6rmények, ciganyok (romdk), romanok, szerbek, szlovakok, ruszinok, szlovének, ukranok is
élnek a varosban. A romak és a gorogok szama valamivel magasabb a tobbihez képest (a németen
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kivil). Aktudlisan a felsorolt nemzetiségek kozil a németeknek, a romanoknak, a romaknak, a
gorogoknek, az orményeknek és a szerbeknek van nemzetiségi onkormanyzata a varosban.
Osszességében 3,5%-at adjik a véros lakossaganak a hazai nemzetiségek. A varos lakossdganak 0,5%-
at teszik ki a Magyarorszdgon nem tradicionalis nemzetiségek, mint pl. kinai, térok, arab, vietnami,
orosz stb. (22. abra)
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0,0 0,1
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0,1 01
0,2
0,3
= Magyar nemzetiség( = Bolgar nemzetiség(i
= Cigany (roma) nemzetiségi GOrég nemzetiségl
= Horvat nemzetiség(i = Lengyel nemzetiségl
= Német nemzetiségli = Ormény nemzetiség(i
= Roman nemzetiségi = Ruszin nemzetiségi
= Szerb nemzetiségl = Szlovak nemzetiségui
= Szlovén nemzetiségli Ukran nemzetiség(i
Mds nemzetiség(i Nem valaszolt a nemzetiségi kérdésekre

22. dbra: Budadrs nemzetiségi 6sszetétele (2022)
Forrds: KSH Népszamldlds 2022 adatai alapjdn sajat szerkesztés

A 2011-es népszamldalasi adatok alapjan szembet(inG az a véltozas, hogy csokkent a 1%-kal a magyar
nemzetiségliek aranya (23. abra). A hazai nemzetiségek aranya mintegy 2%-kal csokkent 2022-re. Ezen
beliil is érezhet6en csdkkent a német nemzetiségliek aranya (2011. év: 3,6%, 2022. év: 2,3%), tovabba
felére esett vissza a magukat cigdnynak (roma) és a romanok szamaranya is (2011. év: 0,6%, 2022. év:
0,3% illetve 2011. év: 0,4%, 2022. év: 0.1%). Csokkent a nem tradicionalis nemzetiségliek szama is.
Novekedés tapasztalhatd viszont a valaszadast megtagaddk szamaban. 2022-ben 16% nem vélaszolt e
nemzetiségi kérdésre a 2011-es 14,5%-hoz képest.
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23. abra: Budaors nemzetiségi Osszetétele (2011)
Forrads: KSH Népszamldlas 2011 adatai alapjdn sajdt szerkesztés

Térségi Osszevetésben Budadrs nemzetiségi jellemz6i kdzel hasonldak, mint Pest varmegye vagy a
Budakeszi jaras nemzetiségi megoszlasa (8. tdblazat). A Budakeszi jaras telepuiléseinek tobbségében is
jelent&sebb szamu német nemzeti kisebbség él. Budadrson a jarasi, de még inkabb a varmegyei adattal
osszehasonlitva kevesebb cigany (roma) él. Aranyaiban nézve Budadrson még egyszer akkora a nem
tradicionalis nemzetiségek aranya a lakossagon beliil, mint a varmegyében, ellenben a jaras értéke

még ennél is magasabb.
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Pest varmegye 849 | 35 00| 10| 01| 01]01|15[00][02|00[01]|03|00][01]05]|139

Budakeszi jaras 83,7 40 01|05|01|01][01|26[01]|02|00[00]|01|00]|02]11]148

Budaérs 829| 37[01/03|02[01|[01]23][01|01][00[01|01]00[01]09]158

8.tablazat: A nemzetiségek aranya Budaorson, regionalis 6sszehasonlitasban (2022)
Forrds: TelR, Lechner Nonprofit Kft.

VALLAS

A vallasi hovatartozasra vonatkozo kérdésekre 2022-ben a lakossag igen nagy, 42,3%-a nem valaszolt.
Tovabba 17,6% mondta azt, hogy semmilyen vallasi felekezethez nem tartozik. A magukat valldsosnak
tarté emberek 28,3%-a katolikus. A masodik legnagyobb felekezet a reformatus 7,6%-kal. Budaors
vallasi felekezetek szerinti megoszlasat a 24. dbra mutatja be.
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= Katolikus
Evangélikus

= Mas keresztény felekezet

= Mas vallasi kozosséghez, felekezethez tartozé = Vallasi kozosséghez, felekezethez nem tartozd

= Nem valaszolt

= Reformatus

= Ortodox keresztény

Izraelita

24, abra: Vallasi felekezetek szazalékos megoszlasa Budaorson (2022)

Forrads: KSH Népszamldldas 2022 adatai alapjdan sajdt szerkesztés

Osszehasonlitva a 2011-es és a 2022-es népszamlalds adatait, a legnagyobb eltérés abban mutatkozik,
hogy drasztikusan megndtt a kérdésre valaszt nem addk tabora. Ellenben csékkent azon valaszaddk
szama, akik semelyik vallasi felekezethez sem tartoztak. Szamottevé mértékben csokkent a katolikusok
aranya. Ez 6sszhangban van az orszdgos folyamatokkal (20 év alatt kdzel a felére esett vissza a
katolikusok szama Magyarorszagon), de a csokkenés nem olyan nagy mértékd, mint orszadgos szinten.
(9. tablazat) A legtdbb vallasi felekezet is veszitett valamennyit a stlyabdl 2011-2022 kozott, kivételt
képeznek ez aldl az evangélikusok. llletve vannak stagnalé létszamu felekezetek (ortodox keresztény,
izraelita).

Katolikus 9100 34,0 8221 28,3
Katolikuson beliil rémai katolikus 8753 32,7 7721 26,6
Katolikuson belil gorogkatolikus 342 1,3 329 1,1
Reformatus 2216 8,3 2219 7,6
Evangélikus 460 1,7 514 1,8
Ortodox keresztény 57 0,2 54 0,2
Mas keresztény felekezet 501 1,9 457 1,6
lzraelita 37 0,1 37 0,1
Mas vallasi kozosséghez, felekezethez 221 0,8 134 0,5
tartozé

Vallasi kozosséghez, felekezethez nem 6180 23,1 5106 17,6
tartozo

Nem vélaszolt 7 985 29,8 12 282 42,3

9.tablazat: A vallasi felekezetekhez valo tartozas megoszlasanak valtozasa Budaorson (2011, 2022)

Forrds: KSH Népszamldlds 2011, 2022
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KEPZETTSEG

A 2011-es népszamlalas adatai alapjan Budadrs népességén belil egyenlé ardnyban vannak az
érettségivel és a diplomaval rendelkezdk.

2022-re jelent@s valtozas, hogy nagy mértékben emelkedett a fels6foku végzettséggel rendelkez6k
szdma (ami mar az el6z6 népszamlalas idején is orszagos atlag feletti volt) és meghaladta a 10 ezer f6t.
Az érettségivel rendelkez6k szama kismértékben nétt, a kozépfoki végzettségliek (de érettségivel nem
rendelkez6) szdma kis mértékben csokken, a nyolc altalanossal rendelkez6k szdma szintén csdkkent
(25. abra).
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25. abra: A legmagasabb iskolai végzettség valtozasa Budaorson (f6) (2011 és 2022)
Forrds: KSH Népszamldlds 2011, 2022 adatai alapjdn sajdt szerkesztés
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26. abra: A legmagasabb iskolai végzettség térségi 6sszehasonlitasban (%) (2022)
Forrds: KSH Népszamldlds 2022 adatai alapjdn sajdt szerkesztés

Térségi Osszevétés alapjan Budadrsdn magasabb a felséfoku végzetségliek aranya a jarasi, illetve a
varmegyei értékhez viszonyitva. A jarasi értékhez képest kismértékben magasabb ez az érték, ellenben
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a varmegyei értéknél joval magasabb a fels6foku végzetességliek ardnya. Az érettségivel rendelkez6k
aranyat figyelembe véve a varmegyei atlag alatt van, ellenben jobb, mint a Budakeszi jards értéke. A
kozépfoku végzettségliek (de érettségivel nem rendelkez6) ardnyaban viszont mindkét teriletegység
atlagértéke alatt marad (26. abra). Budadrs népessége dsszeségében jol képzett, az érettségizettek és
diplomasok szdma magas.

CSALADSZERKEZET

A csalddok szdma emelkedett Budadrsén a 2011-es népszamlalas adataihoz képest (2011. év: 7436,
2022. év: 7919). A csalddok méretében nem tortént atrendez6dés, az aranyok kézel hasonléak 2022-
ben, mint 2011-ben. A csalddok Osszetételét figyelembe véve kis mértékben nétt a gyermek nélkili
csalddok ardnya. Az egysziilGs csalddok esetében mind a gyermekkel egyedil él6 anya, mind a
gyermekkel egyediil é16 apa esetében néttek az ardnyok. Utébbi eset novekedését jol szemlélteti, hogy
masfélszer annyi apa neveli egyediil gyermekét, mint 2011-ben. A csalddban él6 gyermekek szama
alapjan az egy, kettG, hdrom vagy négy és tobb gyermekes csalddok esetében a megoszlasi aranyok
maradtak hasonldk 2022-ben, mint 2011-ben, nem tortént dtrendezédés (10. tablazat).

2011 2022
f6é % f6é %
Osszesen 7436 | 100,00% 7919 | 100,00%
Kétszemélyes 3130| 42,09% 3589 | 45,32%
Csalddméret Haromszemélyes 2110 28,38% 2074 | 26,19%
Négyszemélyes 1589 | 21,37% 1614 | 20,38%
Otszemélyes 481 6,47% 516 6,52%
Hat- vagy tobbszemélyes 126 1,69% 126 1,59%
Hazaspar
gyerek 23,74% 1916 | 24,19%
Hazaspar nélkal 1765
Hazaspar Hazaspar 43,60% 3221 | 40,67%
z ) ’
., p, . gyerekkel 3242 0 °
és élettarsi 2 —
Csaladosszetétel | kapcsolat Al
z
2 Elettarsi gyerek 5,88% 473 5,97%
nélkul 437
kapcsolat Elottarsi
! 6,60% 512| 6,47%
gyerekkel 491
Egy szllé Apa gyerekkel 197 2,65% 350 4,42%
gyerekkel Anya gyerekkel 1304 | 17,54% 1447 | 18,27%
Nincs gyerek 2202 | 29,61% 2389 | 30,17%
Csalad Egy gyerek 2578 | 34,67% 2787 | 35,19%
sala
Két gyerek 1957 26,32% 2010| 25,38%
gyerekkel Van gyerek -
Harom gyerek 556 7,48% 596 7,53%
Négy vagy tobb gyerek 143 1,92% 137 1,73%

10.tablazat: A csaladszerkezet valtozasa Budadrson
Forrds: KSH Népszamldlds 2011, 2022

LAKASALLOMANY

2011-ben a telepiilés lakasallomanya 10643 db volt, amely 2022-re 10935-ra n6tt. Az dvarosi résztdl
eltekintve az ingatlanok nagy tobbsége az 1980-as, az 1990-es, 2000-es években épilt. Ebben az
id6szakban épiilt az ingatlanok 53%-a. 2010 utdn is megindult egy Ujabb beruhazasi hulldm, ennek
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révén a legUjabb ingatlanok a varosi lakasallomany 12%-at adjak (27. abra). Osszeségében budadrsi

lakasallomany fiatalnak mondhato.
12,0

= 1919 el6tt éplilt m 1919-1945 kozott épiilt = 1946-1960 kozott épiilt

= 1961-1980 kozott éplilt = 1981-2000 kozott éplilt = 2001-2010 kozott épult
m 2010 utan épilt

27. abra: Budaoérs lakasallomanyanak megoszlasa az épitési idG szerint (%) (2022)
Forrds: KSH Népszamldlds 2022 adatai alapjdn sajdt szerkesztés

A lakdasméretekben a nagyobb lakasméretek domindalnak a kislakdasokhoz képest, a legtobb ingatlan
120 m2 vagy afeletti (29%). De szamottevs az 50-59 m2 (19%) és a 60-79 m2 (18%) nagysagu lakasok

aranya is.
Sziikség- vagy egyéb lakas ’
Komfort nélkuli

Félkomfortos

]
J
komfortos [T

2011 w2022

28. abra: Budaors lakasallomanyanak komfortszint szerinti megoszlasa
Forrds: KSH Népszamldlds 2011, 2022 adatai alapjdn sajdt szerkesztés

A 2011-es népszamldlas adatai szerint a lakasok 87%-a volt 6sszkomfortos, 11,5 szazaléka komfortos
vagy félkomfortos, 1,5 szazaléka pedig komfort nélkiili vagy sziikséglakas volt. A 2022-es évre a
lakasmindség jellemzGi tovdbb javultak a teleplilésen. Az ingatlanok 91%-a 6sszkomfortos, 8,5%-a
pedig félkomfortos besoroldsu (28. dbra). Budadrson a lakdsmindség orszagos atlag feletti.
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FOGLALKOZTATOTTSAG

A népessége gazdasdgilag aktiv (foglalkoztatott és munkanélkiili), valamint gazdasagilag nem aktiv
(inaktiv keresg, eltartott) népességbdl tevédik 6ssze. A Budadrsre vonatkozd 2011-es és 2022-es aktiv
és inaktiv népesség adatok 6sszevetésébdl latszik, hogy foglalkoztatottak szama nétt (a lakossag 51%-
at teszik ki), az inaktivak és a munkanélkiiliek szama csdkkent a varosban (29-30. dbra).

2011

= Foglalkoztatott

= Munkanélkali

= Ellatasban részesuld
inaktiv

Eltartott

m 15 évesnél fiatalabb
személy

29. abra: Budaors gazdasagi aktivitasa 2011-ben (%)
Forrads: KSH Népszamldlas 2011 adatai alapjdn sajdt szerkesztés

2022

2

m Foglalkoztatott = Munkanélkali

= Ellatasban részesild inaktiv Eltartott

m 15 évesnél fiatalabb személy

30. abra: Budaors gazdasagi aktivitasa 2022-ben (%)
Forrds: KSH Népszamldlds 2022 adatai alapjdn sajdt szerkesztés

Térségi 6sszevetésben a foglakoztatast figyelembe véve kézel azonosak az aranyok (51% kordli). A
munkanélkiliség tekintetében sincs jelentGs eltérés (2% kordli). A jobb demografia helyzetbél adéddan
Budakeszi jaras esetében kevesebb az inaktivak aranya a teljes lakossaghoz képest (31. dbra).
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15 évesnél fiatalabb személy

Eltartott

Elldtasban részesuld inaktiv

Munkanélkuli

Foglalkoztatott

0,0 50 100 150 20,0 250 30,0 350 40,0 450 50,0 55,0

Budadrs ®Budakeszijards M Pest varmegye

31. abra: A foglalkoztatottsag alakuldsa térségi 6sszevetésben (2022)
Forrds: KSH Népszamldlds 2022 adatai alapjdn sajdt szerkesztés

(%)

A munkanélkiliségi rata a munkanélkilieknek a gazdasagilag aktivakhoz viszonyitott ardanya. Budaors
munkanélkiliségi rataja az aldbbiak szerint alakult a 2011-2023 kozotti id6szakban. A 2020-as év
emelkedését leszamitva a vizsgalt id6szakban folyamatosan csékkent a rata értéke és 4%-rél 2023-ra
1,5%-ra mérséklédott. 2023-ban Magyarorszag munkanélkilisagi rataja 4,1% volt, igy a budaorsi érték

joval kedvezGbb az orszadgos atlagnal (32. abra).

(o) 2
4,0
3,5
3,0
2,5
2,0
1,5
1,0
0,5

0,0
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

32. dbra: A munkanélkiiliségi rata alakulasa Budaorson (2011-2023)
Forrds: TelR adatai alapjdn sajdt szerkesztés
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JOVEDELMI VISZONYOK

A budadrsi lakosok kedvez6 iskolazottsagi és jé foglalkoztatasi helyzetébdl kovetkezik a varosban é16
népesség kedvezs jovedelmi viszonya is.

Perbal

. Telki
Tok Nagykovicsi

Remeteszdlds

Zsambeék

Budakeszi

Jelmagyardzat (Ft)
Herceghalom 0-999.999

1.000.000-1.999.999

Budairs

- 2.000.000-2.999 999

M :.000.000-3.999.999
B :000.000-4.999.999

Biatorbagy

33. abra: Egy lakosra juto SZJA addalapot képez6 belféldi jovedelem értéke a Budakeszi jarasban (Ft) (2023)
Forrds: TelR adatai alapjdn sajdt szerkesztés

A tematikus térképen bemutatott egy lakosra jutd SZJA addalapot képezé belféldi jovedelem értéke
alapjan Budaors a jarasi telepilések kozott a kozépmezényben helyezkedik el a 3 917 375,-Ft értékével.
A jarason beliil a legjobb értékkel Telki rendelkezik (4.695.525, -Ft). Viszonyitds képpen az orszagos
adat 2023-ban 1.899.965-Ft volt, ez is j6l szemlélteti a Budakeszi jaras telepiiléseinek (igy Budadrsnek
is) a kedvez6 jovedelmi viszonyait (Budakeszi jaras értéke: 3.750.491.-Ft). Budaodrs a jaras atlagot
meghalddé jovedelmi értékkel rendelkezik (33. dbra).

A Budadrson él6k kedvezé jovedelemi viszonyait tamasztja ald a GfK Hungaria Piackutatd Kft. 2023-as
vizsgalata is, melynek soran meghataroztak a magyarorszagi telepilési toplistat az ott él6k vasarloerd
indexe alapjan. A vasarlderd index nem csupan azt mutatja meg, mennyit kolthetnek az itt él6k, hanem
a gazdasagi fejlettséget, az életszinvonalat és a lakdk anyagi lehet6ségeit is jelzi. Ebben az
Osszevetésben 2023-ban (2022-h6z hasonldéan) Budadrs orszdgon szinten az 5. helyezést foglalta el (34.
abra).
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2023. és ; Telepilés _Vésértieré
(2022.) helyezés index

1.(2) Nadudvar 1558

2.(1) Urém 1549

3.(3) Paks 1546

4. (4.) Nagykovacsi 148,2

5.(5.) Budadrs 1459

6.(7.) Diésd 140,8

7.(6) Solymar 140,6

8.(8) Szentendre 132,3

9.(9) Tata 1275

10.(11) Nyergesuijfalu 1273

* 5000 fénél nagyobb telepulések, Budapest nélkal
** az egy f6re jutd vasarloerd az orszagos atlaghoz képest
Forras: GflK V3sarlderd, 2022

34, abra: GfK telepiilési toplista a vasarlerG-index alapjan (2023)
Forrds: https://www.azenpenzem.hu/cikkek/itt-a-lista-melyek-a-leggazdagabb-magyar-telepulesek/9745/

1.7.2 Térbeli-tarsadalmi rétegz6dések, konfliktusok, érdekviszonyok

Budaodrson nem jellemz6 a szegregatumok jelenléte. A telepiilésszerkezet homogén, az eltéré
jovedelmi és vagyoni helyzetl polgarok a teleplilés egészén, szétszdrva helyezkednek el, szegregalt
gdécpontok nincsenek.

A KSH 2016-0s adatszolgaltatasa alapjan (a 2011-es népszamlalast adatait alapul véve) Budadrsén nem
volt szegregadtum. Szegregacidval veszélyeztetett teriletként a Matra utca-Kékes utca-Uzsoki koz altal
hatarolt tomb kerdlt lehataroldsra.

A Lechner Nonprofit Kft. 2025. jalius 10-i adatszolgaltatasa szerint, Budadrs varos telepiilésen nem
kerilt lehatarolasra szegregalt és szegregdcidval veszélyeztetett teriilet, a 2022-es népszamlalds adatai
szerint.

1.7.3 Telepiilési identitast erdsit6 tényezok

Budadrson a telepllési identitast erdsité tényez6k elsésorban a helyi kulturdlis és természeti
értékekhez, a civil élet tevékenységeihez, valamint a térségi egyuttmiikodésekhez kdthet6k. Ezen kivil
szintén fontos a varosi identitastudat formaldsaban a helyi rendezvények, programok, a helyi média
jelenléte, a testvarosi kapcsolatok rendszere, valamint a helyi sportélet.

TERMESZETI ERTEKEK

A festGi természeti kornyezet erGs kozosségi érzést, erds Budadrs tudatot ad. A Budai-hegység
Szabadsdag-hegy csoportja, a Csiki-hegyek és a Tétényi-fennsik 6lelésében fekvé varos igazi kisvarosi
hangulatot mutat.
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A sok szép természeti érték koziil kiemelendé:

e Kéhegy
A 235 méter magas hegy Budaors egyik kedvelt kirdnduld- és egyben valldsi emlékhelye is. A
Kéhegy tetejérdl csodalatos kilatas nyilik a varosra.

e Torokugratd
A Budai-hegység legdélebbi hegycsucsa, Budaors jellegzetes hegye a varos cimerében és

zaszldjaban is szerepel. A 249 méter magas, védett hegycsucshoz kozeli, egykori k6banyaban tdbb
millié éves allati és névényi maradvanyokra is bukkanhatunk.

e Odvas-hegy
A varos legmagasabb pontja (343 m).

e Kdalvaria domb
A 174 méter magas Kalvaria-domb egy szabdlyos alaku gejzirkdp Budaors kozepén. Budaodrs egyik
kiemelt szakralis helye.

KULTURALIS ERTEKEK, SZOKASOK
A torténelmi mult emlékei és a tradicionalis szokasok és is nagyban formaljak a budadrsi tudatot:

e Urnapi kérmenet
Az egyik leglatvanyosabb és legnagyobb multra visszatekint6 nevezetesség a varosban, melyhez
hozzakapcsolddik a krmeneti virdgsz6nyeg megalkotdsanak hagyomanya a 18. szdzad 6ta.

e Budadrsi Passid
Krisztus szenvedéstorténetét 1933-ban mutattdk be el6szor Budadrson, hat éven keresztil jatszottak
nyaranta, melynek oridsi hazai és nemzetkozi sikere volt. Sikeres helyi 6sszefogds eredményeként a
Budaodrsi Passiot 2006-ban mutattak be ismét.

e Budadrs Fesztival

Budaors és a térség egyik legnagyobb ingyenes kulturalis seregszemléje. A Budadrs Fesztival minden
korosztalyt és stilust kielégité mlsorkindlattal varja vendégeit - nem kotelezi el magat egyetlen zenei
mfaj mellett sem. A valaszték és a kinalat rendkiviil széles és sokszin(: a jazzt8l az elektronikus zenén
és indie pop rockon at a komolyzenéig, a képzémlivészeti kiallitdsoktél kezdve a gyerek programokig,
a kortars tanctdl a kerekasztal beszélgetésig minden megtalalhaté.

RENDEZVENYEK

A helyi kultira tdmogatasa, kulturdlis események szervezése és el6mozditdsa a varos
Onkormanyzatanak mindenkori és kiemelt feladata. A K6z6sségi Varoshaza el6csarnokaban kiallitasok,
koncertek nyujtanak kulturalis élményt a varos lakdinak, vendégeinek. Budaorsén tébb kulturalis
intézmény mikodik, melyek allandd és id6szakos programokkal is varjak a latogatdkat. A kdzosségi
programok, az dllanddsult rendezvények szintén nagyban er6sitik a helyeik lokalpatriotizmusat. Kisebb
eltérésekkel, programvdltozasokkal, de éves szinten az aldbbiak a f6bb rendezvények Budadrson:

Januar: Megemlékezés a magyarorszagi németek kitelepitésének évforduléjarol
Februar: Farsangi hangverseny
Marcius: Tavaszi Ifjusdgi Német Nemzetiségi Napok
Aprilis: Fold Napja programok
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M3jus: BUDAORS FESZTIVAL
JUnius: Lomb Klimavédelmi Fesztival, Urnapi kérmenet — Virdgszényeg
Augusztus: Mi utcank Mini Fesztival
Szeptember:  IDESUSS - Budaérs Napja; K6hegyi kdpolna bucsu
Oktdber: Primanima Nemzetkdzi Animacids Fesztival, Unnepi hangverseny, Budaérsi Epitész
Szuret
November: Svab bdl, Pedagdgiai Szakmai Nap

December: Budaérsi ADVENT, Budaérs KARACSONYA

CIVIL ELET

Budadrson pezsg6 a civil élet, mintegy 150 civil szervezet miikédik a varosban, ezek aktivitasi szintje
azonban eltérd. A varos teriiletén m(ikédé civil szervezetek, alapitvanyok és egyesiiletek tevékenyen
részt vesznek a telepiilés mindennapi életében. Az dnkormdnyzat és a tarsadalmi szervezetek kozotti
egyuttm(ikodés, partnerségi kapcsolatok a legmegfoghatébb tarsadalmi erdGforrasok. Az
onkormdnyzatnak fontosak ezek a kapcsolatok, ezért sokat tesz ezen eréforrasok megmaradasaért és
értelmes kihasznaldsdért. Az 6nkormanyzat kiilonb6z6 programok, rendezvények, egyéb feladatok
tekintetében tdmogatasi szerz6dést kot a szervezetekkel. Gyakran miikodik egylitt az 6nkormanyzat a
helyi civilekkel tdrsadalmi, szocidlis és kornyezeti kérdések megolddsdban és kezelésében. Az
onkormanyzat altal végzett szemléletformalasi tevékenységek aktiv részesei és kozremikoddsi. Mint
ahogy helyi programok megszervezésében és palydzati projektek megvaldsitdsban is hatékonyan
egyluttm(ikodnek az 6nkormanyzattal.

BUDAORS KOZOSSEG

Az URBACT Cities4CSR projekt tovabbviteleként kezdeményezte az 6nkormanyzat a Budaors K6zosség
létrejottét, amely 10 taggal 2022. oktdberében alakult meg. A Kozosség tevekénységének
kdzéppontjaban az all, hogy a vdrosnak egyarant fontos részét képezik a lakodi, a helyben m(ik6dé
vallalkozdasok, a civil szervezetek és az dnkormadnyzat. Egyltt gondolkozva és kozosen fellépve képesek
a fenntarthatd varosfejlesztés érdekében érdemi célokat megvaldsitani.

A ,Budadrs Kozosség” alapvet6 célja, hogy a helyi vallalkozdsok és civil szerepl6k bevonasaval,
hatékony egylttm(kodést bontakoztasson ki a varos életében, a szolidaritds, a kozos
felelGsségvallalas, és igy a vallalatok 06sszehangolt tarsadalmi felel6sségvallaldsa, azaz CSR
tevékenysége mentén is.

A ,Budadrs Kozosség” mindenekel6tt egy nyitott és dnkéntes egylttm(ikodés. Nyitott, mert tovabbi
csatlakozokat is varnak a kezdeményezéshez, illetve mert barmilyen helyi probléma napirendre
keriilhet, amire kdzosen keresnek megoldast. Onkéntes pedig azért, mert minden csatlakozé olyan
er6forrdsokkal és olyan formdban vesz részt a problémak megoldasaban, amilyeneket erre a célra
mozgositani kivan.

Jelenleg mar tobb mint 30 tagja van a Budadrs K6zosségnek és tobb teriileten kbzosen egyittmikodve
helyi akciokat és kisprojekteket valdsitanak meg.

Rovid, kbzép és hosszu tavon a Budaors Kozésségnek erds telepilési identitas képzd szerepkore lehet.
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KOzZOSSEGI KOLTSEGVETES

Hazai és nemzetkozi joggyakorlatokat felhasznalva Budadrs Varos Onkormanyzata 2025-ben inditott
el els6 kozosségi koltségvetését, amely lehet6séget biztosit minden budadrsinek, hogy kozvetlenil
beleszéljon a teleplilési koltségvetés egy részének felhasznaldsaba. A folyamat sordn a résztvevék
megismerik egymas igényeit és néz6pontjait, ami erGsiti a szolidaritdst a kiilonb6z6 hatterd lakosok
kozott a kozos lgyekben, mely egy pozitiv helyi identitds formdlddasahoz jarul hozza. A technika
sikeres bevezetése a teleplilés jé hirnevéhez és egy pozitiv helyi identitds megerGsédéséhez is
hozzajarul. A Koz6sségi Koltségvetés szlogenje, az ,Egyltt épitjuk” is a kozos egyltt gondolkodasra,
egymas otleteinek jobb megismerésére buzditja a helyi lakossagot.

SPORTELET

Budadrs sportélete sokszinl és pezsgd. A sport nemcsak verseny, hanem kozosségépité erd is
Budaodrson. A vdrosban a sportpalydk, edz6termek és események valddi taldlkozasi pontok, ahol
generacidok nének fel egylitt a mozgds szeretetében. Eurdpai mintdra egyre tobb, a varos lakossaga
szdmdra szabadon hasznalhato sportolasi lehetGség épiilt ki Budaodrson, futdpalya, feln6tt kondipark,
erdei tornapdalya. A Herman Otté Altaldnos Iskola szabadtéri sportpalyaja nyitott sportudvarként
Uzemel iskolaidén kiviil, szdmos sportolasi lehetGséget kinalva az érdekl6dSknek.

TESTVERTELEPULESEK
Jelenleg 3 testvértelepiilése van Budadrsnek:

Bretzfeld (Németorszag)

1989 ota testvérvarosa Budadrsnek és ez egyik legaktivabb kapcsolat is vellik alakult ki az évek soran.
A Il. vildghdborut kévet6en ellizott budadrsi csaladok nagy része Bretzfeld kdrnyékén telepedett le,
innen ered a kapcsolat. Az egylittm(kodés a kulturalis és oktatasi kapcsolatok mellett a gazdasag
teriiletén is jol mikodik a két varos kozott.

Kisujfalu (Szlovakia)

1997 6ta testvérteleplilése Budadrsnek. A kisujfalui kitelepitések soran mintegy husz csalad kerilt
Budadrsre. F6leg oktatdsi és kulturalis teriileten szoros az egylittm(ikddés. De kdzosen részt vettek mar
eurdpai unids palyazati projektben is.

Magyarkanizsa (Szerbia)

1999 Ota testvérvarosa Budadrsnek. Partnerség célja volt a kulturdlis kapcsolatok kiépitése és
erésitése.

Osszességében elmondhatd, hogy a helyi tarsadalom tobbségében benne van egy erds
lokalpatriotizmus, egy erds és pozitiv ,Budadrs tudat”. Az emberek szeretik a varost és szivesen élnek
is. Ezt tdmasztja ald az Onkormdnyzat altal 2025-ben készittetett lakossagi elégedettségi felmérés
eredménye (35. abra).
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4%

® Nagyon szeret
u Szeret
H Nem szeret

35. abra: Lakossagi elégedettségi felmérés (2025)
Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds

Atelepilés él6k 96%-a szeret Budadrson élni, minddssze 4% nyilatkozott Ugy, hogy nem szeret itt lakni.
A vdlaszadok 26%-a szeret, 70%-a pedig nagyon szeret Budadrson élni.
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1.8 A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAIJA

A humadn infrastruktira témajahoz kapcsoléddan Budadrs az aldbbi intézményekkel rendelkezik, az

intézmény fenntartdjat is megnevezve (11. tablazat):

INTEZMENY

FENNTARTO

BOLCSODE

Szdzszorszép BolcsGde

2040 Budadrs, Lévai utca
35.

Budaérs Varos Onkormanyzata

Pitypang Bolcs6de és Gyermekkdzpont

2040 Budadérs, Dozsa
Gyorgy utca 17/a

Budadrs Varos Onkormanyzata

Pitypang Minibdlcs6de

2040 Budadrs, Dozsa
Gyorgy utca 17/a

Budadrs Varos Onkormanyzata

OVODA

Budadrsi Csicsergs Ovoda

2040 Budadrs, Clementis
Laszlo utca 3.

Budadrs Varos Onkormanyzata

Budadrsi Csicserg6 Ovoda Rézsa Utcai
Tagovodija

2040 Budaors, Rozsa
utca 17.

Budaérs Varos Onkormanyzata

Budadrsi Kincskeresd Ovoda

2040 Budadrs,
Szabadsag ut 64.

Budaérs Varos Onkormanyzata

Budadrsi Vackor Ovoda

2040 Budadrs,
Szabadsag ut 136.

Budadrs Varos Onkormanyzata

Budadrsi Csillagfirt Ovoda

2040 Budadrs, Ifjusag
utca 8.

Budadrs Varos Onkormanyzata

Farkasréti Pagony Ovoda

2040 Budadors, Farkasréti
ut 52.

Budadrs Varos Onkormanyzata

Holdfény Utcai Ovoda

2040 Budaors, Holdfény
utca 31.

Budaérs Varos Onkormanyzata

Kamaraerdei Ovoda

2040 Budadrs,
Beregszaszi utca 2.

Budaérs Varos Onkormanyzata

Budaorsi Makszem Ovoda

2040 Budaors, Patkd
utca 2.

Budaérs Varos Onkormanyzata

Zippel-Zappel Német Nemzetiségi Ovoda

2040 Budadrs, Lévai utca
36.

Budadrs Varos Onkormanyzata

Mindszenty Jézsef Rémai Katolikus Ovoda

2040 Budadrs,
Szabadsag ut 18.

Székesfehérvari Egyhdzmegye

Vitamini Ovoda

2040 Budadrs, Sz616 koz
1.

Szabo Eszter

ALTALANOS ISKOLAK

Budadrsi 1. Szamu Altalanos Iskola

2040 Budaors, Harsfa
utca 29.

Klebersberg Intézményfenntarto
Kézpont

Bleyer Jakab Német Nemzetiségi Altalanos
Iskola

2040 Budaors, Iskola tér
1

Klebersberg Intézményfenntarto
Kézpont

Bleyer Jakab Német Nemzetiségi Altalanos
Iskola Gyogypedagodgiai Intézményi
Egysége

2040 Budadrs, Arpad
utca 6-8.

Klebersberg Intézményfenntartd
Kézpont

Budaorsi Herman Otté Altaldnos Iskola

2040 Budadrs, Ifjusag
utca 6.

Klebersberg Intézményfenntarto
Kézpont

Kesjar Csaba Altalanos Iskola

2040 Budadrs,
Oszibarack utca 29.

Klebersberg Intézményfenntartd
Kézpont

Mindszenty Jozsef Rdmai Katolikus
Nyelvoktaté Német Nemzetiségi Altalanos
Iskola

2040 Budadrs, Esze
Tamas utca 1.

Székesfehérvari Egyhazmegye
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KOZEPISKOLAK

Budadrsi Illyés Gyula Gimndazium,
Technikum és Szakképz§ Iskola

2040 Budadrs,
Szabadsdag ut 162.

Klebersberg Intézményfenntarto
Kézpont

Szent Benedek Technikum, Gimnazium,
Szakgimnazium és Szakképz6 Iskola
Budaorsi Tagintézménye

2040 Budadrs, Esze
Tamas utca 3.

Magyar Bencés Kongregacid
Pannonhalmi Féapatsag

MUVESZETI ISKOLAK

Leopold Mozart Alapfoku Mdvészeti Iskola

2040 Budadrs, Rozsa
utca 17.

Klebersberg Intézményfenntarto
Kézpont

Vivaldi Alapfoku Mivészeti Iskola

2040 Budadrs, Vig utca
55.

Pro Artis Alapitvany

PEDAGOGIAI SZAKSZOLGALAT

Pest Varmegyei Pedagodgiai Szakszolgalat
Budakeszi Tagintézménye

2040 Budadrs, Ifjusag
utca 6.

Klebersberg Intézményfenntarto
Kézpont

EGESZSEGUGYI INTEZMENY

Budaorsi Egészségligyi Kozpont - TritonLife
Magankodrhaz

2040 Budaors, Kossuth
Lajos u. 9.

TritonLife Csoport

SZOCIALIS INTEZMENYEK

Gondviselés Haza Szocialis
Szolgaltatasokat Nyujto Integralt
Intézmény

2040 Budaors, Patkd
utca 9.

Magyar Maltai Szeretetszolgalat

Fogyatékosok Napkozi Otthona

2040 Budadors, Farkasréti
ut 55.

Magyar Maltai Szeretetszolgalat

Szocialis és Gyermekjoléti Kozpont IdGsek
Otthona

2040 Budadrs, Zombori
utca 68-72.

Esély Szocialis Tarsulds Szocidlis és
Gyermekjéléti Kozpont

Esély Szocialis Tarsulds Szocialis és
Gyermekjoléti Kozpont

2040 Budadrs,
Szivarvany utca 3.

Onkormanyzatai tarsuldsi
formaban

Csalad- és gyermekjoéléti szolgalat

2040 Budadrs,
Szivarvany utca 3.

Esély Szocialis Tarsulas

Tamogatd Szolgélat

2040 Budadrs,
Szivarvany utca 5.

Esély Szocialis Tarsulas

KULTURALIS, SZABADIDO, SPORT

Budaorsi Latinovits Szinhaz

2040 Budadrs,
Szabadsag ut 26.

Budadrs Varos Onkormanyzata

Jokai Mor Mvel6dési Haz

2040 Budadrs,
Szabadsag ut 26.

Budadrs Varos Onkormanyzata

Grof Bercsényi Zsuzsanna Varosi Konyvtar
Budaodrs

2040 Budadrs, Karoly
kiraly u. 20

Budaérs Varos Onkormanyzata

Varoshaza (aula, mint kiallitotér miatt)

2040 Budadrs,
Szabadsag ut 134.

BTG Nonprofit Kft.

Jakob Bleyer Heimatmuseum

2040 Budadérs, Budapesti
ut 45.

Budaorsi Német Nemzetiségi
Onkormanyzat

Budaorsi Varos Uszoda Sportcsarnok és
Strand

2040 Budadrs, Harsfa
utca 6.

BTG Nonprofit Kft.

11.tablazat: Budaors intézményei (2025)

Forras: Teleplilési honlap és dnkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdan sajat szerkesztés

1.8.1 Human kozszolgaltatasok

A humdn kozszolgdltatasokhoz tartozik az egészségiigyi és a szocidlis ellatas, az oktatds, valamint a

kultdra és a sport.
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EGESZSEGUGY

Egészségligyi Kozpontot az Onkormdnyzattal kotott szerz6dés keretében a Jump Consulting Kft.
mkodtette 2018-tél. Az intézmény lzemeltetésére szerz6dott Jump Consulting Kft.-t 2020-ban
vasarolta fel a TritonLife Csoport. 2023-ban az Egészségligyi Kozpont a ,,Budadrsi Egészségligyi Kozpont
— TritonLife Magankérhaz Budadrs nevet vette fel. Az intézmény komplex egészségligyi ellatast nyujt —
az alaptdl, a jarébetegen 4t az egy napos sebészeti ellatasig. Az alapellatas, — haziorvosi, (felnétt és
gyermek) fogaszati, védéndi, iskola egészségligyi, 24 oras lgyeleti ellatds — a budaorsi lakosok részére
igy egy helyen elérhetd. A jarébeteg szakellatas tébb mint 30 féle szakrendeléssel all a betegek
rendelkezésére. A szakorvosok munkajat korszer(i diagnosztikai részlegek segitik: laboratérium,
ultrahang, rontgen, mammografia, csontslrlség mérés. Az intézetben 2010-ben Uj egészséglgyi
ellatasi format inditottak be, az egynapos és plasztikai sebészeti ellatast. Korszerd, jol felszerelt
m(it6ben, 2-3 agyas klimatizalt, flird6szobds hotel részlegben torténik a paciensek ellatasa.

Az Egészségligyi Kozpontban miikédd haziorvosi rendelé mellett még 5 feln6tt haziorvosi rendeld (a
Szabadsdag uton, a Budapesti Uton, a Kismartoni iton Kamaraerdén, a Szivarvany utcdban, valamint a
Lévai utcaban) és 2 gyermekorvosi rendel6 m(kodik a varosban (Lévai utca és az Egészségigyi
K6zpontban). Budadrsén minden haziorvosi korzet betdltott.

1850
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36. adbra: Egy hazi- és gyermekorvosra juté lakosok szama (f6) 2011-2023
Forrds: TelR adatai alapjdn sajdt szerkesztés

Budadrson az egy hazi- és gyermekorvosra jutd lakosok szdma 2023-ban 1729 f6 volt (36. dbra). Ez
alacsonyabb, mint a 2011-es adat, viszont a 2010-es évtized masodik feléhez képest ismét ndvekedés
tapasztalhatd ebben az értékben. Er6sédik a hdaziorvosok leterheltsége. Térségi kitekintésben a
Budakeszi jarasban az egy hazi- és gyermekorvosra jutd lakosok szama 1931 f6 (2023), Pest varmegye
értéke 2083 f6 (2023). Mindkét adatnal kedvezébb a budadrsi érték.

Feln6tt és ifjusagi fogorvosi elldtas miikodik az Egészségiigyi Kozpontban, valamint még két mdsik
helyen (Szabadsag ut, Kossuth Lajos utca) biztositott a felnGtt fogorvosi ellatas a varosban. A fentieken
kivil még tobb maganrendeld is mikodik Budadrson.

2023-ig a védbéndi feladatokat 13 véddnd latta el 6nkormanyzati alkalmazasban. 2023. julius 1-t6l az
allam révén a varmegyei és centrumkérhazak atvették a védéndi szolgdlatok miikodtetését az
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onkormanyzatoktdl. Ez jelentds valtozdsokat eredményezett Budadrsén is. 4 védénd végzi a
feladatokat az iskolai védénéi szolgdlat részeként. 12-en pedig a terileti védénéi szolgalat részeként
dolgoznak.

A gybgyszertarak magdntulajdonban vannak, sajat tulajdonu ingatlanokon lizemelnek. A varosban
Osszesen 7 patika taldlhatd. Az dnkormanyzat jelenleg a megsz(in6 gydgyszertari ligyelet megoldasan
dolgozik.

Budadrsdn nincs fekvébeteg-ellatéd intézmény. A helyi lakosokat févarosi kérhazak kilonbozé
szakosztalyai latjak el.

Kalén meg kell emliteni az tigyeleti betegellatas kérdését, amit az dnkormdnyzat sajat finanszirozasbol
az aldbbiak szerint oldott meg a vdrosban 2024-t61 kezd6dben:

2024. februar 1-t6l egy kormdnydontés megsziintette a Budadrson m(ikod6 24 6rds orvosi ligyeleti
rendszert. A budaérsieknek siirgds esetben Budakeszire vagy Erdre kellett volna menniiik ligyeletre.
Ezért az 6nkormanyzat ugy hatarozott, hogy sajat hataskorben Uj ellatdsi szintet vezet be, amely
egyrészt megfelel a megvaltozott jogszabalyi kérnyezetnek, masrészt tovabbra is biztositja a 24 6rés
orvosi ellatast Budaodrson a budadrsiek szdmadra. Az Uj dnkormdnyzati ellatasi rendszer harom elemet
tartalmaz: telemedicina, napkézbeni szakorvosi ellatds és 0-24 érdban elérhet6 kivonulé ment6kocsi
szolgdltatds. Az 0] ellatds az Egészségiligyi Kbzpont foldszintjén érhet6 el, egy maganszolgaltato
biztositja.

SZOCIALIS ELLATAS

Budadrs Varos Onkormdnyzata a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrodl sz616 1993. évi lll. szamu
torvénybdl kikeridlt minden ellatast meg6rzott, és a telepilési tAmogatasok tekintetében is széleskord
tdmogatasi rendszert tartott meg. A szocialis rendeletét az 6nkormanyzat folyamatosan fellilvizsgalja,
egyes tamogatasoknal a jogosultsagi jovedelem hatdrt emelik az inflacié és a megélhetési koltségek
emelkedése miatt.

Budadrs a varos lakossaga szdmdra a Szocidlis torvényben és a Gyermekvédelmi térvényben, valamint
a vonatkozé 6nkormanyzati rendeletekben szabalyozott intézményes ellatdsokat 2013. julius 1-jétdl az
Esély Szocidlis Tdarsuldas Szocidlis és Gyermekjoléti Kozpontja, tovabba az Egyesitett Bolcsédei
Intézmények, valamint egyhazi és civil szervezetekkel kotott ellatdsi szerz6désekkel biztositja.

Esély Szocidlis Tarsulas Szocialis és Gyermekjoléti K6zpont

2013. aprilisatél Budadrs, Pusztazamor, és Séskut onkormanyzata a kordbbi kistérségi tarsuldsi
intézményfenntartas pozitivumainak meg6rzése érdekében Ugy dontott, hogy szocialis
ellatérendszerét kozosen, tarsuldsi formdban, az Esély Szocidlis Tarsuldson keresztil tartja fent. A
Tarsulas kés6bb Torokbdalinttal, Biatorbaggyal és Herceghalommal is megallapodast kotott szocialis
alapszolgaltatasok biztositasara. igy a Tarsulds m(ikodési teriiletéhez az alabbi telepiilések tartoznak:

e Budaodrs

e Soskut

e Pusztazamor
e Herceghalom
e Torokbalint
e Biatorbagy
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Az Esély Szocialis Tarsulas Szocialis és Gyermekjéléti Kbzpont szolgaltatdsai és mikodési terilete:

e Szocialis étkeztetés (Soskut, Pusztazamor)

e Hazi segitségnyujtas (Soskut, Pusztazamor)

e (Csaladd- és Gyermekjoléti Szolgalat (Budaors, Séskut, Pusztazdmor, Herceghalom)

e Jelz6rendszeres hazi segitségnyujtas (Budaors, Séskut, Pusztazdmor, Herceghalom,
Biatorbagy, Torokbalint

e Tdmogato szolgdltatas (Budadrs, Séskut, Pusztazamor, Herceghalom, Torékbalint)

e |ddsek nappali ellatasa (Soskut, Pusztazamor)

Csalad és Gyermekjoléti Szolgalat

A Csalad- és Gyermekjoléti Szolgdlat az Esély Szocidlis Tarsulds részeként nyudjt szocialis

szolgdltatasokat.

A Csalad és Gyermekjoléti Szolgalat feladatai:

A Csalad- és Gyermekjoléti szolgalat - 6sszehangolva a gyermekeket ellatd egészségligyi és
nevelési-oktatasi intézményekkel, illetve szolgdlatokkal - szervezési, szolgdltatasi és gondozasi
feladatokat végez.

A gyermekjoléti szolgdltatds olyan, a gyermek érdekeit védd specialis személyes szocialis
szolgdltatas, amely a szocidlis munka mddszereinek és eszkozeinek felhasznalasaval szolgalja a
gyermek testi és lelki egészségének, csaldadban torténd nevelkedésének elGsegitését, a
gyermek veszélyeztetettségének megelGzését, a kialakult veszélyeztetettség megsziintetését,
illetve a csalddjabdl kiemelt gyermek visszahelyezését.

A csaladsegités a szocidlis vagy mentdlhigiénés problémak, illetve egyéb krizishelyzet miatt
segitségre szoruld személyek, csalddok szamara az ilyen helyzethez vezet6 okok megel&zése,
a krizishelyzet megsziintetése, valamint az életvezetési képesség megGrzése céljabodl nyujtott
szolgdltatas.

Tamogato Szolgalat

Az Esély Szocialis Tarsulas részeként a Tamogaté Szolgalat feladatai:

Személyi segit6 szolgalat miikodtetése, amely segitséget nyujt a fogyatékos emberek személyi
szlikségleteinek kielégitésében (bevasarlds, gydgyszerek kivaltasa, kisérés, tgyintézésben vald
segitségnyujtds stb.) a csaladi és tarsadalmi életben valé teljes jogu részvételben, az 6nallé
munkavégzésben, a tanulmdanyok folytatasaban, a szocialis és egészségiigyi szolgdltatasokhoz
vald hozzaférésben, kulturdlis, sport, szabadidds tevékenységek végzésében.

Szallité szolgalat miikodtetése (akadalymentesitett gépjarml(ivel), az alapvetd sziikségletek
kielégitését segit6 szolgaltatdsokhoz, kozszolgdltatdasokhoz valé hozzajutds biztositdsa
érdekében.

Informacidnyujtas, tanacsadas, jelnyelvi tolmacsszolgalat elérhetGségének biztositasa.

Ellatasi szerz6dés keretében biztositott szolgaltatasok

A Gondviselés Haza Szocidlis Szolgaltatdsokat Nyujtd Integralt Intézményt a Maltai Szeretetszolgalat

mukodteti, melynek tagintézménye a Fogyatékosok Napkozi Otthona (Fejleszté Napkozi). Az

intézmény az dnkormanyzattal kotott feladat ellatdsi szerz6dés alapjan:

e szocidlis étkezést,
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e hazi segitségnyujtast,

e jelz6rendszeres hazi segitségnyujtast,

e anappali ellatasok koziil az id6sek klubjat,

o és afogyatékos személyek napkozbeni ellatdsat biztositja.
Az utcai szocidlis munkat és ezzel egyitt a hajléktalanok ellatasat szintén a Magyar Madltai
Szeretetszolgalat végzi az Onkormanyzattal kétott feladatellatasi szerz6dés alapjan.

IdGsek Otthona

Az intézmény funkciéja a bentlakdsos iddselldtasnak a biztositdsa, céljuk az otthonban él6 id6s
emberek életmindségének javitdsa, a békés, kiegyensulyozott id6skor megélésének segitése. Az
intézmény 60 &llando féréhellyel és 14 dtmeneti féréhellyel rendelkezik. Osszesen 74 id6s személy
elhelyezésére van lehet8ség, kétagyas szobakban. Az Id8sek Otthonat az Onkormanyzattal kotott
megadllapodds alapjan a Magyar Evangéliumi Testvérkozosség mikodtette. A Magyar Evangéliumi
Testvérkozosség pénziigyi ellehetetlenitése miatt megoldhatatlanna valt részikrél a szolgaltatdsaik
tovabbi fenntartasa. A feladatot Budadrs Varos Onkormanyzata visszavette, és 2024. augusztus 15-té|
az Esély Szocidlis Tarsulds Szocidlis és Gyermekjéléti Kozpont az intézmény fenntartdja.

Bolcsddék

A 3 éven aluli gyermekek napkézbeni ellatasat biztositja az 6nkormanyzati fenntartdasban mikodé
Egyesitett BolcsGdei Intézmények, melynek két telephelyen két tagintézménnyel mikodik: Pitypang
Bolcséde és Gyermekkdzpont; Szazszorszép Bolcséde. A Pitypang BolcsGde és Gyermekkozpontban
2023 6ta egy minibolcsdde is helyet kapott. A bolcsédék 6sszesen 276 férGhellyel m(ikédnek (2023) az
aldbbi megoszlds szerint:

e Szazszorszép Bolcséde: 120 férGhely

e Pitypang BolcsGde és Gyermekkdzpont: 140 férGhely

e Pitypang MinibdlcsGde: 16 férGhely
A féréhely és a beiratott gyermekek szama az alabbiak szerint valtozott az elmult években:
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37. abra: A miikodd bolcsédei férShelyek, valamint a beirt gyermekek szamanak valtozasa Budaorson (2017-2023)
Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdn
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A fér6helyek szamaban az elmult években 2023-ban tortént bévilés, ekkor adtdk at a Pitypang
Minibolcsodét, mely 16 férGhellyel bévitette a meglévd kapacitasokat. A gyermeklétszam hulldmzé
képet mutat, de elmondhatd, hogy dontéen 200 f6 feletti gyermek hasznalta a budadrsi bolcsédéket
az elmult id6szakban (37. abra).

A bolcs6dék kifejezetten jo targyi és személyi feltételek mellett miikdédnek. Kiemelendd, hogy a
Pitypang bolcs6édében a 2010-2011-ben tortént fejlesztések eredményeként nem csak jelent6s
fér6helyszdm-boviilés tortént, hanem az épitészeti kialakitassal olyan tobbletszolgdltatdsok
megteremtésére is lehet6ség nyilt, amelyek az orszag kevés bolcsédéjében dllnak rendelkezésre.
Negyedmillidrdos unids tamogatdsbdl, és majdnem ugyanennyi dnkormdnyzati forrasbdl tobb mint
duplajara béviilt a Pitypang bolcs6de férGhelyeinek a szama. A beruhdzas révén az intézmény alkalmas
kiilonleges nevelési igényl gyermekek ellatasara is. Kilon hang- és fényterdpids szoba épiilt, de lett
vizi terdpids medence, sé szoba, valamint egy hatalmas fedett jatszé rész, ugyanakkor a meglévé mellé
egy Ujabb tornaterem is késziilt a kicsik 6romére. Megujult a gyermekintézmény konyhaja, a mosoda
kapacitdsa is nétt, ipari gépeket helyeztek (izembe a felujitds befejezésekor. Az éplletben teljes kor(
akadalymentesités valdsult meg. A bévitéssel az épiilet alapteriilete majdnem két és félszeresére nétt,
a projekt eredményeként pedig a bolcs6de 60 helyett 140 gyereket fogadhat.

2023-ban késziilt el a Pitypang Bolcs6de teriletén kialakitott 16 férGhelyes minibolcs6de, melynek
megvaldsitdsara 142,5 millié forint vissza nem téritend§ eurdpai unidés tamogatast nyert el az
onkormanyzat. A Ddzsa Gyorgy utcdban taldlhato épllet koltségtakarékos feldjitasa is megtortént.
Ezenfelll a bolcs6dét a szlikséges eszkdzokkel is felszerelték az elnyert eurdpai unids tamogatdsbal.

Az 6nkormdnyzati fenntartdsu bolcsédék mellett maganbolcsédék is mikddnek Budadrson (pl.
Csillagjaré Csaladi Bolcséde, Kerekecske-dombocska Csalddi Bolcs6de Haldzat, Sziil6k Haza Csaladi
BolcsGde Halodzat, VitaPici 2. Csaladi BolcsGde, VitaPici Csaladi BolcsGde).

NEVELES ES OKTATAS

A nevelést és oktatast, mint humdn kozszolgaltatast az 6vodak, az altalanos iskoldk és a kozépiskoldk
képviselik Budaodrson.

Budaodrson az alabbi 10 6voda és egy tagintézmény (11 telephely) miikodik:

e Budadrsi Csicsergé Ovoda

e Budaorsi Csicsergé Ovoda Rézsa Utcai Tagévodaja

e Budaérsi Kincskeress Ovoda

e Budadrsi Vackor Ovoda

e Budadrsi Csillagfiirt Ovoda

e Farkasréti Pagony Ovoda

e Holdfény Utcai Ovoda

e Kamaraerdei Ovoda

e Budadrsi Makszem Ovoda

e Zippel-Zappel Német Nemzetiségi Ovoda

e Mindszenty Jozsef Rémai Katolikus Altalanos Iskola és Ovoda
A Mindszenty Ovoda kivételével, amely egyhdzi fenntartdsy, a tobbi 6évoda Budadrs Varos
Onkormanyzat fenntartasaban makodik.
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2006 és 2014 kozott mintegy 400 férShellyel béviilt az dvodai féréhely kapacitds a varosban. 2023-ban

1607 f6 volt a varos teljes dvodai féréhelykapacitasa. Jelenleg zajlik a Pagony Ovoda teljes kord

megujitasa. A fejlesztés mellett egy 25 f6s ovodai csoporttal is béviil az intézmény. A 38. abra

bemutatja a fér6helyek és az 6vodaba beirt gyermeklétszam valtozasat a 2017-2023 kozotti

id6szakban. A jelenlegi gyermeklétszamokat figyelembe

véve a rendelkezésre allé kapacitasok

kielégitik a felmeril6 helyigényekre. A budadrsi dvodakba beirt gyermeklétszam az elmult évek alapjan

stagnald képet mutat.
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38. abra: Az 6vodai férGhelyek és a beirt gyermekek szamanak valtozasa Buda6rson (2017-2023)
Forrds: TelR adatai alapjdn sajdt szerkesztés

A 12. tablazat mutatja be a gyermeklétszam megoszlasat az egyes 6vodai intézmények kozott.

Intézmény ‘ Gyermeklétszam ‘

Budadrsi Csicsergd Ovoda 136 f6
Budaoérsi Csicsergé Ovoda Rézsa Utcai Tagévoda 136 f6
Budaérsi Csillagfiirt Ovoda 130 6
Budaérsi Kincskeresé Ovoda 133 6
Budadrsi Makszem Ovoda 80 f6

Budaérsi Vackor Ovoda 108 f6
Farkasréti Pagony Ovoda 1336
Holdfény Utcai Ovoda 100 f6
Kamaraerdei Ovoda 81f6

Zippel-Zappel Német Nemzetiségi Ovoda 97 f6

:\S/Ikiz:‘laszesnop\//;jzsef Rémai Katolikus Altalanos 184 §5
Osszesen: 1318 f6

12.tablazat: Az 6vodas gyermekek Iétszamanak megoszlasa az egyes intézményekben Budadrson (2023)
Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds
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Budadrsi Csicsergé Ovoda: A Csicsergé Ovoda 1971 6ta miikoédik Budadrs Ovarosaban. A gyerekek egy
része az dvoda kozvetlen kdrnyezetében lévd csalddi hazakbdl jon, elsGsorban az itt lakok igényeit
elégiti ki. A gyermekek tébb mint fele a német nemzetiségi identitdst megdrizni kivand csaladokbdl
kerdl ide.

Budadrsi Csicsergd Ovoda Rézsa Utcai Tagovodaja: Az dvodai féréhelyhiany enyhitésre a varos a 2010-
ben, a Harsfa utcdban atadott uj iskolaépiletbe koltozés miatt kiGril6 Rdzsa utcai iskolaépiilet alsé
szintjét egy 4 csoportos, 100 fér6helyes dvoda létrehozashoz alakitotta at, mely 2010-ben kezdte meg
mikodését. A fér6helyek tovabbi bévitése érdekében 60 kisgyermek elhelyezésére alkalmas a 2014-
ben atadott dvodaépiilet, amely a Csicsergé Ovoda Rézsa utcai telephelyén épiilt fel.

Budadrsi Kincskeresé Ovoda: A Budaorsi Kincskeresé Ovoda Budadrs kézpontjaban miikodik, jelenleg
két épuletben. 2013. szeptemberében kezd6dott az épitkezés, melynek eredményeképpen 2014.
szeptember 1-jén nyitotta meg kapuit az Uj dvoda a Kossuth Lajos utca 51. sz. alatt. Az Uj épulet a mai
kor kovetelményeinek megfeleld felszereltséggel rendelkezik, fenntarthatdsagi, kornyezetvédelmi és
esélyegyenlGségi szempontokbdl is XXI. szazadi. A régi épllet pedig 2014-ben teljes korl atalakitasban
és felujitasban részesiilt.

Budadrsi Vackor Ovoda: Az 6voda tobb évtizedes multra tekint vissza. Kétszintes, 6t csoportszobaval,
jol felszerelt tornaszobaval, logopédiai szobaval, az alapellatashoz sziikséges felszereltséggel
rendelkezik. A gyermekek nagy része a lakoteleprél, s a kozvetlen kornyezetiikben lévs csaladi
hazakbdl jar, mivel az dvoda a lakdtelep elején, s a régi budaorsi teleplilés végén épilt.

Budadrsi Csillagfiirt Ovoda: Az 6voda a lakdtelep szélén, jol frekventalt helyen taldlhaté. Budadrsén
egyedildlléan 220 négyzetméteres tornateremmel rendelkezik. Az évodaban hat csoportszobaban
folyik a nevel6 munka, ebbél kett6ben német nemzetiségi nevelés zajlik.

Farkasréti Pagony Ovoda: Az évoda a Farkasréti Uton taldlhatd, Budadrs egyik legdinamikusabban
fejlédd kertvarosi részében. Terlleti elhelyezkedése szerencsés, kornyezeti dartalmaktol — zaj,
gépjarmiforgalom — mentes, csendes, csalddi hazas kornyezetben talalhatd. Az 6voda jelenleg nem a
Farkasrési Uton lizemel, mert az éplilet elbontasra kerlilt és jelenleg is zajlik az 0] épllet épitése,
tovabba egy csoportszobdval vald kibévitése. A nagyvolumen( projekt varhatd befejezése 2026
augusztus.

Holdfény Utcai Ovoda: A Holdfény Utcai Ovodét 2008-ban alapitotta Budadrs Varos Onkormanyzata.
A varos nyugati részén a lakételep mellett helyezkedik el, modern, tagas, minden igényt kielégit6
kornyezetben. Az évoda tagas csoportszobakkal rendelkezik, a tornaszoba 100 m2-es, kiilon egyéni
fejlesztd szoba all a fejleszt6pedagogus, és a logopédus rendelkezésére.

Kamaraerdei Ovoda: Kamaraerdd egyik csendes, j6 levegdjii teriiletén épilt 1999-ben, négy ol
felszerelt csoport miikodését teszi lehetbvé. Az éplilethez 1200 nm parkositott terilet tartozik. Eurdpai
Unids palyazati forras révén egy haldzatra kapcsolt fotovoltaikus rendszer valésult meg a budadrsi
Kamaraerdei Ovoda épiiletén. A projekt el6készitési szakasza 2009 negyedik negyedévében kezd6dott
el, a megvaldsitds 2010 negyedik negyedévében kezd6dott és 2011 masodik negyedévében ért véget.

Budadrsi Makszem Ovoda: Az évoda 1986 6ta mikodik, épiilete lakdtelepi kérnyezetben, emeletes
hazakkal patké alakban szegélyezve, egy domboldalon helyezkedik el. A Fejleszt6 pedagdgus naponta
végez felzarkoztato és tehetséggondozd foglalkozasokat. Heti két alkalommal logopédus, kéthetente
pszicholdgus foglalkozik a gyermekekkel. Korszer(ien felszerelt tornateremmel, valamint varosi szinten
is kiemelked6 méret( udvarral rendelkezik.
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Zippel-Zappel Német Nemzetiségi Ovoda: Az dvoda 1978-ban épiilt a varos lakételepi dvezetében, a
kertes hazak hataran. 2007 tavaszan nyerte el mai, az intézményben folyd nemzetiségi nevelést
hangsulyozé Zippel-Zappel Német Nemzetiségi Ovoda elnevezést. Az évoda felvéllalta a német
nemzetiségi kétnyelvl nevelést, igy a magyar és német nyelv fejlesztése mellett a német kisebbség
még élG6 szokasainak, hagyomanyainak apolasat, kulturajanak, nyelvének megismerését.

Mindszenty Jézsef Rémai Katolikus Altalanos Iskola és Ovoda: Az évodat 1993 szeptemberében
Szentgydrgyvolgyi Zoltan plébanos atya alapitotta. Az intézmény 2007-ig Szent Vince Ovoda néven
makodott és valt ismertté. A 2007/2008-as tanévtdl kezdve tébbcéld, kozos igazgatasu kozoktatasi
intézmény lett, a Mindszenty Jézsef Rémai Katolikus Altalanos Iskolaval, és neviik ettsl kezdve
Mindszenty Jézsef Rémai Katolikus Altalanos Iskola és Ovoda. A 2013-as évtSl kezdve hivatalos
elnevezése: Mindszenty Jézsef Rdmai Katolikus Ovoda és Nyelvoktaté Német Nemzetiségi Altalanos
Iskola. A hat 6vodai csoportbdl egyben, kozépsulyos fogyatékos gyermekeket fejlesztenek,
foglalkoztatnak.

Az 6nkormdnyzati fenntartasi ovoddk mellett magandvodak is mikddnek Budadrson (mint pl.
VitaMini, Little Star).

Az iskolak (az egyhazi és maganintézmények kivételével) az dllam fenntartasaban és miikodtetésében
allnak. A fenntartoéi jogokat a Klebelsberg Intézményfenntartd Kozpont gyakorolja 2013. januar 1 éta.

4 3ltaldnos iskola allami fenntartasban van (Budadrsi 1. Szamu Altaldnos Iskola, Bleyer Jakab Német
Nemzetiségi Altalanos Iskola, Budadrsi Herman Otté Altalanos Iskola, Kesjar Csaba Altalanos Iskola), a
Mindszenty Jézsef Rémai Katolikus Altaldnos Iskola egyhazi fenntartasd intézmény.
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39. dbra: Altalanos iskolai tanulék a nappali oktatasban (2016-2024)
Mas telepiilésekrdl bejaro altalanos iskolai tanuldk a nappali oktatasban (2016-2024)
Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdn sajdt szerkesztés

Az altalanos iskolai tanuldk szama a nappali oktatasban folyamatos csdkkenést mutat, az elmult
években Budaodrson. A 2010-es évtizedben 3100-3200 f6 koril mozogott ez a szamérték. 2024-ben mar
nem érte el a 3000 f6t (2024.év: 2981 f6) (39. abra).
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A mas telepllésrél bejaré altaldnos iskolai tanuldk aranya 19% és 25% kozott alakult a vizsgalt
id6szakban (2024. évben: 21%). A f6bb telepiilések, ahonnan a tanuldk érkeznek: Budapest, Erd,
Biatorbagy.

Tanuldlétszam

(f6)
Budadrsi Herman Otté Altalanos Iskola 641
Bleyer Jakab Német Nemzetiségi Altalanos Iskola 720
Kesjar Csaba Altaldnos Iskola 489
Budadrsi 1. Szamu Altalanos Iskola 773
Mindszenty Jézsef Rémai Katolikus Altalanos Iskola 305

13.tablazat: Altalanos iskolai tanuldk létszamanak megoszlasa az egyes intézményekben Budadrson (2023)
Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdn sajdt szerkesztés

A Budabérsi 1. Szamu Altalanos Iskolaba jar a legtobb altalanos iskolai tanulé Budadrsén. Budadrs
legljabb és legmodernebb iskolaépiletében 2010 janudrja 6ta mlkodik az intézmény. Megjelenésével,
belsé kialakitasaval és egyedilalléan magas technikai felszereltségével minden tertileten megfelel a
XXI. szazad elvarasainak. 24 tanterem, tovabba koztiik tobb szakterem, kényvtar és olvaséterem, nyelvi
labor és szdmitastechnika terem van az épiletben. Az iskolanak van sajat f6z6konyhaja és étterme.
Szdmtalan sportolasi lehet6ség adott.

A Bleyer Jakab Német Nemzetiségi Altalanos Iskola tanuldinak szdma 720 f6 volt 2023-ban (13.
tdblazat). Az altaldnos iskola két feladatot lat el, ami egyben két oktatdsi format (Bleyer Jakab Német
Nemzetiségi Altalanos Iskola és Bleyer Jakab Német Nemzetiségi Altalanos Iskola Gyégypedagdgiai
Intézményi Egysége) is jelent. Az oktatd-nevel6 munka két helyszinen folyik: az Iskola téri épliletben a
nyolc évfolyamos altalanos iskola mukodik, valamint biztositott a német nemzetiségi nyelvoktatds
(nyelvoktatd forma), az Arpad utcai épiiletben a sajatos nevelési igény( (enyhe és kdzépsulyos értelmi
fogyatékos) gyerekekkel foglalkoznak. Az épllet szinte teljes felUjitdsa megtortént az elmult években,
az osztalytermek szama jelenleg huszonnégy, és 6t szaktanterem segiti az oktatd munkat.

A Budadrsi Hermann Otté Altaldnos Iskolaban 2023-ban 641 didk tanult. 2014-ben valdsult meg az
iskola emeletraépitése és feltjitdsa, melynek eredményekképpen 8 Uj tanterem és a sziikséges
kiszolgalod helységeik keriltek kialakitasra. A meglév6, megmarado éplletszinteken kisebb atalakitasok
torténtek.

A Kesjar Csaba Altalanos Iskola Budadrs legfiatalabb alapitasu altalanos iskoldja (1988). 2023-ban 489
tanuld jart ide. 1992 végén befejez8dott a tettér beépitése, mely lehetévé tette - az Onkormanyzat
felkérésére - egy kozépiskolai osztaly beinditasat, ezzel is megadva minél tobb budadrsi didknak a
lehet6séget helyben torténd kozépiskolai tanulmanyok megkezdésére. A 2000/2001-es tanévtdl
finanszirozasi nehézségek miatt nem indult Gjabb kozépiskolai osztaly, majd a 2003/2004-es tanévtdl,
mint altalanos iskola mkodik.

Az egyhazi fenntartast Mindszenty J6zsef Rémai Katolikus Nyelvoktaté Német Nemzetiségi Altalanos
Iskola 2007-ig Mindszenty Jézsef Rémai Katolikus Altalanos Iskola néven miikodott és valt ismertté. A
2007/2008-as tanévtdl kezdve tébbcélu, kozos igazgatasu kozoktatasi intézmény lett a volt Szent Vince
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Ovodaval és neviik ettdl kezdve Mindszenty Jézsef Rdmai Katolikus Altalanos Iskola és Ovoda. Az iskola
induldsa 6ta német nemzetiségi nyelvoktatast biztosit. 2023-as tanuldi |étszama 305 f6 volt.

Budadrsdn maganiskolak is miikoédnek az altaldnos iskolai korosztaly szamara (Budapest School,
Creascola).

A varosban két, allami, illetve egyhazi fenntartdsu kozépfoku iskola mikodik. A Budadrsi lllyés Gyula
Gimnazium, Technikum és Szakképzé Iskola allami fenntartasban van. A Szent Benedek Technikum,
Gimnazium, Szakgimnazium és Szakképzé Iskola Budadrsi Tagintézménye 2011 6ta a pannonhalmi
koézpontd Magyar Bencés Kongregacid fenntartasaban mkodik.
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40. abra: Gimnaziumi tanulok szama a nappali oktatasban Budadrson (2016-2023)
Mas telepiilésrél bejaré gimnaziumi tanulék a nappali oktatasban (2016-2023)
Forrds: KSH adatok alapjdn sajdt szerkesztés

2023-ban Osszesen 778 gimnaziumi tanuld folytatta a kozépfoku tanulmanyait Budadrsén, 2020-tdl
kezdédden folyamatosan emelkedd szamérték mellett (40. abra). Az emelkedd létszamadatok ellenére
Budapestnek az elérhetd tavolsagban |évé driasi kozépiskolai kindlata, csak ugy, mint az altalanos
iskola fels6 tagozatdban, itt is érezteti hatdsat. 2023-ban a bejard gimndaziumi tanuldk szama 407 f6
volt. A vizsgalt id6szakban a mas telepuilésrél bejaré gimnaziumi tanuldk ardnya 52% és 62% kozott
alakult. Ez a magas érték is mutatja, hogy a budadrsi kbzépfoku intézmények nem csak budadrsi
igényeket szolgdlnak ki, hanem térségi szerepkort is ellatnak.

A Budaorsi lllyés Gyula Gimnazium, Technikum és Szakképzé Iskola tanuldi létszama 635 f6 volt 2024-
ben. A véros legnagyobb kdzépfoku oktatast biztositd intézménye és eredményei alapjan orszagos
szinten a legjobbak kdzé tartozik. Az iskola felszereltsége atlagon felili. Az iskolankban tovabbtanuld
didkok hatévfolyamos (7. osztallyal induld), ill. 6tévfolyamos (9. osztallyal induld) képzési forma kozil
valaszthatnak. Valamennyi, a kozépiskolat 9. osztalyban kezd6 tanuld az elsG tanévben specidlis
idegennyelvi és informatikai képzésben vesz részt. Specidlis emelt szintli képzések (idegen nyelvi,
matematika) inditdsdval, valamint széles kord fakultaciés és szakkori  (milivészeti,
természettudomanyos, tarsadalomtudomdnyi) kinalattal nagyon széles valasztasi lehetGséget
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biztositanak tanuldinknak. Kiterjedt, gazdag nemzetkozi kapcsolatrendszeriik is van. Az iskola tobb
tantargybdl emelt szint(i érettségi vizsgakdzpont.

A Szent Benedek Technikum, Gimnazium, Szakgimnazium és Szakképz6é Iskola Budaorsi
Tagintézménye kapujat 2011 nyardn tarta ki a tanulni vagyok el6tt. Nappali rendszerben, technikumi
osztdlyokban, 6téves képzésben gazdalkodas és menedzsment, kereskedelem, valamint informatika és
tdvkozlés agazatokba jard didkok tanulnak. A nappali képzés mellett felnSttképzést is biztosit, ahol
feln6tt didkok, esti munkarendben tanulnak érettségire épiil6 képzésekben. Erettségivel nem
rendelkezé didkoknak is inditanak képzéseket.

A nem allami vagy egyhdzi fenntartasi kozépfoku oktatdst is biztositd intézmények Budadrson:
Creascola, Budapest School.

A miivészeti képzést a Leopold Mozart Alapfoki Milivészeti Iskola és a Vivaldi Alapfoku
Miivészetoktatasi Iskola latja el a varosban.

KULTURA ES SPORT

Budadrs tobb kulturalis intézménnyel rendelkezik. A kulturalis intézmények funkcidmegosztasanak,
szétvalasztasanak, athelyezésének, bdvitési lehetbségeinek Ujra gondoldsa szlikséges. A varos
kulturdlis életében kozponti szerepet betolté Szabadsag Ut 26. alatti éplletegylttes korszer(tlen és
két intézmény (Budadrsi Jokai Mor Mivel6dési Haz és a Budadrsi Latinovits Szinhaz) osztozik az
ingatlanon.

A Budaorsi Jokai Mér Mivel6dési Haz (BJIMMH) az 6nkormanyzat altal fenntartott intézmény, ahol
el6addsok, koncertek, babszinhaz, mozgasorak és tovabbi szines programok varjak az ide latogatdkat.
A Mdvel6dési Haz a Kbzosségi Hazat, és a Budadrsi Nyugdijasok Hazat is koordinalja szakmailag.

A Szabadsag Ut 26. szdm alatt, szintén 6nkormanyzati fenntartasu intézményként mikodik a Budaorsi
Latinovits Szinhaz (volt Jatékszin). A szinhaz koordinalja az Ifjusagi Klub (Ifiklub) m(ikodését is.

A Kamaraerdei Kozosségi Haz a BTG Nonprofit Kft. (izemeltetésében a kamaraerdei varosrész
meghatarozé kulturalis szintere.

A kulturalis szolgaltatast ellaté intézmények kozé a gr. Bercsényi Zsuzsanna Varosi Konyvtar tartozik,
mely szintén dnkormanyzati fenntartasu intézményként mikodik. Az intézményt 1950-ben alapitottak,
a kotelezd kozgyljteményi feladatellatasan kivil kiegészit6 tevékenységekkel is részt vesz a varos
kulturdlis életében. A Varosi Konyvtar ma mintegy 500 m2-en fogadhatja latogatdit. 2023-2024-ben
egy eurdpai unids palyazat révén jelent8s energiakorszer(sitési felujitason esett at az épiilet.

A muzealis gyljtemények és kiallitdhelyek koérébe tartozik a Jakob Bleyer Heimatmuseum, melyet a
Budadrsi Német Nemzetiségi Onkormanyzat tart fent Budadrs Varos Onkormanyzatanak anyagi
finanszirozdsdval. Alaptevékenysége a német nemzeti, kulturdlis hagyomanyok megé6rzése, méltd
folytatasa, a kozosségi és egyéni mivel6dés személyi, szellemi, gazdasagi feltételeinek javitasa; az
egyetemes, a nemzeti, a nemzetiségi és mas kisebbségi kultura értékeinek megismertetése, a
megértés, a befogadas el6segitése, az innepek kulturadjanak gondozasa.

A Csiki Pihendkert — Arpad-kori régészeti parkként, erdei iskolaként és nyari taborként funkcional és
kindl szdmos programot a gyerekek szamara. A Csiki Pihen6kertbe koltozott at a Varosi Régészeti
kiallitds is. Onkormanyzati megbizas alapjan mindkét kulturalis szintér fenntartéja a Régiségbuvar
Ifjusagi és Kulturalis Egyesiilet.

107



BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA TELEPULESTERV
ONKORMANYZATI VELEMENYEZES| DOKUMENTUM MEGALAPOZO VIZSGALAT

A helyi kulturdlis, kozosségi élet aktiv tagjava valt Budadrson a PostArt alternativ 6nfenntartd kulturalis
szintér, amely a régi posta éplletében, a varos kdzpontjaban helyezkedik el. Dinamikus kulturalis
hubként helyszint biztosit koncertek, kidllitdsok, szinhazi és klubesemények megtartasara.

Fontos megemliteni, hogy 2005-6s atépitése 6ta, a Varoshaza is kulturalis szintérként funkcional, mint
koz0sségi varoshaza koncertek, kidllitasok és egyéb, (innepekhez kapcsolédd rendezvények, valamint
konferencidk helyszineként szolgal.

Az aktiv mozgdsra, az egészséges életmddra nevelés folyamatosan jelen 1évé feladat az 6nkormanyzat
életében. Cél a lakossag minél szélesebb rétegeinek bevondsa a szabadidGsportba. A vdrosban a
sportpalydk, edz6termek és események valddi taldlkozasi pontok, ahol generacidk nének fel egyiitt a
mozgds szeretetében. Eurdpai mintara egyre tobb, a varos lakossaga szamara szabadon hasznalhato
sportoldsi lehetdség éplilt ki Budadrson. A teleplilésen [évé sportlétesitmények magas szinvonalu sport
és rekredcios igényeket képesek kielégiteni. A varos meghatarozé sportlétesitménye az Arok utcai
Sportcentrum és SzabadidGpark, melyet a BSC 1924 Futball Klub, valamint civil szervezetek hasznaljak.
Tobb éves felljitast kovetéen 2021-ben adtak at a megujult sportcentrumot, kdztik egy 1300 f6s
fedett f6lelatoét is.

2010 6szén adtak at a varosi uszodat és sportcsarnokot. A Budaorsi Varosi Uszoda, Sportcsarnok és
Strand (BVUSS) atadasaval a helyi sportoldsi lehetGségek és az iskolai Uszdsoktatds feltételei jelentbs
mértékben javultak, és olyan létesitménnyel gazdagodott Budadrs, amely orszagos és nemzetkozi
sportesemények lebonyolitdsara alkalmas. Emellett a strand terlilete — a budadrsiek strandolasi
tevékenységén kiviil — remek helyszine a nyari sporttaboroknak.

Budaorson két nagy, tobb szakosztalyt feldleld versenysport egyesiilet mikodik:

e Az 1924-ben alapitott Budadrsi Sport Club (BSC).
e Az 1987-ben alapitott Budadrsi Didk Sportegyesiilet (BDSE).

A BSC és a BDSE egyes szakosztalyai kivalé eredményeket érnek el, mind az utanpodtlas (egyéni és
csapat), mind a felnGtt kategéridkban. Mindkét egyesiilet esetében egyértelm( és kiemelt cél a
minGségi (eredményes) versenysport megvaldsitasa, lehet&ség szerint minél tobb szakosztalyban. A
Budaorsi Sport Club (BSC) szakosztalyai igazan sokszinliek, szdamos mas sportagban aktiv szereplGje a
magyar sportéletnek.

A BSC 1924 Futball Klub egy hosszabb NBIl-es tagsagot koveten jelenleg az NBIII Eszak-Nyugati
csoportjaban szerepel és az Arok utcai sportcentrumban jatssza mérk&zéseit.

Aramis SE: A tobb mint 35 éve alakult futsal csapat tobbszords magyar bajnok és kupagyéztes. ElIGszor
a BVUSS csarnokban jatszotta az egylttes a mérk&zéseit, majd 2018-ban atadasra kerilt a gimnazium
melletti telken egy Uj sportcsarnok, amibe atkoltozott a csapat és azéta is itt jatssza hazai mérkézéseit.
A csapatvezetés a feln6tt csapat eredményessége mellett, nagy hangsulyt helyez az utdnpétlas
nevelésre és képzésre is.

A Liver FC egy helyi futballklub Budadrsén, amely elsésorban az utdnpdtlds-nevelésre és kdzosségi
sportéletre fékuszal, sporttevékenységét a Herman iskola sportpalyain végzi.

Budaorsi Kézilabda SE: A Budadrsi Kézilabda SE 2011 nyardan alakult. 2015 éta a nGi NB1-ben jatszanak,
jelenleg Moyra-Budadrs néven a BVUSS csarnokban jatszak hazai mérk&zéseiket.

108



BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA TELEPULESTERV
ONKORMANYZATI VELEMENYEZES| DOKUMENTUM MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.8.2 EsélyegyenlGség biztositasa

Budadrs Varos Onkormanyzatdnak képviselS-testiilete a 259/2023.(XI1.06.) OKT sz. hatarozatéval
fogadta el Budaérs Varos Onkorményzata 2024-2028 évekre sz616 Helyi Esélyegyenl8ségi Programjat

(HEP).

A HEP elkészitését az Onkormanyzat az egyenld bandasmadrol és az esélyegyenlség el6mozditasardl
52616 2003. évi CXXV. torvény (tovabbiakban: Ebktv.) elGirdsai alapjan végezte. A program elkészitésére
vonatkozo részletszabalyokat a torvény végrehajtasi rendeletei, a helyi esélyegyenl&ségi programok
elkészitésének szabalyairdl és az esélyegyenlségi mentorokrdl szolé 321/2011. (XI1.27.) Korm.
rendelet ,A helyi esélyegyenlGségi program elkészitésének szempontjai” fejezete és a helyi
esélyegyenlGségi program elkészitésének részletes szabalyairdl szél6 2/2012 (VI.5.) EMMI rendelet
alapjan alkalmaztak, kilonos figyelmet forditva:

a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban:
Métv.)

a szocidlis igazgatasrol és szocialis ellatasokroél sz616 1993. évi lll. torvény (tovabbiakban:
Szt.)

a foglalkoztatas el6segitésérél és a munkanélkiiliek ellatasardl sz616 1991. évi IV. térvény
(tovabbiakban: Flt.)

a nemzetiségek jogairdl szolo 2011. évi CLXXIX. térvény (tovabbiakban: nemzetiségi
toérvény)

az egészségligyrdl szold 1997. évi CLIV. torvény (tovabbiakban: Edtv.)

a gyermekek védelmérdl és a gyamugyi igazgatdsrdl szolé 1997. évi XXXI. toérvény
(tovébbiakban: Gyvt.)

a nemzeti kdznevelésrél sz6l6 2011. évi CXC. torvény (tovabbiakban: Nkntv.) el6irdsaira.
A helyi esélyegyenl6ségi programok intézkedései kapcsolédnak a kévetkezé felsorolt, EU
és nemzeti szint( stratégiakhoz, dgazati politikdkhoz:

EU 2020 stratégia,

Nemzeti Reform Program,

Nemzeti Tarsadalmi Felzarkdzasi Stratégia,

»Legyen jobb a gyerekeknek!” Nemzeti Stratégia,

Nemzeti Ifjusagi Stratégia.

A Budaorsi HEP altaldnos céljai:

EsélyegyenlGség biztositdsa minden budadrsi polgdr szamdra, életkortél, nemtdl,
szdrmazastol, fogyatékossagtdl fliggetlendil.
Hatrdnyos helyzet( tarsadalmi csoportok tamogatdsa, kiilonos tekintettel:
a) amélyszegénységben él6k és romak,
b) gyermekek,
c) ndk,
d) idések,
e) fogyatékkal él6k,
Oktatasi, szocidlis és munkaerd-piaci lehet&ségek javitasa.
A kozszolgaltatasokhoz vald egyenld hozzaférés biztositasa.

Megfogalmazott teleplilési szintl intézkedések a HEP-ben:

szocialis szolgaltatasok kapacitasanak novelése
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Minél szélesebb koérben tudjak igénybe venni az érintettek a sziikségleteinek leginkabb
ill6 szocidlis szolgaltatast. Erre megfeleld koltségvetési forrds biztositdsa vagy kiilsé
forrasszerzés (palyazatfigyelés, palyadzatokon vald részvétel).

e szocidlis szakemberek képzése
A jelenlegi szakemberhiany leklizdése, legyen megfelel6 szamu és képzettségl
szakember a helyi elldtérendszerben. Oszténzék, dszténdijrendszerek bevezetése a
tovabbképzésre.

e Dbérlakasallomany novelése
Jelenleg kevés a rendelkezésre all6 bérlakds. Rovidlljenek a vardlistak.
Bérlakasallomdany novelése, ingatlanvasarlassal vagy épitéssel.

e orvoshiany enyhitése
Id6s6d6 orvosok. Az & pétlasuk legyen biztositva azaltal, hogy fiatal orvosok
letelepedését és praktizdlasat tdmogatja az 6nkormanyzat.

o kozlekedésfejlesztési tevékenységek megvaldsitasa
Az egészségligyi intézmények megkozelithet6sége tovabb javuljon a varosban
megvaldsitott fejlesztések altal.

Az esélyegyenlGség érvényesiilése terliletén fontos megemliteni, hogy az orszagban elsGként
Budaodrson helyi esélyegyenlfségi szdsz6lé kezdte meg a munkat 2016-tél. A helyi ombudsman
feladata a tarsadalom sériilékeny csoportjainak képviselete, érdekeik érvényesitése a dontések soran.
A sz0sz0106 targyalasi joggal részt vehet a bizottsdgi munkaban és a képviselS-testiileti tiléseken, hogy
megfogalmazza és érvényesitse az esélyegyenl@ségi szempontokat. A szdsz6lé kotelezettsége a
naprakész tajékozédds az adott csoportokat érint6 ligyekrél, részvétel a bizottsagi és a testileti
munkaban, szoros egyluttmikodésben a hivatallal, annak szakmai csoportjaival. Emellett feladata az
altala képviselt csoportok civil, illetve szakmai szervezeteivel vald kapcsolattartds, a vélemények,
kérések becsatornazasa a testiileti munkaba.
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1.9 A TELEPULES GAZDASAGA

1.9.1 A telepiilés gazdasagi sulya, szerepkore

A vdros gazdasdgi sulyat és szerepkorét dontéen meghatarozza elhelyezkedése, ezen beliil az M1, M7
autépalyak és az MO korgylri kozelsége, illetve a févarosi agglomeracids hatas.

Budadrs megkozelités és elérhetGsége kedvezS. Budadrsot, Tordkbdlintot, Herceghalmot
tulajdonképpen ,felflzi” a térség kdzlekedési gerincét alkotd M1-es autdpdlya és az azzal parhuzamos
féut- illetve vasutvonal. A MAV 1-es szamu févasuti vonaldn (Budapest-Hegyeshalom) keresztiil a
telepulés kotottpalyas megkozelitése biztositott. Budaodrs autdbusz kozlekedéssel vald ellatottsaga
megfelel6, 13 autdbusz viszonylat érkezik Budadrsre, kapcsolatot biztositva a févarossal (Kelenfoldi
vasutallomas, Modricz Zsigmond kortér, Budatétény irdnyaba) és Torokbalinttal.

A Budapesthez viszonyitott foldrajzi elhelyezkedés, illetve az autdpdlya altal biztositott adottsagok a
rendszervaltast kdvet6 évtized sordn bekovetkezett gazdasagi valtozasok kereskedelmi befektetések
céljara kiemelkedé fejl6dési potencialt biztositottak a térségnek, melyet leginkdbb Budadrs tudott
kiakndazni. A kereskedelem teriiletérdl orszagos jelentliségként olyan nagy nemzetkdzi druhazlancok
tették le voksukat Budadrs mellett, mint az IKEA, melynek ezenkivil csak Budapesten taldlhaté két
masik telephelye. Emellett természetesen a térség ellatasdban kiemelt szerepet jatszanak az olyan
kereskedelmi egységek mint, az Auchan, a Tesco, a Metro az OBl vagy a Decathlon, melyek
megalapozzak a teleplilés jardson tulmutatdé maximalis kereskedelmi vonzaskorzetét. Tobb nemzetkozi
aruhazlanc hazai kozpontja (headquaters) is Budadrsdn van pl. Decathlon, Auchan, Tesco, Metro.

Afoldrajzi fekvés és a kivalé kozlekedési adottsagok miatt valt Budadrs Magyarorszag egyik kiemelkedd
logisztikai kdzpontjava. A varosban szamos cég foglalkozik szallitmanyozasi, raktarozasi és fuvarozasi
szolgdltatasokkal (pl. Catone Kft, Alpok-Adria Szallitmanyozé Kft, J.S. Logistics Hungary, Logi-Store,
Lagermax Spedicio Kft, Porsche Hungdria alkatrészkdzpont).

A kimagasld gazdasadgi teljesitményt jol mutatja, hogy a varos gazdasagi aktivitdsa és
vallalkozass(rlisége miatt rendszeresen a legnagyobb helyi ipar(zési addbevétellel rendelkezd
telepliilések kozott szerepel. 2024-ben 18 millidrd Ft bevétele volt a varosnak a HIPA-bdl. Ezzel orszagos
szinten a 10 legnagyobb HIPA bevétel( teleptilések kdzé tartozik Budadrs, szamos megyei jogu varost
is megelGzve.

A varosnak a kereskedelemben és a logisztikdban nyujtott kimagasld szerepe mellett, az itt székhellyel
vagy telephellyel rendelkezé szamos kis- és kozépvallalkozds is hozzajarul Budadrs gazdasagi
teljesitményéhez. A helyi kkv-k egyik jelentds kozpontja a Budaorsi Ipari és Technolégiai Park (BITEP).
A Budaorsi lpari és Technoldgiai Park ez elmult években dinamikusan fejlédott. A park célja, hogy
z6ldovezeti kdrnyezetben biztositson eurdpai szinvonalt miikodési feltételeket a cégeknek. A hangsuly
az innovacion, fenntarthatdsdgon és a kozosségépitésen van. A 60 hektdros teriileten betelepiilt 300
cég tobb mint 2000 fét foglalkoztat. 2013-ban az lpari Parkok Versenyképességi Dij palyazatanak
fédijat nyerte el a BITEP.

A varos gazdasagi sulyardl altaldnos képet ad a véllalkozasok néhany fontosabb adatanak elemzése.

A 2011-2023 kozotti idészakban vizsgalva a vallalkozasok jegyzett t6kéjét egy lakosra vetitve
megallithatd, hogy Budatrs értéke kimagasld a Budakeszi jards vagy Pest varmegye adataihoz képest,
még ugy is, hogy a budaorsi érték is visszaesett a 2011-2014 évhez képest (41. abra).
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41. abra: Vallalkozasok jegyzett t6kéje egy lakosra (1000 Ft)
Forrds: TelR adatok alapjdn sajdt szerkesztés
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42. abra: Helyi onkormanyzat ipar(izési adobevétele egy lakosra (1000 Ft)
Forrds: TelR adatok alapjdn sajdt szerkesztés

Az egy lakosra jutd helyi 6nkormanyzati iparlzési addbevétel alapjan Budaors értéke kimagasld a
vizsgalt idGszakban a jarasi és a varmegyei értékhez viszonyitva (42. abra). 2023-ban dupl3ja volt
Budaorsi érték a Budakeszi jaraséhoz képest és mintegy négyszerese a varmegyei értéknek. A helyi
iparGzési add (HIPA) mértékét minden esetben a telepllés onkormanyzata hatarozhatja meg, 0,00-
2,00 %-os intervallumban, melynek alapja a vallalkozasok nettd arbevétele. Budadrson az évek alatt
valtozott a HIPA mértéke. Az dnkormanyzat gazdasagpolitikdjanak egyik alapja volt, hogy tudatosan
alacsonyabban tartottak az adé mértékét, mint mas kdrnyékbeli telepliléseken. Kezdetben 1,7% volt a
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HIPA mértéke, 2014-ben 1,8% volt az addékulcs. 2025-ben 1,9% a HIPA mértéke Budadrson. Ezzel még
mindig alacsonyabban van a kérnyezé telepuilések addkulcsanal (2025. évi adatok alapjan Budapest:

2%, Erd: 2%, Torokbalint: 2%, Biatorbagy 2%, Budakeszi: 2%).

H i B H B

2020

2019

Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds

2021

2022

2023

43. dbra: M(ikodé vallalkozasok szama Buda6rson 2019-2024 (db)

2024

Onkorményzatai adatszolgéltatas alapjan az elmult 6t évben 6 000 és 7 200 kézétt mozgott a miikéd6

a helyi ipar(izési adéra vonatkozo bevalldsukat benyujto vallalkozasok szama (43. dbra).

1-9 f6s 3900 | 3874 | 3925 | 4141 | 4133 | 4714 | 4885 | 5108 | 5877 | 5659 | 4686 | 4536 | 4576
10-19 fés 144 153 147 150 152 154 165 170 189 199 204 203 216
20-49 fés 81 83 91 85 91 99 95 113 107 124 118 127 129
50-249 f6s 50 53 53 47 42 52 52 58 59 53 55 55 49
250-499 f6s 8 8 6 8 4 4 9 9 8 8 8 11 11
500 vagy tobb

f6s 5 5 5 5 8 8 6 8 8 9 9 8 8
Osszesen 3900 | 3874 | 3925 | 4141 | 4133 | 4714 | 4885 | 5108 | 5877 | 5659 | 4686 | 4536 | 4576

14.tablazat: Budaorsi regisztralt vallalkozasok szama létszamkategorianként (db)

Forrds: TelR adatok alapjdn sajdt szerkesztés

A regisztralt vallalkozasok aranyaban jelent8s tulsulyt mutat az 1-9 f6s mikrovallalkozasok aranya.
2019-ig szamuk emelkedett, majd 2020-tél fokozatos csdkkenés volt tapasztalhatd, melynek oka
feltételezhet6en a COVID-19 okozta valsag és az orszagos szinten is érzékelhet6 gazdasagi visszaesés.
A méret alapjan kisvallalkozasnak szamito, de 50 f6 alatti vallalkozasok szama dinamikusan béviilt az
elmult években és ebben a méretstrukturaban nem figyelhet6 meg visszaesés. A kozépvallalkozdsok
(50-249 f6) esetében inkdbb a stagndlds a jellemz6. A nagyvallalatok esetében (250-499 f6) a
novekedés figyelheté meg. Ebben a kategdridban 11 cég is m(ikodott Budadrsdn 2023-ban. A kiemelt
nagyvallalatnak szamitd, 500 f6 felett foglalkoztatd vallalkozadsbdl is 8 db miikédott Budadrsén 2023-
ban (els6sorban a multinaciondlis cégek budadrsi headquatersei miatt szamitédik ide sok
munkavallald). Az ilyen tipusu cégek szamaban is bévilés zajlott le az elmult 10 évben Budadrsén (14.

tablazat).
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1.9.2 A telepiilés fébb gazdasagi agazatai, jellemzoi

Budadrson a 2023-ban regisztralt tarsas vallalkozdsok nemzetgazdasagi agak szerinti szamat és
megoszlasat az aldbbi tablazat 6sszegzi.

Szama Aranya

Nemzetgazdasagi ag

(db) (%)

Mez6gazdasag, erd6gazdalkodas, haldszat 231 2,73
Banyaszat, kéfejtés 3 0,04
Feldolgozdipar 333 3,94
Villamosenergia-, gaz-, gézellatds, légkondicionalas 34 0,40
Vizellatas, szennyviz gy(jtése, kezelése, hulladékgazdalkodas, 15 018
szennyez6désmentesités !

EpitSipar 526 6,22
Kereskedelem, gépjarmujavitas 1067 12,62
Szallitas, raktarozas 258 3,05
Szallashely-szolgaltatds, vendéglatas 318 3,76
Informacio, kommunikacio 588 6,96
Pénziigyi, biztositasi tevékenység 115 1,36
Ingatlantgyletek 1750 20,70
Szakmai, tudomanyos, muszaki tevékenység 1512 17,89
Adminisztrativ és szolgaltatast tdmogatd tevékenység 440 5,21
Kozigazgatas, védelem, kotelezé tarsadalombiztositas 0 0,00
Oktatas 329 3,89
Human-egészségiigyi, szocialis ellatas 262 3,10
Mdvészet, szérakoztatas, szabadidé 294 3,48
Egyéb szolgaltatas 378 4,47

15.tablazat: Regisztralt tarsas vallalkozasok nemzetgazdasagi agak szerinti szama és megoszlasa (2023)
Forrds: TelR adatok alapjdn sajat szerkesztés

A regisztralt tarsas vallalkozdsok szama 2023-ban 8453 db volt, ebbdl 7886 db miikddott a tercier
szektorban. Ennek aranya 93%, igy ez a két szam is megmutatja, hogy Budadrsdn belll milyen
dominans a szolgaltatd szektor (15. tablazat). A nemzetgazdasagi dgakon belil az ingatlaniigyletekkel
foglalkozd szolgdltatasok a legdominansabbak, a tarsas vallalkozasok 21%-a tevékenykedik ebben a
szektorban. Jelent6s még a szakmai, tudomanyos, m(iszaki tevékenység is. llyen profild a tarsas
vallalkozdsok 18%-a. A kereskedelem és gépjarmjavitds a harmadik legjelentésebb nemzetgazdasagi
ag (13%). A feldolgozdiparban csak a 4%-a dolgozik a budadrsi tarsas vallalkozdsoknak.

2013-hoz képest nem vdéltozott a harom legjelentGsebb nemzetgazdasagi 4g Budadrsoén. 10 évvel
ezel6tt is ez a harom 4g volt az elsé harom helyen. A sorrendben és az aranyokban viszont tortént
atrendez6dés. Amig a kereskedelem ebben az 6sszevetésben visszaszorult (2013.év: 19%, 2023.év:
13%) és elveszitette esé helyét, addig az ingatlanlgyletekkel foglalkozé cégek aranya megndtt
(2013.év: 16%, 2023.év: 21%). A szakmai, tudomanyos, miszaki tevékenység aranya nem valtozott
2013-hoz képest.

Fontos kiemelni, hogy a kreativ gazdasdgba tartozd nemzetgazdasagi dagaknak (Informacio,
kommunikacié; Szakmai tudomdnyos, mdszaki tevékenység; Oktatds; Ml ivészet, szdérakoztatas,
szabadidd) relative nagy a sulya 32%, amely jo alapot kinalhat a kreativ gazdasag tovabbi fejlesztése
szamara.
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1.9.3 A gazdasagi szervezetek jellemzéi, fontosabb beruhazasai, telepiilést
érintd fejlesztési elképzelése
A Széchenyi 2020 és a Széchenyi Terv Plusz programozasi id&szakokban az aldabbi tablazatban

bemutatott nyertes palydzati projektek megvaldsitasa tortént meg vagy van folyamatban a nyertes
budadrsi gazdasagi szervezetek vagy az 6nkormanyzat részérél.

Széchenyi 2020 (2014-2020)

Megitélt tamogatas

Projekt it6j
rojekt azonositéja ssszege (Ft)

Projekt cime Kedvezményezett tipusa

VEKOP-1.2.6-20-2020-00967

Technologiafejlesztésaz AT C

Aircom Ipari, Kereskedelmi és
Szolgaltato Korlatolt
Felel6sségli Tarsasagnal

52500000

gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-00423

Lézer technoldgia és digitalis
projektmenedzsment
tamogatas bevezetésével
éplletgépészeti terileten a
tervezési és a projektiranyitasi
tevékenységek megujitasa

18552380

gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-01202

Technoldgiai fejlesztés és
kapacitas b&vités az AMSY Kft-
nél

12448884

gazdasagi szervezet

VEKOP-1.3.1-16-2016-00045

Amurex GM Kft kalfoldi piacon
valé megjenelése

9999874

gazdasagi szervezet

VEKOP-2.1.1-15-2016-00018

Innovativ komplex faatlalo
rendszer kifejlesztése

205092000

gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-00551

CNC esztergakozpont
beszerzése

26926270

gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-00584

Modern (zleti és termelési
kihivasokhoz vald
alkalmazkodast segit6
fejlesztés megvaldsitasa a
Baucenter Kft.-nél

21525395

gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-00473

A Blauform Kft. modern uzleti

alkalmazkodasat segité
fejlesztések tdmogatdsa

30021161

gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-00999

Technoldgiai implementdcio a
Bors Patika Kft-nél

20500000

gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-01045

A modern Uzleti kihivasokhoz
vald alkalmazkodast segité
fejlesztések megvaldsitasa
Budaors Dental Kft.-nél

5689945

gazdasagi szervezet

KEHOP-5.2.9-16-2016-00002

Epiletenergetikai feltjitas
Budaors telepuilésen

242519338

6nkormanyzat

KEHOP-1.2.1-18-2018-00139

Klimastratégia kidolgozasa és
klimatudatossagi
szemléletformald programok
megvaldsitasa Budadrson

19950278

6nkormanyzat

VEKOP-6.1.1-21-2021-00027

Minibélcs6de kialakitasa
Budaorson kapacitasbévités
céljabol

142501460

6nkormanyzat

VEKOP-1.2.6-20-2020-00933

Eszk6zbeszerzés a Budasensor
Kft. technoldgiai megujulasa
érdekében

8182127

gazdasagi szervezet

VEKOP-2.1.7-15-2016-00190

RS3D méréeszkodz
prototipusanak kifejlesztése és

26935738

gazdasagi szervezet
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piacra vitele a Budasensor Kft-
nél

VEKOP-8.5.3-17-2018-00189

Munkahelyi képzések
megvaldsitasa a Clearservice
Kft.-nél

4785722

gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-01095

A Corax-Bioner Zrt budaorsi
Uzemének fejlesztése

28067353

gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.7-20-2021-00052

A Dekorator Studié Kft.
technoldgiai fejlesztése

26493929

gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-01176

Vallalkozasfejlesztés a
Dekorator Studid Kft.-nél

10500000

gazdasagi szervezet

VEKOP-6.1.1-15-PT1-2016-
00028

VitaPici I. és VitaPici Il. csaladi
bolcsédék kialakitasa

51596248

gazdasagi szervezet

VEKOP-8.5.3-17-2018-00060

Munkahelyi képzések
megvaldsitasa a Generalcom
KFt.-nél

9130920

gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-00692

GRAPHAX.HU Kft modern
Uzleti és termelési
kihivasokhoz valo
alkalmazkodasat segit6
fejlesztése

18310963

gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-00104

Grilgép Kft. modern Uzleti és
alkalmazkodasat segité
fejlesztés

15500000

gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-00786

Gyartémlihely berendezése

23776863

gazdasagi szervezet

VEKOP-8.5.2-17-2018-00030

A Huntraco Zrt
munkavallaldinak képzése

29500000

gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-00472

A modern Uzleti és termelési
kihivasokhoz torténé
alkalmazkodas fejlesztése a
Khell-Food Kft-nél

101500000

gazdasagi szervezet

VEKOP-8.5.2-17-2018-00026

Munkahelyi képzés
megvalositasa a KIKA
Lakberendezési Kft. budadrsi
munkavallaléi szamara.

29881595

gazdasagi szervezet

VEKOP-8.5.3-17-2018-00035

A Kon - Trade + Kft. képzési
projektje

7141989

gazdasagi szervezet

VEKOP-1.3.1-16-2016-00055

Kulfoldi piacon valo
megjelenés a Kon-Trade+ Kft-
nél

4049350

gazdasagi szervezet

VEKOP-5.1.1-5-1-2-16-2017-
00002

Megujulé energia
hasznalataval megvaldsuld
épuletenergetikai fejlesztés a
KOOS WEBER Hungaria Kft.-nél

19632921

gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.1-16-2016-00183

Kapacitasbdvités a KOR-
PRODUCT Kft.-nél

24000000

gazdasdgi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-01087

Elhajlitégép beszerzése a KOR-
PRODUCT Kft.-nél

40500000

gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-00606

A LGrincz Kft. kapacitas
bévitése

16773099

gazdasagi szervezet

VEKOP-8.3.1-16-2018-00193

Marky's froccs

2970000

gazdasagi szervezet

VEKOP-8.5.2-17-2018-00024

A METRO Kereskedelmi Kft.
munkavallaléinak fejlesztése

10920000

gazdasagi szervezet

VEKOP-8.5.3-17-2018-00139

Munkahelyi képzések a
MONGUZ
Informaciétechnoldgiai Kft-nél

7199946

gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-01113

M(iszer Automatika Kft.
acélszerekezetes hazépitési

90500000

gazdasagi szervezet
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technoldgiara alkalmassa
tétele

IKOP-1.1.0-15-2016-00024

MO nyugati szektor, 10 sz. féut
— M1 autdpalya kozotti szakasz
elGkészitése

683000000 gazdasagi szervezet

VEKOP-4.1.1-15-2017-00005

Budapest-Balaton Kerékparos
utvonal Budapest-Etyek
szakasz

1087490495 gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-00541

Technoldgiai fejlesztés a
PannonPLATIT Kft-nél

6165028 gazdasagi szervezet

VEKOP-5.1.1-5-1-2-16-2019-
00145

Megujulé energia
hasznalataval megvaldsuld
épiletenergetikai fejlesztés a
Peregrino Kft.-nél

18266413 gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-00681

Pharma Pack Hungary Kft.
technoldgia fejlesztés
projektje

25494000 gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-00146

A PM Europe Kft EU szintd
nyomdatechnikai fejlesztése a
hosszu tavu fenntarthatdsag
jegyében

9000000 gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-00010

A PoWear Gifts Kft.
technologiafejlesztd
beruhazasa

6353905 gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-00647

Atfogé technoldgiai fejlesztés
az értékesités és az idGszakos
kozlekedésbiztonsagi vizsgalat
korszer(ibb tgyfélkiszolgalasa
érdekében

64499998 gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-00776

Radiopharmacy Kft
termelékenység noveld
fejlesztése

20230000 gazdasagi szervezet

VEKOP-2.1.7-15-2016-00536

Egytengelyes, horizontalis
Kelet-Nyugati napkovetd
fejlesztése elsGsorban
vékonyréteges napelem
technoldgidhoz.

65516790 gazdasdgi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-01085

Kapacitas novelés a Simo-Tech
CNC Kft-nél

14500000 gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-01446

A Skytec-Hungary Kft.
tecnoldégiai megujuldsat segit6é
és hatékonysdagat ndveld
targonca és dllvany beszerzés,
mely a cég
versenyképességének
javitasan keresztll hozzajarul a
munkahelyek megtartasdhoz.

5180660 gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-01377

A Smartus Zrt. fejlesztése

23500000 gazdasagi szervezet

MAHOP-5.3.1-2016-2017-
00001

Kampdny a hazai akvakultura
termelésbél szarmazé (j
halfaj, a fekete amur és egyéb
hazai fajokbdl késziilt ultrafriss
konyhakész termékek piaci
bevezetésére és Uj online
értékesitési csatorna
kiépitésére

12742500 gazdasagi szervezet

MAHOP-5.3.3-2016-2017-
00002

Halfeldolgozé lizem komplex
technoldgia fejlesztése,
bévitése és felujitasa a
termelGi kapacitas novelési-,

70156610 gazdasagi szervezet
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kornyezetvédelmi-,
élelmiszerbiztonsagi- és
munkakoriilményeket javitd
célok megvaldsulasa
érdekében

VEKOP-1.2.6-20-2020-01573

Gépbeszerzés a Tisztazold Kft.-
nél.

9695000 gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-00334

Félkész foliatermékek és egyéb
alapanyagok temperalt
tarolasa és anyagmozgatasa a
T-Star Kft.-nél, a
végtermékmindség fokozasa
érdekében.

14125363 gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-01319

M(ianyag megmunkald
kapacitas bdvitése vastagold
gyalugéppel és hozza tartozd
elszivo berendezéssel az
Umundum Kft-nél

8596000 gazdasagi szervezet

VEKOP-1.2.6-20-2020-00327

Projekt azonositdja

Fejlesztési beruhdzas
eszkOzbeszerzéssel a
WinStone Kft-nél

9000000 gazdasagi szervezet

Széchenyi Terv Plusz (2021-2027)

Projekt cime

Megitélt tam a . .
egitelt tamogatas Kedvezményezett tipusa

osszege (Ft)

Technolodgiai fejlesztés
GINOP_PLUSZ-1.2.1-21- megvalGsitasa a BAUCENTER 65617554 gazdasagi szervezet
2021-01076 .
Kft.-nél
TOP_PLUSZ-1.2.3-21-PT1- Kossuth Lajos utca fejlesztése .. .
2022-00085 Budadrsén 249940439 onkormanyzat
TOP_PLUSZ-2.1.1-21-pT1- | Onkormanyzati épuletek ) .
energetikai korszer(sitése 158012892 6nkormanyzat
2022-00032 .
Budadrson
Fenntarthato
TOP_PLUSZ-1.2.1-21-PT1- kozlekedésfejlesztési . .
2022-00086 tevékenységek megvaldsitasa 231710318 onkormdnyzat
Budadrson
Budadrsi men
TOP_PLUSZ-2.1.1-21-PT1- . el s . .
OP_PLUS téallomas éplletének 52065575 onkormdnyzat
2022-00054 o Y
energetikai korszer(sitése
TOP_PLUSZ-3.1.3-23-PT1- Helyi human fejlesztések . .
202400057 Budadrsdn 124958677 6nkormanyzat
Farkasréti Pagony évoda
TOP_PLUSZ-3.3.1-21-PT1- o esn " .
OP_PLUSZ-3.3 fejlesztése és féréhely 799999957 6nkormanyzat
2022-00021 P . . ‘
bévitése Budadrs varosaban
A modern Uzleti és termelési
kihivasokhoz valo
INOP_PLUSZ-1.2.3-21- . o .
GINOP_PLUS 3 alkalmazkodast segit6 89500000 gazdasagi szervezet
2022-04095 . . . .
fejlesztések tamogatasa az EFT
Szerszamok Kft-nél
GINOP_PLUSZ-2.1.3-24- Termelési s szervezeti .
- innovacié megvaldsitasa az 49812739 gazdasagi szervezet
2024-00305 )
Elektroproduct Kft-nél
Kapacitasbdvités és
GINOP_PLUSZ-1.2.3-21- hatékonysagnovelés az EPC 89495920 gazdasagi szervezet
2022-03964 L.
Nyomdanal
Erdekképviseleti kapacitdsok
GINOP_PLUSZ-3.2.3-24- fejlesztése a Gépjarm -
2024-00089 Markakeresked&k Orszagos 79803360 gazdasagi szervezet
Szovetségénél
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GINOP_PLUSZ-1.2.3-21-

2022-04267 A Kon - Trade + Kft. 29634285 gazdasagi szervezet

Komplex fejlesztés a LAM
Ingatlanfejleszté és Epitd Zrt.- 11573586 gazdasagi szervezet
nél.

KISHAJOS MEGALLOPONTOK
TOP_PLUSZ-6.1.4-23-SO1- FEJLESZTESE A BALATON

GINOP_PLUSZ-1.2.3-21-
2022-04123

2024-00001 KORUL — DEL-BALATONI VizI 250000000 gazdasagi szervezet
KOR

GINOP_PLUSZ-2.1.1-21- E'fw'f“?oo O'TkOI,Og',a,', L

- késziiléket kiegészitdé 349709888 gazdasagi szervezet

2022-00058 )
ultrahang berendezés

GINOP_PLUSZ-1.2.1-21- Portico Kft. technoldgiai -

2021-04730 fejlesztésének tdmogatasa 66707824 gazdasdgi szervezet
UNIVERZALIS, BARNAMEZBS
KOLTSEGHATEKONY

S(')';IS_ZBZLSL;SZ'Z'LHI' GEPKISZOLGALO TERMEKSOR 98476000 gazdasagi szervezet
FEJLESZTESE QUANTUM

AUTOMATION KFT.

Gyartasi folyamat innovacid a
WinStone Kéfarago és 45151495 gazdasagi szervezet
Kivitelezd Kft.-nél
16.tablazat: Széchenyi 2020, Széchenyi Terv Plusz programok keretében elnyert és megvaldsitott vagy megvaldsitas alatt
allé palyazati projektek

Forrds: palyazat.gov.hu

GINOP_PLUSZ-2.1.3-24-
2024-00226

A Széchenyi 2020 Program id&szakdban (2014-2020) a Budaors teriletén mikods gazdasagi
szervezetek és az 6nkormanyzat dsszesen 55 pdlyazatot nyert el és kezdte meg annak megvaldsitasat.
Ebbél 52 volt gazdasagi szervezethez kapcsolhatd, 3 pedig az 6nkormanyzat nyertes projektje. Fontos
megemliteni, hogy ebben a programozasi id6szakban a K6zép-Magyarorszagi Régio (KMR) telepiilései
a régid fejlettségi szintje miatt szamos forrdstél elestek, a palyazati felhivasokon a KMR telepiilései
nem vehettek részt. Az emiatt bevezetett pest megyei kompenzacids kerete pdlyazatai csak részben
enyhitették a teleplilések forrasigényét. Azilyen tipusu felhivason az 6nkormanyzat tovabbi 3 projektet
valdsitott meg. Tovabba a forrashiany indukalta az 6nkormanyzatot arra, hogy a nemzetkozi palyazati
felhivasokat és a kozvetlen briisszeli forrasok elérésének lehet6ségeit tudatosan és intenzivebben
keresse. Gazdasagfejlesztési és Innovacids Program (GINOP) pdlyazataibdl teljesen kizartak a Pest
megyei vallalkozasokat ebben a programozasi idészakban.

A jelenleg is futé Széchenyi Terv Plusz id6szakdban (2021-2027) eddig 17 palyazatot nyertek el a
budadrsi entitdsok, amelyb8l hat az Oonkormanyzathoz tartozik (TOP PLUSZ). Mivel ebben a
programozasi id6szakban Budapest és Pest megye mar kilonalld NUTS2-es régidként szerepel, ezért a
NUTS2 Pest régidban (HU12) talalhato teleplilések ismételten szélesebb korben palyazhatnak, igy a
Terlilet- és Telepulésfejlesztési Operativ Program (TOP) Uj forrdsai mar szamukra is elérhetéek. A
Gazdasagfejlesztési és Innovaciés Program (GINOP) palydzatai ujbdl elérhetéek a budadrsi
vallalkozasok szamara is (16. tablazat).

1.9.4 A gazdasagi versenyképességet befolyasolé tényez6k

Budaors versenyképességét jol érzékelteti, hogy 2005-ben a véros elnyerte a legvallalkozé baratabb
varos cimet, 2006-ra az orszag valamennyi telepiilése kdzott a legfejlettebbnek mingsitette a Kozponti
Statisztikai Hivatal és 2011-es KSH vizsgalatok ujfent ezt tdmasztottdak ald. Az Egyensuly Intézet
telepilésindexe alapjan pedig Budadrs lett 2024-ben és 2025-ben is a 15 000 f6 feletti varosok
kategéridjdban a legfejlettebb. Budadrs esetében a magas jovedelemszint, a jelent6s ipar(izési
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addbevétel, a jo forraskihasznalds, a magas szinvonalu szolgdltatasok és a diplomasok magas aranya
mind hozzdajarultak az els6 helyezéshez.

Budadrs foldrajzi fekvése és kivald kozlekedési kapcsolatai alapvetéen meghatarozzak a varos
versenyképességét. A kapu szerepbdl adédé févaroshoz vald szoros kapcsolddas és az autdpalyak altal
biztositott igen kedvezG elérhetfség (M1, M7, MO) (44. dbra), a Budapest-Hegyeshalom vasuti
févonallal vald érintettség jelentésen hozzajarultak a varos t6kevonzd-képességéhez, a bovild
munkahelyi kindlathoz, a lakossdgszam novekedéséhez (szuburbanizaciés folyamat), a vallalkozoi
aktivitas felfutdsdhoz, a telepiilés lakdinak életszinvonal emelkedéséhez, a telepiilési szolgaltatasok
szdmanak és min6ségének dinamikus fejlédéséhez. Budadrs, mint korabbi monofunkciés alvévaros
atalakult és Budapest szomszédsagdban, mint edge city az agglomeracids térség egyik centrum
telepilésévé valt.

Helsinki folyosék és a TEN-T halézat Cailas” dbe V. FOLY0S0

elemei Magyarorszagon J S uA

ViI, FOLYOSO SK i VO o
(DUNA) ‘4'*'.,‘-‘"‘71’ d

IV. FOLYOSO

Helsinki folyosdk
Kozt
Vasut

Vizi at

R

ViB T
B V. FOLYOSO

FOLYOSO TEN halézat

elomoi

% BB ) Kozit
R L1 ordes™ X/B. FOLYOSO @ Repaitter
HR‘ ‘ i"\A RS Vasut
. Vii. FOLYOSO Vo Vizi at
V/C. FOLYOSO (DUNA) i Kikol

44. abra: A Helsinki folyosdk és a TEN-T hal6zat elemei Magyarorszagon
Forrds: KTI

Magas szinvonalu szolgaltatasok: A varosvezetés tudatosan épiti a jov6t és az elmult kozel 30 évben
sikeresen hasznalt ki a Budapest kdzelségébdl szarmazo elényoket. Budadrs addbevételeinek jelentés
részét a helyi infrastruktira és a helyi szolgaltatdsok fejlesztésére forditjak. Emellett a varos aktiv a
palyazati forrasszerzés teriletén is. Az utak és a kdzintézmények allapota, a szolgdltatasok altaldnos
szinvonala orszagos atlag feletti. Egészségligy, oktatas, szocialis ellatds és kulturalis programok terén
is jol teljesit a varos.

Diplomdasok magas ardnya: Térségi 0sszevétés alapjan Budadrson magasabb a fels6foku végzetségliek
ardnya a jarasi, illetve a varmegyei értékhez viszonyitva (2022. év: Budadrs 35%, Budakeszi jards 33%,
Pest varmegye: 23%). A jarasi értékhez képest kismértékben magasabb ez az érték, ellenben a
varmegyei értéknél joval magasabb a fels6foku végzetességliek aranya. Az érettségivel rendelkez6k
aranyat figyelembe véve a varmegyei atlag alatt van, ellenben jobb, mint a Budakeszi jaras értéke. A
kozépfoku végzettségliek (de érettségivel nem rendelkezd) ardanyaban viszont mindkét teriletegység
atlagértéke alatt marad. Budadrs népessége Osszeségében jol képzett, az érettségizettek és
diplomasok szdma magas.

A telepiilés versenyképességi tényezbi kozott emlitend6k a természeti, taji adottsdgok: Budadrs a
Budai-hegység déli peremén, a varos nevét visel6 medencében helyezkedik el. A medence északi
oldalan sajatos hangulatt dolomithegyek emelkednek, a Budadrsi-koparok (K&-hegy, Odvas-hegy, Ut-
hegy), a Csiki-hegyek és a Torokugratd, melyek mind a Budai Tajvédelmi Korzet részét képezik. A varos
tobbek kozott azzal is tamogatja a turizmus helyi meger6sodését, hogy nem szed idegenforgalmi adét.
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A viéros idegenforgalmi vonzerejét jelentGsen javitana a teleplilés termalviz kincsének termalfirdé és
kapcsolddo szallashely szolgaltatas célu kihasznalasa.

1.9.5 Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

2011-ben a telepiilés lakasallomanya 10643 db volt, amely 2022-re 10935-ra nGtt. Az dvarosi résztdl
eltekintve az ingatlanok nagy tobbsége az 1980-as, az 1990-es, 2000-es években épilt. Ebben az
id6szakban épiilet az ingatlanok 53%-a. 2010 utan is megindult egy Ujabb beruhdazasi hullam, ennek
révén a legujabb ingatlanok a vdrosi lakdsallomany 12%-at adjak.

Budadrs ingatlanpiaca az elmult években dinamikusan alakult, és 2025-re az egyik legdragabb
agglomeracios telepiléssé valt Budapest kornyékén. 2020-t6l erételjes aremelkedés volt
megfigyelhet6 a budadrsi ingatlanpiacon, akdr 20—-30%-os névekedés is lezajlott évente. Az utdbbi egy-
két évben az ingatlanarak stabilizalédtak egy magas szinten, de tovdbbra is enyhe novekedést
mutatnak. A négyzetméterarak 1 millidé Ft folé emelkedtek. 2025-ben az ingatlanok atlagos
négyzetméter ara Budadrsén meghaladta az 1.2 millié Ft-ot. 2020-ban ez érték még csak 850 ezer
Ft/m2 volt (45. abra).
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45. abra: Ingatlanarak Budaérsén (2025)
Forrds: https://www.ingatlannet.hu/statisztika/budaors

Befektet6i szamitasok alapjan a budadrsi fejlesztési ingatlan drak magas szintje mellett is kedvezébb
megtériléssel valdsithatdk meg a budadrsi beruhdzasok, mint a joéval alacsonyabb ingatlanvdsarlasi
koltséget kindlo, de az éves arufuvarozdsi koltségek szempontjabdl kedvezétlenebb telepiiléseken valé
befektetés. A varos fejl6désében tovabbra is lehet szdmolni Uj betelepllé véllalatokkal, amelyek ki
kivanjak hasznalni Budaors kiemelked6 kozlekedési és egyéb gazdasagi adottsagait.

121 W



BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA TELEPULESTERV
ONKORMANYZATI VELEMENYEZES| DOKUMENTUM MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.10 AZ ONKORMANYZAT GAZDALKODASA, A
TELEPULESFEJLESZTES ESZKOZ - ES INTEZMENYRENDSZERE

1.10.1 Vagyongazdalkodas, gazdasagi program

VAGYONGAZDALKODAS

Az onkormanyzatok vagyonuk feletti tulajdonosi jogaiknak gyakorldsa a vagyongazddlkodds sordn
valdsul meg.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. tdrvény 9. § (1) bekezdése meghatarozza az Onkormanyzat
szdmdra, hogy az Onkormdnyzati vagyonnal torténd rendeltetésszerli, felel6s mddon torténd
gazdalkodas biztositdsanak céljabdl kozép- és hosszu tavu vagyongazdalkoddsi tervet koteles késziteni.

Avagyongazddlkoddsi terv feladata, hogy kijel6lje a vagyongazddlkodas kiilonb6z6 teriiletén sziikséges
intézkedések iranyvonalat, valamint a jov6ére vonatkozéan — mas koncepcidkkal, stratégidkkal
osszhangban - megfogalmazza a hatékony, felelGs vagyongazdalkodas legfontosabb célkitlizéseit.

Ennek szellemében Budadrs Varos Onkormanyzat Vagyongazdalkodasi Koncepcidt alkotott meg és
fogadott el (112/2013.(IV.10.) OKT sz. hatarozat). A vagyongazdalkodasi koncepciéval az 6nkormanyzat
felmérte fennallé vagyoni helyzetét és meghatarozasra kerdilt az elérni kivant jov6beli célhelyzet.

Fontos megemliteni, hogy a Budadrsi Telepilésgazdalkodasi Kft (BTG Kft), mely 100 %-ban
onkormanyzati tulajdonban |év6é gazdasdgi tarsasag, a kozfeladatok ellatasa mellett vagyonkezelSi
feladatokat is végez.

Vagyonkezel8i feladata példaul alabbi tevékenységekben mutatkozik meg:

e Onkorményzati tulajdonban 1év6 lakdsok és helyiségek kezelése
e Vdrosi Uszoda, Sportcsarnok és Strand Gizemeltetése
e Koztemets lzemeltetése

Az Onkormanyzat vagyongazdalkodasi tevékenységét azzal is segiti, hogy a kotelezd feladatellatas
vonatkozasaban kiemelked6 szerepet tolt be, a megfelel6 szakértelmet és kapacitast biztositja, a
tevékenységi korébe tartozd egyéb teriiletek vonatkozdsdban (izemeltetési és karbantartasi
tevékenységet végez.

GAZDASAGI PROGRAM

Budadrs Varos Onkormanyzatanak 2025-2029 évi Gazdasagi Programjat a 11/2025.(11.26.) OKT sz.
hatarozattal fogadta el a KépviselS-testiilet.

A gazdasagi program helyi szinten meghatarozza mindazokat a célkitlizéseket és feladatokat, amelyek
a helyi 6nkormanyzat koéltségvetési lehet&ségeivel dsszhangban, a helyi tdrsadalmi, kdrnyezeti és
gazdasagi adottsagok atfogd figyelembevételével a helyi 6nkormanyzat altal nydjtandd feladatok
biztositasat, szinvonaldnak javitasat szolgdljdk. Ez a terv tartalmazza tobbek kozott az egyes
kozszolgaltatasok biztositasara, szinvonaldnak javitasara vonatkozo fejlesztési elképzeléseket is.
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A kils6é tényez6k (gazdasdgi, jogi, politikai) szolgaltattak azt a keretet, amely er6sen behatarolja
Budadrs Varos Onkormanyzata 2025-2029. évi Gazdasagi Programjanak tartalmat és amelyek nagyon
megnehezitették a megfontolt, realis, tobb évre vonatkozé gazdasdagi program elkészitését.

A gazdasagi tervezést nagyban neheziti a ,szolidaritdsi hozzajarulas”. Ez egy bizonytalan, évrél-évre
nehezen becsilhet6 0sszegli, am mértékét tekintve egyre jelentésebb tehertétel a vdros gazdasdga
szdmara. A versenyképes jarasok jogintézményének bevezetése szinten tobblet gazdasagi terhet jelent
Budadrs Varos Onkormdényzata szamara. Mindezekkel szemben az allamtdl érkezé bevételek
fokozatosan csokkenek.

Ennek ellenére az altalanos célok valtozatlanok: Budaors egy otthonosan élhetd, hangulatos, értékérzé
és -teremtd, egyuttal modern, magas szinvonall szolgaltatasokat nyujtd, dinamikusan fejl6d6 varos
legyen. E célok megvaldsitasanak feltétele, hogy a varos visszanyerje kordbbi fejl6dési dinamikajat. A
jelenlegi gazdasagi helyzetben az 6nkormanyzatnak az a célja, hogy az eddig elért eredményeket,
m(ikodési és szolgdltatdsi szinvonalat megébrizze, tovabba kiilsé forrasok bevondsdval a legfontosabb
beruhazasokat, fejlesztéseket megvaldsitsa. A varos mindent megtesz annak érdekében, hogy
tovabbra is finanszirozza, a kotelez6 feladatain tul véllalt szdmos 6nként vallalt tevékenységét,
szolgaltatasat, azonban egy esetleges nehezebb gazdasagi helyzetben, ezeknek a feladatoknak, illetve
a feladatot elldtd szervezeteknek az 6nkormadnyzati tamogatdsat at kell gondolnia.

1.10.2 Az 6nkormanyzat telepiilésfejlesztési tevékenysége,
intézményrendszere

2011-ben Budadrs Varos Onkormanyzata a kordbban Budadrsi Termal Szolgaltato és Vagyonhasznositd
Kft nevét Budaorsi Varosfejleszt6 Kft-re médositotta, mely 2014-ig bezardan a Polgarmesteri Hivatal
érintett szakiroddival egyuttmikodve latta el a vdrosfejlesztési feladatokat. 2014-ben a Képvisel6-
testiilet a 405/2014.(XI1.17.) OKT sz. hatdrozatdval akként déntétt, hogy a Budadrsi Vérosfejleszté Kft-
t jogutdd nélkil megszlinteti.

Jelenleg a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal szakirodai, ezen beliil is kiemelten a Polgarmesteri Kabinet
és a Mdlszaki Ugyosztaly egységei (F6épitészi Iroda, Varosépitési Iroda) végzik a varosfejlesztési
tevékenységekhez kapcsolddé feladatokat a KépviselG6-testiilet és a bizottsagok munkajaval
0sszehangoltan.

A bizottsdgok kozil kiemelenddé a Fenntarthatdsdgi, Kornyezetvédelmi és Telepllésfejlesztési
Bizottsag. Melynek egyik f6 feladata a telepuilésrendezési eszkdz, teleplilésterv, teleptilésképi rendelet,
kézikdnyv mdodositdsa esetén csak az altaldnos eljarasban - a telepllésfejlesztéssel és rendezéssel
kapcsolatos koncepcidk és javaslatok megtdargyaldsa.

1.10.3 Gazdasagfejlesztési tevékenység

Budadrs Varos Onkormdnyzata nagy hangsulyt fektet a gazdasagfejlesztési tevékenységre. A
rendszervaltozastdl és az onkormanyzatisag kialakulasatdl kezdédéen Budadrs felismerve a kedvez6
kedvez6bb vallalkozdsbarat kornyezet kialakitasara. A foldrajzi pozicié és az 6nkormanyzat pozitiv,
vallalkozdsbarat politikdja révén Budadrs orszagos szinten jelentds gazdasagi fejl6édésen ment
keresztdil.
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Az extenziv gazdasagi névekedés lecsengése majd a 2008-ban bekdvetkezd, vildgszintl pénziigyi valsag
gazdasdagot érint6 hatdsai, egyes vallalkozdsok székhelyvaltasai ravilagitottak a helyi gazdasagfejlesztés
egyes elemeinek Ujragondoldsara.

Budadrson az évek alatt valtozott a helyi iparlzési add (HIPA) mértéke. Az oOnkormanyzat
gazdasagpolitikajanak egyik alapja volt, hogy tudatosan alacsonyabban tartottak az adé mértékét, mint
mas kornyékbeli telepliléseken. Kezdetben 1,7% volt a HIPA mértéke, 2014-ben 1,8% volt az addkulcs.
2025-ben 1,9% a HIPA mértéke Budadrson. Ezzel még mindig alacsonyabban van a kornyezé
telepiilések addkulcsanal (2025. évi adatok alapjan Budapest: 2%, Erd: 2%, Torokbalint: 2%, Biatorbagy
2%, Budakeszi: 2%).

Budadrs szamara kiemelten fontos a vallalkozdsokkal valé egylittm(kodés és kapcsolattartas. Az
onkormanyzat az alabbi dimenzidk mentén torekszik tovabbfejleszteni, erbsiteni kapcsolatait a helyi
gazdasagi szféra szereplGivel:

e Kapcsolattartas erdsitése
o Uzleti reggelik
o rendszeresitett személyes egyeztetések
o Uj, innovativ kezdeményezések elinditasa (Budadrs K6zosség)
e Dolgozék munkaba jarasat segit6 intézkedések
o avaslt jobb integrdldsa Budaors kozlekedési rendszerébe
o buszjaratok s(ritése
o parkolasi lehetGségek fejlesztése
o utfelujitasok
e Dolgozék munkaba vald visszatérésének segitése
o bolcsédefejlesztések
e Sport- és szabadidds lehet&ségek fejlesztése

e Hivatali szolgaltatas fejlesztése (gyorsabb ligyintézési folyamat)

Egy ujfajta, a helyi gazdasagfejlesztésben is szerepet kapd innovativ kezdeményezés indult el
Budadrson 2022-ben, a Budadrs Kozosség.

A Budaors Kozosség alapvetd célja, hogy a helyi vallalkozasok és civil szerepl6k bevondsdval, hatékony
egyuttm(ikodést bontakoztasson ki a varos életében, a szolidaritds, a kozos felel6sségvallalds, és igy a
vallalatok 6sszehangolt tarsadalmi felelGsségvallalasa, azaz CSR tevékenysége mentén is.

A Budadrs Kozosség mindenekel6tt egy nyitott és dnkéntes egylttmikodés. Nyitott, mert tovabbi
csatlakozdkat is varnak a kezdeményezéshez, illetve mert barmilyen helyi probléma napirendre
keriilhet, amire kdzosen keresnek megoldast. Onkéntes pedig azért, mert minden csatlakozé olyan
eréforrasokkal és olyan formdban vesz részt a problémak megolddsdban, amilyeneket erre a célra
mozgositani kivan.

Jelenleg mar tobb mint 30 tagja van a Budadrs Kozosségnek és tobb teriileten kdzosen egylttmikodve
helyi akcidkat és kisprojekteket valdsitanak meg, de a kapcsolattartas is er6sodott ezdltal
(6nkormanyzat és cégek kozott, cégek-cégek kozott).

1.10.4 Foglalkoztataspolitika

A varosban mikodd nagyvéllalatoknak, illetve a kis- és kozépvallalkozdsoknak kdszonhetéen a
telepiilés foglalkoztatdsi helyzete kedvez6. A 2020-as év emelkedését leszamitva a vizsgdlt idészakban

124

=



BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA TELEPULESTERV
ONKORMANYZATI VELEMENYEZES| DOKUMENTUM MEGALAPOZO VIZSGALAT

folyamatosan csokkent a rata értéke és 4%-rél 2023-ra 1,5%-ra mérsékl6dott (46. dbra). 2023-ban
Magyarorszag munkanélkilisagi ratdja 4,1% volt, igy a budadrsi érték jéval kedvez6bb az orszagos
atlagnal.
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46. abra: A munkanélkiiliségi rata alakulasa Budaoérson (%) (2011-2023)
Forrds: TEIR adatai alapjan

Budaors foglalkoztatasi centrumként nem csak a helyi és szomszédos telepiilések célteriilete, hanem
K6zép-Magyarorszag szinte teljes egészérdl és a Pest megyével hatdros megyékbdl is érkeznek napi
szinten munkavallalék Budadrsre. Ez reggelente a kornyez6 telepiilésekrdl bedramlé és ugyanekkor
Budadrsrél Budapest felé kidramld ingazdkat jelenti, akik azutan a késé délutani érakban forditott
irdanyban mozognak ugyanolyan leterheltséget okozva.

A munkaer6-piaci szolgdltatdsok jelent6s részét a budadrsi irodaval is rendelkez6 Budakeszi Jarasi
Hivatal Foglalkoztatasi Osztalya biztositja. A munkaeré-piaci és foglalkozasi informacié nyujtdsa a
munkaligyi kdzpont feladata.

A Csalad- és Gyermekjoléti Szolgdlat az Esély Szocidlis Tarsulas részeként végzi munkajat. Szocidlis
szolgdltatasok nyljtasa az elsédleges feladata, de kézrem(kddik abban is, hogy az ket megkeresé
munkanélkilieket, allaskeresGket segitik tandcsadasban, 6néletrajz irdsdban, azok nyomtatdsaban.
Tovabba céges kapcsolatrendszeriik révén segitséget nyujtanak allaskeres6knek az elhelyezkedésben.

Fontos megemliteni, hogy Budadrs Varos Onkormanyzata a helyi cégek igényeire is reagalva névelte a
varosi bolcsédei fér6helyek szamat (Pitypang bolcséde kapacitdsbévité fejlesztése, Pitypang
minibolcséde projekt) a varosban, ezzel is segitve a munka vildgaba valé minél korabbi visszatérést.

Az id8skori foglalkoztatas segitésére a digitalis esélyegyeléség mentén Budaédrs Varos Onkorményzata
informatikai és internethasznalati alapismeretekkel foglalkozé programot tdmogat. Ez nem csupdan
technikai oktatasrdl szél, hanem arrél, hogy az id6sebb korosztaly is aktiv, hasznos tagja maradhasson
a kozosségnek a digitdlis vildgban. A digitdlis esélyegyenl&séget biztosité tamogatds célja, hogy a
szocialisan raszorulé idGsek szamara elérhet6vé tegye az informatikai és internetes alapismereteket.

A tamogatas formai:

e 20 dra alapfoku informatikai és internet-hasznalati oktatas
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e 20 6ra gyakorlati szamitdgép- és internethasznalat
e 10 6ratovabbképzés
e 20 6ra oktatas mobiltelefonok és digitalis eszk6zok hasznalatarol
Ezek kozil az els6 harom egyszeri alkalommal, a tovabbképzés pedig évente igényelhetd.

A teleplilésen a mélyszegénységben él6 célcsoportok esetében a foglalkoztatds javarészt a
kozfoglalkoztatasi programokon keresztil valosult meg az elmult években. A kodzfoglalkoztatas
Magyarorszagon az elmult években fokozatosan visszaszorult, és ez nem véletlen: a kormanyzat célja
az volt, hogy az érintetteket inkabb az els6dleges munkaerGpiacra terelje, ne pedig hosszu tavon a
kézmunka rendszerében tartsa 6ket. Ez a folyamat Budaotrson is megfigyelhet6 a kozfoglalkoztatottak
szdmanak véltozas alapjan. Mig 2016-ban 18 {6 volt a rendszerben, 2019-ben mar csak 2 6, 2020 6ta
pedig nincs kozfoglalkoztatott Budadrson.

1.10.5 Lakas- és helyiséggazdalkodas

A 2012. évben az Onkormdnyzati lakaskoncepcié felllvizsgalata keretében a bérlakasrendelet
atalakitasara kerilt sor, a Képvisel6-testiilet megalkotta az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és
helyiségek bérletére vonatokozd egyes szabalyokrdl sz6l6 23/2012. (V1. 22.) 6nkormanyzati rendeletet.

A rendeletalkotas célja volt, hogy a bérlakdasra palyazék szamara kedvez6bb lakdshoz jutdsi lehetdséget
(pl. a korabbihoz képest megemelt jovedelemhatarral), az aktudlis bérl6k szamara kiszamithatd
korilményeket és stabil lakhatdsi lehet6séget, és az 6nkormanyzat szamara bérbeaddi biztonsagot
teremtsen.

Az 6nkormanyzati tulajdonban allé lakasok jelent6s hanyada szocialis bérlakdsként keriil bérbeadasra.
Alapvetd vdltozds a korabban hatalyos rendelet szabalyozdsahoz képest, hogy ezekhez a bérlakdsokhoz
a tovabbiakban nem pdlyazati Uton lehet jutni, az 6nkormanyzat igy kivanja érvényre juttatni azon
allaspontjat, hogy lakaspolitikai tdmogatasat mar csak azon raszoruldk szamara biztositja, akik vallaljak
és be is tartjak a megfogalmazott elvarasokat.

A bérlakast igényl6 személy a folyamatosan bdvitett és aktualizalt névjegyzékbe nyer felvételt, mellyel
nyomon kovethetd a bérlakasok iranti igény valtozasa, valamint a lakas bérbeaddsa esetén a bérld
méltanyolhato lakasigényét is figyelembe vehetjik. Az igy kialakitott tdmogatasi rendszerbdl kies6k
részére tovabbra is adottak az egyéb segélyezési formak.

Az Onkormanyzat a rendkiviili élethelyzetekre felkésziilve lehet8séget biztosit arra is, hogy ugyancsak
raszorultsag vizsgdlataval, de az el6bbiektdl eltéré mdédon, atmeneti jelleggel lakhatast biztositson az
egészségligyi és szocialis, vagy gyermekvédelmi szempontbdl indokoltak alapjan, illetve lakhatasi
feltételek ellehetetlenilése esetén nehéz helyzetbe keriilt csaladoknak.

Az dllagmegdvasra, értékmegGrzésre és novelésre is fordit figyelmet az ©6nkormanyzat
lakdsgazddlkodasa soran. A forraslehet6ségeihez mérten a hagyomanyos technoldgiaval épiilt és az
iparositott technoldgidval épiilt lakdéplletek energia-megtakaritast eredményezd korszerdsitése,
felujitasa helyi tdmogatasara palydzatot szokott kiirni az 6nkormanyzat. A tobblakdsos tarsashazakban
onkormanyzati tulajdonban 3ll6 lakasok is taldlhatdak, melyek értékmegGrzésére és értéknovelésére
is hatdssal van, ha az éplletek, amelyben taldlhatdak, egy 6nkormanyzat altal tdmogatott korszer(sités
soran megujulnak.
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1.10.6 Intézményfenntartas

Budadrsén az intézményiizemeltetést a Budadrsi Polgdrmesteri Hivatal/M(szaki Ugyosztély/
Varosépitési Iroda és a BTG Nonprofit Kft latja el.

A Vdrosépitési Iroda feladatkore: beruhdzasok, varosizemeltetés, kozterilet-felligyelet,
kornyezetvédelem, gondnoksag, intézmény-lizemeltetés.

A Budaorsi Teleptilésgazdalkodasi Nonprofit Kft-t (BTG Nonprofit Kft) 1991-ben alapitotta Budadrs
Véros Onkormanyzata, mely 100 %-ban 6nkormanyzati tulajdonban lévé gazdasagi tarsasag.

Az aldbbi ingatlan szolgdltatasokat végzi a BTG Nonprofit Kft:

e ingatlankezelés: Budadrs Varos Onkormanyzata Vagyonkezelési Megbizasi Szerz6dést
kotott a BTG-vel az Onkormdnyzat tulajdondban |évS lakdsok és nem lakds célu
bérlemények lizemeltetésére és kezelési feladatainak ellatasara.

e Varosi Uszoda, Sportcsarnok és Strand izemeltetése

o Kbztemetd lizemeltetése

Az Onkormanyzat vagyongazdalkodasi tevékenységét azzal segiti, hogy a kotelezd feladatellatas
vonatkozasaban kiemelked6 szerepet tolt be, a megfeleld szakértelmet és kapacitdst biztositja, a
tevékenységi korébe tartozd egyéb teriiletek vonatkozasaban (izemeltetési és karbantartdsi
tevékenységet végez.

Budadrs Varos Onkormanyzata az alabbi szocidlis-, oktatasi- és kulturdlis céli intézményeket
Uzemelteti vagy kozvetlenil vagy pedig Gzemeltetési szerz6dések keretében kiilsés szervezeteket biz
meg ezzel a feladattal (17.tablazat).

INTEZMENY cim

Szazszorszép BolcsGde 2040 Budaors, Lévai utca 35.

Pitypang Bolcséde és Gyermekkozpont 2040 Budaors, Dozsa Gyorgy
utca 17/a

Pitypang Minibolcs6de 2040 Budaors, Dozsa Gyorgy
utca 17/a

Budaorsi Csicsergs Ovoda 2040 Budaors, Clementis
Ldszl6 utca 3.

Budaorsi Csicsergé Ovoda Rézsa Utcai Tagdvodaja 2040 Budaors, Rozsa utca 17.

Budaorsi Kincskeresé Ovoda 2040 Budaors, Szabadsag ut
64.

Budadrsi Vackor Ovoda 2040 Budaors, Szabadsag ut
136.

Budaorsi Csillagfiirt Ovoda 2040 Budaors, Ifjusag utca 8.

Farkasréti Pagony Ovoda 2040 Budaors, Farkasréti ut 52.

Holdfény Utcai Ovoda 2040 Budaors, Holdfény utca
31.

Kamaraerdei Ovoda 2040 Budaors, Beregszaszi utca
2.

Budadrsi Makszem Ovoda 2040 Budaors, Patko utca 2.

Zippel-Zappel Német Nemzetiségi Ovoda 2040 Budaors, Lévai utca 36.

Budaorsi Egészségligyi Kbzpont - TritonLife 2040 Budaors, Kossuth Lajos u.

Magankdrhaz 9.
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Gondviselés Haza Szocidlis Szolgaltatasokat Nyujto 2040 Budadrs, Patkd utca 9.
Integralt Intézmény
Fogyatékosok Napkozi Otthona 2040 Budaors, Farkasréti ut 55.
Budaorsi Latinovits Szinhaz 2040 Budaors, Szabadsag ut
26.

Jokai Mor Mvel8dési Haz 2040 Budadrs, Szabadsag ut
26.

Grof Bercsényi Zsuzsanna Varosi Konyvtar Budaors 2040 Budaors, Karoly kiraly u.
20

Varoshaza 2040 Budaors, Szabadsag ut
134.

Budaorsi Varos Uszoda Sportcsarnok és Strand 2040 Budaors, Harsfa utca 6.

17. tablazat: Az 6nkormdnyzat altal kozvetve vagy kézvetleniil lizemeltetett intézmények
Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdn

1.10.7 Energiagazdalkodas
Budaors kiemelt célként kezeli az energiagazddlkodas racionalizalasat.

Budadrs 2011 6ta tagja a Polgarmesterek Klima- és Energialigyi Szovetsége (Convenant of Mayors)
nemzetkozi szervezetnek. Az alaird varosok, igy Budaors is a fenntarthatd energiagazdalkodas és a
globalis kornyezeti célok elérése érdekében vallaltak, hogy 2020-ig legalabb 20 %-kal csokkentik a CO2-
kibocsatasat. Ennek részeként Budadrs Varos Onkormanyzata 2012-ben az orszigban az elsé
telepulések kozott fogadta el a Fenntarthatd Energia Cselekvési Tervét (SEAP). A 20%-os klimacél 2018-
ra teljesdlt.

Ezt kdvette 2020-ban a Fenntarthaté Energia és Klima Akcidterv (SECAP) elfogadasa, melyben legaldbb
40%-0s CO2 kibocsatas csokkentést vallalt a varos 2030-ig. 2021-ben pedig a Helyi Klimastratégia
elfogadasara kerdiilt sor és 17%-os Uiveghdzgaz-emisszid-csdokkentés 2030-ig.

Jelenleg a SECAP és a Helyi Klimastratégia intézkedéseinek a megvaldsitasa zajlik.

2018 decemberében fogadta el a KépviselG-testiilet az dnkormanyzat energiapolitikajat (az elsék
kozott az orszdgban). Az energiapolitikajaban az 6nkormanyzat az aldbbiakat fogalmazta meg:

» Energetikai szempontok figyelembevétele — beszerzéseknél

» Korszer(, energiahatékony és innovativ megoldasok alkalmazéasa — intézményiizemeltetés

» Energiateljesitmény folyamatos javitdsa és energiafogyasztdas csokkentése — a mi(ikodés
teriiletén

EIR bevezetése

MegfelelS informacié dramlas, sziikséges forrasok biztositasa

Energiateljesitmény, energiafogyasztds — jogszabalyok figyelése

YV V VYV V

Energiapolitika tiszteletben tartdsa a munkatdrsak részérdl

Kalén kiemelend6 a 2019-ben 6 dnkormanyzati intézményben MSZ EN I1SO 50001 2018 szabvany
alapjan bevezetett energiairanyitasi rendszer (EIR). Az energiairanyitasi rendszer célja, hogy az
éplletekben javuljon az energiahatékonysag, valamint csokkenjen az energiafelhaszndlas, az ezzel jard
koltségek és az Giveghazhatdsu gazok kibocsatdsa. A nemzetkdzi tapasztalat, hogy az energiairdnyitasi
rendszerek bevezetését kovet6 egy évben az 6nkormanyzatok atlagosan 10%-os energiamegtakaritdst
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tudnak elérni. Az EIR bevezetése soran az érintett budaodrsi épliletek valamennyi dolgozéjanak meg
kellett ismernie a projekt keretében |étrehozott energiairanyitasi kézikonyvet ill. a kapcsolédé eljarasi
utasitdsokat. Emellett elvards feléjik, hogy munkajuk soran mindenkor torekedjenek az
energiatakarékos munkavégzésre. A hat érintett épllet: Varoshaza, BTG épiilete, Kamaraerdei
Kozosségi Haz, Uszoda Es Sportcsarnok, Vackor és a Holdfény Ovoda.

Az Onkormdnyzat jelent8s lépéseket tesz a gyakorlati megvaldsitasban energetikai korszer(sitések és
a megujuld energiaforrasok hasznositdsa teriletén is.

Budaérs Varos Onkormanyzatanak kiemelt célja, hogy intézményhalézata a kor kévetelményeinek

megfelel6 szinvonalu legyen, ezért kiemelten kezeli az épliletek energiahatékonysagi kérdéseit is. El6re
tervezetten, meghatdrozott médon az elmult 15 évben az intézményi épliletek jelentls része megujult
és energetikai korszer(sitésen esett at. Ehhez sajat forrasokat vagy pdlyazati forrasokat haszndlnak fel
(18.tablazat).

projekt azonosito projekt cime elnyert tamogatas
KEHOP-5.2.9-16-2016-00002 Epuletenergetikai feldjitas Budaors 242.519.338 Ft
telepiilésen
TOP_PLUSZ-2.1.1-21-PT1-2022- Onkormanyzati épliletek 158.012.892 Ft
00032 energetikai korszer(sitése
Budadrson
TOP_PLUSZ-2.1.1-21-PT1-2022- Budaorsi ment6allomas 52.065.575 Ft
00054 épuletének energetikai
korszer(sitése

18. tablazat: A Széchenyi Terv Plusz, Széchenyi 2020 programok keretében Budaors Varos Onkormanyzat altal elnyert
energiahatékonysagi korszerdisitési palyazatok 2016-2025 kozott
Forrds: palyazat.gov.hu

A megujulé energia hasznositas terén is jelent8s el6re lepések torténtek. Kilondsen a 2022-es, az
onkormanyzatokat sulyosan érinté energia arrobbandsra adott valaszként az 6nkormanyzat szdmos
intézményére kezdte meg napelemes rendszerek telepitését (19. tabldzat). A megujuld energia
hasznositdsdra sajat forrast vagy elnyert palydzati tdmogatdsokat hasznalnak fel.

Napelemes rendszerek

5 iskola épliletére: 6sszesen 910 db
7 évoda éplletre: 6sszesen 235 db

Tovdabbi 7 6nkormdnyzati intézményre 6sszesen 634 db napelem

Napkollektorok

Csicsergé 6voda, Kincskeresé Ovoda, Makszem Ovoda

Pitypang Bolcséde és a BVUSS
Osszesen: 58 db

Hdészivattyus rendszerek

Csicsergd Ovoda, Konyvtar, Zombori u. Idések Otthona és BVUSS
Osszesen: 12 db

19. tablazat: A budadrsi k6zintézményekben telepitett megujuloé energia rendszerek (2025)
Forrds: dnkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdan

Nemcsak az dnkormanyzati intézmények, hanem a vdroson belil mas szektorok épiiletire is nagy
szamban keriilnek fel napelemes és napkollektoros rendszerek.
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Az elmult években megvaldsitott panelprogram orszagosan is példa nélkil allé. Ennek keretében,
kevés kivétellel, szinte valamennyi panelépiilet korszer(sitése megtortént. Az 6nkormanyzat a
beruhazasi O0sszeg egyharmadaval tdmogatta a lakdstulajdonosokat, de megel6legezte az allami
egyharmadot is, tovdbba segitséget nyujtott a legjobb egyéni hitelkonstrukcidk kivalasztasaban. A
panelprogram keretében mindeniitt megtortént a nyilaszardk cseréje és a homlokzati hészigetelés.
Epiiletgépészet korszer(isitésére is sor keriilt.

A kozvildgitas korszer(isitése 2015-ben Budadrson megtortént. A hagyomdnyos natrium kozvildgitast
LED kozvilagitasra cserélték az egész varosban, kivéve néhany utcat, ahol a natrium [dmpdk még kvazi
Ujak voltak. A korszer(sitést kévet6en mar csak LED kozvildgitasi [dmpakkal végzik az Uj kozvilagitas
létesitéseket és blvitéseket. A projektet kovet6en 63%-os energia megtakaritdst értek el a
kozvilagitasban.

A hatékony energiagazdalkodas és tudatos szemléletformalds egyik fontos pontja az dnkormanyzat
altal biztositott, a hagyomdnyos technoldgidval épiilt Ilakdéépiletek energia-megtakaritast
eredményezd korszerUsitésének, feldjitasanak helyi tdmogatdsa.

A helyi kozlekedés tekintetében is az energiahatékonysdg iranyaba kivan lépni a varos. Az elmult
években jelentls fejlesztések torténtek a kerékparozds teriiletén. 2025-ben 11 km a budadrsi
kerékparut haldzat hossza.
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1.11 TELEPULESUZEMELTETESI SZOLGALTATASOK, OKOS VAROS
TELEPULESI SZOLGALTATASOK

Budadrsén a telepilésiizemeltetési szolgaltatasokat a Budaodrsi Polgarmesteri Hivatal/Mdiszaki
Ugyosztaly/ Vérosépitési Iroda és a BTG Nonprofit Kft |atja el.

A Vdarosépitési Iroda feladatkore: beruhdzdsok, vdarosiizemeltetés, kozterilet-felligyelet,
kornyezetvédelem, gondnoksag, intézmény-lizemeltetés.

A Budaorsi Telepilésgazddlkodasi Nonprofit Kft-t (BTG Nonprofit Kft) 1991-ben alapitotta Budadrs
Véros Onkormanyzata, mely 100 %-ban énkormanyzati tulajdonban |évé gazdasagi tarsasag. Feladatait
kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan latja el, melyek az aldbbiak:

Koztisztasag
» Koztisztasagi tevékenység
e Jardak, kozteriletek, buszmegalldk tisztitasa kézi er6vel — utcaseprés
e Kozteriileten taldlhaté szemetes edények kezelése
e Utfeliiletek tisztitdsa, locsoldsa munkagépekkel
e Vasuti aluljaré takaritasa
e Graffiti eltavolitas
e Vidrosi kutyafuttatd |étesitmények takaritdsa, karbantartasa
o lllegalis hulladék elszallitasa
» Hoeltakaritas, sikossag mentesités
» Veszélyes és e-hulladékgy(ijté akcid
Parkfenntartas
> Kozteruleti és kozintézményi jatszoterek
» Parkok és zoldfellletek
Varosiizemeltetés
> Arkok, csatorndk, kisvizfolyasok karbantartasa
Utburkolat javitas, katytzas
Koztéri rongdlasok helyrehozatala
Szok6kutak, ivokutak, automata locsoldhaldzatok

YV V V V

Szlnyog-gyérités
» Kartev@irtas kozterileten
Ingatlan szolgaltatasok
> ingatlankezelés: Budadrs Varos Onkormdnyzata Vagyonkezelési Megbizasi Szerz6dést kotott a
BTG-vel az Onkorményzat tulajdondban 1év6 lakdsok és nem lakds céli bérlemények
Uzemeltetésére és kezelési feladatainak ellatdsara.
» Varosi Uszoda, Sportcsarnok és Strand lizemeltetése
» Koztemet6 Uzemeltetése

Az Onkormanyzat vagyongazdalkodasi tevékenységét azzal segiti, hogy a kotelezd feladatellatds
vonatkozasaban kiemelked6 szerepet tolt be, a megfelel6 szakértelmet és kapacitast biztositja, a
tevékenységi korébe tartozd egyéb teriiletek vonatkozasaban Uizemeltetési és karbantartasi
tevékenységet végez.
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Korabban a BTG Nonprofit Kft fontos tevekénységi korét képezte a hulladékgazdalkodas és a

« sz

Budaors koziizemi szolgéltatéit a 20.tablazat foglalja 6ssze.

KOZSZOLGALTATAS SZOLGALTATO
Aramszolgéltatas MVM Zrt.
Gazszolgaltatas MVM Zrt.
Ivéviz-szolgaltatas F6varosi Vizm(vek

Szennyvizelvezetés, -kezelés | F6varosi Csatornazasi Mvek Zrt.

Tavhdszolgaltatas Budaodrshé Kft
Hulladékgazdalkodas MOHU MOL Hulladékgazdalkodasi Zrt.

20. tablazat: Budaors koziizemi szolgaltatok
Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdn

Az okos varos nem csak technoldgiai fejlesztéseket jelent, hanem:

» Fenntarthatésagot (pl. zold kozlekedés, energiatakarékossag)
> Lakossagi bevonast (pl. kbzosségi dontéshozatal)
> Digitalis hozzaférhetGséget (pl. online ligyintézés, applikaciok)
» Adatalapd m(ikodést (pl. forgalomfigyelés, hulladékkezelés optimalizalasa)
Budaors egyre inkdbb torekszik arra, hogy az okos vdros koncepciét megismerje és beépitse a
mindennapi telepilési szolgdltatdsokba.
Digitalis ligyintézés
® Online elérhetd 6nkormanyzati Ggyek: lakcimvaltozas, adéugyek, kozteriilet-hasznalat.
¢ Elektronikus bejelent6 rendszerek hibakra vonatkozdan (pl. kdzvilagitas, uthibak).
K6z0sségi koltségvetés
¢ A lakosok javaslatokat tehetnek és szavazhatnak, mire koltson az 6nkormanyzat.
Fenntarthato kézlekedés
¢ Ingyenes iskolabusz-jaratok a helyi diakoknak.
» Kerékparos infrastruktura fejlesztése, 4j bicikliutak.
¢ Ingyenes varosi buszjarat.
Energiahatékonysag
* Megujulé energidk haszndlata
¢ Energiairanyitasi rendszer (EIR) hat éplletben
Kulturalis és kozosségi terek fejlesztése
» Térfigyel6 kamerarendszer a kozterileteken.
Ko6zlekedésbiztonsag
¢ Okos zebrak
¢ Trafiboxok
Tarsadalmi bevonas folyamata
e Maptionnaire hasznalata
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1.12 TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK ES OROKSEG, JELLEMZO
TAJKARAKTER, ZOLDINFRASTRUKTURA-HALOZAT

1.12.1 Természeti adottsagok

Budaors természetfoldrajzi besorolas szerint a Dunantuli-k6zéphegység nagytdjhoz, ezen beliil a
Dunazug- hegyvidék kozéptajhoz, ezen belil a Budai-hegység kistajcsoporthoz tartozik. A telepilés
tobb kiilonb6z6 természeti kistaj taldlkozasanal teril el: nagyrésze a Budaorsi- és Budakeszi medence
kistajon fekszik, délrél a Tétényi fennsik kistdj, északrdl pedig a Budai-hegyek kistdj olelik kordl.
Budadrs tajképének jellegzetes részét képezik a valtozatos foldtani képz6dmények: a karsztviz-
rendszert véd§ agyag- és margarétegek és kibukkand dolomitsziklak, a természetes névényvilag a
foldtani felépitéshez hasonldan valtozatos.

A varos kulonleges tajképi ékessége a Torokugraté és kornyéke. A Tétényi fennsik egykor katonai
gyakorlétérként szolgalt, ma azonban mar természetvédelmi terilet. A Budadrsi-medence tajképileg
legszebb része az északi lejtd vidéke, ahol a 16sz és a harmadiddszaki Gledékek folé a Budadrsi-hegy és
a Csiki-hegyek, illetve a hozza kapcsolddé csupasz dolomitrogok, a Budadrsi-kopdrok magasodnak. Az
alacsonyabb Naphegy, Tlzks-hegy és Rupp-hegy mar alig valik el a dombok lejtGitsl. A rogoket a
medencefelszinnel hosszu lankas lejtés hatak kotik 6ssze, melyeken volgyek, vizmosdsok, sz6l6k és
gylimolcsosok talalhatdak. A medence tengelyében a Hosszuréti-patak gylijti 6ssze a terilet vizeit és
vezeti le K6érberek- Rézsavolgyon at Budafok és Albertfalva irdnyaba, ahol a Dunaba torkollik.

A természetes élGhelyek Budadrson mara szinte teljesen visszaszorultak, az erd6teriletek jelenetés
része is telepitett, a Nap-hegy, Tiizké-hegy, Ut-hegy, Huszonnégyokros-hegy fekete fenyvessel
belltetett erdS. A Budai-hegység természetvédelmi teriletein szérvanyban el6fordulnak még cseres
kocsanytalan tolgyesek, karsztbokorerd6k, tatarjuharos tolgyesek. A Budadrsi koparok &rzik
szigetszerllen a természetes novénytdrsuldsokat, amelyek itt jellemz6en pannon sziklagyepek,
szubpannon sztyeppék, pannon gyertyanos tolgyesek és molyhos tolgyesek.

1.12.2 T3ajhasznalat, tajszerkezet

A budaodrsi mivelési agak eloszlasa illusztralja a telepiilés jelenlegi tajhasznalatanak alakuldsat. Az
erd@siiltségi arany orszagos atlag (22-24%) feletti 26%-0s, azonban a tdbb, mint 61,2 %-os kivett
teriileti részardnyarany jelentds varosiasoddsrdl arulkodik, amelyek a teriileten torténetileg jelentds,
napjainkban azonban elenyészé terileti részaranyu rét (4,95%), legel6 (1,97%), gyimolcsos (2,44%),
sz616 (1,94%) kert (0,82%), szantd (0,62%) terlletek rovasara terjeszkednek.
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26,04%
0,02%

'-- 1,94%

y.

0,82%

1,97%

2,44%

n Erd0 = Fasteriilet = Sz6lo - Legelé » Rét - Szantd = Kert = Gylimolcsos = Kivett

47. abra Budaors teriiletének miivelési ag szerinti megoszlasa
Forrds: sajat szerkesztés

Budadrs borvidéki telepulés, és I-Il. osztalyu sz6lGkataszteri teriletekkel érintett. Az Etyek—Budai
borvidék Magyarorszag egyik legismertebb borvidéke, a FelsG-Pannon borrégié legkeletibb része.
Teljes terméteriilete 5632 ha, melynek 70%-a . osztalyu. Akarcsak a régid tobbi borvidékén, itt is szinte
kizardlag fehérborokat termelnek jellemz6en mészkd, dolomit vagy homokké alapkézeten fejl6dott
magas mésztartalmd barna erd&talajokon. Etyek-Buda klimdja — északi elhelyezkedésébdl és
dombyvidéki jellegébdl addéddan - a magyarorszagi atlagnal hlivosebb, hiszen az évi kozéphémérséklet
9,5-10,5 °C. A borvidék klimajanak fontos vondsa, hogy a borvidék egész teriiletén folyamatos széljaras
jellemzé, az uralkodé szélirdny az észak-nyugati, mely mindig h(ivos légtomegeket szallit a borvidékre.
Budadrs teriiletén a 0143 hrsz-U ingatlant tarja nyilvan a NEBIH, mint gyiimélcstermé&helyi kataszteri
teriiletet, ahol szilvat termesztenek. Az 1981-ben nyilvantartasba vett gyimodlcskataszteri terilet
nagysaga 22 ha.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezésrél sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény 13. § -
anak (1) pontja szerint ,,Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-1l. osztdlyu teriileteihez
tartozo féldrészlet - a kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre
szant teriiletté. (2) Az Orszdgos Gyiimdélcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.”
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Bl Atlagosnal jobb mindségi osztalyl teriiletek \
VINGIS termohelyi kataszteri terliletek \\

48. abra: Atlagosnal jobb minGségti terméfoldek és borsz616 terméhelyi katasztere . II. osztalyu teriileteihez tartozé
foldrészlet
Forrds: Sajdt szerkesztés

Budadrs Varos terlilete 2358,77 ha, ennek 38,6 %-a terméterilet, ebbsl mezdgazdasagilag
hasznositott 297,2 ha, mely a teljes teriilet 12,6%-a. A Budadrs viszonylatdban atlagosnal jobb
mindségli term&foldek a 3-as min6ségi osztalyu, vagy anndl jobb gylimolcsos-, szantd-, sz616-, gyep
(rét)- és gyep (legeld) mivelési dgu teriletek, melyek Osszterilete 180,653 ha. Ez a mez&gazdasagilag
hasznositott terlletek 60 %-a.t Az atlagosnal jobb mindségl terméfoldek a Farkas-hegy, Szekrényes-
hegy, Szallas hegy, az Odvas-hegy, az Ut-hegy és a Csiki-hegyek rét-legelé m(velési 4gu teriiletei, a
Szallasok kiskertes, sz6l6-, gylimolcs- és kert m(velési agu teriletei, a Szilvas gylmolcsos- és rét
mdvelési agu teriiletei, valamint a Budadrsi-arok Kaktusz és Muskatli utca kozti szanté mdvelési agu
teriilete. A termé6fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény szigordan védi az atlagosnal jobb

mindségli terméfoldeket:

,11. § (1) Termdéfoldet mds célra csak kivételesen - elsGsorban a gyengébb mindségii termdféld

igénybevételével - lehet felhaszndlini.

(2) Az datlagosndl jobb mindségli termdféldet mds célra hasznositani csak idélegesen, illetve helyhez
kotott igénybevétel céljabdl lehet. A termféldnek hulladéklerako céljdara térténd igénybevétele esetén
a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi kbvetelmények betartdsa mellett, mezégazdasdgi miivelésre
alkalmatlan vagy dtlagosndl gyengébb minbségii termd&féld mds célu hasznositdsa engedélyezhetd. A

1 Onkorményzati adatszolgaltatas
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nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelent6ségli kozlekedési infrastruktura-beruhdzds esetében az
dtlagosndl jobb minéségli termd&féld végleges mds célu hasznositdsa is engedélyezhetd, amennyiben
annak megvaldsitdsa mds jogszabdly rendelkezéseire figyelemmel mds helyen vagy mds nyomvonalon
nem lehetséges.”

elsasorban nem Bre A MEPAR (Mez6gazdasagi Parcella Azonosito
. - % e . , s , 7
L mesogansiy Rendszer) magyar Allamkincstartdl szarmazo
ek téradatai szerint Budadrs teriiletének
legnagyobb hanyadat a beépitett teriletek
szantd és az infrastrukturalis elemek, valamint
0,01% természetes novényzettel , , e _ae
baritott teriilet, mesterséges felszinek (melyek kozott

természetes, illetve

emeszetiazelicicheyek  vannak telepitett zoldfeluletek) foglaljak el
= (55%), a természetes novényzettel fedett,
természetes, valamint természetkozeli

teriiletek is viszonylag nagy teriletet, a

teleplilés 33%-at foglaljdk el. Az elsGsorban

nem mez6gazdasagi hasznositasu kistdblas

infrastruktuira, épitett . . , o ez .
k!l.iij;ﬁ:;ltiﬁ’;e;s teriiletek (zartkertek és ((dil6teriletek)
o majdnem 10%-ot, a gyepek 2%-ot és a
szantok pedig elenyészé 0,1 %-ot foglalnak
el.

49. abra: Budaors teriiletének MEPAR egyszeriisitett felszinboritas szerinti megoszlasa
Forrds: Allamigazgatdsi adatszolgdltatdsbdl sajdt szerk.
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Alaptérképi elemek
Foldrészletek
= 3 Kozigazgatasi hatér
MEPAR felszinboritottsag
Bl Szanto
" Gyep
I Természetes novényzettel boritott tertilet, természetes illetve természetkozeli élGhelyek
" Infrastruktira, épitett kornyezet, mesterséges felszin
" Els6sorban nem mez6gazdasagi hasznositast kistablas tertiletek
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TAJTORTENETI VIZSGALAT

Budadrs (Ors) jellegzetes sz6l6termels falu volt a Fehérvarra mend Gt mellett. Szent Martonrdl
elnevezett egyhdza a kelenfoldi Szent Gellért-egyhaz kdpolnaja volt, a kozépkorban a Szerémségi
cisztercita apatsag uradalmai kozé tartozott. A Torok hddoltsag idején szinte teljesen elnéptelenedé
telepilés Buda torok uralom aldl vald felszabaditasa utan telepil be djra a XVIII. szdzadban német
telepesekkel a Zichy csaldd uradalmaként. A betelepll6k kilonféle kedvezményeket, példaul
legel6hasznalatot és addkedvezményeket kaptak, igy rovid id6n belil felvirdgoztattdk a kihalt
teleplilést.

Ezt a fejl6dést atmenetileg az 1739-es pestisjarvany szakitotta meg, amely megtizedelte a lakossagot,
igy a Zichyek Ujabb német telepesek beteleplilésérdl rendelkeztek. Zichy Miklés grof halalaval Budadrs
azonban a Kiralyi Kamara Obudai uradalmahoz keriilt. Az Arpad kor 6ta fejlett sz616- és borkultiraval
rendelkezé borvidéki telepiilés fejl6désére jelent8s hatast gyakoroltak a német ajku betelepuil6k, akik
magukkal hoztak egyedi boraszati kulturajukat, melyek meghonosodva gazdagitottdk a borvidék
sokszintségét. Ok honositottdk meg a kékszSI6k koziil a Kékoportd, mai nevén a Portugieser fajtat, és
vele egylitt a vorosborkészitést. A filoxéravészt kovetéen a helyi boraszok olyan nyugati fajtakat
probdltak ki, amelyek jobban alkalmazkodtak a helyi 6koldgiai adottsdgokhoz, és ezdltal ellenallébbak
voltak a kartevékkel szemben. igy vontak termesztésbe a XIX. szazad végén, a XX. szazad elején az
Olaszrizlinget, Sziirkebaratot, illetve a borvidéken meghatdrozé Chardonnayt. A XX. szdzadban az
aromatikus sz6l6fajtak jottek divatba, mint pl. a Sauvignon és az Ottonel muskotaly. Kozilik tobb olyan
Uj nemesitésd, a helyi 6koldgiai adottsagokhoz szelektalt fajta keriilt termesztésbe, mint az Irsai Olivér,
vagy a Zenit.2 A filoxéravész a téjszerkezet dtalakuldsét inditotta el. A sz8l6mivesek egy része az
ellenallébb borsz6l6k termesztésére allt at, masik része a csemegesz6l6 majd pedig a
gylimolcstermesztés felé fordult.

A gylimolcsfajtak termesztése kozll az Gszibarack bizonyult a legsikeresebbnek, amelyre a pesti
piacokon ¢ridsi kereslet mutatkozott. Az Gszibarack korszaknak az 1946-os svéb kitelepités vetett
végett, mely sordn Budadrs akkori lakossdagdnak 85-90%--a tdvozott, vellik egyiltt a kertészeti
szakértelem is, a kordbbi termeszt6tajat pedig fokozatosan felvdltotta az Gdiil6, majd a lakotdj.
Mindekozben a Balaton Gdil6terileti felértékel6désével, valamint a Budapest-Bécs kdzuti kapcsolat
erdsodésével nétt a térség logisztikai jelent&sége is. Budadrs hatdraban nyitottdk meg 1935-ben a
Budaodrsi replil6teret, a févaros térségének elsé polgari repliléterét.

TAJHASZNALAT ERTEKELESE

A XX. szdzadban Budadrs a févaros nyugati kapujava valt, eurdpai jelent&ségli Utvonalak
csomoépontjava. Akilencvenes években ,,az autdpdlyak volgye” azaz Budaors, Torokbalint és Biatorbagy
térsége koncentraltan vonzotta a zoldmezds beruhazasokat, igy az addig szantéként, rétként,
legelSként hasznositott teriiletek kereskedelmi kdzpontokka és logisztikai bazisokka alakultak. Az
elmult negyed évszazad sordn a beépitésre szant terlletek és a kozlekedési teriiletek a védett
erdéterileteken kiviil szinte a teljes kilterilletet felemésztették. A nyugati kaputérség-szerep ma is a
budaérsi gazdasag f6 pillére.?

2 Az Etyek-Buda oltalom alatt all6 eredetmegjel6lés termékleirdsa- Etyek-Budai Borvidék Hegykdzségi Tanacsa

3 Forras: Budaérs Véros Telepllésfejlesztési Koncepcio, Integrélt Telepilésfejlesztési Stratégia - Megalapozo Vizsgalat
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1.12.3 Védett, védendod tiji-, természeti értékek, teriiletek

1.12.3.1 T4ajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek k6zé tartoznak Budadrsdn a Budai hegység
(Csiki-hegyek) itt taldlhato hegycsucsainak vonulatai: a Koszor(i-hegy, a Kecske-hegy, a Lé6-hegy, a Csik-
hegy, a Farkas-hegy (az un. Piktortégla liregekkel), a Kakukk-hegy, az Ut-hegy, az Odvas-hegy, a
Huszonnégyokros-hegy, a Frank-hegy, K6-hegy, Tétényi-fennsik, a nyilt karsztok tertlete, a Budaorsi
kopdrok és a Tétényi fennsik. Mindezek mellett jelentSs tajképalkotd tényezd a Budakeszi-arok, a
Maria-volgy, a vizmosasok volgyei, valamint a Hosszuréti-patak volgye.

A tajvédelem a tdjak természetes és természetkozeli allapotat, a tdjak jellegét, vagyis a tajképet
meghatdrozd természeti értékek, természeti rendszerek és az egyedi tdjértékek védelmére terjed ki.
Az orszagos tajképvédelmi terilet lehatarolja a megbérzendd, fenntartandd esztétikai jellemzdékkel bird
tdjrészleteket. Budaors teljes teriletét lefedi az orszdgos tajképvédelmi terilet dvezete.

1.12.3.2 Nemzeti és nemzetkodzi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett
teriilet, érték, emlék

Budaors kozigazgatasi terlletének egy negyedét érinti valamilyen nemzetkozi, orszagos vagy helyi
természetvédelmi érdekeltség. A Budai Tajvédelmi korzet orszagos védettséget élvez, melyen beliil a
Budaorsi Koparok fokozottan védett nemzetkozi védelemben is részestil, HUDI 20010 jel( Natura 2000
kiemelt jelent&ségli természetmegGrzési teriiletként. Szintén a Budai Tdjvédelmi kdrzethez tartozik a
HUDI 20009 jelli Budai-hegység elnevezés(i Natura 2000 kiemelt jelent6ségl természetmegdbrzési
teriilet. A Budaorsi Koparok a telepiilés dsszteriletébél 411 hektart (17,42%), a Buda-hegység 140, 7
hektart (6 %) foglal el.

A Budaorsi Koparok Natura 2000 teriilet kijel6léséul alapjaul szolgalo fajok:

e magyar gurgolya (Seseli leucospermum)

e magyar méreggyilok (Vincetoxicum pannonicum)

e leadnykokorcesin (Pulsatilla grandis)

e Szent Istvan-szegfl (Dianthus plumarius subsp. regis-stephani)
e piros kigydszisz (Echium maculatum)

e eurazsiai rétisaska (Stenobothrus eurasius)

e magyar tarsza (Isophya costata)

e magyar futrinka (Carabus hungaricus)

e skarlatbogar (Cucujus cinnaberinus)

e magyar tavaszi-féslisbagoly (Dioszeghyana schmidtii)
o flistOs Gsziaraszolo (Lignyoptera fumidaria)

e csonkafuli denevér (Myotis emarginatus)

e hegyesorru denevér (Myotis blythi)

e kozonséges denevér (Myotis myotis)

e kis patkésdenevér (Rhinolophus hipposideros

e nagyfull denevér (Myotis bechsteini)

e piszedenevér (Barbastella barbastellus)

Budaorsi Koparok Natura 2000 teruletet veszélyeztetd tényezék:

e intenziv kaszalas,
e intenziv legeltetés
e pasztorkodas felhagyasa, legeltetés hianya
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e sOvény, bozdt, cserje eltavolitasa

e erdbgazdalkodas

e erdéfelujitds idegenhonos fajokkal

e holt faanyag eltdvolitasa

e Osvények, burkolatlan utak, bicikliutak- taposas, zavaras
e haztartasi hulladék

e vadak karokozasa

e tUrdazas, lovaglas, biciklizés, motorozas

e idegenhonos invaziés fajok jelenléte

o |eégés

o él6helyi-0sszekottetések csokkenése emberi hatdsra
e szukcesszid

e aszdly, csapadékhiany

e avaros terjeszkedése

e erézid

A Budai-hegység Natura 2000 teriilet kijel6léséiil alapjaul szolgalé fajok:

e magyar gurgolya (Seseli leucospermum)

e Janka-tarsdka (Thlaspi jankae)

e magyar méreggyilok (Vincetoxicum pannonicum)

e nagy héscincér (Cerambyx cerdo)

e skarlatbogar (Cucujus cinnaberinus)

e magyar tavaszi-fés(isbagoly (Dioszeghyana schmidtii)
e Anker-araszolé (Erannis ankeraria)

e diszes tarkalepke (Euphydryas maturna/Hypodryas maturna)
e csikos medvelepke (Euplagia quadripunctaria/Callimorpha quadripunctaria)*
e budai szakallasmoly (Glyphipterix loricatella)

e magyar tarsza (Isophya costata)

o flistOs Gsziaraszolo (Lignyoptera fumidaria)

o kék pattané (Limoniscus violaceus)

e nagy szarvasbogar (Lucanus cervus)

e nagy tlizlepke (Lycaena dispar)

e gyaszcincér (Morimus funereus)

e havasi cincér (Rosalia alpina)

e eurdzsiai rétisaska (Stenobothrus eurasius)

e nyugati piszedenevér (Barbastella barbastellus)

e nagyfill denevér (Myotis bechsteini)

e hegyesorru denevér (Myotis blythii)

e csonkaflll denevér (Myotis emarginatus)

o koOzbnséges denevér (Myotis myotis)

e nagy patkdsdenevér (Rhinolophus ferrumequinum)

e kis patkdsdenevér (Rhinolophus hipposideros)

o koOzbnséges lirge (Spermophilus citellus)

A Budai-hegységet veszélyeztetd tényezdk:

o legeltetés, kaszalas megszlintetése/ tulzasba vitele
e mezGgazdasagi égetés
e mlitragya, szervestragya, novényvéddszerek kijuttatasa
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fakitermelés

holtfa, id6s fa eltavolitas

utak, vasutvonalak, hidak, alagutak, viaduktok

sport, turisztikai és szabadid&s tevékenységek

hulladék elhelyezés, kezelés

zaj, fény, h6szennyezést okozd tevékenységek, strukturak

hal- és vadallomany kezelése

idegenhonos invazids fajok

lecsapolas

természetes abiotikus folyamatok: erdzié, feliszapolddas, kiszaradas, siillyedés, szikesedés
természetes szukcesszid

a klimavaltozas kovetkeztében h6mérsékletnovekedés, aszaly, szarazsag

Budaors kozigazgatasi teriletén a természet védelmérdl szélo 1996. évi Llll. térvény 23 §-anak (2)
bekezdése alapjan ex lege védett barlangok vannak nyilvdntartva. Ezek a Huszonnégyokros-hegyi
barlang, a Huszonnégyokros-hegyi-hasadék, a Huszonnégyokros-hegyi-odu, a Kecske-hegyi-sziklaodu,
a K6-hegyil,, 2., 3. sz. barlangok, a K6-hegyi Remete-barlang, a K6hegyi-atjard, az Odvas-hegyi-barlang
és a Torokugratoi-barlang. Orszagos jelent6ségli természetvédelemmel érintettek a Budaors teriiletén
talalhato nyilt karsztteriletek is.

Helyi jelent6ségli természeti értékek a vizfolydsok: a Hosszuréti-patak, a Budakeszi-mellékag és a
hegyek arokrendszere. Helyi egyedi védelem alatt all néhany névény: vegyes fasor (kéris, diszkorte) a
Karoly kiraly utdban, a Régészeti MUzeum kertje, a Komaromi utcdban taldlhatd harsfasor az utca
nyugati oldaldn a Lévai utca és a Kenyérgyar utcai szakaszon, egy 140 éves gesztenyefa a Raktdr utca
1. sz. alatt, és a Rézsakert facsoport a Szabadsag ut 46. sz. alatt.*

4 Forras: a 24/2014. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelet 2.3 fiiggeléke és a 28/2017. (IX.21.) Snkormanyzati rendelet 2 a. melléklete
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ALAPTERKEPI ELEMEK

E Kézigazgatasi hatar
E Belteriilet hatara

Féldrészletek
L

TERMESZETVEDELMI KORLATOZO ELEMEK

- Natura 2000 teriilet SCI (SAC)

ma

Orszagos Okoldgiai Halézat - magteriilet

N2
Orszagos Okolégiai Halézat - 6kolégiai folyosé
Orszagos Okolégiai Halézat - pufferteriilet
Tajképvédelmi teriilet

Barlang felszini védéévezete
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Erdégazdalkodasi célokat kézvetleniil szolgalé foldteriletek

Szabad rendelkezésii erdék

l:’ Orszagos Erdballomany Adattarban szereplé erdérészletek

| Budai Tajvédelmi Korzet terillete
|

‘ VINGIS termdhelyi kataszter |. vagy |l. osztalyba tartozé foldrészlet
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1.12.3.3 Okoldgiai halézat

Az orszagos Okoldgiai haldzat 6vezetei Budaors kozigazgatasi teriiletének jelent6s részét érintik. Ezek
a terliletek nemzetkozi, vagy orszagos, illetve helyi természetvédelemmel is érintettek. Az 6koldgiai
halézat magaba foglalja a Budai hegység tébbségében védett Natura2000 és Budai Tajvédelmi Korzet
erdéterileteit, a nyilt karsztokat és a Budaorsi koparokat. A teriiletek nagyrésze a legszigorubb
magterlletbe tartozik, a Torokugratd kornyékén, a Maria-volgyben és a K6-hegyen taldlunk ezeken
kivil az ©kolégiai haldzat pufferteriletébe tartozé foltokat. A Tétényi fennsik természetvédelmi
szempontbdél értékes foltjai nem tartoznak ugyan az orszagos Okoldgiai hdldzat terlleteihez,
ugyanakkor a telepiilési szintl 6koldgiai haldzat részeként nagy a jelent&séglik, akdrcsak a Hosszuréti
patak volgyének arteriilete mely szintén helyi jelentGségl 6koldgiai folyosdként funkcional.

1.12.4 Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

Budaors kozigazgatasi teriletének 63,79%-a tartozik a telepuilési térségbe, azaz
beépitett vagy beépitésre szant teriilet’™). 1990 és 2007 kozétt zéldmezbs
beruhdzasok valdsultak meg a 70-es években épllt autdépalya menti Ures,
mocsaras terileteken. Az elmult tiz évben azonban — a folyamatos népesség
novekedés és gazdasagi fejl6édés ellenére — mar nem tortént jelentSs Uj
beépitésre szant terulet kijelolés, Budaodrs takarékosan banik a szabad
terlleteivel. A telepllés fejl6dése, teruleteinek beépllése a kornyezeti elemek
(levegé, viz, talaj) fokozédo terhelésével jar egyltt. A legjelent6sebb problémat
a kozlekedésbdl szarmazé légszennyezettség és zajterhelés okozza. A
természetvédelem alatt allo teriletekre, a nem védett erdé6teriletekre, a
beépitett terlletek kozé ékel6dott, vagy azok hataran elhelyezkedd
természetkozeli terliletekre és a kisvizfolyasokra a legfontosabb terhelést az
emberi jelenlét, a zavaras, a tulhasznalat és a szennyezés jelenti.

[11 Forras: 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl, 8. melléklet
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1.13 ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

A fejezet Budaodrs Vdros Telepllésfejlesztési Koncepcidjadhoz és Integralt Telepulésfejlesztési
Fenntarthaté Energia és Klima Akciéterve — SECAP (GreenDependent Intézet, 2020.), Budaors Varos
Klimastratégidjanak helyzetértékelés fejezetének (Energiaklub Szakpolitikai Intézet- 2021.) és Budaors
varos kornyezetvédelmi programja 2024-2029. (Laward Mérnoki Iroda Kft. -2024.) (még nem
elfogadott) anyaganak felhasznalasaval késziilt.

A telepilés bioldgiailag aktiv fellletei a be nem épitett, vagy burkolattal nem fedett, é16 talajfeliiletek,
él6 vizfellletek és novényzettel fedett teriiletek, amelyek fizikai és fizioldgiai folyamatokkal
szabalyozottan hatnak a kornyezetiikre, életteret és darnyékold, vagy parologtatd fellletiikkel
klimatikus kiegyenlitést biztositanak. A telepilési zoldinfrastruktiura-elemek lehetnek vonalas
jellegliek, mint az utak, vizfolyasok és nyilt, burkolatlan vizelvezeté arkok menti zoldsavok, fasorok,
vagy foltszerlek, mint a belterileti erd6k, kdzkertek, kozparkok, magankertek, allévizek és az azokat
korilvevd zoldfellletek, valamint a kilterileti erd6k, rétek, legelSk, szanték, gylimolcsos-, sz616s- és
z6ldséges vagy diszkertek. Mindezek a telepilésszerkezeti jelent6ségli zoldfeliiletek egylttesen
alkotjak a telepulés zoldinfrastrukturajat.

A zoldinfrastruktura sokféle funkciét tolthet be, Ugy, mint az életmindség javitdsa, az emberi egészség-
, a kdrnyezet-, a természet- és a taj védelme. Ezeket a funkcidkat a telepiilési zéldinfrastruktura altal
nyujtott okoszisztéma szolgdltatasoknak is nevezziik. Ezek a ,szolgdltatdsok” a bioldgiailag aktiv
fellletek fizikai és fizioldgiai folyamatokkal szabalyozott miikodése soran létrejovd, a tarsadalom és az
egyén szamdara kedvezd folyamatok Osszességét jelentik, amelyek kozremikddnek a jollét
fenntartasaban, valamint a jov6beli gazdasagi és tarsadalmi fejlédésben.

A telepiilés zoldinfrastrukturdja magaban foglal , kék” elemeket is: a természetes és természet-kozeli,
illetve mesterséges folyo- és alldvizeket. A zold- és a kék infrastruktira egymastél nem valaszthato el,
egylttesen toltenek be fontos szerepet a telepiilés mikroklimatikus és kornyezeti viszonyainak
alakitdsdban, melynek a csapadékviz-gazdalkodas a legfontosabb kdzos eleme.

Az anyag, energia vagy informacié tovabbitasat, taroldsat vagy felhasznalasat segit6, valamint a
szdllitdst és  kozlekedést  biztosité  épitett, mdvi infrastruktiraelemek  Gsszességét
szlirkeinfrastrukturanak nevezzik. A z6ldinfrastruktura szorosan kapcsolddik a
szlirkeinfrastrukturdhoz. A telepiilési zoldinfrastruktdrdnak is vannak olyan épitett, mdvi elemei,
melyek annak mikodését, fenntartdasat tamogatjak. llyenek példaul a zoldfeliiletek kozlekedési
fellletei, vilagitdberendezései, 6ntdz6- és vizelvezetGrendszerei.®

//////

helyi rendeletben szabalyozza’. Fontos cél a zoldfeliiletek fenntartdsanak, funkcionalis, esztétikai
szinvonaldnak emelése. Budadrs Varos Onkorményzata és a varos lakossaga egyarant elkotelezett a
magas szinvonalon fenntartott zoldfelliletek, rendezett esztétikus kozteriletek és az élhetd varosi
kornyezet mellett. A telepiilés rendelkezik térképes zéldfellleti adatbazissal, melyben nyilvantartjak a

6 A telepiilési zoldinfrastrukturardl, a zéldfelileti tanusitvanyrdl és a z6ld védjegyrdl szold 282/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet 2.§ E rendelet
alkalmazasaban

7 Budabrs Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete altal tobbszér médositott 29/2004. (V.25.) 6nkormanyzati rendelete Budadrs varos
zoldfeluleteinek és zoldterileteinek megdvasardl, hasznalatardl, fenntartasardl és fejlesztésérdl
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fakkal és erd6kkel, cserjékkel, valamint alacsony névényekkel boritott fellileteket. A névényzet 2023
és 2024 kozotti mennyiségbeli valtozdsat is nyomon kovetik ezekben a ndvényzeti kategdéridkban.

Varosrészenként vizsgalva legzéldebbek az erdbvel boritott hegyvidéki teriletek, itt nincsenek
beépitésre szant terlletek, a varosrész alapvetéen aktiv zoldfeliilet: védett erd6- és gyepfellletek
alkotjak. A Szilvas teriilete is majdnem 100% zoldfellilet. Gazdag zoldfellleti boritottsdguk alapjan a
Szallasok kertes mezGgazdasagi teriilete és a Frankhegy hétvégihazas idiil6terlete is els6k kdzott van
a zoldfellleti ellatottsdg rangsoraban. Dimbes-dombos teriletiiket Budadrs hagyomanyos
tadjhasznalati formai jellemzik: gyliimdlcsdsok, sz6l6k, kertek és értékes gyepes teriiletek boritjak,
valamint kisebb patakok, vizfolydsok tagoljak. Budadrs kedvezének mondhatd klimajat alapvet6en
ezeknek a természetvédelmi szempontbdl is értékes terileteknek koszonheti. A Kamaraerdd
alapvet6en kertvarosi funkcidju lakoterilete szintén jo zoldfellleti ellatasnak 6rvend, a terilet déli
részén a védett Tétényi-fennsik teriil el, északrdl pedig a Hosszuréti-patak menti kdzpark hatdarolja. A
Hegyvidékek varosrész zoldfeliilete olyan alapvet6 karakterformald természeti értékeknek ad otthont,
mint a Torokugratd, a Csiki-ddls, Ut-hegy, Odvas-hegy, melyek egyben a helyiek szamara kedvelt
kiranduldhelyek. Jelentds zoldfeliilettel rendelkezik ezek mellett a lakételep teriilete, melyhez
varosrészileg az intézményi varoskozpont is hozzatartozik. A Budapesti Ut és a Farkasréti it menti
kertvarosias lakoteriletek, a magankerteknek koszonhetden, szintén jo zoldfellleti ellatottsaguak. A
torténelmi belvaros zoldfellileti ardanya is kedvez6nek mondhatd. Zéldfeliiletekben szegény a nyugati
gazdasagi terilet, valamint az autdpalya és a vasutsor menti kereskedelmi-gazdasagi teriilet.

A fasitottsag mértékének vizsgalata is érdekes eredményeket hoz a varosrészek tekintetében.
Ertelemszerlen elsd a hegyvidéki erdéteriilet, ezt kdveti a Szilvas 58% lombkoronaboritottsagaval,
majd a Frankhegy kovetkezik 31%-kal, melyet a Kamaraerd6 kovet 30%-kal. A Hegyvidékek varosrész
29%-at boritjdk fak, a kertvarosias lakdteriilet 26%-at, a Szalldsok teriiletének 26%-4t, a lakdtelep és
intézményi varoskdzpont 21%-at a torténelmi belvaros 20%-kal viszonylag j6 lombkorona
boritottsagunak szamit, mig a nyugati iparterilet szintén 20% -os és az autdpdlya menti gazdasagi
terliletek 13%-os fasitottsdga a nagy parkoléfeliileteket is figyelembe véve alacsonynak értékelhetd.

Lombkorona-boritottsag (%)
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1.13.1 A telepulési zoldfellleti rendszer elemei

1.13.1.1 Szerkezeti-, kondicionalé szempontbdl lényeges, valamint a zoldfeliileti karaktert
meghatdrozo elemek

Erdék

Az erd6k komplex Okoldgiai rendszerek, amelyek egyszerre védenek (talaj, viz, klima), eltartanak

(biodiverzitas, élelmiszer, faanyag) és szolgalnak minket (rekreaciod, tiszta levegd, oxigén). A Budaors

kozigazgatasi teriiletén talalhaté erdéteriiletek vizsgalata soran az aldbbi adatbazisokat, térképeket

hasznéltuk:

o BATIT erd6gazddalkodasi térség

e Orszagos erd6k ovezete

e Orszagos Erd6allomany Adattar térképes adatbazisal®

e Hatdlyos TSZT/ SZT erdé terlletfelhasznalasu / 6vezetd teriletei

e Foldhivatali alaptérkép ,,erd6” és ,fasitott teriilet” mivelési agban Iévé teriletei

e MezG8gazdasagi Parcella Azonositd Rendszer (MEPAR) felszinboritottsagi adatai kozil- a
,természetes novényzettel boritott teriilet, természetes, illetve természetkozeli élGhelyek”

e Nemzeti Alkalmazkodasi Térinformatikai Rendszer (NATER) erdészeti rétege

e Google Earth térkép

A Budapesti Agglomeracid Terilletrendezési Terve szerint Budadrs kozigazgatasi teriletébdl (2357,44
ha) 697,43 ha tartozik az erd6gazdasagi térségbe, mely a teljes telepiilés 29,58 %-a. Az ingatlan-
nyilvantartasi adatok szerint 610,63 ha tartozik erd6 m(ivelési agba, ami a telepiilés 25,9 %-a, és ezen
fellil 0,11 ha fasitott teriilet. Az orszagos erd6k 6vezetével a 714 ha érintett, az Orszagos Erd6allomany
Adattdr nyilvantartasaban 715,85 ha szerepel, ez a telepiilés 30,27%-a.

Az Orszagos Erd6allomany Adattaban nyilvantartott erd6k Budadrs teriiletén a Pilis-Budai-hegység
erdészeti tajon bellil a Budai-hegyek erd6korzethez tartoznak. Az erdérészletek elsédleges
rendeltetése tobbségében védelmi célu, kozjéléti erdbket kisebb foltokban a Toérdkugratén (40.
erd6tag), a Frankhegyen (45. erdétag), illetve nagyobb kiterjedésben a telepiléstdl nyugatra, a
Biatorbagyi -Budakeszi hatar kdzelében talalhatunk, mig gazdasagi erdd csak egyetlen erdétagban (12.
erd6tag) fordul elé. Az erdéteriiletek jelentés hanyada allami tulajdonu, kisebb része magdan- vagy
kozosségi tulajdond. Az erd6k tobbsége védett vagy fokozottan védett teriileten taldlhatd,
természetességi allapotuk szerint 76,99%-ban szarmazék erd6k, 14,97%-ban atmeneti-, 6,73%-ban
kultdrerdék, 1,31%-ban faliltetvények. Fadllomanyuk tipusa szerint cseresek, kocsanytalan-tolgyessel,
kocsanyos télgyessel, molyhos tolgyessel elegyes cseresek, egyéb lomb pl. kérissel elegyes- cseresek,
vagy lombelegyes feketefenyvesek. Tlizveszélyességi szempontbdl a lomboserd6k tobbnyire kis- és
kozepesen tlizveszélyes-, a feketefenyvessel vegyes erd6k nagy mértékben tlizveszélyes terletek.

Az éghajlatvaltozds szempontjabdl az erd6kre jellemz6 alkalmazkodd képességet a NATéR erdészeti
rétege az erd6 elegyességi mutatéval, valamint a korosztaly mutatdval jellemzi. Az elegyesebb
erdéteriletek jelentik a nagyobb alkalmazkodasi potencidlt. A varos teriiletén taldlhato erdés teriletek
donté részben elegyetlenek, legfeljebb kézepesen elegyesek, ami gyenge alkalmazkodd képességet
jelent. Az erdéteriiletek korat tekintve a fiatalabb erdéteriiletek jelentik a nagyobb alkalmazkodasi
potencialt. A Budadrs teriletén taldlhatd erdSk ebbdl a szempontbdl vegyes képet mutatnak: az
allomanyok mintegy harmada idds vagy id6s6d6, nagyobb része viszont fiatalabb korua.1!

10 https://erdoterkep.nebih.gov.hu/
11 Forras: Budadrs Varos Onkormanyzatanak Fenntarthaté Energia és Klima Akciéterve (SECAP) - GreenDependent Intézet,
2020.
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Természetkozeli teriiletek

A természet védelmérdl szold 1996.évi LI, torvény értelmezésében a természetkozeli allapotu
teriletek azok az él6helyek, tajak, életkozosségek, melyek kialakuldsara az ember csak csekély
mértékben hatott (természeteshez hasonlité korilményeket teremtve), a bennik lejatsz6dd
folyamatokat tobbséglikben az 6nszabalyozas jellemzi és kdzvetlen emberi beavatkozas nélkdl is
fennmaradnak. Budaodrs esetében a természetkozeli teriiletek a nyilt karsztteriiletek, sziklagyepek és
karsztbokorerd6k. Természetkozeli terilet teriletfelhasznalasba sorolt terlletek a budadrsi koparok
teriilete, a Torokugraté kopar-gyepes teriilete, a Budai Tajvédelmi Korzeten beliili védett koparok,
sziklakibuvasos gyepteriiletek: az Uthegy, az Odvas-hegy és a K6-hegy orszagosan védett sziklagyepei,
a Tétényi-fennsik és a Kalvdria domb sziklagyepe, mely egyben vallasi emlék- és kegyhely. Itt sziikséges
megemliteni a Szdlldsok kiskertes-, és a Frank-hegy Udil6kertes teriletein elhelyezkedd, védett
novényfajokat is felvonultaté sziklagyepes terileteket, melyek nincsenek TK évezetben, de értékes
természetkozeli teriletekkel rendelkeznek. E terliletek botanikai, zooldgiai (herpetoldgiai,
entomoldgiai) és geoldgiai értékeinek felmérése valhat szlkségessé az élGhelyek, populaciok
fennmaradasa, vizgazdalkodasi, talajgazdalkodasi célok érvényesitése érdekében, és hogy a
természetvédelemmel is Osszeegyeztethet§ Ovezeti, épitési Ovezeti paraméterek keriljenek
meghatdrozasra. Ezek a teriiletek a helyi biodiverzitast nagyban meghatarozé teriiletek, amelyeken az
elsédleges cél a természetkozeli dllapot megbrzése.

MezGgazdasagi terliletek

A mez6gazdasagi terliletek nem csak mezégazdasagi termelés szinterei, hanem az 6koldgiai rendszer
szerves részei. Megfelel6 hasznositas mellett hozzdjarulhatnak a biodiverzitas, a viz- és talajvédelem,
valamint a klimaszabdlyozads fenntartasahoz, mig rossz felhaszndlds esetén sulyos kornyezeti
problémak forrdsai lehetnek.

A Budapesti Agglomeracié Terliletrendezési Terve szerint 44 ha ha tartozik a mezégazdasagi térségbe,
mely a teleplilés kozigazgatasi terlletének 1,9%-a. A szant6foldi mlvelést az M1 és M7 autdpalyak
bevezet§ szakasza mentén kialakuld kereskedelmi-logisztikai fejlesztések szoritottak ki, a kordbbi
sz6l6-, gylimolcsosterileteket pedig az Gdil6 és lakéteriiletek terjeszkedése. Ennek ellenére a
kiiltertlet j6 részét, igy a Malomddl6 terlletét, az Alsé- és Felsé Széllasokat is beleértve kertes
mez&gazdasagi teriletekként tartjdk szamon. A HESZ Mk-1 jeld ,Alsészallas nagytelkes kertes
mez6gazdasagi Ovezetet”, Mk-2 jell ,Alsdszdllas kertes mezégazdasagi Ovezetet”, Mk-3 jell
»Alsoszallas kistelkes kertes mez6gazdasagi 6vezetet” és Mk-4 jel(i , Kertes mez6gazdasagi 6vezetet”
kiilonboztet meg.

A klimavaltozas szempontjabdl a jov6ben a kiskertes és a varosi mez6gazdasag fontos szerepet jatszhat
a lakossag ellatasaban és a helyi termékek hazi el6allitdsa révén az Ulzemi ellatassal jaro
kornyezetterhelés csokkentésében.

Zoldteriiletek

A kozhasznalatu zoldfellletek (kozparkok, kdzkertek, fasitott kdzterek, sétanyok, jatszoterek, ligetek,
Okoldgiai szempontbdl sokkal tobbet jelentenek puszta diszitGelemnél: a varosi 6koszisztéma fontos
részei, amelyek kornyezeti, tarsadalmi és egészségligyi elénydkkel is jarnak: pormegkotéssel és
oxigéntermeléssel hozzajarulnak a leveg6minGség javitasahoz, arnyékot adnak és parologtatassal hitik
a leveg6t, igy csokkentik a varosi hésziget-hatast. Talajuk felszivja és tarolja a csapadékot, él6helyet
biztosit a madaraknak, rovaroknak, denevéreknek és taplalékforrast a beporzdéknak. A névényzettel
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hozzajarulnak a mentalis egészséghez, lehet6séget adnak a rekredcidra, sportoldsra, kozosségi
taldlkozasokra. A zoldteriletek 6sszességében a varos élhet6ségét novelik.

Budaodrs belteriletének zoldfellileti rendszerét elsGsorban a csaladi hazak, kisebb tarsashazak kertjei,
a lakdtelepi kozhasznalatu zoldfellletek, valamint az utcai fasorok és zoldsavok alkotjak, melyet
tovabbi husz hektdr belteriileti parkerdd egészit ki. A kdzhasznalatu zéldfelliletek nagysaga Budadrson
dsszesen 276.300 m?, a gondozott parkok teriilete 89.095 m?2. Nagyobb &sszefliggd kozteriileti
zoldfelliletek a lakotelepek kornyezetében lelhetdk fel, ilyen példdul az Ifjusag utcai park, a Lévai utcai
park, a Patké utcai park, a Szivarvany utcai park, a Nadasd(il6 Park és a Szabadid6park. Ezek a parkok
viszonylag fiatal, j0 egészségi allapotu faadllomannyal rendelkeznek, gyepes feliletiket itt-ott
cserjefoltok és évelS, egy- és kétnyari virdgkilltetések diszitik. A novénydllomany, f6ként a
talajtakardk, cserjék és az ével6k vonatkozdsdban, valamint a padok, hulladékgydjték, vilagitd
berendezések, sporteszkdzok és a szabadtéri fitneszpdlya kellékeit tekintve kiegészitést igényelnek.
Tovabbi kozterileti zoldfelliletek a Hosszuréti patak mentén, a Tdrogatd utcdban, a Cserebogar
utcdban, a Csillag utcdban, a Nefelejcs utcaban, a Szell§ utcdban, a Szabadsag uton (Hunyadi park) és
a Torokugraton (tornapalya) talalhatdak.

A torténelmi teleplilésmag teriilete zoldteriletekben szegény fasitottsaga azonban kielégitd, ikonikus
helyei a Kalvaria-domb, a K&-hegy és az Otemetd. A Budadrs belteriiletén taldlhaté védett erdd
teriletek kezelGje a Pilisi Parkerdd. A Nap-hegy, TlizkS-hegy, Torokugratd, és a Kamaraerdd a Budaorsi
Onkorményzat tulajdonaban és kezelésében vannak, a K&-hegy egy része is az Onkormanyzat
tulajdona, kezel6je azonban a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag (DINPI). A Tétényi-fennsikon kevés
az 6nkormanyzati tulajdon, ezért a teriilet gondozasa nem megoldott.

A beviasarlékézpontok kérnyezete nagyon sivar: a parkoldkban ugyan killtetésre kerlt az el6irasnak
megfelel6 famennyiség, de az épitkezések kapcsan megsziintetésre keriilt zoldfellletek méretéhez
képest ez elhanyagolhaté. A csaladi hazas ovezetekben sok a magankert, amely elvileg jelent6s
zoldfeliileti aranyt jelent, 6koldgiai értékik azonban kilonb6z8, és koézhaszndlatu funkcidt nem
toltenek be. Az egyre nagyobb teret elfoglald térburkolatokkal szinte teljesen eltlnik az ingatlanokon
talalhaté zoldfelilet. Altaldnossagban elmondhatd, hogy a kertekben a gyeptakaré és néhany 6rokzold
kivételével nincs igény igényesebb fajtak telepitésére.

Budadrs természeti értékei a zoldfellleti rendszer értékes elemei: A Hegyvidékek terliletén a
Tordkugrato, az Ut-hegy, az Odvas hegy, a ,Szallasok” teriilete, a hegyvidéki erdéteriiletek — melyek a
Budai Tajvédelmi Korzet, fokozottan védett természetvédelmi teriilet, valamint a Natura 2000
terliletek részei — és a Budaorsi kopdrok a helyi és a kornyez6 lakossag kedvelt kirdnduldhelyei. A
természetvédelmi teriiletek természetvédelmi szempontbdl biztonsagos bejarasat és bemutatasat a
tandsvények biztositjdk. A Kamaraerdd varosrészen taldlhatéd a Tétényi-fennsik névényaillomanya
védelemre érdemes, ezért az Onkormanyzat kezdeményezte az illetékes hatdsagoknal, hogy a
szomszédos budapesti védett terililetekhez csatlakozéan a Tétényi-fennsik egy része is legyen orszagos
védelem ald helyezve, tovabba a Kertészeti Egyetem torzsgylimolcsose, mely jelents botanikai érték.
A Torokugratd Parkerdd tandsvény a Babardzsa utcardl nyilik és a kornyék novény- és allatvilagat
mutatja be. A Gubdvirdg tandsvény a Budaodrsi-koparok értékes dolomit sziklagyepeit tarja fel, a
Boglarka utca kérnyékén taldlhato Kovirdzsa tandsvény a lejtGsztyepp vegetacio és a helyben honos
gyogynovények megismerését segiti el6. A Nap-hegy — ahol szintén tandsvény rejlik — a kertvaros
lakossdganak kedvelt pihenéparkja.

Az utébbi években szamos zoldfelllet-fejlesztést célzd beruhdzas tortént: a kozteriletekre U

viragdgyak, cserjefeliiletek és sovények keriltek, megujult tobb korforgalom és kozlekedési z6ldsav
novényallomanya, szdmos iskola, 6voda és bblcséde sport- és jatszoudvara, megtortént tobb jatszotér
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(pl. Patké u. 9 és Ifjusag u., Nadasd(il6 21.) és a Szabadidé park felujitasa, valamint néhany kutyafuttatd
is léteslilt. Megvaldsulhatott a Hosszuréti-patak mentén taldlhaté kozel 3 hektar nagysagu
onkormanyzati tulajdonu terilet parkositdsanak I. (teme, mely soran tereprendezésre, sétanyok
kialakitasara, futokor és parkold épitésére, valamint kutyafuttatd kialakitdsdra kerilhetett sor. A
bdvitéssel a Hosszuréti patak mentén 1,2 km hosszu kézpark-rendszer alakult ki, megkdzelit6leg 7 ha
teriileten. Az Onkormanyzat elképzelései kdzott szerepel Térokugratd kdrnyékének tovabbi rendezése
is.

Vonalas zoldfeliileti elemek

Budadrs utcai altaldban fasitottak, kivéve a meredek hegyvidéken fekvé tdilGteriletek keskeny utcait,
ahol nem maradt hely a névénytelepitésre. Az Utsorfak megérzik az éghajlatvaltozas hatasait, nem
mindegyik fajta bizonyul klimaallénak. Az elmult években folyamatosan tortént varosszerte Utsorfa
telepités, elsésorban a kivagdsra keriilt fak potlasara. Evente atlagosan 80 db fat tltetnek. Az lltetésre
legalkalmasabb fajtak: mezei juhar (Acer campestre ’Elsrijk’), goémbkdris (Fraxinus ornus ‘Mecsek’),
keskenylevelli kéris (Fraxinus angustifolia 'Raywood'), gombakac (Robinia pseudoacacia
‘Umbraculifera’), k6zonséges nyir (Betula pendula), kislevell hars (Tilia cordata ‘Savaria'.

A vizfolyasok menti zoldsavok okolégiai folyosdként is funkciondlnak: a Hosszuréti-patak, a Budaorsi-
mellékag és a Budakeszi-mellékdg, megemlitend6ek ezek mellett a novényzettel fedett vizmosasok,
horhosok teriiletei is. A teleptilésen elvalasztott rendszerd, részben zart, részben nyilt csapadékviz-
elvezet6 csatornahaldzat gylijti 6ssze a vizeket. A nyilt arkos terileteken kétoldali vagy egyoldali,
tobbnyire gyepes arkot alakitottak ki, melyek karbantartasa nem 4ltaldnos és nem rendszeres, igy a
vizelvezetés sem zavarmentes.
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Erdéteriletek

Természetkozeli rétek, legeldk
Kiskertek

Udiilékertek

Kertvarosias lakotertiletek lakokertjei
Kozparkok, kdzkertek

Kulénleges teriiletek nagy zoldfelilettel
Lakotelep kertje

Varoskozpont zoldfeliiletei

Intézménykertek
Gazdasagi teriiletek kevés zoldfelilettel

51. abra: Szerkezeti-, kondicionalé szempontbdl Iényeges, valamint a zoldfeliileti karaktert meghatarozo6 elemek

Forrds: A TSZT alapjdn sajdt szerkesztés

152

AL



BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA TELEPULESTERV
ONKORMANYZATI VELEMENYEZES| DOKUMENTUM MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.13.1.2 Zzoldfelileti ellatottsag értékelése

Budaérs tekintetében az egy fére jutd zoldfeliiletek ardnya kb. 15 m? /f8, melybe nem tartoznak bele
az utak menti zoldsavok és a Budai Tajvédelmi Korzet teriiletei. Ez az ardny Osszességében jo
zoldfellleti ellatottsdgot jelent, ezért elmondhatd, hogy Budadrs még mindig egy kellemes, élhet6
telepilés. A zoldfeliileti elldtottsag azonban nem egyenletes az egyes varosrészek kozott.

Budaors kozvetlenl kapcsolddik a Budai-hegységhez, ezért a varos hataraban nagy kiterjedésd védett
természeti teriletek terilnek el (pl. Budadrsi koparok, Odvas-hegy, Csiki-hegyek), amelyek fontos
rekredcidés és okologiai értéket képviselnek. A varoskdzpontban és a kereskedelmi-logisztikai
Ovezetben a nagy burkolt felliletek dominalnak, kevés a valddi zoldfelllet. Bar sok a magankert, a
lakossdg szamdra szabadon elérhetd, darnyékos kozcélu zoldfelilet viszonylag kevés. A terileti nyomas
nagy, a gazdasagi és lakdteriileti fejlesztések legtdbbszor a zoldfellletek rovasara térténnek. Okoldgiai
kapcsoldédas szempontjabdl, szintén vannak hidnyossagok nem csak a foltszerl, de a vonalas
zoldfelileti elemek (fasorok, zéldsavok), 6kolégiai folyosdk vonatkozasaban is.

1.13.2 A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

A belteriileten a kertvarosias varosrészeken a beépités intenzitdsdnak novekedése, a telken belili
zoldfellleti arany csokkenése tapasztalhatd. A kiskertes, GidiilGterileti ingatlanokon egyre terjedé lakd
funkcio tovabb csokkenti a zéldfellleti aranyt.

Az autdpalydk bevezetd szakasza menti gazdasdgi teriileteken a zoldfeliiletek aranya a burkolt
felliletekhez képest eleve elenyész6, igy a h6szigethatds itt a legintenzivebb. Budadrs lombkorona-
boritottsdga alapvet6en megfelels, a kozterileti fasorok azonban szdmos helyen rekonstrukcidra
szorulnak. Mind a zoldfeliiletek, mind a fds novényzet szempontjabdl az éghajlatvaltozds egyre
erdsebben érezteti hatasat, sok névény nem tud alkalmazkodni a széls6séges idGjarasi viszonyokhoz.
A zoldfellletekre nem csak kiszaradas, a heves es6zések, a szélviharok, de az egyre gyakoribb
tlizesetek, valamint az invaziv névény- és allatfajok terjedése is negativ hatassal vannak.
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1.14 AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.14.1 Teriiletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.1 A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgdalata

A Budaodrsi-medence a Budai-hegység keleti l1abandl a Szabadsag-hegy csoportja és a Tétényi-fennsik
kozott fekszik. A vdrost északrdl a 250-450 m magas, részben kopar, részben kisebb tolgy- és
kériserddkkel, valamint sz6l6kkel boritott mészk6hegyek hataroljdk. A teleplilés belterilete az utdbbi
évtizedek soran nagymértékben novekedett. Az egykori svab falu napjainkban Pest varmegye egyik
legnagyobb teleplilése.

Budadrs telepiilésszerkezetének alakuldsat tobb torténelmi korszak is befolydsolta. Budadrs és
kornyéke mar az Gskor ota lakott terilet, tobb helyen taldlhaté bronzkori, valamint vaskori
teleplilésekre utald nyomok. Tobb lel6helyen is megfigyelhet6k rémai kori teleptilésekre utalé jelek,
amelyek kozil a legjelentésebb a Hosszuréti-patak északi oldalan taldalhaté kdéépiletekbdl allé
telepilésrész, amely az ott épllt raktarbazis épitését megel6z6 feltaras soran kerdiilt el6.

A jelenlegi kdzigazgatasi hataron beliil a kézépkori irott forrasok harom telepiilést emlitenek: Ors, Csik
és Horhi, az elsG irdsos emlitése 1247-b6l szarmazik. A falu lakossaga a térok hodoltsag idején, az 1600-
as évek legelejére elpusztult és csak a 18. szazad elején népesitették be német telepesek. A kbzépkori
falu a mai belterilet alatt helyezkedhetett el.

A 18-19. szazad soran mezdgazdasagardl, els6sorban szél6termesztésrél és gyimolcsoseirdl valt
ismertté a telepiilés. A 19. szdzad végére megépiilt a vasut, ami tovabb segitett Budaodrs fejlédését,
valamint egyre szorosabba valt a Budapesthez kapcsolédas.

A 20. szazadban, a vildghaborukat kovetGen a német lakossag tobbségét kitelepitették, helylkre
magyarokat hoztak. Az 1950-es évektSl egyre tobben ingdztak Budapestre, a mez6gazdasag
fokozatosan a hattérbe szorult, megépilt a Budaorsi lakodtelep, és gazdasagi, ipari létesitményeket
hoztak létre, ezaltal a teleplilés szerkezeti is atalakulasnak indult. A rendszervaltast kovetd idGszakban
Budaors kiemelkedett az agglomerdcids telepiilések kozil, szamos nemzetkozi nagyvallalat érkezett a
varosba, amelyek révén fontos kereskedelmi és logisztikai kbzpontta valt, de lakdteriletei meg6rizték
kisvarosias, kertvarosias jellegiiket.

Napjainkban a gazdasdgi szerepl6k fejlesztései mellett Budadrsot is kiemelten érinti a lakossag
Budapestrdl torténd kivandorlasa az agglomeracidba.

A vdrosrészek lehatarolasat és részletes bemutatasat Id. az 1.14.6 Az épitett kbrnyezet értékei c.
fejezetben!

1.14.1.2 Azingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, termé6fold esetén a miivelési agak és a mindségi
osztalyok

Budaors teljes terlilete 2358,77 hektar. Ennek jelentls része, mintegy 64%-a kivett teriilet. A
terméfoldnek mingsilé foldrészletek aranya 36%, ezen beliill az erd6k ardnya a legmagasabb (a
telepiilés teriiletének mintegy 26%-a), az egyéb mlivelési agak ardnya nem jelent6s (5% alatti). Az
erddk a teleplilés északi részén helyezkednek el. Alsd- és FelsGszallason jelentds a sz616 és gylimolcsos
mivelési agba sorolt foldrészletek aranya, amelyek a kivett foldrészletekkel keverednek. Egy
Osszefliggd gylimolcsds mivelési agba sorolt terilet taldlhatd a vasuti palyatol délre, a Malomddilé
mentén. A telepilésen talalhaté m(ivelési dgak megoszldsa az alabbi:
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e Kkivett teriilet 64,02%
e 524nt6 0,43%

e 57616 0,90%

o kert0,41%

e gylimolcsos 1,75%

e gyep (rét) 4,66%

o gyep (legel6) 1,94%

e erdd 25,89%

e fasitott tertilet 0,005%

MUVELESI AG MINOSEGI OSZTALY

TERULETNAGYSAG (ha)

TERULET OSSZESEN (ha)

w

7,968

szanto

0,759

1,337

10,064

0,845

0,900

3,367

sz616

7,557

6,455

2,010

21,134

0,099

4,664

kert

0,917

0,370

3,646

9,696

1,992

0,603

gylimolcsos

38,394

0,118

0,226

41,333

0,094

gyep (rét)

108,396

1,346

109,836

0,091

38,888

gyep (legel6)

6,100

0,684

45,763

103,72

38,004

0,697

erdd

146,808

610,634

290,978

ool W|IN(RPRIOIUWW| I N U|W|RIN[OOlUW|PP|lWI|IN|O|UWIW|O|IN|OO|lU|DlW|O|P>

30,427

fasitott terilet

6

0,112

0,112

21.tablazat: A terméfoldek mivelési agak és mindségi osztalyok szerint Budaorsén
Forrds: Lechner Tuddsk6zpont adatszolgdltatds alapjdn sajdt szerkesztés
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Muvelési agak vizsgalata

JELMAGYARAZAT
Alaptérképi elemek
Foldrészletek
[T 3 Kbzigazgatasi hatér

Mivelési gak
Szantd

1 Rét

. S28l6

0 Kert

B Gyumdlcsds

B Legeld

W Erdd

0 Kivett terlet

W Fasitott teriilet
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Mindségi osztalyok vizsgalata

JELMAGYARAZAT

Alaptérképi elemek
Féldrészletek
[ 3 Kozigazgatési hatar
Mindségi osztalyok
0
-
. 2

NSOV AW
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Mvelési agak mindségi osztalyainak vizsgalata

JELMAGYARAZAT

Alaptérképi elemek
Féldrészletek
[ Kozigazgatési hatér
Miivelégi dgak mindségi osztalyai
Szanté
3
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1.14.1.3 Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

Budaodrs Varos kozigazgatdsi terilletén a beépitésre szdnt és beépitésre nem szant teriletek
hasznalatuk 3altalanos jellege, valamint sajatos épitési haszndlatuk, rendeltetésiik szerint a kovetkezé
tertletfelhasznalasi egységekbe sorolédnak.

A beépitésre szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:

o |akoteriiletek
O nagyvarosias lakételep terilete (Ln-Ltp)
o kisvarosias lakoteriilet (Lk)
o kertvarosias lakoteriilet (Lke)
e vegyes teriletek:
o telepiiléskozpont teriilet
o intézményi teriilet (Vt)
o gazdasagi terlletek (Vi)
o kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)
e (dil6teriletek:
o hétvégihazas iidilé teriilet (Uh)
e kiilonleges beépitésre szant teriletek
intézményi, rekredcids, szabadidds létesitmények teriilete (K-1, K-rek)
sporttertlet (K-Sp)
temetd6terilet (K-T)
autobusz-palyaudvar (K-Ap)

o O O O

kozm (K-Km)

A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:

o kozlekedési és kozmd teriletek:
o kozuti kozlekedési teriilet (Kou)
o kotdttpalyas kozlekedési teriilet (KOKk)
o zoldteriiletek
o kozpark (Zkp)
o kozkert (Zkk)
e erd6teriletek:
o védelmi rendeltetési erdéteriilet (Ev)
o gazdasagi rendeltetésl erdGterilet (Eg)
o cc) kozjoléti rendeltetés(i erdSterilet (Ek).
o mez6gazdasagi teriletek:
e kertes mezGgazdasagi teriilet (Mk)
e vizgazdalkodasi terilet:
o vizfolydsok teriilete (V)
o természetkdzeli teriletek:
o természetkozeli tertilek (Tk)
e kiilonleges beépitésre nem szant terdilet:
o sportcélu terilet (Kb-Sp)
o rekredcios teriilet (Kb-Rek)
o novényzettel fedett vizmosasok, horhosok teriilete (Kb-Vm)
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o fasitott koztér tertlete (Kb-Kt)
o szabadtéri rendezvények teriilete (Kb-Szi)
o temetdk terilete (Kb-T)

Lakdteriiletek

A telepiilés lakéteriileteinek fejlesztése a kialakult telepiilésszerkezet és a morfoldgiai adottsagok
miatt viszonylag korlatozott teriileten lehetséges, mivel a hatalyos TSZT nem tartalmaz 0j lakdteriileti
fejlesztéseket, igy az els6dleges cél a mar kijel6lt, jelenlegi lakdteriletek beépilése. Mivel Budaodrsot
is érinti az agglomeracids telepiiléseken jelentkez6 ugrasszerl lakossagszam névekedés, igy olyan
beépités intenzitds meghatdrozdsdara van sziikség, amely biztositja, hogy a jelenleg kialakult allapotnak
a lehetd legkisebb mértékben sirlsodjon.
A TSZT-ben meghatdrozott harom lakéterileti tipus a telepllés aldbbi teriiletein taldlhatdk. a
Szabadsdag utca — Bretzfeld utca — Baross utca mentén taldlhaté paneles lakdtelep teriilet tartozik a
nagyvarosias lakitertlet teriletfelhasznalasba.
A kisvarosias lakéterilet jellemz6en a teleplilés kozponti vegyes terliletei és a kertvdrosias
lakéteriletek kozott, valamint nyugati irdnyban a nagyvdrosias, valamint vegyes teriiletek és a
kertvarosias lakéteriletek kozott helyezkedik el. Kisvarosias lakétertlet az alabbi témbdkben taladlhato:
e  Farkasréti uttél a Tavasz utcaig és a Tavasz utca — Budafoki Ut — Stefania utca — Pacsirta utca
menti teleksor — Torokbalinti Ut — Csata utca — Deak F. utca — Vasvari P4l utca altal hatarolt
terllet, és hozza csatlakozva fejlesztési terlletként a Harsfa utcai atalakuld terilete
e a K6hegyet Ovezd teriilet: a Mdriavolgy utca - Naphegy utca - Kossuth utca — Kisfaludy utca
altal hatdrolt témbok
e Kalvaria kérnyezete: a Kisfaludy utca — Vig utca - Szabadsag ut — Uj Varoshaza &ltal hatarolt
teriilet tdmbjei
e Szabadsag ut — Petd6fi utca - Baross utca menti teleksor — Komdromi utca altal hatarolt teriilet
e azigazgatdsi kdzpont mogotti tombok teriilete
e az Ifjusag utca mogotti Uj fejlesztési teriilet paneles lakdtelep felé ess része
e  Szivarvany utcatdl nyugatra a lakdtelep északi oldalan
e Puskas Tivadar — Kardvirag utca — Baross utca, valamint a Munkdcsy Mihaly utca — Moha utca
— Petdfi Sdndor utca dltal hatarolt tombokben
A kertvarosias lakéteriletbe a kévetkezd tombdok tartoznak:
e a budapesti kdzigazgatasi hatar irdnyaban huzédoé lakoteriletek a Frank-hegy déli hataratdl
az autopalydig
e Baross utca alatti teriiletek
e Torokugratdn és a kornyezetében lévé lakoteriletek
o Kamaraerdd lakoteriletei
e Odvas-hegy — Uthegy — Csikhegy alatti déli lejtSk a Szabadsag utig

Vegyes teriiletek

Avegyes teriletfelhaszndlasok elsGsorban a telepiilés kozponti részén, valamint a lakéteriiletek kdzott
szigetszer(en talalhatdk. A telepulléskozpont teriiletek:

e Szabadsag ut, Karoly kiraly utca, Nefelejcs és Stefania utcamenti teriletek

e alakételep nyugati oldalan a Puskas Tivadar ut menti teriletek

e alakételepbe ékelddve a a Bretzfeld utca, Szabadsag ut és Szivarvany utca menti teriletek

160



BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA TELEPULESTERV
ONKORMANYZATI VELEMENYEZES| DOKUMENTUM MEGALAPOZO VIZSGALAT

A vegyes intézményi terilletek a telepllés igazgatasi, oktatasi, nevelési kozpontja, valamint a tovabbi
oktatasi, mlvel6dési és egészségligyi intézmények teriiletei, amelyek mozaikosan jelennek meg a
teleplilés szerkezetében.

Gazdasagi teriiletek

A kereskedelmi-szolgaltatd teriiletek alkotjak a gazdasdgi teriiletek jelent6s részét.

e MI1-M7 autdpadlya kozos szakaszdnak az északi oldalon és déli oldala mentén jelentés
kiterjedésben, északon a Baross utca — kertvarosias lakoteriiletek — Csata utca és Stefania
utca hatarvonaladig, délen egészen a vasutvonalig

e a vasuttdl délre egészen a Hosszuréti-patakiga Sport utcai felliljarétél keletre, amibe a
Vasutsor utca menti Gdul6teriilet ékel6dik be

e nyugaton az iparteriletektdl délre, egészen az autdpalyaig

Az ipari teriletek szinte mindegyike koncentraltan, a teleplilés északnyugati részén helyezkednek el,
az 1. sz. féuttdl északra és a Gyar utcatdl nyugatra a kozigazgatasi terllet hatardig. Egy kisebb
iparterilet a vasut és Vasutsor utca kozotti idulGteriletbe ékelSdik.

UdiilGteriiletek

Els6sorban a teleplilés északi részén helyezkednek el:
e Frank-hegyi idiil6terllete és tavlati GdulSteriletei
e  Szliret utca északi végénél a Som utcatdl északra taldlhaté teriiletek
e avasuttol délre talalhato, a vasut — Vasutsor utca - Méhecske utca — Vasutddlé altalhatarolt
tombok

Kilonleges teriiletek

Kllénleges beépitésre szant teriletek:

e Stefdnia utca — Harsfa utca — Budafoki Ut — autépadlya altal hatarolt terilet, mint intézmény
(kereskedelem-szolgaltatas, sport, rekredcio, oktatas)

e Baross utca mentén a Tenisz-centrum teriilete, valamint Arok utca menti varosi sporttelep,
mint sport

o Muskatli utca menti teriilet és hozza északrdl csatlakozva a 031 hrsz ingatlan, mint a nyugati
varosrész intézmény (sport, rekreacid, oktatas) tartalékterilete

e Szilvas teriillete a MAV Budapest — Hegyeshalom vonaltél délre esd rész a kodzigazgatasi
hatarig, mint a varos fejlesztési (intézményi, sport) tartalékterilete Uj varosi intermodalis
csomoponttal

e Hosszuréti-patak menti terilet nyugati része, valamint a Kamaraerdén a torzsgyimolcsos
teriilete, mint sport rekreacids terilet

e Mechanikai Mlivek teriilete menti ingatlan, mint sport rekredciés tertlet

e Nefelejcs utca keleti oldalan a temeté

Kllénleges beépitésre nem szant teriletek:

e al6terek teriletei, mint sport a kialakult beépitettség intenzitasanak névelése nélkil

e Arok utca mentén a sportpalya teriilete

e a volt Farkasréti vitorlazé repulStér terilete, mint rekredcid a kialakult beépitettség
intenzitdsanak novelése nélkil

e Mindszenthy tér és a Koz tér fasitott kozterei

o Torokugratd kébanya terilete, mint szabadidGs tevékenység eltoltésére szolgald teriilet
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a hegyvidék vizmosasainak, horhosainak teriiletei

Kozlekedési és kozmii teriiletek

A kozuti kozlekedési teriilet teriletfelhaszndlasba tartoznak a varos orszagos kozuthaldzatanak és a

helyi gy(ijtéut halézatdnak elemei:

orszagos kozuthaldzat elemei:

o M1-M7 autdpalya

o 1.sz.lrendl f6ut /Szabadsag ut, Templom tér, Budapresti Ut

o 8102 jelli 6sszekotb6ut /Gyar utca (10322, 045/2 hrsz-ek)/;

o 81101 jell 6sszekotdat /Kinizsi utca

o 81301 jelli bekotd ut /Kinizsi utca Vasutallomas kozotti

helyi gy(ijt6ut halézat elemei:

o ameglévé
az AUCHAN korforgalmi csomdpont és a Budafoki ut kozotti — részben egyiranyu —
szervizit / Arok utca / Baross utca / Bokréta utca / Budapesti Ut / Bretzfeld utca /
Clementis Laszlé utca / Csata utca / Farkasréti Gt / Fels6hatar Gt (Budapesti ut —
Farkasréti ut kozott) / Kamaraerdei Ut / Karoly kirdly utca / Kinizsi utca / Kisfaludy utca /
Kossuth Lajos utca / Nefelejcs utca / Pet6fi Sandor utca / Puskas Tivadar utca / Seregély
utca / Sport utca / Stefania utca / Szabadsag ut / Szakaly M. utca / Szivarvany utca /
Torokbalinti utca / Vasut utca

o tervezett
az AUCHANTtGI Ny-ra lévé uj feltljaré / az AUCHAN koérforgalmi csomdpont és az lbolya
utca kodzotti - részben egyiranyu — szervizit / Naphegy utca — Merengd utca / Odvashegy
utca — Puttony utca — Hurok utca — Gydémbér utca — Sas utca / Temet§ utca

A kotottpalyas kozlekedési terliletbe tartoznak a telepiilés orszagos kotottpalyds haldzatanak elemei

Budapest — Gy6r — Hegyeshalom vasutvonal
PREKO iparvégany

Zoldteriiletek

A meglév6 zoldterlletek mellett fontos a tervezett zoldterlletekhez sziikséges hely biztositasa, a

kijelolt helyeken azok kialakitasa.

Kozparkok:

Arok utca menti kdzpark, sportcentrum és szabadidépark

Hosszuréti-patak menténi kdzpark

Lévai utca és Ifjusdg utca mentén a nagyvarosias lakoterilet vegyes funkcidju (sport,
rekreacio, szabadidg eltoltés, pihenés) kozosségi teriiletei

Harsfa utca — Szervizut — Stefania utca tombbelsGben tébbfunkcids zéldterilet (tervezett)
Csillag utca és Alséhatar ut kozott, az autdpalya zajvédd fala mogott vegyes funkcidju (sport,
rekreacio, szabadidd eltoltés, pihenés) kbzosségi terilete (tervezett)

Kozkertek:
A nagy-, a kis- és kertvarosias lakdterileteken elszortan létesiiltek, jellemzéen egy funkcidét magukba

foglalé zéldteriletek.
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ErdGteriiletek

Az erdé6teriiletek a telepiilésen harom kategéridba vannak sorolva, védelmi, gazdasagi és kozjoléti
rendeltetési erddk.
Védelmi erd6k az orszagos erdényilvantartasi adattarban akként nyilvantartott tertletek

e a belteriiletet északrdl 6vez6 Budai-dombsag teriiletének erdésiilt terlletei

e autdpdlyak menti védé funkciot ellaté erdéteriiletek

e Tétényi fennsik erdéfoltja

e  Gydr utca melletti erd6tertlet
Gazdasdgi erd6k az orszagos erdényilvantartasi adattarban akként nyilvantartott teriletek, amelyek a
kozigazgatasi terulet északnyugati részén talalhatok.
Kozjoléti erd6k az orszagos erdényilvantartasi adattarban akként nyilvantartott teriletek:

o Tlzk6-hegy: meglévs, megmaradd erdéterilet

o Nap-hegy

e Torokugratd melletti parkerdé

MezG6gazdasagi terliletek

A kertes mez6gazdasagi terilet tertletfelhasznalasba zartkerti tertletek tartoznak:
e Alsoszallas
e Fels@szallas
o Malomdlé

Vizgazdalkodasi terilet

Vizgazdalkodasi teriilet teruletfelhasznalasba sorolt:
e Hosszuréti-patak
e Budadrsi-mellékag
e Budakeszi-mellékag

Természetkozeli teriilet

Természetkozeli terilet teriiletfelhasznaldsba sorolt teriiletek
e a Torokugratd kopar-gyepes teriilete
e aTajvédelmi Korzeten belili védett koparok, sziklakiblvasos gyepterilete
e Uthegy orszagosan védett sziklagyepei, amely a Budai Tajvédelmi Korzet része
e az Odvas-hegy orszagosan védett sziklagyepei, amely a Budai Tajvédelmi Korzet része
e a KG6-hegy orszdgosan védett sziklagyepei, amely a Budai Tajvédelmi Korzet része
e aTétényi-fennsik, amely jelenleg gyepes-kopar, helyenként foltokban megjelené cserjékkel
e aK6-hegy feletti 1348/1 hrsz.-U ingatlan terlletén talalhaté sziklagyep
e aKalvéria domb sziklagyepe, amely tovabba: vallasi emlék- és kegyhely
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1.14.1.4 Funkcio vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatok)

A Lechner Tudaskozpont altal szolgaltatott, az épliletek elsGdleges rendeltetésére vonatkozd téradatok
sok esetben pontatlanok, csak tendencidk megallapitasara (pl. egy nagyobb terlletre vonatkozd
kovetkeztetések levondsara) alkalmasak. A fejezet az Onkormanyzat adatszolgaltatasa szerinti
pontositasoknak megfeleléen késziilt el.

Budadérs Varos Onkormanyzata altal szolgaltatott adatszolgaltatds alapjan a teriiletfelhasznaldsban
meghatdrozé a lakd-és az ipari-gazdasagi funkcié, amely mellett teljes korlen kiépilt az igazgatasi,
egészségligyi, szocialis, oktatasi, kulturalis-, szabadid6-és sport intézményhaldzata is. Az intézmények
z0me a torténelmi varosmagban, valamint az intézményi varoskdzpontban és azok kdzvetlen
kornyezetében koncentralddnak. Budadrs varosi szerepkorét tekintve megfelel intézményhalézattal
rendelkezik.

Budaors 11 funkcionalisan elkiilonulé varosrészbdl all, melyek varosrészen beliili, illetve az egész
varosra kiterjedé funkcidjat varosrészenként érdemes elemezni.

1. Nyugati ipari-gazdasagi teriilet

A nyugati varosrészben tobb olyan orszagos jelentGségd ipari (2014-ben fédijat nyert Budadrs-lpari és
Technoldgiai Park (BITEP)), gazdasagi és kereskedelmivallalat (pl.: ALDI, Magyar Posta Zrt., OBI, Metro)
telephelye taldlhatd, amelyek szerkezetileg a varos kiilsé részén helyezkednek el. Az M1 autdpalya
mentén nagyobb tdmbben kereskedelmi terilet, mig az 1. sz. f6ut mentén inkdbb ipari teriletek
vannak. A terllet kozvetlen szomszédsagdban taladlhaté a Budakeszi L6tér, valamint a Német-Magyar
Katonai Temet6.

2. Hegyvidékek (Torokugraté, Csiki-diil6, Ut-hegy, Odvas-hegy)

A Hegyvidéki varosrészeket alapvetéen kertvarosias lakéteriletek jellemzik, adottsagaik kedvezdek: jo
és kozvetlen kapcsolataik vannak az intézményi varoskozponttal, az M1 autépdlya és az 1. sz. f6ut
kozvetlen szomszédsagaban, emellett kiilonboz6 funkcidju zoldterlletek hataroljak le. Tajolasukbdl
eredéen kedvezd a vdrosra valé kildtas. Kedvezd adottsagai miatt a terlleteken a lakdfelhaszndlas a
domindns.

3. Intézményi varoskézpont és lakételep

Budaors egyik legkoncentraltabb és beépitett terilete, itt taldlhatéak meg azok az intézményi és
igazgatdsi funkcidk, mint példaul bolcsédék, dovodak, altaldnos és kozépiskoldk, a pedagdgiai
szakszolgalat, a birésag és a polgdrmesteri hivatal éplilete is. A varosrészt egységes, modern épitészeti
karakter jellemzi. A keleti teriileten irodaépiletek, lakdparkok talalhatéak, a déli rész pedig az
autépdlya menti kereskedelmi és gazdasagi teriiletekkel hataros. A kozlekedési halézata megfeleld, a
két f6 6sszekotd gydjtéutbdl és az 1. sz. f6ut kdzvetlen kdrnyezetébdl tevédik 6ssze. Ebbdl kifolydlag a
varosrész infrastrukturalis ellatottsaga is kielégitd az ott lakdk szamara.

4. Szallasok teriilete

A varosrész kdzvetlen kdrnyezete mellett fellelheték hegyvidéki erdéGteriiletek, melyek a domborzati
viszonyokbol kiindulva a gyimolcsdsok és a kertek mellett, napjainkban mar egyre tébben tekintenek
a terlletre mintha lakéhazat lehetne épiteni, és egyre nagyobb kihivas az illegalis beépitések
visszaszoritasa. A vizhaldzat kizadrdlag a Sovirag és a Szlret utca egy részén épilt ki, de a
csatornahdlézat kizérdlag a Sziiret utca egy részén all rendelkezésre.

5. Hegyvidéki erdéteriiletek

Legnagyobb aranyban itt taldlhatdéak a varos védett, beépitetlen erd6-és mezG6gazdasagi teriiletei,
melyek a Budai Tajvédelmi Kérzethez tartoznak.
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6. Frankhegy

Budaors keleti hatdran elhelyezkedd, hétvégihazas dilSterilet. A terlileten a vizikozmU-
infrastruktura csak toredékesen all rendelkezésre. Intézményi ellatottsag, valamint ellatdsi kapcsolatok
nem jellemzik a varosrészt, emellett a teriilet megkozelitése sem megfeleld.

7. Torténelmi belvaros, telepiilésmag

A torténelmi varosrész a kozépkor 6ta létez6, a 19. szazad végéig folyamatosan terjedd és valtozd
telepilésmag. A kozpontot a templom kornyéki tér és éplletek adjak, jellemz6en kertvarosias és
kisvarosias lakoéteriletekkel. Napjainkban a vdaroskozponti funkcidk, igy az igazgatdsi, oktatasi,
kulturadlis, hitéleti |étesitmények megtaldlhatdak itt is.

8. Kertvarosias lakoteriilet (Budapesti ut és Farkasréti ut)

A varos Budapesttel kozvetlenll hataros keleti részén, az autdpalyatdl északra elhelyezkedd
kertvarosias lakéteriilet. Intézményi funkcidként itt talalhatdk bolcs6dék, dvodak és altalanos iskolak,
illetve tobb szocidlis- és egészségligyi ellatd intézmény is.

9. Az autdpdlya és a vasuit menti kereskedelmi-gazdasagi teriiletek

Budaors egyik meghatarozo kereskedelmi és gazdasagi funkcioju terllete. Az északi és déli teriileteket
kettészeli a vasut, illetve az autdpalya. A varosrész erGsen beépitett, funkcidjat tekintve itt taldlhatéak
meg az ipari, logisztikai, és bevasarldkézpontok. Szocialis- és oktatdsi intézmények nincsenek.

10. Szilvas

Budaors déli teriilete, a vasut és az M1 autépdlyatdl délre taldlhatd, f6leg hétvégi hazas teriletekkel
rendelkezik, nyugati része még részben beépitetlen. Funkciéjat tekintve nagyrészben gylimolcsosok és
kertek talalhatdak itt, intézmények nem.

11. Kamaraerdé

Legf6képpen zoldfelileti teriletek, szabadon allé csalddi hazas telkek és gylimdlcsosok taldlhatdéak
meg KamaraerdSben. A varosrész funkcionalis ellatottsaga csekélynek mondhato, egy-két szolgaltato,
az 6nkormanyzati tulajdont Kamaraerdei Ovoda, az idSsek otthona, kdzosségi haz és a haziorvosi
rendeld all rendelkezésre. Sport- és rekreacids célu zoldteriletek, mint példaul a futballpdlya, a
jatszotér és a topark a Hosszuréti-patak part mentén huzédnak.

Az intézményi funkcidk kozott az alabbiak (a teljesség igénye nélkiil):

e igazgatdsi funkciok: Varoshdza, Kormanyhivatal, Ugyészség, Jarasbirdsdg, renddrség,
tlizoltdsag;

e  kulturdlis intézmények: Budadrs Latinovits Szinhdz, Jékai Moér MUvel6dési Haz, Grof Bercsényi
Zsuzsanna Vdarosi Konyvtar, Varoshaza, Jakob Bleyer Heimatmuseum;

e hitéleti intézmények: rémai katolikus, reformdtus, evangélikus, gorogkatolikus, Hit
Gyulekezete, Tan Kapuja Buddhista Egyhdaz, KGszikla Baptista Gyllekezet;

o kereskedelmi intézmények: varosi termelGi piac, halpiac, Lidl, Tesco, Auchan, Metro, IKEA,
Decathlon, OBI, Korzé Budaors, Shopland bevasarldpark;

e oktatdsi intézmények: bolcs6dék, dvodak, altalanos iskolak, mlvészeti iskolak, kozépiskolak,
Pest Varmegyei Pedagdgiai Szakszolgalat Budakeszi Tagintézménye;

e sport- és rekredcios létesitmények: Varosi Uszoda, Sportcsarnok és Strand (BVUSS), Budadrsi
SC Sporttelep, Terrapark Fitness, Androméda Sportcentrum;
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e szdlldashely-szolgdltato intézmények: Holiday Inn, Adler Hotel és Panzié, Olympos Panzio,
vendéghazak, apartmanok;

e szocidlis- és egészségiigyi intézmények: Budadrsi Egészségligyi Kozpont — TritonlLife
Magdankoérhdz, Gondviselés Hdza Szocialis Szolgdltatdsokat Nyujtd Integrdlt Intézmény,
Fogyatékosok Napkozi Otthona, Szocidlis és Gyermekjoléti Kozpont Idések Otthona, Esély
Szocialis Tarsulds Szocialis és Gyermekjéléti Kozpont, Csaldad- és gyermekjéléti Szolgalat,
Tamogatd Szolgalat.

Az igazgatdsi funkcidkat a Polgarmesteri Hivatal, valamint a jarasi és varmegyei szervek latjak el. A
kozbiztonsagi feladatokat a Helyi Hivatalos Tiizoltésdg és az Onkéntes T(izolté Kdzhasznu Egyesiilet,
mint tlizoltdsadg, valamint a helyi rendérkapitanysag biztositja. Az egészségiigyi ellatds kozponti
intézménye a Budaorsi Egészségiigyi Kozpont — TritonLife Magankérhaz, amely a budadrsiek szamara
teljes korl jard- és fekv6beteg szakellatdst nyujt. A varos tobb pontjdn miikoédnek haziorvosi,
gyermekorvosi és fogorvosi rendel6k, valamint védénéi szolgalat, amelyek kiegésziilnek a szocidlis
intézmények — példaul id6sek otthona, csaladsegité és gyermekjoléti kozpont, illetve fogyatékosok
napko6zi otthona — szolgaltatasaival. Az oktatasi intézményrendszer a 2010-es évek kdzepén jelentds
atalakuldason ment keresztil: az iskoldk fenntartasa a Klebelsberg Intézményfenntarté Kézponthoz
kerlilt, mig a mikodtetést tobb esetben megtartotta az 6nkormanyzat. Budadrson tobb bolcséde és
ovoda is mlkodik, mint példaul a Dézsa Gyorgy utcai és a Lévai utcai bolcsédék, valamint 12 évoda,
ebbdl 10 6nkormanyzati tulajdonu, a Szabadsag Uti 6voda egyhazi fenntartasyd, a Vitamini Ovoda
magan fenntartasu. Emellett a varosban 5 altalanos iskola, 2 kézépiskola, valamint 2 mdvészeti iskola
is taldlhatd.

A kulturdlis élet kdzponti szerepl6i a Budadrsi Latinovits Szinhaz, a Jékai Mér Mlvel6dési Haz és a Grof
Bercsényi Zsuzsanna Varosi Konyvtar, melyek meghatarozé kzmlivel6dési intézményként miikédnek.
Az ellatdsi és szolgaltatasi intézmények haldzata szintén széleskorli, dontéen a belvarosi zénaban,
valamint az M1-M7 autdpdlya mellett elhelyezkedd ipari parkok mentén Osszpontosulnak. A
funkcionalis ellatottsagot tovabb er@sitik a rekreacids létesitmények, sportpdlydk, egészségligyi
szolgdltatasok és a kozosségi kozlekedési csomdpontok korili fejlesztések. Budadrs funkcionalis
ellatottsaga kiegyensulyozott, az intézményhaldzat strukturaltsaga megfelelS és alkalmas a kérnyezé
telepilések lakossaganak ellatasara is.
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1.14.1.5 Alulhasznositott, hasznalaton kiviili és barnamezés teriiletek

A telepiilés nem rendelkezik sem hasznalaton kiviili teriilettel, sem klasszikus barnamezds teriilettel.

2017-ben a teleplilési f6épitészi iroda munkatarsai készitették el Budadrs telepilésképi arculati
kézikdnyvét (TAK), amelyben meghatdroztak a telepllésképi szempontbdl meghatdrozo teriileteket,
terliletegységeket. Ezek egyike az dtalakulo teriiletek karakterzonaja, ami jellemz&en jelenleg még
beépitetlen terlleteket foglal magaba, melyek révid-kozéptavu fejlesztésével lehet szamolni.

Az atalakuld teriiletek kozé 4 db teriiletegységet soroltak, melyek mindegyike az alulhasznositott
teriiletek definicidjanak felel meg:

1. Harsfa utca menti alkdzponti teriilet: ,Az 6nkormdnyzati teriileteken 2006-2009 évek folyamdn
megvaldsult intézményi és rekredcids fejlesztések (1.sz. Altaldnos Iskola, Vdrosi Sportcsarnok és
Uszoda) jelentds lendiiletet adtak a teriilet fejlédésének, amit a 2009-es években kialakult
vildggazdasdgi vdlsdg derékba tért, igy a kialakitott szervizut menti teriileteken elmaradtak azok
a jelentés fejlesztések, melyek sordn végleges arculata lehetne az Alkézponti teriiletnek. A
beruhdzdsok meghiusuldsdval tovdbbra is jelentds fejlesztési potencidllal rendelkezik a teriilet,
aminek a kézéphosszutdvon vald beépiilésével lehet szamolni. A teriilet beépiilésére egyeldre csak
Gtletszintli elképzelések vannak, igy konkrét beruhdzdsokrol nem beszélhetiink. A teriiletre
hatdlyos szabdlyozdsi elSirdsok kereskedelem, szolgdltatds, iroda, kulturdlis és szorakoztatd
funkciok kialakitdsdt irdnyozzdk el6 a teriileten. A Vdrosvezetés elképzelései alapjdan a teriileten
olyan kézponti, k6z6sségi teriilet kialakitdsa is a cél, amely mind esztétikai megjelenésében, mind
funkciojéban a Vdros érdekeit szolgdljdk. A jelenlegi gazdasdgi teriilet telepiilésképi megjelenése
nem esztétikus, igy annak megujuldsa pozitiv hatdssal lesz a Vidros arculati megjelenésére.”

2. volt PVCSV teriilete: ,A kézponti elhelyezkedése, infrastrukturdlis elldtottsdga miatt jelentds
fejlesztési potencidllal rendelkezé teriiletként szdmon tartott teriilet, melyet a 2002-ben
elfogadott - jelenleg feliilvizsgdlat alatt dll6 - telepiilésfejlesztési koncepcid is Budadrs els6szamu
intézményfejlesztési terliletei kézé sorolja, melyen a nagyobb teriiletigénnyel fellépé intézmények
szamdra kell teriiletet biztositani. A teriileten nagy volumen( beruhdzds valdsulhat meg, mely
Budadrs arculatdnak meghatdrozo elemévé vdlhat. A beépithetiség kereteit jelenleg folyamatban
Iévé szabdlyozdsi terv mddositds fogjak meghatdrozni. A témb kézép- hosszu tavu beéplilése (az
erre vonatkozo 6nkormdnyzati déntés alapjdn 100 lakdsban lett maximalizdlva, a kereskedelem-
szolgdltatds, irodafunkcio 25.000 m2 maximadlis bruttd szintterlilettel) jelent6s hatdssal lesz a
kérnyezé kézuthdlozatra, melyek csomoponti fejlesztéseket tesznek sziikségessé a témb kézvetlen
kérnyezetében.”

3. Szilvas és a vasut feletti haromszog telek: ,A teriilet két jol elkiilénithets, de szervesen Gsszefiiggd
tertiiletbdl all: magdbdl a Szilvasbdl (vasuti pdlya, Térékbdlint kézigazgatdsi hatdr, Vasut-dilé dltal
hatdrolt teriilet) és a 098/2 hrsz-u teriiletbdl (1. sz. vasutvonal, Sport utca és M1-M7 kézds
autdpdlya szakasz dltal hatdrolt hdromszég alaku teriilet). A 098/2 hrsz-u teriilet a Szilvds
teriiletétdl északra helyezkedik el és a vasutvonal vdlasztja el téle. A terlilet fejlesztési céljainak
meghatdrozdsa jelenleg is folyamatban van.”

4. volt LM Magyarorszag teriilete: ,A jelenleg lres teriilet az egyik legkiterjedtebb Gsszefiiggd
6nkormanyzati tulajdonban Iévé teriilet, mely fejlesztése el6tt sziikséges koncepciondlisan
eldénteni, hogy milyen funkcié, megjelenése lenne preferdlt. Ezutdn lehet részleteiben
meghatdrozni, hogy milyen beépitési intenzitdssal, épliletmagassdg milyen beépitési strukturdval
épithetd be a teriilet.” (Forrds: TAK, 2017.)
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Budadrs telepiilésképi szempontbdl meghatarozé, eltéré karakter( teriiletei

Atalakuld teriletek

52. abra: Budaors atalakulé teriiletei
forrds: Budaérs telepiilésképi arculati kézikényve (2017.). Készitette: Budadrs Vdros Onkormdnyzat Féépitészi Iroda. Elérhetd
itt: https://budaors.hu/dokumentumok/onkormanyzat/tak_budaors_2017-09.pdf

1.14.1.6 Konfliktussal terhelt (szZlomos6dott, degradalodott) teriilet

A telepilésen egyetlen terilet emlithet6, amely szlomOsédéssel érintett: az Mk jelli kertes
mezG6gazdasagi terlletbe sorolt Malomddilé. A terilet félig Budadrshoz, félig Torokbalinthoz tartozik,
feltdré utja egyuttal a teleplilés hatara is. Ezen az autdpalydk és a vasut altal kdzrezart, nehezen
megkozelithet6 zarvanyteriileten mozaikos hasznalat (az illegalis lakhatds és az eredeti funkcid
keveredése) jellemz6. A teleplléskép esetleges, az éplletek és a telkeket hatarold keritések vegyes
Osszképet mutatnak, tobb telek felszinét hulladéklerakas roncsolja. Az itt él6k tobbségében alacsony
tarsadalmi statuszuak, de a teriletet hivatalosan nem érinti szegregacio..

1.14.2 A telekstruktura vizsgdlata

1.14.2.1 Telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

Budaors telekstrukturajat a természetfoldrajzi adottsagok —domborzat és vizrajz — mellett a torténelmi
fejl6dés befolydsolta. A teleplilést a XVIII. szazadban telepitették Ujra az elnéptelenedett kdzépkori
falu romjain, svdab nemzetiségli lakossaggal, a telepiléskdzpont szabalyos uthalézatan és
telekstrukturajan maig érzékelhetd a telepitett falu jelleg. A mélyebb fekvésd, kertvarosias tertleteken
és a gazdasagi terlileteken a szabdlyos utca- és telekkiosztds jellemz6. Ezzel szemben a dombokon,
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hegyoldalakon fekvd, altalaban kordbbi zartkerti mivelésbdl lakdteriletté atalakult varosrészekben a
szabdlytalan, a domborzathoz és a vizrajzhoz alkalmazkodo telekstruktura figyelhet6 meg.

A torténelmi belvarosban az 400-1000 m? kézdtti méretd telkek jellemz8ek, szalagtelkeken egymds
mogé épitett hazrészek az id6k soran eltéré tulajdonosokhoz keriiltek, igy alakultak ki a k6z6s udvarok,
amelyekhez 06nallé telkeket alakitottak. Ennek eredményeként a belvarosban sok telek nem
rendelkezik kozterileti kapcsolattal, egymds telkein, szolgalmi joggal jarnak at a sajat hazrészikig.

Egyes esetekben ezekbdl a szolgalmi jogokbdl maganutak, kozteriiletnek mindsiilé zsakutcak alakultak
ki, amelyekhez aprd, 300 m? alatti telkek csatlakoznak.

A belvaroshoz tartozd, telekstruktira szempontjabdl specidlis telepilésrész az egykori pincés terilet,

ahol a domborzati viszonyokat lekévetd, parhuzamos Uthaldzat és apré telkek alakultak ki. Tipikusak a
300 m? alatti mérett(i telkek, amelyek kétoldali kdzteriileti kapcsolattal rendelkeznek.

A Budadrsi lakételepen jellemz8ek a 2000 m? alatti Un. Uszételkek, amelyeken lakdépiiletek allnak, és

a tobbségében 4000 m? feletti telkek, amelyeken kézintézmények helyezkednek el. Ezeket veszik kordil
a kézhasznadlatu, jelentds zoldfelliletl szabadterek.

ToNE R Ty
Y

(<
%55 =
= "‘
Egykori bincés teriilete

Budadrsi lakételep
lakdteriletek telekstrukturaja

jelentésen kiulonbozik aszerint, hogy a sik
szdntoterlleteken vagy a dombvidéki sz616 és gylimolcsos mlivelésh terileteken jottek-e létre. A

nyugati kertvarosias lakdteriileten, a Kamaraerdd déli részén és az Urgésdil6 kérnyékén helyenként
teljesen egységes telekstrukturaju, szabdlyos halézatu utcakat alakitottak ki.
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Fodros utca kérnyéke

A Torokugraté-dialé, a Csiki-dilé és az Odvas-hegy keskeny, jellemz6en keskeny szalagtelkei a
domborzati adottsagokra és a zartkerti multra vezethetGek vissza. Az egykori hosszu, keskeny
szalagtelkeket gyakran tobb részre szabdaltdk fel, és teleknyélen, szolgalmi utakon vagy keskeny
zsakutcakon keresztiil tarjak fel 6ket.

170



BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA TELEPULESTERV
ONKORMANYZATI VELEMENYEZES| DOKUMENTUM MEGALAPOZO VIZSGALAT

Torokugrato-diilé

Odvas-hegy
Eszakon, Also- és FelsGszéllas kertes mezgazdasagi teriiletén a domborzati viszonyokhoz igazodva
keskeny, hosszu telkek alakultak ki. Az egy Gtemben torténé kijel6léseket a szabalyos alakzatok jelzik.
A lakéfunkcid megjelenését jél mutatjak a hatsételek-osztasok és a teleknyelek, keskeny maganutak,
zsakutcak.

A Frankhegy Udul6teriletén az Uthaldzat és a telekstruktura is szabalytalan 6sszképet mutat, amit a
valtozatos domborzat és a vizelvezetsS arkok mellett az esetlegesség, tervezetlenség eredményezett. A
valtozatos telekméretek mutatjak a valdsagban is tapasztalhaté mozaikos teriilethasznalatot, ahol a
zartkerti jelleg, az idlilési funkcié és az illegdlisan megjelend allandé lakhatas keveredik.

A nagy méret(i, 9000 m? feletti telkek kifejezetten az ipari-gazdasagi teriileteken jellemz&ek, amelyek
a nyugati telepiléshataron és a vasut, illetve az autdpdlya mentén helyezkednek el. A kulterileti,
dontGen erdé és koparsag muvelési dgban lévé telkek a legnagyobb méretliek.

oy T

;

AIs‘észéIIés Frankhegy Gazdasagi teriilet

A telepiilésen talalhaté telkek telekméret szerinti eloszlasat az alabbi tablazat foglalja Ossze:

TELEKMERET \ DARABSZAM (DB) ELOSZLAS (%)
0-300 1525 13,60
300 - 400 561 5,44
400 - 600 1666 14,86
600 - 800 2374 21,18
800 - 1000 1499 13,37
1000 - 2000 2554 22,78
2000 - 4000 528 4,71
4000 - 9000 274 2,44
9000 < 229 2,04

22.tablazat: A telkek telekméretek szerinti eloszlasa
Forrds: Lechner Kézpont adatszolgdltatdsa alapjdn sajdt szerkesztés
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1.14.2.2 Tulajdonjogi vizsgalat

A telkek tulajdonviszonyairdl a Lechner Tudaskdzpont nem szolgaltatott adatot, ezért csak az
Onkormdnyzati torzsvagyonrdl kapott, 2025. junius 6-i id6allapot szerinti adatszolgdltatds allt
rendelkezésre.

1.14.3 Onkormanyzati tulajdon kataszter

A telepiilési 6nkormanyzat adatszolgaltatdsa szerint az 6nkormanyzat tulajdondban Osszesen 359
hektarnyi teriilet van, amely a teleplilés kozigazgatdsi terliletének mintegy 15%-at teszi ki. JellemzGen
forgalomképtelen kozteriiletek képezik az 6nkormanyzat torzsvagyonat.

Belteriileten 307 hektadr, a teljes Onkormanyzati ingatlanvagyon 85%-a fekszik. Ezek f&ként
kozteriiletek, mint példaul kdzutak, vizmosdsok, arkok, egyéb vizfellletek. A telepiilés két jelent6s
kozparkja a SzabadidGpark (hrsz. 4175/5) és a Hosszuréti-patak menti rekreacios tertletek (hrsz.
4002/60, 4006/2). Onkormanyzati tulajdonu lakdtelepi kozteriiletek a 4153/132, 4149/37, 1036/42,
1036/31, 1036/43, 1194/12 hrsz. telkek. Kozterilet még az otemetd (hrsz. 2085) és az autdbusz-
végallomas (hrsz. 4153/133).

Belteriileten az aldbbi, nem kozteriileti besoroldasu ingatlanvagyon van az o6nkormanyzat
tulajdondban:

e ajelent6s kozintézmények telkei, pl. a régi posta (hrsz. 110/6), a régészeti kiallitas (hrsz. 596),
a mentGallomas (hrsz. 8436/2), a nyugdijasklub (hrsz. 2062/2), a Jékai M(ivel6dési Haz és
Budadrsi Latinovits Szinhaz telke (hrsz. 2057), valamint a Budaors Varosi Uszoda, Sportcsarnok
és Strand (hrsz. 4099/5);

e az oktatdsi-nevelési intézmények telkei, pl. a 9, 228/5, 900, 1036/13, 1036/17, 1036/23,
1036/64, 1036/71, 2018, 2685/1, 2685/2, 3302, 3612/5, 4080/11, 4153/135, 4502/1, 4502/2,
9801/1 hrsz. telkek;

e Onkormanyzati lakdéplletek telkei (hrsz. 1193, 4153/127), a Zichy-major telkei (hrsz. 145/2,
146, 151, 152/1, 153) és a Budadrsi lakételepi tarsashazak (hrsz. 1036/1, 1036/3, 1036/5,
1036/7, 1036/8, 1036/9, 1036/10, 1036/11, 1036/12, 1036/33, 1036/34);

e nem kozterileti besorolast parkok, jatszoterek (hrsz. 3081, 4451, 7276/1, 9607), egyes
lakotelepi szabadterek (hrsz. 1036/67, 1036/70, 1036/55), valamint a Csiki Pihendkert és
kornyéke (hrsz. 12154/3, 12156, 12157, 12159)

e Onkormanyzati sportteriletek, pl. a Sportpalya (hrsz. 4175/3), a Hermann Sportpalya (hrsz.
1036/73) és a Teniszcentrum (hrsz. 4153/89);

o erdé6terlletek, koparsagok és felhagyott banyak, példaul a Torokugrato kérnyéke (hrsz. 4289,
4319/2, 4317, 4302/2), a K6hegy (hrsz. 1634/1), a Hegyalja utcai koparsag (hrsz. 1236/5), a
volt kéfejtd (hrsz. 1348/1), a Naphegy (hrsz. 4320/3) és a Tlizk6hegy (hrsz. 9759/1);

e akozmiellatas telkei (pl. 1036/14 hrsz., 1635 hrsz.);

e arkok, vizmosasok pl. 9522/1, 2192/3, 2192/5, 2474/1, 9599, 9696/2 hrsz.

e beépitetlen terlletek, példaul a 4080/8, 4099/3, 8436/3, 8436/7, 8436/8, 12168, 10357/5,
12171, 12175, 10357/4 hrsz. telkek.

Kulterileten a 098/4, 098/5, 0126/4 hrsz. erd6k és néhany erdei d(il6ut mellett a vasutvonaltél délre,
a Malomd(ilé mentén taldlhatd, 6sszefliggd gyimolcsos all az dnkormanyzat tulajdonaban, 6sszesen
tobb mint 200 db telken.

A zartkerti fekvésii teriileten dilGutak és arkok telkei (pl. 8601, 8602, 8764, 8765, 8766 hrsz.) és a
7766 hrsz. erd6 az 6nkormanyzat tulajdona.
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1.14.4 Az épiiletallomany és a kornyezet geodéziai felmérése

A megalapozé vizsgdlat a Lechner Lajos Tudaskdzpont Nonprofit Kft. altal szolgdltatott téradatok
alapjan készilt el. A téradatcsomag tartalmazza a foldrészletek lehataroldsat, valamint az
éplletdllomanyt. A megalapozd vizsgalathoz kiilon geodéziai felmérés nem késziilt.

1.14.5 Az épitmények vizsgalata

1.14.5.1 Funkcid, kapacitas

Részletes kifejtését Id. a 1.10.1 Funkcié vizsgdlat (intézményi elldtottsdg, funkciondlis és ellatdsi

kapcsolatok) fejezetben!

1.14.5.2 Beépitési jellemzbk (beépitési mod, beépitési mérték, sirliség)
Beépitési mod
A beépitési mod tekintetében jol lehatarolhaték a beépitési mdd szerint jellemz6 z6ndk, de helyenként

egyedi, telekszintl eltérések jellemzSk kornyezetiikhoz képest. A TEKA &ltal nevesitett beépitési
moédok mindegyike el6fordul a telepiilésen, de ikres beépitésrél csak szérvanyosan beszélhetiink.

A telepulés torténeti kdzpontjdban a hagyomanyos, oldalhataron allé beépitési méd dominal, a zart
soru beépitési mad a csak a XIX-XX. szazadban jelent meg.
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53. dbra:Oldalhataron all6 és zartsoru beépitési mod a torténelmi belvarosban

A szabadon all6 beépitési mdd a kertvarosias és a gazdasagi, ipari terlileteken a leginkabb jellemzg, de
a kertvdrosias telepllésrészeken a hagyomanyos, oldalhataron allo beépités is megfigyelhets. Az
intézményi varoskozpont teriilete is jellemz&en szabadon all6 beépitésdi.
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55. abra: Szabadonallé beépitési méd gazdasagi teriileten
A telepszer(i beépités jellegzetes helyszine a 70-es, 80-as évek idején éplilt lakodtelep és kérnyezete, de
a lakételeptél délre talalhatd, az Ifjusag utca és Baross utca kozotti terlilet mar sorhazas beépitési. A
lakdtelepen a lakdingatlanok privatizaciéja érdekében uUn. ,Uszételkeket” alakitottak ki.
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56. abra: Szabadonallé beépitési méd kertvarosias lakéteriileten

A lakételept6l nyugatra elhelyezked6 Uj beépitési varosrész, a Terrapark zart sord beépités(i. A Fodros
utca kérnyékén néhany utcdban (pl.: Liget utca) jellemz6é még a sorhdazas beépités.

57. abra: A Terrapark varosrész zartsoru beépitése

s rr

Beépitési mérték, slirliség

A teleplilésen a beépités mértéke és slirlisége folyamatosan novekedett a beépitett teriiletek
terjeszkedéssel parhuzamosan.

A varos legintenzivebben beépitett terlilete az intézményi vdroskdzpont és a lakdtelep terilete. Itt a
beépitettség elsGsorban a lakodtelep hazainak Uszotelkein, azok sajatos telekmorfoldgiaja miatt 80-
100% kozotti.

A torténelmi belvaros, elsésorban a Szabadsag ut, Karoly kirdly utca, Kisfaludy utca és a csatlakozé

s s

utcak beépitettsége kozepesnek mondhatd, de magas s(irliséggel rendelkezik. A telkek beépitésének
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mértéke tobbségében 30% folotti, de talalhatdk 20% alatti, valamint 60% folotti beépitettségl telkek,
helyenként csoportosan, révidebb utcaszakaszokon.

A kertvarosias beépités( teleplilésrészeken — Torokugratod, Csiki-ddl6, at-hegy, Odvas-hegy, Budapesti
ut és Farkasréti ut lakoteriletei, Kamaraerd6 — a beépitettség jellemz6en 20% vagy az alatti, de
megfigyelhets, hogy a Budapesthez kdzelebbi részeken gyakoribb a 20-30% kozotti beépitettség. A
kertvarosias részeken a beépités s(irlisége is alacsonyabb a telepliléskézponthoz képest.

A gazdasagi terlileteken a beépitettség nagyobb szordst mutat, az 5-10% kozotti beépitettségl
telkekt6l a 40-60% kozotti beépitettségl telkekig. A beépitettség mértekének valtozdsaban nem
vonhatd parhuzam a telekméretekkel, taldlhatdk nagy és kis teriletd alacsony (10% alatti), valamint
magas (40% folotti) beépitettségl telkek is. A nyugati ipari gazdasagi teriileten a beépités intenzitasa
kozepes mértékd, 30-60% kozotti.

Fels6szallas, Alsdszallds és Frankhegy beépitettsége 5% alatti, helyenként taldlhatok 5-10% kozotti
beépitettségli telkek, ezen varosrészekben a sirliség is sokkal alacsonyabb a telepiilés tobbi részéhez
képest
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1.14.5.3 Telepiiléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes épiilettipusok

Budaors telepilésképi arculati kézikonyvét (TAK) 2017-ben a telepilési féépitészi iroda munkatarsai
készitették el. A TAK 9. oldala rogziti, hogy a teleplilésképi szempontbdl meghatarozd, eltérd karakter(
teriletek lehatdrolasa nem egyezik meg a varosrészek lehatdrolasaval, mivel azokat nem a beépitési
jellemzdk alapjan hataroltak le.

A TAK az alabbi telepiilésképi szempontbdl meghatarozod, eltérd karakterd és teriileti védelemmel
érintett teriileteket kiilonbozteti meg:

Teriileti védelem: K6hegy és kornyéke — sziluettérzékeny teriilet préshazakkal és az azokhoz tartozé
pincékkel, lakdhazakkal és a K6-hegy természeti értékeivel;

Telepulésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek, teriiletegységek:

Lakoételep terilete — egy teljesen elkiilonll6 varosi szévet modernista, posztmodern stilusban
épllt paneles lakdéplletekkel és intézményekkel;

Varoskozponti teriilet (Szabadsag- és Budapesti Gt Atlds utca és Goncz Arpdd tér kdzotti
szakasza, Karoly Kiraly utca, Szakaly Matyas utca, Baross utca, Stefania utca és Komaromi
utcai szakasza a Templom tér és kornyékét is beleértve) jellemzéen zartsoru beépitési
szituacidi, ahol az Ofalu épitett emlékei koncentraltan vannak jelen; német (svab) eredet(i
telepililésmag, ahol jellegzetes tet6forma, nyildszardk, homlokzatdiszités, kapuathajtok,
kisvarosias-polgari jelleg figyelhet6 meg;

Lakoteriletek (hegyvidéki és sikvidéki), a Varos novekedésével jellemzGen az elmult évszazad
soran beépilt kertvdrosias lakoteriletek — Torokugratd kornyéke, Odvas-hegy, Csiki-ddlé,
keleti kertvaros, valamint Kamaraerdég;

Uduléteriiletek (Frankhegy és Méhecske utca és kdrnyéke), az egykori gylimélcstermesztésre
szolgald teriletek mara mar elvesztették funkcidjukat és dtalakuldsuk jelenleg is folyamatban
van;

Kertes mez6gazdasagi teriiletek (Alsé- Felsd Szallasok, valamint az autépalya és a
Budakeszire vezet6 Ut menti kisebb kiterjedés( tertletek), kilterileti ingatlanok, ahol a régi
hagyomanyoknak megfeleléen jellemz6en ,hobbykert” mlvelésre alkalmas teriiletek;
Gazdasagi teriiletek, amik a Varos teriiletének jelent8s részét teszik ki és a gazdasaganak
motorjai (Bitep technoldgiai park, vasut és autdpalya menti gazdasagi teriletek);

Intézményi teriletek. Budaors kiterjedt és fejlett intézményi haldzattal rendelkezik, melyek a
varos szovetét behaldzzak (egészségligyi, szocialis intézmények, bolcsédék, dvodak, iskolak,
kulturdlis intézmények, mizeumok, sportlétesitmények, varoshaza)

Atalakulé teriiletek. Ezen teriiletek jellemz&en jelenleg még beépitetlen teriiletek, melyek
rovid-kozéptavu fejlesztésével lehet szamolni (Harsfa utca menti alkdzponti teriilet, volt
PVCSV terilete Szilvas és a vasut feletti haromszog telek, volt LM Magyarorszag teriilete).
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Teruleti védelem

B <onegy és komyeke
Budadrs telepllésképi szempontbdl meghatarozo, eltérd karakterd tertletei
I L=kotelep terilete [ Gazdasagi teriiletek
I Varoskozponti terillet I Intezményi terdletek
| Lakoteriletek (hegyvidéki és sikvidéki) Atalakulé teriletek
Udulsteriletek (Frankhegy, Méhecska utca és kérnyéke) Jelentésebb kozteriiletek
Kertes mezégazdasagi teriiletek (Alsé-, Felsé Szallasok, autépalya
mentén)

58. abra: Budaors telepiilésképi szempontbdél meghatarozo, eltéré karakterd teriiletei
forrds: Budaérs telepiilésképi arculati kézikényve (2017.) 21. oldal. Készitette: Budaérs Vdros Onkormdnyzat Féépitészi
Iroda. Elérhetd itt: https://budaors.hu/dokumentumok/onkormanyzat/tak_budaors_2017-09.pdf
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1.14.6 Az épitett kornyezet értékei

1.14.6.1 Telepiilésszerkezet torténeti kialakulasa, térténeti telepiilésmag
A kezdetektdl a Hodoltsag végéig

Budadrs terilete természeti adottsdgainak kdszonhetéen a leg6sibb id6ktSl kezdve folyamatosan
lakott volt. A Csiki- és a Budadrsi-hegy északrdl, valamint a Tétényi-fennsik délrél hatdrolja azt a
Budadrsi-medencét, amely mar az Gskorban is kivalé életfeltételeket kinalt a letelepedni vagyo
kozosségek szamdra. A varos hatdrdban feltart tucatnyi régészeti lel6hely tanlsaga szerint mar az
UjkGkorban és a bronzkorban is éltek itt emberek. A régészeti leletek arra utalnak, hogy a rémai
hddoltsag eldtti idészakban kelta népcsoportok laktak a teriileten, akik a rdmai uralom idején is
megtartottak telepeiket. A romai id&szakot a kelta jelenlét mellett villagazdasagok jellemezték.

A Magyar Kiralysag létrejottét kovetSen Ors kiralyi birtokka valt, és a kozépkorban jelentds sz8l6termd
terliletként tartottdk szdmon. A falu elsd irasos emlitése 1234-bdl szarmazik, ekkor 1V. Béla kiraly
eladomanyozta az Orsi Szent Marton-kapolnat a bélakuti ciszterci monostornak. Ezt az adomanyt
Roébert esztergomi érsek 1236 augusztusaban kelt oklevele erdsitette meg, amelyben jévahagyta a
patronatus ataddsat. Mindez vildgosan jelzi, hogy a falu ezt megel6z6en is templomos hely volt,
egyhazat pedig kirdlyi alapitasu kdpolnaként tartottak szdmon. A kiralyi kapolna cim nem az egyhaz
méretére vonatkozo jelz6ként értelmezhetd, hanem jogi formulaként: a plébania kirdlyi alapitasat és
patronaldsat jelentette. A kézépkori Ors falu temploma a mai templom helyén allt. Az elsé, a 18.
szdzadban épilt templom az egykori, esetleg még korabbi épilet maradvanyait is felhaszndalhatta;
ennek alaprajzat a mai templom tervrajzan is feltliintették.

A torok hédoltsag idején a falu egykori kiralyi javait mar a budai pasak élvezték. A visszafoglalé haboruk
soran a falu teljesen elpusztult, és sok mas Pest megyei, torténelmi multtal rendelkezé telepiiléshez
hasonléan elnéptelenedett. Az Gjkori Budadrs teriilete a kdzépkori Ors falu mellett hdrom masik, a
torok korban elpusztult kozépkori teleplilés — Horhi, Csik és Bobald — hatarat is magdaba foglalta.
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59. abra: Budaors kamarai térképe, 1766 MOL Kamarai térképek, S 11 No 0717
Forrds: Arcanum.hu

A mai Budadrs torténete a 18. szdzad elején vette kezdetét, amikor a torok hddoltsag alatt
elnéptelenedett telepiilést az Uj birtokos elkezdte Gjranépesiteni. Az egykori kirdlyi birtok 1659-ben
keriilt a Zichy csalad tulajdonaba, 1720-ban Ok hivtdk be az els6 német telepes csalddokat. A
bekoltozék 1721. aprilis 24-én, Zsdmbékon, a csaldd ottani kastélydban kotottek szerz6dést a grof
Bercsényi Zsuzsannaval, Zichy Péter feleségével. A 18. szdzadban egy virdgzd, német identitasu
kozosség jott létre, amely gyorsan fejl6désnek indult. Az Uj k6zosség kulturalis és vallasi kozpontjat a
korabbi helyén emelt, ma is allé barokk templom jelentette, melyet 1744 és 1751 kozott épitettek. A
fejl6dést csak idénként akasztottdk meg tragikus események: az 1739-1740-es pestisjarvany okozta
veszteségek pdtldsdra 1740 és 1744 kozott djabb 6tven német csalad érkezett Budadrsre. A kdzség
lélekszama 1756-ra elérte a 785 f6t, 1765-re pedig mar 920 lakosa volt.

Az vjjaépiilt falu telepiilésszerkezete vélhet6en a kozépkori alaprajzot kdvette. 1766-ra mar beéplilt a
mai Szabadsag Ut és a délrdl kidgazo Karoly Kirdly Ut menti teriilet, valamint létrejott a templommal
szemben a foldesuri birtok kozpontja. A f6ut mentén allt a Zichy-kastély és az uradalmi haz, ett6l délre
pedig gazdasagi épliletek sorakoztak. A telepliilés a szdzad masodik felében tovabb béviilt: a Stefania
és Clementis utcak altal hatarolt tdmb, a mai Baross utca keleti szakasza, valamint a Szakaly Matyas,
Bokréta, Budapesti és Tavasz utcak menti terlletek is beépultek. Az 1783-ban késziilt els6 katonai

felmérésen mar jol 1athaté a mai Templom tér és Esze Tamas utca kozotti teleplilésrész is.
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60. abra: Budaors felmérése, részlet. 1767-1779,
MOL Kamarai térképek, S 11 No 0830:086. ,,No 8. in dominio Vetro-Budensi
Forrds: Arcanum.hu

A mai Tatra, Farkasréti, Erdélyi és Szerel6 utcak altal hatarolt, négyzet alaku teriileten egy geometrikus
kialakitasu, centralis alaprajzu kert volt, ami uradalmi sz6l6skertként funkciondlt. Az utcaszerkezet és
a telekosztds maig 6rzi ennek nyomait. Egy masik, irdsos forrasbdl is ismert uradalmi kert, a Palatinus-
kert, a Clementis utca keleti oldalan, a Tavasz utca déli részén helyezkedett el.

A 18. szdzadban a lakossag gazdasagi életében a sz6l6milivelés kbzponti szerepet jatszott. A telepiilés
préshaz-pincéi harom f6 csoportban jelentek meg: a K6-hegy déli oldalan, a mai Kéfejté utca mentén
hosszabb sorban, valamint révidebb pincesorok a hegy északnyugati (Budakeszi ut kérnyéke) és keleti
oldalan (a mai Nefelejcs és Naphegy utcdk mentén). A 19. szdzadban ezek a pincesorok tovabb
béviiltek: Gj préshazak épiltek a temet6 kdrnyékén (Bor, Préshaz, K6kapu, Ostor utcdk), valamint a K6-
hegy nyugati és északnyugati oldalan, kiilondsen a Mariavolgy, FelsGsor és K6hat utcak mentén.
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61. dbra: Budaors tagositasi térképe, részlet, 1879 MOL Kamarai térképek, S 11 No 0833, Budaors hataranak tagositasi
térképe,
Forrds: Arcanum.hu

Fényes Elek 1851-es Geografiai szétdra igy jellemezte a kozséget: ,Budadrs, német falu, Pest-Pilis
varmegyében, Budahoz 1 mérfoldre, 2677 katolikus lakossal, kik f6képp sz6l6mivelésbél élnek.”

A févéros kozelsége és a budai oldal terepviszonyai miatt Budadrs fontos atmendé forgalommal
rendelkezett, nem meglepd, hogy a kozlekedés 19. szazadi forradalma alapvetéen alakitotta at a kis
falu szerepét és funkcidit. Az 1846 és 1856 kozott kiépiilt Bécs-Gy6r-Ujsz6ny vasttvonal 1856-ban
keriilt a MAV tulajdonaba, de a budaérsi vasttallomast is ,tartalmazd” szakasza csak 1886-ra épiilt
meg Kelenfold és Sz6ny kozott. A palya jelentGsége az Elsé vilaghaboru utan értékel6dott fel, amikor a
pozsonyi vasuti kapcsolat megszilinése utan lényegében ez lett a bécsi vasuti Gsszekottetés. A
fontossagat jol bizonyitja, hogy az egyik elsé, teljes egészében villamositott pdlya volt Magyarorszagon,
a vezetéképitési munkak 1933-ra fejezédtek be.

A budaorsi borok j6 mindségét bizonyitja, hogy az 1873. évi bécsi vilagkiallitdson harom budadrsi is
érmet és diszoklevelet szerzett sajat termésd bordval. A sz6l6termesztésnek a filoxéravész vetett
véget, mely az 1890-es évekre a teljes sz6l6termesztd teriletet tonkretette. A gazdak, akik korabban
a sz6l6termesztéshdl éltek, mas megélhetés utan néztek: sokan ekkor kezdtek bejarni a févarosba, a
gyarakba, sokan pedig a sz6l6skertek ujratelepitésébe kezdtek, a filoxéraval szemben ellenalld
sz6l6vel. Ekkor mar nem a borszG616t, hanem a csemegesz4l6 fajtakat preferdltak, mert erre igen nagy
volt a kereslet. Kidolgoztdk a sz6I6 tartdsitasanak madjat is, un. sz6l6szobakat (Weinpostum)
alakitottak ki a hazakban, melyben megfelel6 kezelés mellett a sz616t egészen husvétig tudtak
eltartani, amikor aztanigen jo dron lehetett értékesiteni. A filoxéra pusztitasa volt az oka annak is, hogy
a kordbbi sz6l6teriiletek egy részén a budadrsiek gylimolcstermesztésbe fogtak. 1895 koril kezdték el
az Gszibarack telepitését, mely egészen a XX. szdzad kozepéig a kozség egyik legfontosabb terménye
volt. A gylimolcsgazdak egyenesen a budadrsi &szibaracktdj kialakuldsardl beszéltek. A barackot a
budadrsiek a févarosban értékesitették. A szallitast el6szor féderes kocsin, majd autdbusszal végezték,
sok kistermelé gyalogosan vitte be terményét Kelenféldig. A harmincas évektél annyira
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megnovekedett a termés, hogy lehetdség nyilt arra is, hogy az Gszibarackot vonattal Bécsbe és
replilégéppel Berlinig szallitsak.
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62. abra: Budaors kataszteri felmérése, 1885
Forrds: Arcanum.hu

A 20. szazad elején a mai Pozsonyi utca északi oldalan kezd6do6tt el az a varosrendezési folyamat, amely
a F6 utcara merdGleges hosszU szalagtelkek megosztasdval az értékes belteriiletek intenzivebb
kihasznaldsat célozta. Az eredeti telkeket Ugy osztottak fel, hogy kétharmaduk a F& utcan kialakitott,
rangos portdkhoz tartozzon, mig az egyharmaduk az ezekkel parhuzamosan nyilé mellékutcak —
példaul a Pozsonyi utca — északi oldalan jojjon létre Uj beépitésekkel. Ennek az Gtemezett fejl6désnek
az utolsé szakasza a Pozsonyi utca teljes beépitése volt, amely az 1930-as években zarult le.

A két vildaghaboru kozotti id6szakban a Magyar Kirdlyi Honvéd Térképészeti Intézet térképein a Kossuth
utcatol északra fekvé teriiletek ,kertvaros” jelzéssel szerepelnek. Ekkor mar feltlinnek mai neviikkdn a
Kossuth, Karpat, Bor, Préshaz, Kereszt és Nefelejcs utcak, ugyanakkor a Szép utca még hidnyzik, ami
arra utal, hogy annak kiépitése csak az 1930-as évek végére torténhetett meg.

A varos lakossadga ebben az id6szakban tovabb novekedett, mikozben a foglalkoztatasi szerkezet is
atalakult: a mez6gazdasag, kilonosen az allattartds és a kertészet szerepe fokozatosan hattérbe
szorult, helylket egyre inkabb lakéfunkcidk vették at. A belsé telkeket lakdhazakkal épitették be, az
Ujonnan kialakitott portakat pedig gyakran a FG utcardl nyilé keskeny nyeles telkek atjaréin keresztil
tették megkozelithetévé.

s

A FG utca déli oldalan talalhaté telkek valdszindGsithetGen a teleplilés legrégebbi hazait rejtik, am a 19—
20. szazadi atalakitasok kovetkeztében a 18. szazadi eredetl épiletek ma mar tobbnyire nem
ismerhet6k fel eredeti formajukban. Csupan néhany jellemzé épitészeti elem — a tet6é formdja, eredeti
nyilaszardk, vagy a homlokzati vakolatdiszités téredékei — 6rzik az egykori karaktert.
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A viéros torténetének egyik legsulyosabb fordulata 1946 januarjaban kovetkezett be, amikor az 1941-
es népszamlalds sordn német nemzetiséglinek vagy anyanyelviinek vallott lakossag tobbségét rovid
idén belll kitelepitették. 1946 februarjara a teleptlés gyakorlatilag kiliriilt. Az elhurcolt 6slakosok
helyére az orszag kilonbozé vidékeirdl, illetve a szomszédos orszagok (Romadnia, Csehszlovakia)
magyarlakta terlleteir6l érkeztek Uj betelepilSk. A kdzség népessége csak mintegy tiz év alatt, az 1950-
es évek kozepére érte el Ujra az 1941-ben regisztralt, tizezer f6 kordili szintet.

A béviilés — elsGsorban a természetes szaporodas és az Ujabb bevandorlasi hulldmok révén — azéta is
folyamatos. Az 1952-es térképek még a haboru utdni demografiai robbanas el6tti, rendezett, atlathato
varosszerkezetet mutatjak: a sz6l6skertek a varos hataraban szinte mindenitt megfigyelheték, a K6-
hegy alatti terlilet beéplilt, és a pincesorok ekkor még jél [athatéan meghatdroztdk a varosképet.

A modern lakdtelepek épitése — sok mas hazai telepiléssel ellentétben — szerencsés mddon elkeriilte
Budadrs torténelmi kozpontjat. Ennek koszonhet6en a varosmagban viszonylag épségben
fennmaradhattak a 18-19. szazadi épitészeti értékek: a hagyomdnyos fésls beépités(i, az utcaval
parhuzamos gerincl, kocsidthajtds paraszthazak, valamint a Templom tér déli oldalan 4llg,
varosiasabb, zartsoru, tébbszintes hazak, amelyek a 20. szazad eleji varosiasodas elsé jeleiként épliltek
meg.

A 20. szazad végén Budadrs Ujabb jelent6s atalakulason ment keresztiil. Az orszagban els6ként itt
jelentek meg azok a nyugat-eurdpai mintdra kialakitott, nagyvdros kornyéki bevasarlénegyedek,
amelyek ma is meghatdrozd szerepet jatszanak a varos gazdasagaban. A kedvez6 foldrajzi
elhelyezkedés — a f6varos kozelsége, az autdpalyak taldlkozdasa, valamint a rendelkezésre allé szabad
terlletek — idealis feltételeket teremtettek Budaors kereskedelmi zéndinak kialakulasahoz.

A telepiiléskép torténeti arculatat a beépitési mdodok Grzik. A torténeti jellegzetességeket mutatd
utcaképeken torténeti épitészeti részletek mar szérvanyosan vagy hézagosan lathatok.
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63. abra: Budaors EOTR térképen, 1980 koriil.
Forrds: Cartographia Kft.
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REGESZETI LELOHELYEK KATASZTERE

Budaors kozigazgatasi teriletén jelenleg 14 pontosan lokalizalhato lelGhely taldlhaté. Ezek mellett 2
archivalt lel6hely szerepel a rendszerben, amelyeket negativ szemlézés miatt kivettek az aktiv
rendszerbdl. Ennek ellenére megemlitem Gket, mivel semmi sem garantdlja, hogy az adott lel6helyek
nem jelentkezhetnek a szomszédos teriileteken. Valamit a kataszter végén megemlitek 4 szomszédos
telepiiléshez tartozd lel6helyet is, mert ezek poligonja vagy mar jelenleg is atlég, vagy nagy
valdszinlséggel érinti Budaors teriletét.

Nyilvantartott régészeti lel6helyek:
1. 10081 — Csiki puszta

A teleplilés régészeti lel6helyeinek

; e = rendszerszintl 6sszefoglaldsat az 1986-
- " ban megjelend Magyar Régészeti
Topografia 7. kotete jelentette, ami a
budai és szentendrei jarast gydjtotte
Ossze. Ennek keretében 1970-ben
Dinnyés Istvan, Kd6véri Klara, Lovag
Zsuzsa, Tettamanti Sarolta, Topal Judit,
s 1979-ben Torma Istvdn szisztematikus
A\ ‘ { :- terepbejdrasokat végzett. A telepilés
; g : legtébb  leléhelye  ekkor  keriilt
regisztralasra. Ezen a lel6helyen ekkor
fehér és szlirke kozépkori
) N edénytoredékeket talaltak a Csiki-patak

Forrds: Dinnyés Istvdn - thiiiblzfd'rzs-lIzlocszz;juzsa- Tettamanti Sarolta két partjan. Pontosabb adatokra 2002-ig
- Topdl Judit - Torma Istvan: MRT 7. A budai és szentendrei jdrds. Bp. kellett varni, amikor is Mester Edit a
1986. Szerk.: Torma Istvdn, 62-63.0.; Mester Edit: Budadrs, Csik falu Muskatli utca nyugati, be nem épitett

dsatdsi dokumentdciéja (NyTI- 6072/2002); Mester Edit: Budaébrs,

. o . . oldaldn tervasatast végzett. Itt szamos
Muskatli utca. Régészeti kutatdsok Magyarorszadgon 2002. Budapest, i i o g o -~
2003. 187.0. veremhaz, tarolégddor, kerit6arok keriilt

el6, amikben 13-14. szazadi leletanyag
volt. A kozépkori telepiilés nyomai
mellett 16-17. szdzadi leletek s
el6keriltek szérvanyként.
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2. 10082 - Kamaraerdd-d(ilé

A lelGhely a topografiai kotet elkészitése
el6tt mar ismert volt. 1963-1965 kozott
Kaba Melinda leletmentést végzett. A
terlileten mélyszantas végeztek, ami tobb
romai épuletet megbolygatott. Az dsatas
soran két épiletet lehetett megfigyelni,
illetve egy kelta (eraviskus) lakégodrot. A
feltdras soran egy nagy méretd
hombarbdl 2234 db lll.szazadi eziistérme
is elGkeriilt. A 70’ évek elején a teriiletrdl
egy szintén llIl. sz-i oltarké toredéke is a
muzeumba  keriilt. A  topogréfiai
bejdrasok soran a teljes domboldalon
taldltak rémai leleteket. Ezt kovetSen
2002-2003-ban nagy fellletet érint6

beruhazasok érték el a teriletet (Euro

Forrds: Kaba Melinda: Ill. szdzadi éremlelet Budadrsrél. Numizmatikai . K ., Kézel
K6zI6ny 82. 1984. 7-17.0; Dinnyés Istvan — Kévdri Kldra — Lovag Zsuzsa Buisness Park, Lagermax) es gy Kkoze
— Tettamanti Sarolta — Topdl Judit — Torma Istvdn: MRT 7. A budai és ~ 14ha-os feltarast végeztek a muzeum
szentendrgijdrds. Bp. 1986. Szerk.: Torma Istvdn, 63.0.; Ottomcinyi k0||égéi. A IeI(')'heren talalt kdzel 2200
Katalin: Asatdsi dokumentdcié Budadrs, Kamaraerdei-diilé (KOH el , t6bb soészeti k kb
600/973/2004); Ottomdnyi Katalin: Asatdsi dokumentdcié Budaérs, Jelenseg o regeszeti orszakba
Frankatanya (KOH 600/943/2004); Ottomdnyi Katalin: Rémaivicus ~ Sorolhatd, legnagyobb szamban

Budadrs6n. Budapest 2012. telepjelenségek voltak a neolitikumbdl
(zselizi-kultara), rézkorbal (Baden-
kultdra), vaskorbdl és a rémai korbdl.
Ezek mellett késé bronzkori, rémai, avar
és honfoglalds kori temetkezések
keriltek eld.

65. abra: Kamaraerd6-diilé

3. 10083 — Csiki-sz616k

A topografiai gy(jtés soran a kozségtdl
DNy-ra, a Torokugratdé domb keleti labanal,
az itt folyd kis ér partjan rémai és Arpad-
kori keramiatéredékek keriltek elé. 1997-

¢ v 98-ban Pasztor Adrienn és Ottomadanyi
Katalin kisebb feltarasokat végzett a
teriileten, amelyek sordn csak kis
mennyiségli népvandorlas-kori leletanyag
kertlt el6.

66. abra: Csiki-sz616k
Forrds: Dinnyés Istvan — Kvari Kldra — Lovag Zsuzsa — Tettamanti Sarolta — Topdl Judit — Torma Istvan: MRT 7. A budai és
szentendrei jdrds. Bp. 1986. Szerk.: Torma Istvdn, 63.0.; Pdsztor Adrienn: Asatdsi dokumentdcié a Budaérs, Csiki- sz616k
megel6z6 feltdrdsrél, 1997. (MNM Rég. Ad. IX/37/1998., Ltsz. 17061.); Ottomdnyi Katalin: Asatdsi dokumentdcié a Budaérs,
Csiki- sz616k megel6z6 feltdrdsrdl, 1998. (MNM Rég. Ad. 31/11/1999., Ltsz. 17404.)
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4. 10084 — Kamaraerdei Torzsgylimolcsos

67. abra: Kamaraerdei Térzsgyliimolcsos
Forrds: Dinnyés Istvan — KGvdri Kldra — Lovag Zsuzsa — Tettamanti
Sarolta — Topdl Judit — Torma Istvan: MRT 7. A budai és szentendrei
jards. Bp. 1986. Szerk.: Torma Istvdn, 63.0.; Ottomdnyi Katalin:
Budadrs, Harkdly utca 20. Régészeti kutatdsok Magyarorszagon

2008. Budapest, 2009. 155.0.

5. 10085 - Kalvaria-domb

68. abra: Kalvaria-domb

Forrds: Dinnyés Istvan - K6vari Kldra - Lovag Zsuzsa - Tettamanti
Sarolta - Topdl Judit - Torma Istvdn: MRT 7. A budai és szentendrei
jards. Bp. 1986. Szerk.: Torma Istvdn, 63.0.

1935-ben a kamaraerdei drvahaz
igazgatdja tobb bronzkori edényt
ajandékozott a Nemzeti Muzeumnak,
amelyek feltételezhet6en a terletrdl
szarmaznak. A korszakkal 6sszevagnak a
topogrifiai kotethez kothetd
terepbejarasok  eredményei.  Ekkor
figyeltek fel a teriilet féldvarra hajazé
természeti viszonyaira (a Hosszuréti-
arok déli partja feletti dombtetdn,
harom oldalrél meredek leejt6é hatarolja
és a negyedik oldalndl egy mesterséges
arok vagja el a dombhat folytatasatol). A
teriletr6l minimdlis leletet tudtak
gyljteni, ezek a bronzkori vatya-
kulturaba sorolhatok. 2008-ban
Ottomanyi Katalin egy leletmentés soran
a Harkdly utca 20. szam alatt tobb
bronzkori godrot tart fel, amelyekbdl
el6keril6 leletanyag szintén a fent
meghatdrozott kultdrahoz tartozik.

A topografiai  adatgydjtés  soran
rogzitettek a terlletrél beszolgaltatott
bronzkori szalagfiiltoredéket. A helyszini
szemle soran azonban egyértelmiivé

_ valt, hogy a dombtet§ szinte teljesen az

alapkézetig  kopott, amennyiben a
feliletén lel6hely volt, az mar nem
azonosithato.
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6. 10086 — Rustenwiesen

69. dbra: Rustenwiesen
Forrds: Gazdapusztai Gyula: Jelentés az 1954. év jul.12.-i budaébrsi
kiszalldsrél. (MNM Rég. Ad. 266.B.1V., Ltsz. 406.); Dinnyés Istvan —
Kévari Kldra — Lovag Zsuzsa — Tettamanti Sarolta — Topdl Judit —
Torma Istvdn: MRT 7. A budai és szentendrei jards. Bp. 1986. Szerk.:
Torma Istvdn, 63.0.

7. 10087 — Csap utca 4.
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70. abra: Csap utca 4.
Forrds: Dinnyés Istvan — Kévari Kldra — Lovag Zsuzsa — Tettamanti
Sarolta — Topdl Judit — Torma Istvdan: MRT 7. A budai és szentendrei
jards. Bp. 1986. Szerk.: Torma Istvdn, 63.0.

A Budakeszi-arok nyugati oldalan, a
Csiki-hegyek labanal 1954-ben
|6vészarokasas kozben bronzkori sirt
bolygattak meg (vatya-kultdra). A
temetkezésbdl urna-, tal- és
bogretoredékek keriltek a mizeumba. A
leletmentés soran Gazdapusztai Gyula a
kidasott arkok faldban vaskori cserepek
jegyzett fel, igy a terlleten tobb
korszakkal is szamolhatunk.

1966-ban a Kalvdria-dombtél északra
egy telken godorasas kozben E-D
tajoldsu csontvazas ndi sir kerilt el6. A
vaz mellett hajkarika, 2 db gyird, fonott-
allatfejes disz(i 6nto6tt bronz karperec

fekiidt. A leletek alapjan a temetkezés az

" Arpad-korba datalhato.
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8. 10088 — Belterilet

— e

71. abra: Belteriilet

Forrds: Vékony Gdbor: Jelentés a Budadrs, Mechanikai Miivek
lakdtelepén végzett helyszini szemlérdl, 1967. (MNM Rég. Ad.
XX1.347/1967., Ltsz. 8295.); Dinnyés Istvdn — Kvdri Kldra — Lovag
Zsuzsa — Tettamanti Sarolta — Topdl Judit — Torma Istvan: MRT 7. A
budai és szentendrei jards. Bp. 1986. Szerk.: Torma Istvdn, 64.0.

9. 10089 — Ro6zsa utca 7.

o0

o

72. abra: Rozsa utca 7.

Forrds: B. Thomas Edit: Jelentés a Budadrs, Rozsa utca 7. sz. alatti
leletmentésrél, 1959. (MNM Rég. Ad. 11.1960/65., Ltsz. 4944.);
Dinnyés Istvan — Kévdri Kldra — Lovag Zsuzsa — Tettamanti Sarolta —
Topdl Judit — Torma Istvdn: MRT 7. A budai és szentendrei jards. Bp.

1986. Szerk.: Torma Istvdn, 64.0.

1967-ban a kozség belterlletén, a
Mechanikai  Mdvek lakételepének
épitésekor egy neolitikumba sorolhatd
telep jelenségeit bolygattdk meg.
Pinceasaskor egy nagyméretu
taroléedény keriilt el6. A helyszinen
Vékony Gabor  ujjbenyomkoddsos,
koromcsipéses toredékeket gydjtott.
Feltételezhet6en  szintén errél a
lelGhelyrél zselizi leletanyag is kerllt a
muzeumba.

1959-ben a belteriilet EK-i részén, a
Rézsa utcaban godorasas kozben egy
romai kori téglasirt bolygattak meg. A
kiérkez6 B. Thomas Edit megallapitasa
szerint a K-Ny-i  tdjoldsu  sir

feltételezhetGen eredetileg is bolygatott

lehetett, a sirbdl melléklet nem kerllt
elé.
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10. 10090 - Vasutallomas (Kamaraerd§-d(ilS, Hungarofruct)

73. dbra:Vasutallomas (Kamaraerd6-diil6, Hungarofruct
Forrds: Készegi Frigyes: Budadrs Vasutdllomds. A Budapesti
Torténeti Muzeum leletmentései és dsatdsai az 1966-1970. években.
Budapest Régiségei 23. (1973). 258-259.0.; Szirmai Krisztina:
Budadrs. A Budapesti Torténeti Muzeum leletmentései és dsatdsai az
1966-1970. években. Budapest Régiségei 23. (1973). 271.0.; Dinnyés
Istvan — Kévari Kldra — Lovag Zsuzsa — Tettamanti Sarolta — Topadl
Judit — Torma Istvdn: MRT 7. A budai és szentendrei jdrds. Bp. 1986.

Szerk.: Torma Istvdn, 64.o.

11. 10091 - Belteriilet

Mindszenty
Jozsef Romai
Katolikus
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74. abra: Belteriilet

Forrds: Dinnyés Istvdn - K6vdri Kldra - Lovag Zsuzsa - Tettamanti
Sarolta - Topdl Judit - Torma Istvdan: MRT 7. A budai és szentendrei
jards. Bp. 1986. Szerk.: Torma Istvdn, 64.0.; Tanké Kdroly: Budaérs,
Belterlilet. Régészeti kutatdsok Magyarorszdgon 2010. Budapest,

2011. 186.0.

1967-ben Budapest hataraban, a
Hungarofruct h(it6hazanak épitését
megel6z6 asatds soran egy urnasiros
temetd hamvasztasos sirjait tartdk fel
K&szegi Frigyes vezetésével. Ugyanitt
1968-ban egy kozéps6 bronzkori
raktarlelet is el6kerilt. A gdmbhasy,
tolcséres nyaku edényben tobb bronz
karperecet és korongdiszt rejtettek el. A
hitéhaz mdhelyének alapozasakor
romai kori hamvasztdsos sirok s
el6keriltek. Mellékletként téglaszin(
korsé, mécses, vaslemeztoredékek, hazi
keramiatoredékek és elszenesedett
csontok voltak.

A topografia készitését megel6z6 gydjtés
soran sajnos a jelenlegi templom
kornyékének vizsgalatdara nem adddott
lehet6ség a beépitettség miatt. A
kézépkori forrdsok alapjan az egykori Ors
falu a mai telepiilés helyén lehetett, igy
feltételezhetGen a korabbi templom a
mai kornyékén dllhatott. Régészeti
leletek és jelenségek eddig csak
szérvanyosan ismertek a teriletrdl,
ugymint egy lelet nélkll nem datdlhaté
falszakasz az Arany Janos utca 17. elol.
Az egykori teleplilés  kiterjedése
ismeretlen.
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12. 10092 — Kamaraerd&i Torzsgylimolcsos

A lel6hely el6szor az 1908-1909-es években
kerllt be a régészeti kdztudatba, amikor is a
tertletrél tobb régészeti lelet a MNM-ba
kerilt (kupos tliskéjli sarkantyu, vaskulcsok,
sargasfehér spiraldisz(i edény, csillagtaréjos
sarkantyuk, kések stb.) A beszolgaltatott
leleteket XI-XVI.szdzad kozé sorolhatjuk.
Ezek mellett rémai (IV.sz.), kbzépkori (IV.
Istvan, . Lajos, Il. Ulaszlé) és ujkori (1. Miksa,
II. Ferdinand) érmek is a gylijteménybe
keriltek. 1958-ban Schreiber Rdzsa és H.
Gyurky Katalin leletmentést végzett a
75. dbra: Kamaraerd&i Térzsgyiimolcsés teriileten, ami a Kertészeti és Sz6lészeti
Forrds: H. Gyiirky Katalin: Xl.ker. Kamaraerdd. A Budapesti Féiskola Térzsgylimdlcsdsének
Torténeti Muzeum leletmentései és dsatdsai az 1958. évben. . L, . L. . B
Budapest Régiségei 19. (1959). 265.0.; Dinnyés Istvdn — KGvdri kialakitasanak f6ldmunkaihoz kéthetd. A
Kiéra — Lovag Zsuzsa — Tettamanti Sarolta — Topdl Judit — Torma ~ feltaras soran 10 bolygatott sir mellett 2
Istvdn: MRT 7. A budai és szentendrei jdrds. Bp. 1986. Szerk.: DNy—EK—i tajolasu kora Arpéd—kori
Torma Istvdn, 65.0. L . , ' P -
temetkezést is feltartak, amelyekbdl S-vég
hajkarikdk és aranyozott bronz pitykék
keriltek el6. Ezekt6l nem messze egy rossz
mindség(i, habarcsos falszakasz is el6kerdilt.
A feltart jelenségek feltételezhetGen a
teriletre lokalizalt kozépkori Horhi falu
maradvanyai és temetdjének részlete
lehetett.

13. 10093 — Kamaraerd6

A Torokbalint-Hosszuréti-arok D-i
oldalan magasodé dombon 1766-0s
térképen egy Rudera Castellum-ot
jelolnek. A terilet bejardsa soran tobb
apréra tort kovet, kozépkori
tet6cserepet és az északioldalon 1-1,5m
hosszan elteril6 kovek egy fal
maradvanyai. A teriileten minimalis XlII-
XIV-sz-i fehér keramiatoredékek is
el6kerultek.

76. abra: Kamaraerddi Torzsgyiimolcsos
Forrds: Dinnyés Istvan — KGvari Kldra — Lovag Zsuzsa — Tettamanti
Sarolta — Topdl Judit — Torma Istvan: MRT 7. A budai és szentendrei
jdrds. Bp. 1986. Szerk.: Torma Istvdn, 66.0.

197



BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

ONKORMANYZATI VELEMENYEZES| DOKUMENTUM

TELEPULESTERV
MEGALAPOZO VIZSGALAT

14. 62742 — Csiki-hegy alja

77. abra: Csiki-hegy alja

Forrds: Stibranyi Mdté: Budadrs, Csiki-hegy alja. Régészeti

kutatdsok Magyarorszdgon 2009. Budapest, 2010. 153.0.

15. 59257 — Karoly kirdly ut 13. — archivalt lel6hely

78. abra: Karoly kiraly ut 13. — archivalt lel6hely
Forrds: Ottomanyi Katalin: Budadrs, Karoly kirdly u. 13., helyszini

szemle 2008. (KOH 600/1654,/2008.)

16. 59457 — Narcisz utca 5. — archivalt lel6hely

79. abra: Ndarcisz utca 5. — archivalt lel6hely

2008. decemberében a Budadrs
kilterliletén egy erdei ut kialakitasa
soran egy romai feliratos kébe botlottak.
A k6 egy oltarks, ép, felirata jol
olvashaté (A felirat: Libero pa/tri et
lib/erae pro sa/lute sua et (sua) (et)
suo/rum  Aurel(ius) Valens m/iles
leg(ionis) Il adi(utrieis)/ Il (Secundo?) et
Maxim(o)/ co(n)s(ulibus)) A kornyéket
atvizsgdlva egyéb régészeti lelet nem
kerilt eld.

2008. 05. 17-én a MNM-ba egy budadrsi
lakos romai és honfoglalaskori fémeket vitt
be, amiket Budadrs, Karoly kirdly 13. sz.
telken, egy lebontott hdz helyén talalt. A
helyszini szemlén a helyszinel6k is talaltak
kiilonféle bronzokat (csatok, gydrdk), sok
Ujkori tormelék kozott, de a telekre nem
jutottak be. A lh-en vsz. temetkezés
lehetett. a tovabbi épitkezést ledllitottak.
2009. februarjaban a hazépités
foldmunkainal a szakfellgyeletet elvégezte,
lel6hely nem kerilt el6, igy a lel6helyet
toroltté nyilvanitottak. Azonban annak
ellenére, hogy a munkdlatok soran - akar a
bolygatas végett - mar nem volt észlelhetd
a temet6 a szomszédos telkeken még
megtaldlhaté lehet.

1987 oktéberében Németh Lajos
alezredes telkén derit6 dsasa kozben egy
z6ldmazas rémai korsé kerilt el6. A
helyszinre kiszallast kdvetSen Maréti Eva
régész vezetésével egy K-Ny-i tdjolasu
sirt tartak fel, amiben a korsé a bal
vallnal, egy ovdlis vascsat a baj kézfejnél
és a fej alatt hét késé-rémai érme keriilt
el6. A tulajdonos elmondasa szerint a
kornyezd telkeken is taldltak mar rémai
érméket.
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Forrds: Mardti Eva: Budaérs, Ndrcisz utca 5. Az 1987. év régészeti
kutatdsai. Régészeti Flizetek I./41. Budapest, 1988. 29.0.

17. 10073 — Budakeszi, Csiki-hegyek alatt

A Budakeszi-arok keleti partjan, a Csiki-
hegyek nyugati leejt6jén Kisvarday Gyula
1933-ban helyszini szemlét vagy kisebb
asatast végzett, aminek eredményeként
a helyszinre rémai temet6t lokalizalt.
2013-ban Rajna Andrds prébafeltarast
végzett az Uj szennyviztisztité helyén, de
ez negativ eredménnyel  zarult.
Amennyiben a lelGhely a teriileten van,
ugy az atléghat a szomszédos Budaors
kozigazgatasi teriletére.

80.abra: Budakeszi, Csiki- hegyek alatt
Forrds: Dinnyés Istvdn - K6vdri Kldra - Lovag Zsuzsa - Tettamanti
Sarolta - Topdl Judit - Torma Istvan: MRT 7. A budai és szentendrei
jards. Bp. 1986. Szerk.: Torma Istvdn, 60.0.

18. 11911 — Torokbalint, Fekete-d(il6
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81. abra: Torokbalint, Fekete-d(il6
Forrds: Dinnyés Istvdn - Kévari Kldra - Lovag Zsuzsa - Tettamanti
Sarolta - Topdl Judit - Torma Istvdn: MRT 7. A budai és szentendrei
jdrds. Bp. 1986. Szerk.: Torma Istvdn, 343.0.; Mardti Eva:
Térékbdlint, Topark. Régészeti kutatdsok Magyarorszagon 2001.
Budapest, 2003. 232.0.

19. 11932 — Torokbalint, Fekete-d(il6

B

82. abra: Torokbalint, Fekete-d(il6
Forrds: Dinnyés Istvan — KGvari Kldra — Lovag Zsuzsa — Tettamanti
Sarolta — Topdl Judit — Torma Istvdn: MRT 7. A budai és szentendrei
jards. Bp. 1986. Szerk.: Torma Istvdn, 346.o.

A topografiai munkdk soran a
Hosszuréti-patak  E-i  oldala feletti
domboldalon egy nagy kiterjedés(

| Gskori lel6helyet taldltak. Az

Osszegyl(jtott keramia a késé
bronzkorba, azon beltl a halomsiros
kultirdba sorolhaté (arkolt nyaku,
vizszintes bordakkal diszitett
urnatoredékek; erésen kihajlé peremd

- bdgretoredékek; fekete, kanneluras

oldaltoredékek). Ezek mellett néhany
romai és kozépkori toredék is el6kerdlt.
1995-t4l a terlileten megindult a Tépark
Ipartelep parcelldzdsa és az gy
kialakitott telkek beépitése. A
kivitelezési technikak (savalap,
cOlopalap) miatt egybefliggs nagy feliilet
feltdrasdra nem volt mdd, de igy is az
egész domboldalon lokalizalhatd volt a
kés6-bronzkori-kora-vaskori telepilés. A
poligon északnyugati sarka Budadrs
teriletére esik.

A topografiai munkak soran
megfigyelték, hogy a terlileten egy
kisebb, feltételezhetéen mesterséges
halom allt. Ezt 1979-ben az autdpdlya
épitése soran elhordtak, régészeti
vizsgdlatot nem lehetett végezni. A
szomszédban talalhaté nagy kiterjedés(i
vaskori lel6hely része lehetett. Az
egykori  halom kornyéke részben
Budadrs teriletére esik.
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20. 11927 — Torokbalint, Hosszu-rétek

A  topografiai munkdk soran a
Hosszuréti-arok északi partjan, egy
kisebb vizfolyastél délre kevés romai kori
edénytoredéket gydjtottek. A lel6hely
jelenlegi  poligonja  atlég Budadrs
terlletére.

11927

83. abra: Torokbalint, Hosszu-rétek
Forrds: Dinnyés Istvan — KGvdri Kldra — Lovag Zsuzsa — Tettamanti
Sarolta — Topdl Judit — Torma Istvan: MRT 7. A budai és szentendrei
jards. Bp. 1986. Szerk.: Torma Istvdn, 346.0.
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A mai telepiilésrészek lehatarolasa és beépitésiik jellemzéi:

Nyugati ipari gazdasagi terilet
Hegyvidékek (Torokugratd, Csiki-
d(ilé, Ut-hegy, Odvas-hegy)

5. 3. Intézményi varoskdzpont és
S 3 4« 3 lakotelep )
AGE 4. Szdllasok teriilete
52 AN 5. Hegyvidéki erdéteriiletek
ey ! 6. Frankhegy
o 70 9. 7. Torténelmi belvaros
R 8. Kertvarosias lakoteriilet
(Budapesti ut és Farkasréti ut)
: 9. Az autdpalya és a vasut menti
11. 4 kereskedelmi - gazdasagi
/ teriiletek
10. Szilvas
84. abra: Budadrs varosrészi lehatarolasok 11. Kamaraerdd

Forrds: Budadrs TAK

1. Nyugati ipari gazdasagi teriilet

A nyugati vdrosrészben tobb orszdgos jelentGségli vallalat telephelye taldlhatdé. A varosrész
szerkezetileg elk(ilonil6 részei a Bitep technoldgiai park (2013-ban az Ipari Parkok Versenyképességi
Dij palydzatanak F&dijat nyerte el) és az M1 autdpalya és az 1.sz. f6ut kozotti teriilet, az utdbbi
logisztikai és bevdasarlé kozpontok, helikopteres ment&allomas taldlhato. A teriilet keleti részén, a
Budakeszire vezet§ 8102 sz. f6ut melletti emlékhely, a Német-Magyar Katonai Temetd taldlhatd. A
varosrész kozepesen beépitett, egységes épitészeti, teleplilésképi arculata, torténeti értékei, a
temetdn kivil, nincsenek.

2. Hegyvidékek (Torokugrato, Csiki-d(ilS, Ut-hegy, Odvas-hegy)

A varosrész az autdpalyak kozos bevezetd szakaszanak északi részén természeti értékekben gazdag, a
telepuilés latképét meghatdrozéd magaslati pontok jellemzik. A Torékugratd kornyékén és téle keletre
a telepllésszerkezet kialakulasaban a hajdani teriilethasznalati méd (gyimolcsos, sz616) az alapvetéen
meghatdrozé tényezd, amely szabalytalanabb telekstrukturat, keskeny utak létrejottét eredményezte.
A varosrész kertvarosi lakoteriilet, az oldalhatdron szabadon allé beépitéssel. A volt tGdilGteriletek
(Som utca és Hegyalja utca E-i része) atsorolasaval a teriiletek atalakuldsa (telekstruktira atalakitasa
és az Uj lakéépiletek megjelenése) folyamatos.

3. Intézményi varoskozpont és lakdtelep

A telepilés legintenzivebben beépitett teriilete, ahol legkoncentrdltabban taldlhatéak meg az
intézményi, igazgatasi funkcidk, a Baross utca és az 1-es f6ut, vagyis a Szabadsag ut kozotti terlleten
helyezkedik el. A tertilet kbzlekedési haldzata a két f6, kelet-nyugat irdnyu tengelyt 6sszekoté észak-
déli gyjt6utakbdl (Szivarvany u., Bretzfeld u.), valamint a 70-es és 80-as években épitett paneles
technoldgiaju lakotelepek és a hozzajuk kapcsolddod intézmények kiszolgald, feltard uthaldzatabdl
tevédik Ossze. A varosrészt egységes, modern-posztmodern épitészeti karakter jellemzi. A teriilet keleti
szélén irodaéplletek, emeletes hazakbdl 3allé lakdparkok erésen urbanizalt, modern 6sszképet
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mutatnak. Az intenziv beépitések kozé szerencsére nagy kiterjedésl kdzparkok keriiltek mar az 1970-
es évektdl.

4. Szallasok terilete

A telekstruktura is a domborzati viszonyoknak és a hajdani gyiimdlcsésoknek készonhetSen alakult ki,
a telkek keskenyek és hosszuak. Az Also- és Fels&szalldsnak nevezett két rész kiskertes, mezégazdasagi
hasznu terllet hétvégi hazakkal. Az eredeti gazdasagi szerep erdsen atalakuldban van, a kordbbi
hobbitelkes tevékenységre mar nincs igény, igy egyre nagyobb a nyomas a terilet beéplilésére.

5. Hegyvidéki erdéteriiletek
Beépitetlen erd6 és mez6gazdasagi teriilet védett gyepfoltokkal, a Budai Tajvédelmi Korzet része.
6. Frankhegy

A keleti hatdran, a tajvédelmi korzett6l délre fekvs, természetkozeli, eredetileg mez6gazdasagi teriilet,
majd az 1978-as atsorolds 6ta hétvégi hazas udilGterilet, kozterileti rendszerének atalakulasa
azonban nem tortént meg. Felliletét vizfolydsok szabdaljdk, telekviszonyai szliknek jellemezhet6ek, a
kézmdvek csak részlegesen allnak rendelkezésre. A tervezett és rendeltetésszer(i hasznalat kezd
felborulni, a lakdovezetté alakulas spontan és illegalis. Jelenleg az agglomeracidban valé nyaralasra
csekély az igény, ezért egyre nagyobb lenne az igény a lakdéplletek (Udul6ként) épitésére, azonban
amennyiben a teriilet a kozterilleti fejlesztések nélkil beépiilne, azt nem birnd el a telepilés
infrastruktdra haldzata.

7. Torténelmi belvaros, telepiilésmag

Az 1880 el6tti belteriilet az Aradi utca - Tavasz utca — Dézsa Gyorgy u. — Karoly kiraly Ut keleti oldala a
Csata u-ig — Karoly Kiraly Gt nyugati oldala a Csata u-Baross u. kozott — Baross u. — Arpad u. — Kélvaria
u. — Kisfaludy u — Kéfejté u. — Maros kéz — Szabadsag u. északi oldala a Nefelejcs u-ig — Nefelejcs u —
Farkasréti u. — Farkasréti u. északi oldala a Naphegy u.-Sz616 kdz kdzott —— Tatra u altal hatdrolt teriilet.
Ez a rész a kozépkor Ota létezb, a 19. szazad végéig folyamatosan terjedd, valtozd telepilésmag. A
védendG épiiletek jelentds része itt talalhato.

A teleplilés belsé teriilete szerencsésen megdrizte Ujkori telekstrukturajat és beépitését. Jellemz6 az
utcdra merdleges, foldszintes, oldalhataron allé épiletek sora, néhany intezivebben beépiilt
szakasszal. A Templom tér és kdrnyéke Uthaldzat és épiiletei jelentik a belsé magot. Az Otemet§ jelzi
a falu egykori szélét. A varosrész kiilsé dvezetében kertvarosi és kisvarosi lakdteriletek vannak.

A torténelmi belvadros északi részén taladlhatdé a Kalvaria-domb és a KG6-hegy, melynek utcai és
telekviszonyai a terepadottsdgokhoz igazodnak.

A Budapesti u. mindkét oldala az Aradi u. - Atlés u. kozott F6 utca 1880-1910 kdzotti beépitett szakasza.
Jellegzetes 19. szazad végi — 20. szazad eleji éplletek a 19. szazad végi virdgkort tiikr6z6 paraszti-
polgari épiletekkel.

A belteriilet déli része, a Clementis u. — Tavasz u. — Budafoki u., a 19. szazad végétdl a 20. szazad

kozepéig kiéplilt rész. A korszak elejét svab hazak képviselik.

A belterilet északi része, a Kossuth u. — Szép u., szintén a 19. szdzad végétdl a 20. szdzad kdzepéig
kiépult rész, jellegzetes svab hazak, néhol mar kisvarosias polgari hazakkal és préshazakkal.

A Torténeti sz6l6hegy, a Bor u. — K6kapu u. — Nefelejcs u. keleti oldala a 28-48. szamok kdzott — K6hat
u. — Viztorony u. — Zuzmara u. északi oldala az 1389. hrsz.-ig — a K6halom u. keleti oldala az 1383. hrsz.-
ig — Barany u. északi oldala — a Budakeszi u. északi oldala az 1354. hrsz.-tél — Mariavdlgy u. — Kisfaludy
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u. — Kéfejt6é u. altal hatarolt terilet. Feltételezhet6, hogy a sz6l6mliveléshez kapcsolddd kiszolgald
éplletek mar a kdzépkorban is itt voltak. Ma mar leginkdbb lakéhazakként hasznalt Gjkori préshazak
és pincék tobbsége ezen a teriileten taldlhatd. A KG-hegyen a torténeti beépitést részben az el6bbiek,
részben — féleg 1880-1910 kozotti — kis méretli lakdhazak jellemzik. A préshazak jelentGs része
jellegzetes, nyeregtetds, oromfalas éplilet, eredetileg jellemz&en félkorives k6keretes kapuval, esetleg
a hegyoldallal parhuzamos gerincl lapos félnyeregtetés épitmény. A pincék és bejdrati részeik a
legkordbbi épitett emlékek kozé tartoznak, archaikus szerkezetiik miatt datalasuk részletes helyszini
kutatas nélkil nehezen lehetséges.

8. Kertvdrosias lakoéteriilet (Budapesti ut és Farkasréti ut)

A teleplilés keleti, Budapesttel kozvetlenlil hatdros részén, az autdpalydtdl északra kertvdrosias
lakdterilet telepilt. Beépitése modern, sorhdzak és szabadon allé csaladi hazak taldlhatdak itt, észak
felé folyamatosan csokken a beépités intenzitasa, a telepilésszerkezet fellazul.

9. Az autopalya és a vasut menti kereskedelmi-gazdasagi teriiletek

A 19. szazad masodik felétrdl kialakuld, Budapestre vezet6 vasuti pdlya és kdzut kérnyezete Budaors
meghatdrozd gazdasagi funkciéju teriilete. Mdra er6sen beépitett, karakterét egyértelmien a
konny(iszerkezetes nagykiterjedésU bevasarlo kozpontok épliletei hatdrozzdk meg.

10. Szilvas

A telepliilés déli Torokbalinttal hataros részén talalhatd, a vasutvonaltdl és az autdpdlyatdl délre. A
teriilet szinte teljesen beépitetlen, csak a nyugati részén talalhaté elvétve épiiletallomany, melyek az
ingatlan-nyilvantartasban nem szerepelnek.

11. Kamaraerdé

Zoldfeltleti dominancia jellemzi a Budapesttel hataros déli telepilésrészt is. Szabadon allé, el6kertes
csaladihazak és egykori gylimolcsésok.

1.14.6.3 Régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet

Budaors régészeti orokségének dsszefoglaldsa egészében adattdri és szakirodalmi kutatdsokra épil. A
telepilés els6 régészeti felmérése az 1970-es évek végén tortént meg, majd ezt kévetGen Budapest
kozelsége miatt folyamatosan elérték a kiilonb6z6 beruhdzasi hulldmok (autdpalya, ipartelepek
kiépulése, lakossag Budapestrdl vald kitelepiilése). Ezen fejlesztések miatt a lel6helyek, vagy csak
terepbejdrasbodl ismertek, vagy a kivitelezési munkakat 6vez6 leletmentésekbdl, feltarasokbdl. Ezeknek
kdszonhetSen nagyobb, 6sszefliggd feltarasokrél is beszélhetlink (pl. Euro Business Park, Lagermax,
Hungarofruct). A lel6helyekre vonatkozé adatokat a Magyar Nemzeti Muzeum Adattarabdl, a
Miniszterelndkség és a Lechner Tudaskozpont altal vezetett hatdsagi nyilvantartasabdl, valamint a
vonatkozo régészeti és helytorténeti irodalom attekintése alapjan allitottuk 6ssze.

Torténeti attekintés a régészeti korokban

Budaors foldrajzi szempontbdl ideadlis helyen fekszik, hogy emberi letelepedés szinhelye legyen. Kelet-
nyugati tengelyében folyik a Hosszuréti-patak, amely folyamatos vizforrast jelentett az itt élGknek.
Eszakrél magasabb hegyek (Csiki-hegyek) védik a volgyet, amelyben a régészeti korokban fontos
tengelyut haladt. Ez az Ut a neolitikumtdl kezdve fontos kereskedelmi Ut volt a Balkdn és Nyugat-Eurdpa
kozott.

Az els6 emberi megtelepedésre utalok nyomok az ujkékor (neolitikum) korszakabdl szarmaznak. A
kultdrara jellemz6 karcolt disz{ keramidk a varos belteriiletérél szérvanyosan, mig a Kamaraerdei-
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d(ilében zajlé feltarasokrol telepjelenségekkel egylitt keriiltek el6 (zselizi-kultura). A kévetkezd leletek
a rézkorbdl, azon beliil is a Baden-kultirabdl szarmaznak. A korszak telepiilésének részletét tartak fel
a régészek szintén a Hosszuréti-patak déli oldalan a Franktanya teriletén (szintén a Kamaraerdei-
d(il6hoz tartozik). A bronzkorban a teriilet intenzivebb benépesiilésével szamolhatunk. Két helyet
vatya-kultirdhoz tartozé magaslati telepiiléssel (Kalvariadomb, Kamaraerdei Torzsgylimolcsos), a
Csiki-hegyek labaindl pedig hozzajuk tartozdé temetével is szdmolhatunk (Rustenwiesen). A korszak
utolsé fazisdhoz tartozé telepiiléssel a patak északi oldalan a Torokbalinthoz tartozé Fekete-d(il6ben,
mig a korszak temetkezéseivel szintén a Kamaraerdd teriiletén szamolhatunk (Kamaraerdei-dilg,
Vasutallomas).

A bronzkort kovet6 vaskorban mar megjelennek a helyi keltak, akik megélve a rdmai kort, kialakitva
Aguincum vonzaskorzetének egyik legjelent6sebb telepilését, a vicus Teutot. A terileten futott
keresztil az Aquincumot Vindobonaval (Bécs) 6sszekots féut, mely termékeny taptalajt adott a tertlet
felvirdgzasanak. Szinte valamennyi budadrsi lel6helyen taldlunk rémai keramidkat, ami a terilet
intenziv hasznalatdra utal. A legjelentGsebb régié a Kamaraerdei-d(ilS, ahol kdzel 14ha-s telepiilést
tartak fel a régészek. E kdzpont koril tobb helyen temetkezéseket taldltak (Rdzsa u. 7., Narcisz u. 7.,
Vasutallomas). Nagyobb tavolsagban északi irdnyban, pedig utszéli oltart (Csiki-hegyek alja) fedeztek
fel, aminek lehetséges, hogy koze lehet a Budakeszi déli hataranal lokalizalt szintén rémai temet6hoz.

A nyugodt romai idGszakot kovet6 zavaros id6kre szérvany kerdmidk mellett csak a Kamaraerdei-
d(l6ben talalt avar kori temetkezések utalnak. Jelezve azt, hogy az ember ekkor is jelen volt a
teriileten. Ezt az id&szakot lezdrja a szintén ezen a feltdrdson elGkeriilt kisebb honfoglald
temetdérészlet, ami mar egy kovetkez6 éra el6futaranak tekinthet6.

A kozépkorban ismét benépesilt a térség. Hasonléan a kordbbi korszakokhoz a letelepiilés
mozgatdrugdja szintén a nyugat-kelet irdnyl tengelylt volt. E mellett hdrom telepiilés is létrejott: Ors
(feltételezhet6en a mai telepiilésmag teriletén), Csik (Csiki-puszta) és Horhi (Kamaraerdei
Torzsgylimolcsos). Ezek a teleplilések 6sszenbve adjdk a mai Budaors teriletét.

1.14.7 Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet

A vildgorokségi varomanyos teriiletekrél a Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szélo
27/2015.(V1.2.) MvM rendelet rendelkezik. Buda6rson egy ilyen helyszin talalhatd, a 2708-2709 hrsz.-G
ingatlanon a Bleyer Jakab Helytorténeti gyGjtemény.

1.14.7.1 Miiemlék, miiemlékegyiittes

Szam To6rzsszam/Azonosito Megnevezés Cim/Hrsz. Védés ideje, egyéb

1958, A Golgota-csoport
1 6934/6935 Kalvariakapolna Kalvariahegy/1481 barokk m(i, 18. szdzadi, a
stacidk 19. szazadiak.
1982, Egyemeletes klasszicista
lakohaz, 19. sz. elsé fele
1981, A haz 1888-ban épiilt,
Lakohaz és gazdasagi | Budapesti Ut 47/1., préshazzal és az épiilet alatt

2 9394/6932 Lakdhaz Templom tér 18./132

3 9346/6933 épuletei/Tajhaz 47/2/2708, 2710/2 borospincével. Német
nemzetiségi tajhaz
1958, Kés6barokk Ut menti
4 6933/6934 Katolikus kapolna | Farkasréti ut 87./2547 fogadalmi kapolna, épilt

1808-ban.
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Nepomuki Szent

1958, Epiilt 1744 és 1751
kozott, atépitve 1802-ben. A

5 6932/6931 , Templom tér , L ,
Janos-templom berendezés nagy része is e két
korszakbdl vald.
6 — Kuirtésok cimd szobor 10337 hrsz. —

23.tablazat: Miiemlékek és miiemlékegyiittesek

1.14.7.2 Miemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely

Védett torténeti kert, temet6 és temetkezési emlékhely nem taldlhatdk Budaors teriletén.

1.14.7.3 Miemléki teriilet: torténeti taj, mliemléki jelentdségii teriilet, miiemléki kornyezet

Szam

Torzsszam/Azonosito

Megnevezés

1060/10, 1060/11, 1060/3, 1060/8, 1060/9,
A Kalvariakapolna ex- 1063, 1064, 1065/1, 1145, 1146, 1147, 1148,
1 6934/29000 lege miemléki 1149, 1150, 1151, 1295/2, 1298/3, 1299/1,
kornyezete 1299/2, 1300, 1302/8, 1303, 1329/1, 1478,
1479, 1480, 1488/1, 1489
2 9394/28998 Lakohaz ex-lege 109/5, 110/3, 115, 130, 131, 133, 134, 136
miemléki kornyezete
Lakohdz és gazdasagi
(. i) 109/3, 2706, 2707, 2711, 2713, 2714, 3148,
3 9346/17438 epl{’Ietel{Tfa\Jh.az ex-lege 3149 3152/3, 3153, 3154/1
mdéemléki kornyezete
4 6933/28999 [Kdpolna ex-lege 2546, 2660, 2824
mdemléki kornyezete
Nepomuki Szent Janos-
109/1, 109/4, 116, 117, 2, 2073, 2086, 302,
5 6932/28997 ,t,empllo.m "ex-lege 335, 59/3, 59/4, 60, 9
miemléki kdrnyezete

24. tablazat: Miemléki teriiletek
Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds

1.14.7.4 Nemzeti emlékhely

Nemzeti és torténelmi emlékhelyek nem talalhaték Budaors teriletén.

1.14.7.5 Helyi védelem

Helyi rendelet 2. melléklet a 28/2017. (IX.21.) 6nkormanyzati rendelethez. 20/2020. (VIII.28.)
onkormanyzati rendelettel médositva. Hatalyos: 2020.1X.12-t6l.

Helyi egyedi védelem elemei:

Nyilvantartasi

M . Megi .
sz3m egnevezés egjegyzés
El AdyE.u. 1. Lakdhaz 582
E2 AdyE. u. 15. Lakdhaz 568
E3 Arany J.u. 1. Lakdhaz 148
E4 Arany J. u. 3. Lakdhaz 149
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E5 Arany J. u. 5. Lakdhaz 146
E6 Arany J. u. 7. Lakdhaz 150
Arany J. u. (s
E7 11/2. Lakdhaz 151
E8 Arany J. u. 15. Lakohaz 152/1
E9 Baross u. 8. Lakohaz 294 Csak a tomeg.
Beregszdasz u. "
E10 38-40. Lakéhaz 3703/5, 3703/6
E11 Bokréta koz 7. Lakéhaz 16
E12 Bor u. 62. Lakéhaz 1840
E13 Budafoki ut 9. Lakéhaz 3234
E14 Budafoki ut 17. Lakdhaz 3238 Csak a tomeg.
E15 Budafoki ut 25. Lakéhaz 3242 Homlokzat.
E16 Budafoki ut 33. Lakéhaz 3246 Homlokzat.
Budakeszi s
E17 /2. Préshaz 1436/4
E18 Budapesti ut 5, Lak6haz 108
7,9.
E19 Budapesti it LakGhaz 106
9/a.
Budapesti ut
E20 11/1, 11/2, Lakdhaz 105
11/3
Budapesti ut (L
E21 13/1,, 13/2. Lakdhaz 104/1, 104/2
E22 B“daf: stiut Panzi6 103 Homlokzat.
Budapesti ut (L
E23 18-20. Lakohaz 3181 Kapu, homlokzat.
E24 Buda;lestl ut Lakéhaz 101 Homlokzat.
E25 BUdaffStl ut Lakéhaz 3155 Homlokzat.
E26 B“dafgsn ut Lakéhaz 3154/1 Homlokzat.
£27 Budapesti it Lakéhaz 3149
52.
Budapesti Ut L
E28 60/1, 60/2. Lakéhaz 3141/1 Homlokzat
E29 Buda6pzest| ut Lakéhaz 3140 Homlokzat
E30 B“dag’ft' ut Lakéhaz 3139 Homlokzat
E31 Budag;stl ut Etterem 3134 Homlokzat
Budapesti ut o
E32 71/1. 71/2. Lakéhaz 2751/2,2751/4 Homlokzat
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Clementis L. u. L 137/1,137/2,
E33 A6, Lakéhaz 137/3
Clementis L. u. " F6épilet utcai féfala, az utcafronton
E34 8.-10. Lakohdz 138 Iévé nydrikonyha (Clementis L. u. 10.)
E35 C'emegt's Lu. Lakéhaz 3284
Clementis L. u.
E36 20/1-2. (Zichy Lakéhaz 153
m.)
E37 Csallo koz 4. Préshaz 1080
E38 Csap u. 5. Préshaz 1480
E39 Csap u. 8. Préshaz 1307/4
E40 Csap u. 10. Préshaz 1306/1
E41 Dedk Ferenc u. Lak6haz 397/1 Homlokzat.
12/1.
E42 Dedk Ferencu. Lakohaz 408
20.
E43 Di6fa u. 8/2. Lakéhaz 2307/1 Homlokzat.
E44 Diofau. 12. Lakohaz 2305
E45 Esze T:mas u: Iskola 9
E46 Esze T:mas Y Lak6haz 13
£47 Esze T;mas u. Lak&haz 14
£48 Esze Tgmas u. Lakéhaz 66
£49 Esze Tamas u. Lakéhaz 23
17.
Vitorlazé
E Farkas-h 1
>0 arkas-negy kilovépalya 018
Reptéri hangar
E51 Farkas-h 16/2
> arkas-negy maradvanya 016/
Vitorlazé .
E52 Farkas-hegy emlékmii 016/2 Mditargy, szobor.
ES3 Farkasréti at 3. LakGhaz 2088 Homlokzat, az északi homlokzat
ablaka
E54 Farkasszretl ut Lakéhaz 38 Homlokzat
ESS Farkz’get' ut Préshaz 2681 Homlokzat
ES6 Farkasreti Gt Préshaz 2424
43.
E57 Farkasreti it Préshaz 2425
45,
ES58 Farka;sgret' ut LakGhaz 2483/1
E59 Hegyalja u.43 Lakohaz 11525/1
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Kamaraerdei fyx
E6O0 (it 50-61. Lakéhaz 3428/5
E61 Kassai utca 1. Lakéhaz 3404
E62 Kam'y;'ra'y u- LakShaz 596
Karoly kirdly u. (i e
E63 19 Lakdhaz és lizem 378/1 Homlokzat
Karoly kirdly u. (L
E64 32 Lakéhaz 570 Homlokzat
E65 Karoly kirdly u. Lakohéz 428/3,428/4 Homlokzat
63.,63-4. !
E66 Karol;/zlillraly ut Lakdhaz 523 Homlokzat, a kapu
E67 Kereszt u. 3. Lakdhaz 1903/2 Homlokzat
E68 Kisfaludy u. Lakohéz 1519/2 Homlokzat
15/a.
Kisfaludy u. (L
E69 31/1. Lakéhaz 1531 Homlokzat
E70 NSEWECE Préshaz, pince 1487 Homlokzat
35/2.
E71 Kisfaludy u. 39. Lakdhaz 1482 Homlokzat
E72 KossuthL.u. Lakéhéz 1935
28.
E73 Koss:tsh Lu. Lak6haz 1952 Homlokzat
E74 Kéfejtd u.1. Préshaz, pince 1744
E75 Kéhat u. 1. Lakéhaz 1652
E76 Kéhid u. 16. Préshaz, pince 1768
E77 K6hid u. 22. Préshaz, pince 1775/1
E78 Kéhid u. 38. Lakdhaz 1761 Homlokzat
E79 K&hid u. 40. Lakdhaz 1760 Homlokzat
ESO Kékapu u. 11. Préshaz, pince 1693 Homlokzat
E81 Kélab u. 1. Lakéhaz 1726/1
ES2 Koté utca Lakdhaz 1046/2
E83 Kozter 18. Lakohaz 145/1 Homlokzat
(Zichy major)
E84 GRS Lakohaz 145/2 Homlokzat
(Zichy major)
E85 Lomnici kbz Lakéhaz 1094 Homlokzat
11/1.
E86 Lé-hegy Fényvet6 torony 025 Egész épitmény.
E87 Mériavolgy u. LakShaz 1438
23.
ES8 Matra u. 2., 4. Pincék 1149, 1151 Az utcai f6falak
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ES9 Mez4 u. 6. Lakéhaz 173/4 Homlokzat
E90 Naphegy u. 1. Lakdhaz 2091
F91 Nefelejcs utca Temetd 2085

- O-temetd
E92 Ostor u. Lakdhaz 1701/1
E93 Préshazu.2. | Treshdz pince, 1790
csarda
E94 Préshaz u. 8. Lakéhaz 1787
E95 Préshaz u. 14. Lakéhaz 1783
E96 Raktar utca 1. H(t6haz 4055
E97 Raktar utca 1. Vasutdllomas 4055
E98/A Stefania u. 4. Lakéhaz 334 utcai féfal
E98/B Stefaniau. 9. Lakéhaz 122
E99 Stefania u. 19. Lakéhaz 127 A sorrend a rendeletben hibas.
E100 Stefania u. 17. Lakéhaz 126 Apince és kapuoszlopok. A sorrend a
rendeletben hibas.
Stefania u. (.
E101 25/1. Lakohaz 148
E102 Szabf;ag ut Lakéhaz 336,337
, . Lakohaz, volt
E103 szabadsagt || . 6ilak, 2064
20. p
Ovoda
E104 Szabasisag ut Lakéhaz 602 Homlokzat
E105 Szabae_::_)sag ut Lak6haz 2019/2 Homlokzat
E106 >za biggag at Lak6haz 1047 Homlokzat
£107 Sza b;g;ag ut Lakéhaz 1046/1 Homlokzat
E108 Szakalsy M. u. Lakéhaz 73/1 Homlokzat
E109 Szakdly M. u. e 87
32.
E110 szakaly M. u. Lakohéz 88
34.
E111 Tavasz u. 29. Lakéhaz 3171
Templom tér 11.
, sz. el6tti
E112 Templom tér boltozott kéhid a 109/4
kozterileten
E113 Templomtér 1.| Tlizoltészertar 60
E114 Templom tér 3. Lakdhaz 62
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E115 Templl‘z’ m ter Posta 110/6

Templom tér s
E116 13-14. Lakéhaz 111, 112
E117 Templl‘s’m ter Lak6haz 113 Homlokzat

Templom tér (L
E118 17 Lakdhaz 115 Homlokzat

Templom tér "
E119 20 Lakohaz 116 Homlokzat

Torok 6 , Y
E120 Orokugrato Fényvet§ torony 4319/2

hegy
- , Horthy villa
E121 B kapuzat és 4319/2 M(itargy, szobor.
hegy s
keritéselemek
E122 Uzsoki koz 52. Lakdhaz 1115
E123 Vasvari Pal Lakohaz 330 Homlokzat
utca 2.

E124 Zombori u. 4. Lakéhaz 3603/1 Homlokzat
E125 Zombori u. 61. Lakéhaz 3491 Homlokzat

Dedk F.u.62.

eax U .62 Védett szobor, képzémlivészeti
S71 melletti Kereszt 461 .
alkotas, kereszt
kereszt

25. tablazat: Helyi egyedi védelem elemei
Forrds Onkormdnyzati adatszolgdltatds

Védett teriiletek:

1. O-temetd hrsz. 2085

2. K6hegyi védett teriilet Odvas-hegy Tdjvédelmi Korzet hatara — K6halom u. — K6halom utca
menti 1375, 1378,1380,1381,1382 hrsz.-U ingatlanok keleti hatdra — 9020 hrsz.-u ingatlan déli
hatara — 1388-1389 hrsz.-u ingatlanok kozti telekhatar — Zdzmara u. — Viztorony u. — K6hat u. —
K6hat utcai 1667-1664 hrsz.-U ingatlanok keleti hatara — K6hat utca - 1672, 1673 hrsz.-u
ingatlanok északi hatara — Nefelejcs u. — 2168, 2167/1, 2166, 2163, 2162, 2161, 2159, 2156,
2155, 2154, 2153, 2148, 2147 hrsz.-0 ingatlanok keleti hatara — Nefelejcs u. — Bor u. — Kereszt u.
— Szép u. — 1987 hrsz.-U ingatlan déli telekhatara — Kisfaludy u. — 1528, 1529, 1491 hrsz.-u
ingatlanok déli hatara — Kalvaria u. - K6t6 u. — Matra u. — 1148 hrsz.-U utca — Vig u. — Csap u. —
Budakeszi u. — 1329/3 hrsz.-0 arok telkének keleti hatdra — 1333, 1334, 1335, 1336 hrsz.-u
ingatlanok nyugati hatara — Budakeszi u. — 1354 hrsz.-u ingatlan északnyugati hatara.

Az alabbi térkép a védettségi rendelethez 2012-ben késziilt el: Rdcz M.-Thury L. et al.: Tanulmany az

,,,,,,,

28/2004 (V.25) OKT rendeletének feliilvizsgélata.

211



BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA
ONKORMANYZATI VELEMENYEZES| DOKUMENTUM

TELEPULESTERV
MEGALAPOZO VIZSGALAT

N2\ e
0 //'//,/;:}

\
AL

|

D
\,‘:\.

R

\ '\
L

A

%)

SN

72N

T

5 .“'-ﬂ‘.;
-

X

<+

Védett épilet

- Részben, vagy tdmegében védett épilet

- Védett mitargy

Egészében, részben
vagy témegében védends épllet

[: Védendo terllet, vagy mitargy

- Torténeti teleplléskép részeként illetve varhaté
rejtett értékek szempontjabél védendd épliletek

-m Javasolt terileti - védelmi zénak
tem— hatara és elnevezése

Miemléki védelem alatt
all6 objektum

N MAGYAR NEMZETI MUZEUM
e NEMZETLOROKSEGVEDELMI KOZPONT
ié!‘ 1113 Bodapest, Dariel 1 3.
Tel/Fax: 43046061
MOEMLEKT KUTATAST OSZTALY
Budairs, helyi védettségi épiiletek revizioja 2012,
Osszesitd helyszinrajz M= 1:8000
Projekt vezetd:  Thury Laszlé
Adatfelveviok: Arnéti Zsursanna
Falip Andris
Héezey-Markd Agmes
Jankovies Norbert

Koppdny Andris
Ricz Miklos
Szdkrin Péter
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1.14.8 Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

Egyeztetést kbvetden, késébbi tervfdzisban pontositando fejezet. Felvetések:

Frankhegy: mozaikos, illegdlisan lakoteriiletté alakuld vdrosrész
rendezetlen telepiiléshatdrok Budapest felé

alulhasznositott teriiletek (4 db, ua. dtalakuld teriiletek TAK)

a lakosok tudatdban nincs ,fétér” (interjus tapasztalat)

tul intenziv, a kertvdrosias lakdteriiletbe nem illeszkedd beépitések.
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1.15 KOZLEKEDES

1.15.1 Haldzatok és haldzati kapcsolatok

« sz

szinvonalon biztositja.

Az eurépai Uthaldzat részeként az M1 — MO — M5 autépdlya az E60, E75-0s folyosd, az M7 autdpalya
az E77 folyosé része.

Budapest uthaldzati kapcsolata az M1/M7 autdpalyan és az 1. szamu f6uton kivil harom telepulési at:
a Repul6téri ut a Kamaraerdei Ut és a Farkasréti ut. A csucsid6szakokban tulterhelt févarosi kapcsolatok
tehermentesitésére kijel6lt, a Keresked6k utjatdl az Egér utig tervezett Utszakasz megvaldsitasanak
id6pontja bizonytalan.

A szomszédos telepiilések felé az orszagos f6- és mellékutakon bonyolédik le a forgalom, Budakeszi
felé a 8102 jel( ut, Biatorbagy felé az M1 autdpalya és 1. szamu f6at, Torokbalint felé az M7 autépalya,
a 8102 és 8105 jell 6sszekot6 utak.

A kozosségi kozlekedési haldzatok kozll az 1. szdmu Budapest — Gyér — Hegyeshalom vasutvonal a
nemzetkozi és orszagos haldzat egyik f6 vonala.

Budapesttel is a szomszédos agglomeracids telepiilésekkel a févaros kornyéki és helykozi autébusz
haldzata jo kapcsolatot biztosit.

1.15.2 Kozuti kozlekedés

Orszagos kozutak

Budadrs gyorsforgalmi uthaldzati kapcsolatait az M1 Budapest — Hegyeshalom autdpalya, az M7
Budapest — Letenye autdpalya és a telepuiléstél kdzvetlenil nyugatra kezd6d6é MO autdéut kozvetlendil
biztositjak.

e Az M1 autdpalya 2x2 forgalmi savos, atlagos napi forgalma 55232 Ej/nap. A 8102 jel(i Gtnal
levé Torokbalint — Budakeszi csomdpont bonyolitja le a Budaérs Ipari Park forgalmat.

e Az M7 autdpalya 2x2 forgalmi savos, atlagos napi forgalma 57788 Ej/nap.

o A két autdpdlya kozos szakasza 2x3, illetve 2x4 forgalmi sdvos, forgalma a
cstcsidGszakokban torlédasokkal bonyolddik le, az atlagos napi forgalom 127676 Ej/nap. A
varos kapcsolatat a 81101 jel(i ati és 8105 jell uti csomdpontok biztositjak.

o Atelepiilés belteriiletén halad at az 1. szamu Budapest -Tatabanya — Gy6r — Hegyeshalom
féat. A f6ut 2x1 savos, forgalma a varos kézpontjaban 14739 Ej/nap, a nyugati kilterileti
szakaszon 15908 Ej/nap. A f6ut jelentésebb csomdpontjai kérforgalmak vagy jelz6lampas
szabalyozasuak.

e A 8102 jell Nagytétény — Budakeszi 6sszekotd ut Budadrs nyugati kiiltertiletén halad at,
2x1 forgalmi savos atlagos napi forgalma 22745 Ej/nap, a cslcsidészakokban tulterhelt
utvonal.

e A 8105 jell Budadrs — Torokbalintot 6sszekotd Ut az M1 — M7 kdz0s szakasza Budadrs
csomopontjanak kapcsolatat biztositja. A 2x1 savos Ut atlagos napi forgalma 18240 Ej/nap.
Az autdpalya csomdpont 8105 jelli Uti alcsomoépontjai jelz6lampas szabalyozasuak.
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e A 81101 jelli Budaodrs — Torokbalint bekoté ut els6sorban a varos déli kereskedelmi —
szolgaltato teriileteinek forgalmat bonyolitja le. A 2x1 savos Ut atlagos napi forgalma 18297
Ej/nap, az 1. szdmu vasltvonal alatt aluljarén halad at, jelentGsebb csomdpontjai
korforgalmak.

Telepiilési utak

A belterilet két legfontosabb telepuilési f6uti kapcsolata az 1. szamu f6utat és az M1/M7 autdpalya
csomoépontjait 0sszekotd Karoly kirdly utca és Bretzfeld utca — Sport utca. A Karoly kirdly utca 2x1
forgalmi savos, mindkét oldalon parkold savval, csomdpontjai jelz6ldmpas szabdlyozdsuak. A Sport
utca elvalasztott palydval, korforgalmd csomdpontokkal épiilt ki, a Bretzfeld utca 2x1 savos.

Az 1. szamu féut és az autépalya kozotti terilet nyugat — keleti iranyd 6 gydjtéatja a Baross utca. Az
autépalya északi oldalan kialakult kereskedelmi szolgaltaté teriletek gydjt6utja a Garibaldi utca —
Keresked6k utja— Alséhatdr utca Utvonal Budapest hatardn csatlakozik az 1. szamu f6uthoz. A terilet
észak — déli iranyu gydijtéuti kapcsolatai: Arok, utca, Puskas Tivadar utca, Szivarvany utca, Petéfi utca,
Stefania utca, Harsfa utca.

Az 1. szdmu f6uttdl északra levé teriletek gy(jt6utja a Farkasréti it — Nefelejcs utca — Kossuth Lajos
utca Budapest XI. kertlet felé irdnyuld forgalmat is lebonyolit. A hegyvidéki teriileten nincs kialakult
gy(jtéat haldzat. A Frankhegy, Also- és FelsGszallas teriletén a meglevs Gthaldzat egysavos (atlag3 m
széles) burkolatu utakbdl all, mivel az egyiranyusitas haldzati okokbdl nem lehetséges, a kétiranyud
forgalomra  forgalombiztonsdgi szempontbdl. nem  megfelel6, kilonésen  problémas
katasztréfavédelmi szempontbdl. A Frankhegy Uthalézata a Budapest Xl. keriileti hdlézathoz két helyen
(Ordégorom lejts, Kakukkhegyi ut) kapcsolddik, de ezek az utak sem megfelelek a forgalom
lebonyolitasa.

A vasutvonaltdl délre lev6 varosrész csak a Repul6téri Ut — Vasut utca (81101 jeld ut) irdnyban
kapcsolddik a varoskézponthoz. A teriletnek a 81101 jell Uthoz csatlakozd gyl(jtéut — haldzata:
Seregély utca, Kolozsvari utca, Kamaraerdei ut.

Jelent6sebb csomdépontok

Az M1/M7 autdpalya 2 csomdpontja bonyolitja le Budadrs varoskézpont forgalmat: a Karoly kiraly utcai
csomoépont az autdpalya feletti hidon kialakitott korforgalom, a Sport utca — 8105 jel(i uti csomdpont
félléhere tipusu, alcsomoépontjai jelz6lampads szabdlyozdsuak. Az M1 autdpdlya 8102 jell duti
csomoépontja biztositja a nyugati ipari tertletek kapcsolatat.

Az 1. szdmu f6ut telepllésen atvezetd szakaszan korforgalmu (Templom tér, Karoly kirdly utca,
Bretzfeld utca, Szivarvany utca, Banki Dondt utca) és jelz6lampds (Tulipan utca, Aradi utca, Ebner
Gyorgy koz, Pet6fi Sandor utca, Torokugraté utca, 8102 jelli orszagos kdzut) csomdpontok valtakoznak.

Az orszagos kozutak kozil a 81101 jell bekotd ut csomodpontjai kdrforgalmak (Rubik Erné utca, Keleti
kereskedelmi teriilet kapcsolata, Replil6téri ut, Kamaraerdei ut, Seregély utca).

A telepiilési gydjt6ut — hdlézat csomdpontjai kozil kérforgalmd a Sport utca — Baross utca, Sport utca
— Garibaldi utca, Baross utca — Arok utca, Seregély utca — Kolozsvari utca, jelz6ldmpds szabélyozésu a
Baross utca Karoly kiraly utcai, Pet6fi Sdndor utca és Szivarvany utcai csomdpontja.
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1.15.3 Kozosségi kozlekedés

1.15.3.1 Kozuti

A févéros kornyéki haldzat az 1. szamu f6ut menti terileteken kivil a lakotelepen és kornyékén, illetve
a Karoly kiraly utca — Kinizsi utca — Repiil6téri it — Kamaraerdei Gt menti terileteken és Budakeszi felé
bonyolitja le az utasforgalmat a BKK forgalomszervezésével, Budapesten a Kelenfoldi padlyaudvarnal és
a Széll Kalman téren metrd kapcsolattal. A jaratok a Kelenfoldi palyaudvar metrdallomasig 20 — 25
perces eljutast biztositanak. (A févaroson beliili BKK halézathoz Budadrs teriletén kapcsoldédé vonalak)

A beltertlet févaros kornyéki jaratok altal fel nem tart teriiletegységein a két helyi jarat biztositja a 300
méter gyaloglasi tdvolsagon belili ellatast. A helyi jaratoknak atszallé kapcsolata van a févaros kérnyéki
jaratokra és a vasutra, érintik a jelentésebb intézményeket, ingyenes szolgdltatdssal.

A helykozi jaratok a kornyezd agglomeraciés telepiilések (Biatorbagy, Erd, Toérokbalint) felé
biztositanak kapcsolatot. A nyugati ipari terilet utasforgalmat a 8102 jell Gton a 779 szamu jarat
bonyolitja le.

Kozosségi kozlekedéssel el nem latott, részben beépitett terliletek: a Frankhegy és a Szallasok
terlletén.

Budadrsot érintd, Budapesten beliil a BKK altal lizemeltetett autébusz viszonylatok:

40 Budaorsi lakdtelep — Kelenfdld vasutallomas

40B Budaorsi lakdtelep — Kelenfdld vasutallomas

40E Budaorsi lakotelep — Kelenfold vasutallomas (gyorsjarat)
87 Mechanikai Mivek — Kelenfold vasutdllomas

87A Kamaraerdé — Kelenfold vasutallomas

88 Budatétény vasutallomas — Kelenfdld vasutallomas

88A Torokbalint, Nyar utca — Kelenféld vasutallomas

140 Torokbalint, bevasarlokdzpont — Széll Kalman tér

140A Budaorsi lakdtelep — Széll Kdlman tér

140B Budaorsi lakdtelep — Torokbalint, bevasarlokdzpont

187 Kamaraerdé — Kelenféld vasutallomas

188 Budakeszi Honfoglalas sétany — Kelenfold vasutallomas
188E Budakeszi Honfoglalas sétany — Kelenfold vasutallomas
240 Budaorsi lakotelep — Maricz Zsigmond kortér

272 Torokbalint, Marta utca — Kelenfdld vasutallomas

287 Budatétény vasutallomas (Campona) — Budaorsi lakotelep

Belsd, ingyenes helyi jarat kdzlekedik a varosban két utvonalon:

e 3 288-as jarat a Budaorsi lakdtelep és Kamaraerdd Igléi koz kozott, és
e a289-es jarat a Budaors lakotelep és az Otvds utca kozott.

Ejszakai jaratok:

940 Budapest, Madricz Zsigmond kortér — Budaorsi lakdtelep

972 Budapest, Mdricz Zsigmond kortér — Torokbalint, Nyar utca

972B Budapest, Mdricz Zsigmond kortér — Budaorsi lakdtelep, Torokbalint Nyar utca
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A Budaorsot érintd helykozi jaratok:

755 Budapest, Kelenfold vasttallomas — Budadrs, benzinkut — Erd

756 Bp. Waldorf iskola — Budaérs Varoshaza — Gimnazium — Térokbalint — Erd

760 Budapest, Kelenfold vasutallomdas — Budadrs benzinkdt — Budadrs Ipari park — Biatorbagy —
Etyek - Bicske

762 Budapest, Kelenfold vasutallomdas — Budadrs benzinkdt — Budadrs Ipari park — Biatorbagy —
Séskut

763-764 Budapest, Kelenfold vasutallomas — Biatorbagy To park

766-767 Budapest, Kelenfold vasutallomas — Budaors Templom tér — Varoshaza — Gimnazium - Ipari
park — Biatorbagy — Etyek

770-779, és Budapest — Budadrs benzinkut — M1 autdpalya

798-799

1.15.3.2 Kotottpalyas

Budaors déli teriiletén halad at az 1. szamu Budapest — Hegyeshalom — Rajka vasuti torzshalézati vonal.
A vasuti palya két vaganyu, villamositott, a megengedett maximalis sebesség 160 km/éra.

Az utasforgalmat éranként, (itemes menetrend szerint kozleked6 el6varosi vonatok bonyolitjak le.

Avasutallomas elhelyezkedése miatt kozvetlenll nem szolgalja ki a telepiilés lakoterileteit, az allomas
helyi buszjarattal kozelithet6 meg.

A vonal korszer(sitésének és 2 vagannyal torténé bdvitésének terve és engedélye van. Megvaldsitasa
és integralasa a fGvdrosi haldzatba képes lesz csokkenteni a kdzuti kdzlekedési igényeket.

1.15.3.3 Légi kozlekedés

A Budaorsi RepllStér Budapest XI. keriiletben van, kdzvetlenil Budadrs hatardn. Nem nyilvanos
repul6tér kategdridba tartozd, 980x60 m méretd flives palyaju repulétér csak a tulajdonos, illetve az
Uzembentartd engedélye alapjan vehet6 igénybe.

Nem nyilvdnos kisgépes sportrepiil6tér: a Budakeszi Repul6tér budakeszi déli hatdraban taldlhaté
Farkashegyi replil6tér Budakeszi 6nkormanyzatanak tulajdonaban van.

Az M1 autdpalya 8102 jelli uti csomdpontja mellett van az Orszagos Mentdszolgalat Helikopterbazisa.
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1.15.4 Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Kerékparos-haldzat

Budadrson osszefliggd kerékparos halézat még nem épilt ki. A budapesti, 1. szamu f6ut menti
kerékparuthoz a Baross utca és Keresked6k utja mentén megvaldsult kerékparut az Alséhatdr utcan,
illetve a Kertész utca — Osz utca — Tavasz utca — Arany J4nos utca — Stefania utca vonaldn csak
piktogrammal jel6lt irdnyokban csatlakozik.

A Baross utcai kerékparathoz a Sport utca — 8105 jel(i ut mentén kapcsolédik a Torokbalint felé kiépilt
kerékpdrut. A Baross utcai kerékparuttdl nyugatra a Bazsalikom utca — Bazsardzsa utca mellett
kerékparos — gyalogos jarda biztositja a kapcsolatot.

A Hosszuréti patak mentén megvaldsult a Kolozsvar utcatdl Torokbalint felé vezet6 kerékparat-szakasz.

Az OTRT-ben és BATRT — ben kijel6lt 7.A jell Délnyugat-magyarorszagi kerékparut és a 8102 jeld ut
mentén halado térségi jelentdségli kerékparut még nem valdsult meg.

Kiépiilt a lakotelep bels6 kerékparos halézata és a Harsfa utcai intézmények kerékpdaros kapcsolata.

Gyalogos halézat

A vdros északi és déli részét elvdlaszté M1 — M7 autdépdlydn és 1. szdmu vasutvonalon kevés kilon
szintl gyalogos atvezetés van: az orszagos kozutak mellett (8102, 8105, 81101 jel(i utak), az autopalya

pihendnél, illetve a vasutallomas nyugati végén.

A vasutallomason a peronok megkozelitése szintben torténik. A varos kdzpontjdban a gyalogos
infrastruktara jol kiépitett, a kozuti keresztezések forgalombiztonsagi szempontbdl megfelelGek.

1.15.5 Parkolas

A varosi intézményekhez (Varoshaza, Orvosi rendeld, Temet6) a szikséges parkoldk kiépiltek. A
varoskdzpontban a legnagyobb parkoldkapacitast az 1. szamu féut és szerviz Utjainak parkoldsavijai
biztositanak. A varoskdzpontban a kozteriileti parkoldk id6korlatozassal lizemelnek. A Budapesti ut
mellett és a kérnyez6 utcakban (Kossuth Lajos utca, Kisfaludy utca — Pet6fi utca, Karoly kiraly utca —
Karpat utca, Stefania utca — Nefelejcs utca, Templom tér, Szakdly Matyds utca, Esze Tamas utca,
Clementis Laszl6 utca) max. 2 oras a korlatozas, az Orvosi Rendel6 kérnyezetében (Kossuth Lajos utca,
Kereszt utca) 3 6rds. A kereskedelmi létesitmények parkoldi megfelelé kapacitasuak. A lakételepi
parkoldk 100 %-ban kihasznaltak.

A parkolas a telepiilés szinte minden részteriiletén problémat jelent. Budadrson az egy haztartasra juto
gépkocsik szama 2,88. Ez azt jelenti, hogy nem csak a f6ut mentén és a lakételepen okoz gondot
minden napszakban a parkolds, hanem a csalddi hazas 6vezetek lakdutcai is szinte jarhatatlanna valnak
a kozterileten all6 gépkocsik miatt. Ezt a tendencidt nem csak a csalddi hazak kdzé épil6 tarsashazak
generalta lakdsszamnovekedés okozza, hanem az évekig érvényben 1évS OTEK elGirds is, miszerint
lakasonként csak 1 auto elhelyezésére volt kotelezettsége az épittetének.

A parkolasi gondokat orvosolandd, az Onkormanyzat parkolasi koncepciét készittet, ettdl var olyan
innovativ Otleteket, mddszereket, melyek bevezetésével taldn visszaszorithatdé az egyre romld
tendencia.
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1.16 KOZMUVESITES

A telepiilés jelenlegi kozmiivesitésérol

A Pest varmegyében, Budapest Xl. és Xll. kerileteivel hataros Budadrson a kiépitett kozmihaldzatok
alapjan a lakossag 86%-a szamara biztositott a teljes kozmdellatas igénybevételének a lehetfsége. A
teljes kozmdellatas mértékét lényegében a kdzlizemi szennyvizgylijt6-haldzatba bekapcsolt lakasok
aranya hatdrozza meg, ami szerencsére évrél évre emelked6 tendencidt mutat. A telepulésen kiépitett
ivoviz ellatdst a rendelkezésre 4all6 legutolsd statisztikai adatok alapjan, 2024. januar 1-én a
lakasallomany 97%-a vette igénybe. A villamosenergia haldzattal lényegében minden haztartds
ellatasa, vagy ellathatésaga évtizedek ota biztositott, bar a statisztikai nyilvantartas a villamosenergia
ellatast ténylegesen igénybe vev6k alapjan 100% folotti értéket jelzett, ami a nem lakds célu éplletek
miatt torténhet.

A lakossag h6energia igényének biztositasara Budadrs beépitésre szant telkei szdmara a kozterilet
fel6l a foldgazellatas vagy mar biztositott, vagy igény esetén biztosithatd lehet, és 2024 elején a lakasok
78%-a csatlakozott is a kozcélu foldgdzelosztd haldzathoz. A foldgazellatdson feliil Budadrs
lakdsallomanyanak 21%-aban a f(itési és meleg viz igényeket tavhGhalozat segitségével biztositjak,
viszont az ilyen lakdsok szinte mindegyikében rendelkezésre all a foldgazellatas is, igy a foldgazellatas
78%-0s aranya és a 21%-nyi foldgdzzal tavflitott lakds mennyisége nem adhatd 6ssze. J6 kozelitéssel
kijelenthet6, hogy Budadrs lakdsallomanyanak 80%-a tdmaszkodik a foldgazra a termikus
energiaigényeinek f6 alapjaként.

A kozhaldzatrdl vizet nem vételez6k a vizelldtdsukat részben a kozkifolydkrdl, részben sajat hazi
kutakbdl, illetve lajtoskocsi tudjak biztositani. A vezetékes ivovizzel ellatott ingatlanoknal is jellemz6 a
hazi kutak haszndlata, melyet jellemz6en locsoldsra haszndlnak. A hazi kutak vize talajvizbdl, az els6
vizadé rétegbdl nyert viz, amelynek minésége emberi fogyasztasra nem feltétleniil biztonsagos.

A mar kiépitett kbzcsatornara még nem rakotott ingatlanoknadl a keletkezd szennyvizeket jellemzéen
sajat egyedi tdroldmedencékben gydjtik, amelyek a hazai gyakorlat szerint gyakran sajnos
szikkasztoként lizemelnek. Ez a teleplilés egyik szennyez6 forrasa.

Budadrs Gdll6 és zartkertes teriletein a vizi kozmdvek kiépitése még nem tortént meg, ill. csak
elenyész6 részén érhetdk el:

Frank-hegy 140 hektar nagysagu teriilete tobb nyomaszdnara oszlik, ezek koziil csak az elsé zéna egy
részén és a Széchenyi fels6 zénaban (Zeng6, Zuzmara, KS&halom, Cserebogar, Mereng6 u....stb.
utcakban) épllt ki toébb évtizede az ivéviz haldzat, és csak toredékéhez kapcsolddik szennyviz-csatorna
haldzat. A kozm(vek kiépitését akadalyozzak a rendezetlen kozteriiletek, melyek nagy része keskeny
vizmosas, szélesitésiik elengedhetetlen lenne, ill. a kialakulatlan jov6kép, elfogadott ut- és
kozmdfejlesztési koncepcio és tervek hidnya.

Alsészéllason sincs még ivoviz és csatorna, kozmlivesitését az Alsdszallas Fejlédéséért Egy.
egyuttm(ikodési megallapodasban vallalta. Itt is a terilet el6készitése szlikséges, azonban ezesetben a
kozteriletrendezés joval el6rehaladottabb.

A Méhecske u. és kornyéke idiil6, gazdasagi 6vezetl ingatlanai vizzel ellatottak, de csak egy részik
csatornazott. Az Onkormanyzat a belteriiletbevonas feltételéiil a csatornara vald rakotést irta el6.

A foldgaz haldzatra nem csatlakozd ingatlanok termikus célu (flitési) energiaigényliket egyre
gyakrabban villamos energidt hasznald hészivattyus rendszerekre tdamaszkodva biztositjdk, de azért a
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nem vezetékes energiahordozé (jellemz6en fa) hasznositdsa is megtalalhaté még Budadrson. Fézési
célra a szintén nem vezetékes PB gdz hasznalata a jellemz6 ez-utdbbi ingatlanoknal.

A statisztikai nyilvantartds a kozm(ifogyasztasokkal kapcsolatos értékelésekre is lehet&séget biztosit. A
vizellatdst igénybevevd lakokornyezetben az egy fére es6 vizfogyasztas éves atlagban jellemzGen
meghaladta mar a 150 |/f6,nap értéket az elmult években. Az elGrejelzések alapjan a tavlatban
elvarhaté komfortos életvitel igényeihez, a lakossagi, illetve a kommundlis szektor napi ivoviz
fogyasztasa nem nyulik tul ezen az értéken.

A teleplilés lakossagi villamosenergia fogyasztasa alapjan az egy lakdsra jutdé havi atlagos
villamosenergia fogyasztas 300 kWh kornyékén alakult az elmult években. Ez az érték azt jelzi, hogy a
Budaorsi lakasok atlagos felszereltsége orszdgos szinten jelent&snek tekintheté. Hosszabb tavon a
jelenlegi energiavalsag és egyre enyhébb telek is valdszinlileg a takarékosabb hészivattyus rendszerek
felé mozditjdk el a haztartdsokat, ami a foldgazfogyasztds visszaesése mellett a villamosenergia
fogyasztas novekedését okozhatja, de Budadrs esetén a hdszivattyls rendszerek helyett inkdbb az
elektromobilitasi eszk6zok terjedése eredményezhet majd valamennyi névekedést a villamosenergia
igényekben.

A telepulés egy hdaztartdsra jutd atlagos lakossagi foldgazfogyasztisa 70-90 nm3/hénap érték
kornyékén alakult az elmult években. Ez azt jelzi, hogy viszonylag sok gazfogyasztd haztartdsban a gazt
sok helyen bar komplexen, f6zési energiahordozdénak, flités és haszndlati melegviz el&allitasara is
haszndljak, de a cirko rendszer( kozponti flitést, vagy a csak bizonyos szobdkban kiépitett konvektoros
flitést egyéb flitési modokkal is megtamogatjak. Azt sem szabad persze kihagyni a szamitdsbdl, hogy a
tavfltéssel ellatott 2373 lakdsban a foldgazt csak f6zési célra hasznaljak, igy a foldgazt komplexen
hasznosité lakdasokban a tényleges havi fogyasztds atlagosan lényegesen magasabb érték kornyékén
alakulhat.

A kozmdvizsgalat az E-kézm( nyilvantartdsa és a szolgaltatdk adatszolgaltatasa alapjan késziilt, az
elldtottsag elemzéséhez pedig a KSH adatnyilvantartasat hasznaltuk.

1.16.1 Vizi kozmdvek

1.16.1.1 Vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tlizolto-, 6nt6z6viz, termalviz hasznositas)

A teleplilés vizellatasat a Févarosi Vizmlvek Zrt biztositja. A varos vizelldtasat a Budapest egységes
rendszerét is ellatd, Budapestt6l f6leg északra és délre a Duna-parton lGizemel6 kitsorokkal kitermelt
vizzel biztositjak. Budapest XI. keriilete fel6l 3 helyen épilt ki csatlakozas Budaors ellatasara. Tovabba
az ETV Kft. rendszeréré| is két csatlakozason keresztiil érkezik viz a varos nyugati részének ellatdsara.

A varos nagy kiterjedése és nagyon valtozatos topografiai adottsdgdra tekintettel a vizellatas
nyomdszonakra tagolt.

A varos legnagyobb kiterjedésl ellatdsi terllete a f6varos 19-es szamu Dayka Gabor utcai
nyomdasovezethez tartozik, amelyben a halézati nyomast a Dayka Gabor utcai medence biztositja. A
medence tulfolyé szintje 207,34 mBf. Az ehhez tartozé haldzat |atja el a varos kézponti teriiletét.

A Dayka Gabor utcai haldzatrél tapldljak a Budadrson Gzemel6 Széchenyi Istvdn utcai nyomasfokozo
géphdzat, amelynek alsé nyomasodvezete 65-6s szamon nyilvantartott. A nyomasfokozordl taplalt
halézat a Naphegy, K6hegy teriletét latja el. A rendszert segit6 Kéhegyi tdrozék jelenleg nem
Uzemelnek.
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A Széchenyi Istvan utcai nyomdasfokozé géphaz fels6 nyomasévezete 89-es szamon nyilvantartott. A
nyomasfokozordl taplalt halézat a Merengd utca és kornyékét latja el.

Ugyancsak a Dayka Gabor utcai rendszerrdl tapldljdk a varos déli részén Gzemel6 Beregszaszi utcai
géphdzat, amelyrdl ellatott teriiletet 66-os szdmu nyomasovezetként tartanak nyilvan Az 6vezetrél a
varos déli szélének ellatasa biztositott.

A Dayka Gabor utcai rendszerrdl taplaljak még a Torokugratdé nyomasfokozo géphazat, amelyet 40-es
nyomasovezetként tartanak nyilvan és a Térékugrato, valamint a Csiki terilet ellatdsat biztositja.

A Dayka Gabor utcai rendszerrél taplaljak a Koszoru utcai nyomasfokozd géphazat is, amelyet 39-es
nyomdasovezetként, mint Odvashegy nyomdsotvezet tartanak nyilvan és az Odvashegy az ellatdsi
terilete.

A kiépitett gerinchalézat paraméterei az ellatast betdpldlasi oldalrdl biztositani tudjak. Az egyes
nyomadasovezetek kiépitett elosztohaldzata jellemz6en kérvezetékes halézatként épiilt ki.

Budaors teriiletén 129 km vizelosztd vezeték lizemel és a haldzatra a lakd és gazdasdagi ingatlanok 97%-
a csatlakozik is.

A teleplilés kozhdldzatra nem csatlakozd ingatlanjainak lakosai szamara 13 db kozkifolyd all
rendelkezésre.

A Budaors fogyasztdit ellatd haldzat tobbségében modern KM-PVC és KPE vezetékekbdl épilt ki, ami
hosszu tavra biztositja az izembiztos vizellatast. Budaors régebben beépiilt varosrészeiben azért még
el6fordulnak korosabb azbesztcement vezetékek is. A telepilés belterileti ivévizhaldzata jellemz&en
legaldbb NA 100-as, NA 90-es atmérdjl vezetéket tartalmaz, ami igy nem csak a felmerilé ivovizigény
kiszolgdlasara elég maradéktalanul, de a sziikséges mennyiségl tliziviz is biztosithatd vele.

A kozizem(i vizellatas mellett a teleplilés vizellatasaban jelentGs szerepet téltenek be a hazi kutak is.
A hazi kutakbdl kitermelt vizet annak bizonytalan vizmin&ségi adottsdgai miatt, els6dlegesen locsolasi
célra hasznositjak.

A kiépitett ivovizvezeték haldzatra az elGirasok szerinti tdvolsdgban a tlziviz csapok felszerelésre
keriltek, biztositva ezzel a megfelel6 tlziviz ellatast.

1.16.1.2 Szennyvizelvezetés

Budaodrs a 27/2004. (XI.25.) KvwWM rendelet melléklete alapjan a felszin alatti viz allapota
szempontjabdl a kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi kategéridba tartozik.

Budaors teriiletén a kdzcsatornds szennyvizelvezet6 haldzatot bar 2000 el6tt elkezdték kiépiteni, de
1995-ben még csak a lakasok szlik 44%-a csatlakozott a szennyvizelvezet6 haldzatra, ami 2000 végére
77%-ra javult, és mostanra 86%-os értéket mutat.

A telepiilésen keletkezd szennyviz elvezetését és megtisztitasat a Févarosi Csatorndzasi Mdvek Zrt.
biztositja. Az 6sszegyjtott szennyviz Torokbalint teriletén |évé atemel6té6l elGsz6r egy nyomaovezeték
par, majd egy gravitacids vezeték segitségével a budapesti szennyvizhalézatba jut, amiben haladva
véglil a Csepel sziget északi csucsanal izemel6 Budapesti kdzponti Szennyviztisztité telepre keriil, majd
megtisztitva a Dundba jut.

A Muskatli utcatdl nyugatra kialakitott kereskedelmi gazdasagi teriletr6l (BUDAPARK) a meglévé
szennyvizelvezetés nem a kozponti telepiilésrész iranydba megoldott. A nyugati szélr6l a szennyvizek
tovabbvezetése Biatorbagy irdnyaba torténik, befogaddja a Biatorbagyi szennyviztisztitd telep. Ezen
gazdasagi teriiletnek a szennyvizhdldzata a Févarosi Vizm(ivek Zrt Gzemeltetésében van.
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A Muskatli utcatdl nyugatra elhelyezkedd, kézmlves szennyvizelvezetéssel még nem rendelkezé
teriilet (Muskatli utca-Kaktusz utca-10060 hrsz Ut altal bezart terllet) szennyvizelvezetése tervezetten
a F6varosi Csatornazasi Mdvek Zrt. altal izemeltetett haldzatra fog csatlakozni.

A szennyvizek Osszegy(jtése elvalasztott rendszer(i gravitacios szennyvizgyUjt6 hdldzattal torténik. A
gravitdcids csatornahdldzat tobbnyire NA 200-as és NA 300-as KG-PVC és beton csovekbdl all.

Budaors kozigazgatasi terlletét kdzcélu vizmdkut hidrogeoldgiai védéGterilete nem érinti, viszont egyes
terileteire kiterjed a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet mellékletében abrazolt vizminGség-védelmi
teriiletek dvezete.
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1.16.1.3 Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Budaodrs kiil- és belteriletein a felszini vizrendezés, a csapadékviz elvezetés elvalasztott rendszerrel
torténik, amelynek befogaddja-tovabbszallitdja a telepiilés nagyon valtozatos topografiai adottsagai
alapjan a természet alakitotta meélyvonalakon haladd arkok-csatorndk-vizfolyasok, amelyek
segitségével — mint befogadéba — a vizeket a Hosszuréti-patakba vezetik, amely a vizeket
tovabbszallitja a végbefogadd Dunaba.

A telepliilésen elvalasztott rendszer(i részben zart csapadékviz elvezetd csatornahaldzat gyjti 6ssze a
vizeket, részben nyilt drkok. Nyilt darkos gy(jtésd terileteken egyes utcdkban, utcaszakaszokon
kétoldali, vagy egyoldali nyilt arkot alakitottak ki, de tobb utcaban semmilyen elvezetési méd nem
épllt meg, ezekben az utcdkban nagyobb zaporok utan vizallasos terlletek kialakuldsanak veszélye is
fennall. A nyilt arkokkal kapcsolatban meg kell emliteni, hogy a karbantartasuk nem rendszeres és nem
altaldnos és a zavarmentes vizelvezetéshez sziikséges hidraulikai rendezettség sem jellemzé.

Ateleplilés a Hosszuréti-patak vizgy(jt6jén fekszik. A teleplilés topografiai adottsaga alapjan tobb rész-
vizgy(jt6re tagolddik, amelyeknek a mélyvonaldn haladé vizfolyasok szallitjak tovabb a befogadd felé
a vizeket. Ezek a vizfolyasok a Hosszuréti-patak két f6 mellékagaba szallitjdk a vizeket. A két mellékag
az, amelyek a Hosszuréti-patakba torkollanak. A két mellékag: a Budakeszi-mellékag és a Budaodrsi
mellékdg. Mindkett6 a Hosszuréti-patak bal-parti mellékaga.

A kbzponti belteriletrdl és az ahhoz kapcsolddo vizgy(jtérél a vizeket a Budaorsi-mellékag gydjti 6ssze.
Az ahhoz kapcsolddd részvizgylijt6k mélyvonalain haladd vizfolyasok-arkok szallitjdk a vizeket a
Budaorsi-mellékadgba. A részvizgy(jt6k vizfolydsai: Bokrosdll6i mellékag (NadasdulGi arok ide
torkollik), Odvashegyi arok, K6hegyi arok, Ady Endre utcai arok, Frankhegyi arok, Naphegyi arok,
Tlzk6hegyi drok, Spanyolréti arok. Ezek a vizfolydsok gylijtik 6ssze és szdllitjak a vizet a Budaorsi-
mellékagba, amely keresztezve az autdpalyat, a vasutat torkollik a Hosszuréti-patakba.

Budadrs masik f6 mellékaga a Budakeszi-mellékdg, amely a varos nyugati részérdl gy(ijti 6ssze a vizeket
és hasonldéan a Budadrsi-mellékaghoz, keresztezve az autdpalyat, a vasutat torkollik a Hosszuréti-
patakba. Ezen a mellékagon létesitették az un Csiki-pusztai-arviztarozot, amely a mellékdag viztarold
képességét javitja és fékezi a viz lefutasat a befogadd Hosszuréti-patakba.

A varos legnyugatibb szélérél, a kozelmultban kialakitott kereskedelmi gazdasagi teriileten kiépitett
zart csapadékcsatorna haldzattal 6sszegylijtott vizeket részben kdzvetlen vezetik be a Hosszuréti-
patakba, részben a Torokbalinti-tdrozéba vezetve fogadja be a Hosszuréti-patak.

A varos autdpalyatdl délre esé teriiletrészén athalad a Hosszuréti-patak, igy az 6sszegylijtott vizeket
kozvetlen vezetik a befogadd Hosszuréti-patakba.

Meg kell emliteni, hogy évek ota probléma a Hosszuréti-patak befogadd képességének szlik
keresztmetszete, igy az utdbbi id6kben épitett jelentésebb beruhazasoknal kotelezGen irtdk el6 a viz-
visszatartds megoldasat, helyi zaportarozdk létesitésének igényét.

Ma mar szinte minden beruhazasnal szamitani kell a vizvisszatartds megépitésének igényével.

Meg kell emliteni az egyes részvizgy(ijt6k természet alakitotta mélyvonaldn haladd vizfolyasok, szinte
kivétel nélkil vizmosasként alakultak ki. A vizmosasok teriletét kozlekedési célra, a teriiletet feltard
utként is hasznositjak és ez a kett8s hasznalat van, ahol konfliktusokat is okoz, mert a vizmosasok egyes
szakaszai jelentds bevagasként jelennek meg, igy az arrél megkozelitheté telkek terepszintje és a
kozlekedési fellilet kozott néhol jelent8s a szintkilonbség.
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1.16.2 Energiakézmiivek

1.16.2.1 Energiagazdalkodds és energiaellatas (villamos energia, kozvilagitas, gazellatas,
tavhéellatas és mas ellatérendszerek)

Budadrs energiaelldtdsdra a vezetékes energiahordozék kozil a villamosenergia, a tavhé és a foldgaz
all rendelkezésre. A nem vezetékes, hagyomanyos energiahordozék hasznalata sem elhanyagolhaté
mérték( a telepilés energiaellatasaban.

A vezetékes energiahordozdk rendelkezésre dalldsa a teleplilés gazdasagos, takarékos, korszerd,
kornyezetbarat energiaellatdsat igény esetén lehet6vé teszi.

17 1

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozé els6dlegesen vilagitdsra és er6atviteli célu vagy
technoldgiai célu energiaigények kielégitésére hasznaljak. A foldgdz kbzvetlen hasznositasaval komplex
maodon a termikus energiaigények teljes korden kielégithet6k. A foldgaz kozvetve a tavhé segitségével
szintén a termikus energiaellatas korszerl megolddsat szolgdlja. A nem vezetékes energiahordozdk
igénybevétele kordbban a vezetékes energiahordozdval el nem latott teriileteken volt jellemz6, ma
mar koltségtakarékossag érdekében hasznalata szétszértan, a vezetékes ellatdssal rendelkezd
terlileteken is szamottevé.

Meg kell emliteni a megujuld energiaforrasok hasznalatat is. A teleplilés természeti adottsdga a
napenergia hasznositds lehet6sége, amely éves szinten korilbelliil 1940 napos 6ra hasznositas
lehet6ségét kinalja. A teleplilésen a nap energiajanak hasznositdsa nem széleskoéril, de helyszini
vizsgdlatok alapjan rogzithets, hogy tobb napkollektor, napelem, illetve ,6si” berendezés, a festett
hordd lathatd, amely jelzi a hasznositas igényét.

Villamos energiaellatas

Budadrs villamosenergia elldtdsat az ELMU Halézati Kft. biztositja részben a szomszédos Didsd
teruletén Gzemel6 132/22 kV-os aléllomasrdl, részben a Budadrs sajat kozigazgatasi terliletén Gzemeld
132/22 kV-os aldllomasrdl kiinduld kozépfesziltségli nyomvonalakkal felflizott transzformatorokon
keresztil. A budadrsi aldllomas betdpldldsa a Solymar-Biatorbagy aldllomdasok kozott haladd 132 kV-os
nagyfesziiltségli féelosztd halézati rendszerrél biztositott, mig a didsdi aldllomasra Szazhalombatta
fel6l érkezik a nagyfesziiltségl betaplalas.

A kozépfesziiltségli szabadvezetékes haldzattal kapcsolatban meg kell emliteni, hogy a telepiilés
kiiltertiletén halado egyes szakaszai nem kovetik a kozterlleteket, hanem magantelkek folott haladnak
keresztdil.

A fogyasztdi transzformator allomasokrol tapldlt kisfesziltségl haldzatrdl torténik kozvetlen a
fogyasztdi igények kielégitése. A kisfesziiltségli haldzat is részben oszlopokra szerelten kerlt
kivitelezésre, jellemz6en szabadvezetékes formaban, részben foldkabeles fektetéssel épiilt.

A teleplilés kozvilagitdsa a lakotelep és a f6bb utak kivételével szinte az egész teleplilésen a
kisfesziiltségl haldzat tartdoszlopaira szerelt lampafejjel torténik. A teleplilésre jellemzd, hogy a
kiépitett kozvilagitds csak a kozlekedés biztonsagat szolgalja.
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Foldgazellatas

A telepiilés foldgazellatasanak szolgéltatdja a TIGAZ Zrt. Budadrs gazelldtasanak bazisa a Kereszthegyi
és a Budatétény Fennsikon lizemel§ gazatadd allomdsok, amelyeknek a betdplaldsa az orszdgos
nagynyomasu foldgdzszallitd haldzatrél biztositott. A gazatadd dllomdsokrdl indulnak azok a
nagykdzép-nyomasu gerincelosztd vezetékek, amelyek Budaodrs ellatasat is biztositjak.

A varos nagykozép-nyomdsu bekotése harom csatlakozdsi hellyel épilt ki. Az egyik kiépitett
csatlakozasi hely az un Budapesti gazatadotdl keleti irdnybdl érkez6, az autépdlya északi oldalan
kiépitett nagykozép-nyomdsu gazvezeték. Errél a csatlakozasrol latjak el a kézponti varosrész donté
hanyadat.

A Budatétényi fennsikon lzemelS atadotdl két csatlakozas épilt ki Budaors ellatasara. Az egyik
csatlakozdasrol az autdpalya déli oldalan fekvé varosrész ellatdsa torténik és ki van épitve a kapcsolat a
kozponti varosrész ellatdsi korzetével. A mdsik Budatétényi fennsik fel6l kiépitett betapldlds a varos
nyugati szélén kozelmultban kiépitett kereskedelmi gazdasagi terilet ellatasat biztositja.

Az igy harom iranybdl kiépitett nagykdzép-nyomadsu gerincvezetékek képezik a varos gazellatasanak
gerincét. Ezekrél a vezetékekrdl taplaljak a korzeti nyomascsokkentbket és kozvetlen bekotéssel a
nagyobb kozileti és gazdasagi fogyasztdkat.

A korzeti nyomascsokkentSktSl indul a kdzépnyomasu, illetve a lakotelep és kornyezetét ellatd
kisnyomasu elosztéhaldzat, amelyrdl az egyes ingatlanok ellatdsa megoldott.

A varos dont6é hanyadan, az ellatdst a kdzépnyomdsu elosztéhalézatrdl biztositjdk. Ezeken a
teriileteken a fogyasztdi igényeket kozvetlen kielégité kisnyomasu gaz el6allitasa telkenként
elhelyezett egyedi nyomasszabalyozékkal megoldott. Az egyedi nyomdsszabdlyozdk altalaban az
el6kertben nyertek elhelyezést, de taldlhatd haz falsikjara szerelt nyomasszabalyozé is. A helyi, egyedi
nyomadsszabalyozétdl induld kisnyomadsu haldzatrdl lehet kozvetlen az igényeket kielégiteni.

Tavhdéellatas

A tavhéellatds a lakételep lakdépileteinek és intézményeinek az elldtasat biztositja, a
varoskdzpontban az utdbbi években is csatlakozott ra néhany intézmény.

A tavhd@ellatast a Veolia Energia Magyarorszag Zrt. ala tartozé Budadrshé Kft szolgdltatja. A hGbazis a
Bretzfeld utca és Lévai utca saroktelkén lGzemel. Az eredetileg 30 MW-osként megépitett flit6mi
jelenleg 18,8 MW teljesitményen lzemel, és a primer energiahordozéja a foldgaz. Jelenleg 2373 lakas
flités és haszndlati melegviz ellatast szolgaltatjak és mar 117 koziileti fogyasztot tartanak nyilvan. A
hébazis jelenleg még szabad kapacitdssal rendelkezik. A fltémd telkén Uzemel egy 1,2 MW
teljesitmény(i gdzmotoros kiserémd is.

A hébazistdl indul a héelosztéd hdaldzat, amely korabban véd&csatornaba kerllt elhelyezésre. Az
Ujabban épitett szakaszok és a rekonstrukcid soran atépitést igénylé szakaszok mar gyari elGszigetelésu
vezetékekbdl, kdzvetlen fold ald helyezéssel épiiltek.

A kiépitett gerinc hGeloszté primerhaldzat korabban korzeti h6kdzpontokat latott el és arrdl épitették
ki a szekunder h6éelosztd haldzatot. Az ijabb bekotések mar kdzvetlen az ellatando épliletbe torténtek.

1.16.2.2 Megujulé energiaforrasok alkalmazdsa, a kornyezettudatos energiagazdalkodas
lehetGségei

Az energiatermelésre alkalmas megujuld energiaforrdsok hasznositdsa mar az elmult években sem volt
Ujszerli, el6térbe kerllését a klimavaltozds hataskezelési igénye, a terjed6 klima berendezések

228

=



BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA TELEPULESTERV
ONKORMANYZATI VELEMENYEZES| DOKUMENTUM MEGALAPOZO VIZSGALAT

kedvez6bb energiaellatasi lehetbsége és a kornyezettudatosabb gondolkozds gyorsitotta fel és
természetesen az a felismerés, hogy a megujuld energiahordozdk haszndlata a fenntarthatd fejl6dést
segiti. Az energiaarak elmult évben tortént erételjes emelkedése még vonzobba tette a megujuld
energiahordozdék hasznositasat, ami leginkabb a megszaporodd hdészivattyus rendszerekben érheté
tetten.

Az energiatermelésre alkalmas megujuld energiaforrasok hasznositdsa nem Ujszerd, csak id6kdzben
hattérbe szorult. Ujra elStérbe keriilését a hagyomanyos energiahordozék fogyd készlete és
hasznositdsdnak kornyezetszennyez6 hatdsa inditotta el és az a felismerés, hogy a megujuld
energiahordozék kiilondsebb raforditasi igény nélkil rendelkezésre dllnak, hasznalatuk nem okoz
halmozdédd kdros hatdsokat, kornyezeti terhelést. Ezekkel az adottsagokkal a fenntarthatd fejlédés
lehet6ségét szolgaljak.

Hazank teljes terlletén, igy Budadrson is elérhetd megujuld energiaforras a szélenergia, a napenergia,
a vizenergia, a biomassza-biogaz és a geotermikus energia. Ezek el6forduldsa az orszag teriiletén nem
egyenletes és altalanos, befolyasolja a foldrajzi elhelyezkedés, a topografiai és a légkori viszonyok,
valamint a felszin alatti geoldgiai adottsagok.

f“‘wy’ L) A topografiai és légkori, meteoroldgiai
&)5/ 25 viszonyok alapjan kialakulé szélenergiat a
d / :;3 szélkerék alkalmazasaval kozvetlen
: mechanikai erGatvitelre lehetett
hasznositani. Az Gsi hasznositdsu elvek
alapjan  kialakitott  ,szélkerék”  -bdl
fejlesztett szélturbinaval, amivel, mint
széler6mdivel kozvetlen villamosenergia
termelhetd.

Szélenergia

Mivel a szélenergia el6fordulasi mértékét a

) ) ) topografiai és légkori viszonyok

85. abra: A szél energidja Magyarorszagon L, L. , . ,
Forrds: Dr. Tar Kdroly Debreceni Egyetem, Meteoroldgiai Tanszék befolyasoljak, eltérS az orszag teriletén a
& Magyar Szélenergia Tdrsasdg szélenergia hasznosithatdésag mértéke. A

meteoroldgiai adatok és mérések alapjan
rogzitették a hasznositas lehetGségének
teriileti vetiletét.

A térképek jelzik, hogy Magyarorszag mely
térségeiben lehet hatékonyabban
hasznositani a szél energidjat. A térképrdl is

:-:

% ': leolvashatd, hogy Budadrs és térsége nem
=i fekszik a szélenergiat nagyon kedvez8en
- 8-4 ’ 7’ .. ’ ’ .
— hasznosithaté teriileten, de hasznositasi

—EE . s , L

m-o:  lehetSsége nem zarhato ki.
86. dbra: Az évi atlagos szélsebességek [m/s] Budadrs teriletét  érint6  szélerém(
és az uralkodé széliranyok Magyarorszagon (2000-2009) létesitési szandék jelentkezésérSl nincs

Forrds: www.met.hu informécio, de jelentkezése esetén célszerii

a telepilés egyéb fejlesztési szandékaival a
megvaldsitds lehetGségét Osszevetni. A
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Napenergia

87. abra: A globalsugarzas (MJ/m2) atlagos évi 6sszege

Magyarorszagon (2000-2009)
Forrds: www. met.hu

1740 ora

88. abra: Az évi atlagos napfénytartam (6ra) Magyarorszagon

az 1971-2000 kozotti id6szakalapjan
Forrds: www.met.hu

telepiilés megjelenését, arculatat, [atvanyat
nem ronthatja, a telepllés fejl6dését
biztositd tdvlati céljait nem korlatozhatja.

A meteoroldgiai és topografiai viszonyok
alapjan rendelkezésre all6 napenergia, mint
megujulé energiaforrds, az &si ,fekete
hordd” elvén kifejlesztett napkollektorok
segitségével termikus célu energiaellatasra,
elsédlegesen haszndlati melegviz
termelésre, kisebb mértékben f(itésre
alkalmas. A tovabbfejlesztéssel kialakitott
napelemek  kozvetlen  villamosenergia
el6allitasara alkalmasak.

A hasznosithatd napenergia mértékét
befolyadsoljdk a foldrajzi és meteoroldgiai
adottsagok, igy ezek valtozéak az orszag
tertiletén. A meteoroldgiai adatok és
mérések alapjan, a szélenergia hasznositasi
lehet6ségéhez hasonléan a napenergia
hasznositds lehet6ségének teriileti vetiilete
is rogzitheté.

A térképek jelzik, hogy Magyarorszag mely
térségeiben lehet hatékonyabban
hasznositani a nap energidjat. Budaors
tertletén korlbelil 1940 6ra a maximalisan
hasznosithatd éves napos orak szama,

amelynek hasznosithatdsagat célszerd
igénybe venni. Hasznositas lehetGsége
napkollektorokkal termikus célu

energiaellatasra, naperémiivel,
napelemmel villamosenergia termelésre
biztositott, de a hasznositashoz sziikséges
beruhdzads megtériilését gyorsan nem lehet
varni.

szerint a
helyi jelentGséggel,
hasznositassal alkalmazasuk
novekszik. Nyilvantartds nem all
rendelkezésre az elhelyezett
napkollektorokrdl, napelemekrél.

A vizsgdlatok
hasznositasa

napenergia
hazi
egyre

Ez az a megujuld energiahordozd, amelynek
szélesebb, energiagazdalkodast is érinté
hasznositdsa varhatdé  Budadrson. A
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Vizenergia

fotovoltaikus energiahasznositd
berendezések tomeges gyartasanak az
elinduldasa altal elért dar-eséssel a
megtérilésében mar javulas tapasztalhato,
igy a hasznositasanak intenziv terjedése
varhato. Hasznositdsa  tovabbra s
célorientdlt lesz, igy helyi jelent6ségl
marad.

A vizfolydsok esésével, mint megujuld
energiaforrassal lehet energidat termelni,
amelynek hasznositdsdhoz vizikerék
telepitése  sziikséges, majd annak
tovabbfejlesztésével kialakitottak a
vizturbinat, amely mar kozvetlen
villamosenergia  termelésre  alkalmas.
Vizenergia termelésre a nagyobb vizszint-
valtozasui vizfolydsok alkalmasak, igy
el6forduldsuk Magyarorszdg térképérdl
leolvashatok.

A térkép jelzi, hogy kozizeml szintd
energiatermelésre  alkalmas  vizer6md
|étesitésére Budadrson nincs lehet6ség.
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BIOMASSZA-BIOGAZ

JELMAGYARAZAT
geo-villamoserémii terilet
bioenergia-hasznositasi tertilet
napenergia-hasznositasi tertilet
= szélenergia-hasznositasi teriilet

77

%

LN L VA a
VA MY Y.

‘: V2L //’ a
NI¢
A AT S
—~r

==

e / 7/\/> Wy x?"\
y7

89. dbra: Megujulo energiaforrasok hasznositasara javasolt

teriiletek
Forrds: Pylon Kft.

GEOTERMIKUS ENERGIA

&
A\ Fendpannon urmonals
o e

vonasoziaha

T Unstohal e

[ Vericen v siamany
a teiszinen

90. dbra: Magyarorszag 50 C-nal melegebb héviz feltarasara

alkalmas teriilete

Osszeallitotta: Bélteky Lajos, Dr. KSrossy Laszl6 FelsGpannon

alapjan, 1962

Forrds: dr. Bardtfi Istvdn Kérnyezettechnika (Mezégazda Kiadd),
Geotermikus energia — Magyarorszdg 50 °C-ndl melegebb héviz

feltdrdsanak teriiletei

A novényi termésbdl, ndvényi, dllati hulladékokbdl,
melléktermékekbdl, erdégazdasagi hulladékokbdl,
energialltetvényekbdl elGallithato
energiahordozd a biomassza, amely kozvetlen
elégetésével flitési és hasznalati melegviz
termelési energiaigények elégithet6k ki, biogazza
alakitva hé- és villamosenergia termelésre
egyarant alkalmas, bioetanolla alakitva
lizemanyagként hasznosithato

Biomassza-biogdaz el&allitasara az orszag teriletén
mindenhol, igy Budaors teriiletén is van lehetGség.

Az elégetése sordn keletkez6 CO2 miatt, ma mar
nem tekintik annyira kérnyezetbaratnak, mert bar
az elégetése elGtti oxigén termelése és az
elégetése soran keletkezé CO? kdzel egyensulyban
van, csak amig az oxigén termelése a beépitett
kornyezettél tavolabbra esik, a kérnyezetterheld
kibocsatas az beépitett terileten jelentkezik.

Természetesen a biomassza hasznositas
lehet8ségét Budadrson kizdrni nem lehet, de
megfontolandd, hogy az altala az épitett
kdrnyezetben  jelentkezé kdrnyezetterhelés
noévekedés felvallalhaté-e.

A fold bels6 hdjéb6l hasznosithaté a
geotermikus energia. Geoldgiai adottsagok
befolyasoljak el6fordulasanak mértékét.
Hasznositasara részben a termalviz

kitermelésével, részben a foldhé hdszivattyaval
torténd alkalmazasaval nyilik lehetGség.

A foldh6bdl hészivattyuval kitermelt héenergia

kozvetlenlil  flitésre, hasznalati melegviz
elGallitasara hasznosithato, geoerémd

segitségével villamosenergia termelésre is

alkalmas.

A geoldgiai adottsagok alapjan a geoldgusok
elkészitették a termikus energia varhatdan
rendelkezésre allasat bemutatd térképet.

A térkép jelzi, hogy az orszag teriletén hol lehet
a termikus energia hasznositasat kedvezébben
megvaldsitani.

Afoldh6 hasznositdsara Budaors teriletén is van
lehet6ség. A hészivattyu hasznalata telken beliil
realizdlhatd, energiagazdalkoddsi szinten ma
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még nem érzékelhetd hagyomanyos
energiahordozé megtakarité hatasa.

Atérkép jelzi, hogy a termalviz kivételére csak az
alacsonyabb héfoktartomanyd 40-50 2C-os
vizkészletbdl van redlisan lehetGség, amely
termalviz flirdési céli hasznositdsat ugyan
biztositia, de energetikailag komplexebb
hasznositasra lehet&séget nem ad. A kitermelés
lehet&ségét azonban korldtozza, hogy ugyan azt
a lencsét kellene hasznositani, amely a
Budapesti furd6k vizellatasat is szolgéljak, igy
annak akadalyozasa nélkil szabad csak vizet

91. dbra: Magyarorszag geotermikus energiahordozé kitermelni.
hasznositasi lehet6sége — A Pannon-medencének és régidjanak
geotermikus hétérképe (részlet)

Forrds: PannErgy, www.portfolio.hu

2006-ban létesiilt is egy b6 1 km mély termalkut
a To park tertletén, és a termalkutbdl 46 fokos
viz tort fel.

iy ;H

-W?Z

amar — e S

e f"olml...,um

a akaimas ferufet
e 400

92. abra: Magyarorszagon geotermikus energia hasznositasi
lehetGség a felhagyott CH meddé kutak — Magyarorszag CH
meddd kuatjainak teriileti megoszlasa
Forrds: Pylon Kft. (2001)

1.16.2.3 Az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

Az 6nkormanyzati intézmények energiaellatasa vezetékes energiahordozdk hasznositasaval jelenleg
megoldott.

Energiahatékonysdg javitdsara, energiatakarékos fogyasztdst eredményez6 beruhdzasok, a
szigetelések, homlokfali hé&leadast csokkent6 (falszigetelések, nyildszard cserék, javitasok)
beruhazdsokat, épiletgépészeti feltjitasokat palyazati pénzbdl és 6ner6bbl mar igyekeztek elvégezni.
Az utébbi években egyre jobban elGtérbe kerll az energiahatékonysag jelentdsebb javitasat szolgald
megujuld energiaforras hasznositasa is.
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Ez aterv a KESZ Tervezd Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.
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1016 Budapest, I. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 S—
Email: kozmu@kesztervezo.hu Modositas:
Megbizé: Pro-Regio Nonprofit Kift. Tenizs:
1071 Budapest, Damjanich utca 48. Vizsgalat
Rk > - Tervszam:
R BUDAORS TELEPULESTERVE KV-Tavhé
Kozmii és elektronikus hirkozlés: Méretadiny:
O A M=1:2500
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E Nyomott szennyvizvezeték
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I:I Vizmindséguédelmi terilet
E2 aterv a KESZ Tervezd KRt szellemi tulajdona, amely védeimét ] 3iy btosita.
KESZ kozmi s exnerceTika TERVEZO KFT. ""'"““';‘5025
1016 Budapest, I. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 _ _
Email: kozmu@kesztervezo.hu Medostis:
Megbizé: Pro-Regio Nonprofit Kft. Tenizs:
1071 Budapest, Damjanich utca 48. Vizsgalat
[ Rmuka - ” — Tervszam:
R BUDAORS TELEPULESTERVE KV-Csap-2
[Arhs Kozmii és elektronikus hirkozIés: Wastadny:
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tervezo: p vezeto fervezo: 3 Datum:
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i JELMAGYARAZAT:

Nyomott szennyvizvezeték

Felhagyott szennyvizvezeték

Gravitaciés szennyvizcsatorna

e il

Szennyvizatemelt

Vizmindségvédelmi terlilet

Ez a terv a KESZ Tervezd Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.

KESZ kozm es eneraeriks TERVEZO KFT. BB o
1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 488-0365
_____ Email kozmu@kesztervezo.hu i
Meghizs: Pro-Regio Nonprofit Kift. arpa
1071 Budapest, Damjanich utca 48. Vizsgélat
:\ens‘;::‘::zése Tervszém.
BUDAORS TELEPULESTERVE KV-Csat-1
Amintare Kézmii és elektronikus hirkézlés Wérotarsny.
SZENNYVIZELVEZETES M=1:25000

Szakagi vezeld tervezb, | Szakag vezetd tervezd:  Ugyvezets Daturn:
Bird Attila Hanczar Zsoltné
20 o B Rouua!  Hanczér Zsolt 2025. augusztus
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Ez aterv a KESZ Tervezd Kit. szellemi tulajdona, amely védelmét j aly biztositia.
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R BUDAORS TELEPULESTERVE KV-Gaz-1
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Terv Pm—— 3 ji vezetd tervezs: 3 Datum:
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KESZ kozmi s exnerceTika TERVEZO KFT. """5025
1016 Budapest, I. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 _ _
Email: kozm u@kesztervezo.hu Medostis:
Meghizé: Pro-Regio Nonprofit Kift. Tentizs:
1071 Budapest, Damjanich utca 48. Vizsgalat
megrevezise: - g Tervszam:
i BUDAORS TELEPULESTERVE KV-vill
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1.16.3 Elektronikus hirkozlés (vezetékes elektronikus halézat, vezeték nélkiili
hirkozlési épitmények)

VEZETEKES HIRKOZLESI LETESITMENYEK

Budaors vezetékes tavkozlési haldzatdnak a bazisa a budapesti szekunderkdézponthoz tartozé 32-es
korzetszdmu Biatorbagy primer kdzpont. Budadrs 23-as kdrzetszdmon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkozi tavhivé haldzathoz.

A telepllés tavkozlési hdldzatanak kiépitése a mult szdzad utolsé éveiben tortént. A kiépités
eredményeként 2000-ben mar 8149 egyéni lakasfévonal Gzemelt, azaz a lakasallomany 91,2 %-a
rendelkezett vezetékes telefonvonallal. A vezeték nélkiili szolgdltatas terjedésével a vezetékes vonalas
telefon iranti érdeklédés csokkent. Majd a vezetékes internet igénybevételi igénye Ujra novelte a
vezetékes tavkozlés igénybevételét. Jelenleg mar nem is rogzitik kiilon a telefonvonalak szamat, és csak
az vezetékes tavkozléshez (telefon, televizid, internet) egylttesen hozzafér6k szamat tartalmazza a
hivatalos statisztika, és nagyjabdl 13000 eléfizet6t tartanak nyilvan, ami a lakdsallomany szlik 90%-a,
de az ellatottsag ezzel is teljes korlinek tekinthets, mivel valamennyi vezetékes tavkozlési igény
kielégitett.

VEZETEK NELKULI HIRKOZLES

A vezetékes szolgaltatdst a vezeték nélkili szolgaltatok egészitik ki. A megfelel§ vételi lehet6ség
biztositasahoz sziikséges antennak elhelyezésre keriltek.
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1.17 KORNYEZETVEDELEM (ES TELEPULESUZEMELTETES) :2

Az 6nkormanyzat kérnyezetvédelmi feladatainak ellatasara kornyezetvédelmi programot dolgozott ki
(jelenleg még nem elfogadott) a 2024-2029 kozo6tti id6szakra. A kérnyezetvédelmi program a teleplés
adottsdgaival, sajatossagaival és gazdasdgi lehet&ségeivel Osszhangban tartalmazza a
légszennyezéssel, zaj- és rezgés elleni védelemmel, zoldfelllet-gazdalkodassal, a kozteriletek
tisztasagaval, az ivovizellatdssal, a csapadékviz-gazddlkoddssal, szennyvizkezeléssel,
hulladékgazdalkodassal, illegalis hulladék felszdmoldssal, energiagazdalkoddssal, kozlekedés és
széllitasszervezéssel, a rendkiviili kornyezetveszélyeztetés elharitdsdval és a kornyezetkarosodas

77

csokkentésével kapcsolatos feladatokat és elGirasokat.

Az 6nkormdnyzat kornyezetvédelmi feladatainak ellatasara, a kdrnyezeti artalmak megel6zésére, a
bekovetkezett kornyezeti karok felszamolasara, tovabba hatékony koérnyezetvédelmi megolddsok
Osztonzésére, a kornyezetvédelmi szemlélet, oktatds tdmogatdsara egy elkilonitett pénzalapot, un.
kornyezetvédelmi alapot hozott létre.’®* Az o6nkormdanyzat az Alap bevételeit az aldbbi
kornyezetvédelmi célokra tudja felhasznalni:

e kornyezetvédelmi szempontbdl kdrosodott teriiletek javitdsa, rehabilitacidja,

e kornyezetvédelmi, egészségligyi beruhazasok (pl: védéfasitasok),

a varosi természeti eréforrasok, természeti értékek megGrzése, fenntartdsa,

a kornyezet- és természetvédelemrdl sz616 tajékoztatasok, el6addsok finanszirozasa,
koérnyezet- és természetvédelmi felmérések, tanulmanyok koltségeinek fedezése,

a talaj, valamint a felszin alatti viz mennyiségi, min&ségi védelme.

1.17.1 Talaj

Jelmagyarazat

. Budadrsi Dolomit Formacid
Budai Méarga Formacio

Losz

Folydvizi tiledék

93. abra Budaors felszini foldtana
Forrds: https://map.hugeo.hu/fdt100

Budaors terililetén a talajképz6 kézet a dolomit, a marga, a 16sz és egyéb folyovizi lledékek. A
hegyvidéki teriileteket a redzina talajok boritjak, melyek a témor karbonatos k6zeten képz6dott ergsen

12 A fejezet Budaérs varos kdrnyezetvédelmi programjanak (2024 — 2029.) felhasznalasaval késziilt
13 Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 53/2004 (IX.15.) dnkormanyzati rendelete a Kdrnyezetvédelmi Alap
|étrehozasarol
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humuszos, sekély termérétegd, sokszor kdves kevésbé jo vizgazddlkodasu talajok. A telepiilés keleti
részén a valyog-mechanikai 6sszetételli Ramann-féle barna erdétalajok jellemzGek. A mélyebb fekvést
déli terlileteken a [6sz6n és egyéb folydvizi Gledékeken réti talajok alakultak ki.

.
2

Jelmagyarazat

Ramann-féle barna
erdétalajok

B Rendzina talajok
5 [l Retitalajok

(7]

94. abra: Budadérs genetikai talajtipusai
(Forrds: https://atk.hun-
ren.hu/hu/taki/szolgaltatasok/agrotopo/)

A talajértékszam a talaj termékenységét és mezGgazdasagi hasznosithatdsagat fejezi ki a talaj tipusa
és fizikai tulajdonsagai (pl. kotottség, szerkezet, vizgazdalkodas), kémiai jellemz&i (pl. tdpanyag-
tartalom, pH, humusztartalom), alapjdn a domborzati viszonyok (pl. erdézidveszély)
figyelembevételével. Az Agrotopo adatbazis térképe szerint Budadrs déli részén vannak a legjobb
mindség(i talajok, 40-60 kozotti talajértékszammal, az autdpalydktol északra gyengébb 1 és 10 kozotti
talajértékszamu talajok jellemzéek. A term@réteg vastagsaga a telepiilés déli részén meghaladja az egy
métert, északon 20 és 40 cm kdzott van.

Jelmagyarazat

B 51-40
B s1-50

W 31-40
1-10
. nincs adat

95. abra: Budadrs talajainak talajértékszama
(Forrds: https://atk.hun-
ren.hu/hu/taki/szolgaltatasok/agrotopo/)

A talajt veszélyeztet6 tényez6k kozil a csapadékviz altal okozott erdzidt kell megemliteni, amely az
éghajlatvaltozassal Osszefiiggben egyre gyakrabban megjelen6 heves intenzitasu zivatarok
kovetkeztében még inkabb erésodik. Az épitkezések is komoly veszélyt jelentenek a talajra, mert
megbontjak a talajfelszint és igy el6segitik az eréziét, e mellett a nem megfeleld allapotd munkagépek
is talajszennyezést okozhatnak. Veszélyeztet6 tényez6k mindezek mellett az illegadlis
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hulladéklerakasok, melyekbél a szennyez6anyagok talajba szivaroghatnak. A forgalmas Utvonalak
mentén elteril6 talajokban jelent6s a kozlekedési eredetli PAH, cink, réz és kadmium szennyezés,
valamint, a kornyezetvédelmi elGirasok ellenére még mindig szdmottevé az utak jégtelenitésére
haszndlt sés keverékek karosité hatdsa. Budadrson jelenleg banydszati tevékenység nem folyik, a
murvabanya rekultivacidja megtortént. Potencidlis — de fel nem tart — talajszennyezé-forrast
jelenthetnek még a varos ipari Gizemei.

1.17.2 Felszini és felszin alatti vizek

Budadrs hegyvidéki lejt6i gazdagok id&szakos természetes vizfolydsokban, vizmosdsokban. A
csapadékvizek befogaddi a kisvizfolyasok, melyek egylittes hossza a telepiilésen bellil 56 km. A
telepilés legnagyobb felszini vizfolydsai a Hosszuréti-patak, amely a Tordkbalinti- és a Budadrsi-
medence vizeit gyljti 0ssze, illetve a Hosszuréti-patak két legfontosabb mellékdga: a Budakeszi-
mellékdg és a Budaodrsi-mellékag. Budaors felszini vizei valtozé vizhozamuak, szamottevd, allanddnak
nevezhetd vizhozammal csak a Hosszuréti-patak rendelkezik, melynek vizhozama 0 és 24 m3/s kozott
ingadozik, arvizek csak extrém idGjarasi viszonyok kozott jellemzik. 2018-ig a Torokbalinti és a Budadrsi
Szennyviztisztitd kibocsatasa terhelte a Hosszuréti-patakot, 2018-t6l a Budadrsi Szennyviztisztito Telep
azonban megsz(nt, a torokbalinti telep pedig a 2016-os felujitdsnak kdszonhetéen ma mar megfelel
minGségli szennyvizet bocsdt a Hosszuréti-patakba, igy a patak vizminGsége az utdbbi években
Iényegesen javult.
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ALAPTERKEP!I ELEMEK Py q r
b+ w— KiZigazgatasi hatar

1 1wl Bedlerllet hatdrs

Foldrészietek

KORLATOZO ELEMEK

Vizmindség-védelmi terilet Ovezete

low el HOSSZUrél-patak

L—- -1 Egyéd vizfolyas

96. abra: Felszini vizfolyasok és a vizmingség-védelmi teriilet 6vezetével érintett teriiletek Budades teriiletén
Forrds: Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatds alapjdn sajdt szerkesztés
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A hegyvidéken 6sszefliggd talajvizrél nem beszélhetiink, a Hosszuréti-patak volgyében azonban mar a
talajszinthez kozeli helyzet(. A felszin alatti vizek kdziil csak a karsztviz mennyisége jelent6s, a rétegviz,
hasadékviz, talajviz mennyisége nem szamottevd. A természeti kincsek koziil a néhany éve felfedezett
46 °C-os, 1000 I/perc vizhozamu termalforras emlitheté meg, melynek kiaknazasa 2010 6ta folyik.

Talajviztik&r nyugalmi szintje a felszin alatt

talajvizmentes terilet

97. abra: Talajvizszint Budaors térségében

(Forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/tvz/)

Budadrs a felszin alatti viz allapota szempontjabdl az érzékeny terileteken levé telepiilések
besoroldsardl szl 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet értelmében kiemelten érzékeny felszin alatti
vizminGségvédelmi teriileten fekszik. Felszin alatti vizek szempontjabdl fontos megemliteni a
Hosszuréti-patak volgyétél északra a nyilt karsztos teriileteket, melyek sériilékenységiik miatt
védelmet élveznek. A sériilékenység oka, hogy a karsztos kézetben kisebb-nagyobb barlangok,
repedések, jaratok alakultak ki, melyek gyorsan a mélyebb rétegekbe tudjak vezetni, valamint téarolni
a vizeket, igy fennall a szennyezés veszélye. Fokozottan érzékeny teriiletnek szdmitanak azok a
teriiletek, ahol a mészkd, dolomit, mész- és dolomitmarga képz6dmények a felszinen, vagy a felszin
alatt, 10 m-en belll taldlhatok. A kiemelten érzékeny teriiletek, melyek egyben nitratérzékenyek is a
varos terlletének jelentds részét teszik ki.

1.17.3 Levegotisztasag és védelme

Budadrs levegbminGségét a telepllés agglomerdcids jellege hatdrozza meg. A f6varos szoros
kozelsége, a kdzvetleniil szomszédos teriiletek, mint a XI. keriileti Ujbuda, valamint a varoson atvezetd
nagyforgalmd koézutak forgalmabdl szarmazd kibocsatdsok jelent6sen hozzajarulnak a
leveg6terheltséghez. A telepiilésen szdmos jelent6s méretli kereskedelmi létesitmény talalhato,
amelyekhez a szokdsosnal nagyobb vasarloi- és szallitasi forgalom tartozik. Az M1-M7 kozds autdpdlya
szakasz és az 1-es féut teleplilési atkelési szakasz, valamint a kozeli teleplilésekrdl az autdpdlydra és a
féutra rdvezetd utak forgalmat déntéen a napi munkdaba jarok teszik ki. Bar Budadrsnek megfeleld
tomegkozlekedési kapcsolata van a f6évarossal (elévéarosi vasut, BKV autdbuszjarat), a kozlekedés
meghatarozé maddja a gépkocsi hasznalat, ami, az M1-M7 autdpdlya szakasz fizet6ssé tételével tovabb
novelte a kozlekedési eredetl légszennyezést. A Budadrson mi(ikédé vallalkozasokhoz szintén
meghatdrozé mérték(i dolgozdi és latogatdi forgalom kapcsolédik. Azokban a varosrészekben, ahol a
nagyvarosias, vagy s(rl beépités, és a gazdasagi terllethasznalat a meghatarozé, a légszennyez6
forrasok szama is tobb, illetve a kibocsatdas mértéke magasabb.

A levegG védelmérdl sz6l6 306/2010. (X11.23.) Korm. rendelet 10-13 §-ban meghatarozottak alapjan a
légszennyezettségi agglomeraciok és zondk kijelolésérél sz6l6 4/2002. (X.7) KWM rendelet 1. sz.
melléklete tartalmazza a teleplilések légszennyezettségi zonaba vald besorolasat. E szerint Budadrs a
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4. szdmu,” Budapest és kornyéke” elnevezés(i zonacsoportba tartozik, ahol a nitrogén-dioxid, szallé
por és benz(a)-pirén (PM10) légszennyezGanyag koncentracidjanak tlréshatart meghaladé mértéke
jellemzé.

PM10 PM10
Kadmium | Nikkel

PM10
benz(a)-

Légszennyez§
anyagok

Kén- Nitrogén- Szén- pm10 | Benzol Talajkozeli

) dioxid dioxid monoxid 6zon
megnevezése

(Cd) (D] pirén (BaP)

B D B E O-l F F

26. tablazat: VM rendelet 5. mellékletében meghatarozott tartomanyok

B csoport: azon teriilet, ahol a levegGterheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag tekintetében
a levegdGterheltségi szintre vonatkozd hatarértéket és a tliréshatdrt, az 1. melléklet 1.1.4.1. pontjdban
foglalt tablazat 3-6. soraban szerepl6 anyagok esetén a célértéket meghaladja.

D csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag tekintetében
a fels6 vizsgalati kiiszob és a levegbterheltségi szintre vonatkozd hatarérték, az 1. melléklet 1.1.4.1.
pontjaban foglalt tablazat 3-6. sordban szerepl6 anyagok esetében a célérték kozott van.

E csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag tekintetében
a fels6 és az also vizsgalati kiiszob kdzott van.

F csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint az alsé vizsgdlati kiiszobot nem haladja meg.
O-l csoport: azon teriilet, ahol a talaj kozeli 6zon koncentraciéja meghaladja a célértéket.

A légszennyez6 anyagok mennyiségét az Orszagos Légszennyezettségi Méréhdaldzat automata és
manuadlis mér6allomasain mérik. Automata mérGallomds nem taldlhaté Budadrson, manualis
mérdallomas a Lévai utcdban mdkadik, ahol a nitrogén-dioxid, szallé és (ileped6 por koncentracidjat
mérik. A levegétisztasag-védelmi el6irdsokat ,a leveg6 védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrél”
sz6l6 mddositott 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet hatdrozza meg. A légszennyezettségi
hatarértékeket “a levegGterhelési szint hatarértékeirdl, és a helyhez kotott légszennyez6 pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeirdl sz616” 4/2011. (1.14.) VM rendelet tartalmazza.

A nitrogén-dioxid koncentracié alakulasat 2013-2023. évek kozétt az OLM manualis méréhaldzat
adatai alapjan az alabbi tablazat szemlélteti:

Ev 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

NO2(ug/m3) | 18,27 | 31,53 | 28,81 | 30,10 | 30,46 | 29,35 | 41,40 | 32,02 | 32,02 | 35,34 | 31,53 | 35,4

Uj tablazat: NO2 levegéterheltség értékek 2013-2023. évek kozott (forrds: OMSZ)

NO2(ug/m3)

45
40
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Uj dbra: NO; levegéterheltség alakuldsa 2013-2023. évek kozott (forras: OMSZ)
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Az adatokbdl kitlinik, hogy a nitrogén-dioxid koncentracidja az éves (NO2: 40ug/m3) hatarértéknek a
2019-es évet kivéve — mindig alatta maradt.

Budaors teriiletén az 4&tmené forgalom szempontjabdl ki kell emelni az 1-es f6ut helyzetét, ahol az M1-
M7 kozos autdpalyat elkeriils, a f6varos irdanydba haladd, illetve onnan érkez6 atmend
személygépjarm( és nehézgépjarmi forgalom koncentrdldédik. Az 1-es f6ut telepilési atkelési
szakaszan az egyéb lakdteriileti kozuthaldzathoz képest jelentGsebb a forgalom, igy értelemszerlen
ezeken a terileteken a kozlekedéssel 0Osszefligg6 levegbterheltség is magasabb. Azokban a

varosrészekben, ahol slribb a beépités, és a gazdasdgi teriilethaszndlat a meghatarozd, a
légszennyezb forrasok szama és a kibocsatas mértéke is magasabb.

A téli ,flitési” id6szakokban a légszennyezettség kialakuldsdahoz a f(ités is nagymértékben hozzdjarul,
melynek két nagy Osszetevbje a lakossagi, illetve az intézményi tizel6berendezések hasznalata. A
féként csaladi hazakhoz kothet6 egyedi flit6berendezések igy 0sszefliggésbe hozhatdk a telepilésen
kialakuld nitrogén-dioxid, szén-monoxid és a szilard anyagok altali leveg6terheltséggel. A
levegéminGség szempontjabdl tovabb rontja a helyzetet a hagyomanyos, fa-, vagy vegyes tizelés
azokon a vdrosrészeken, ahol a lakossag a lehet6ségek hidnya, vagy koltségcsokkentés céljabol
alkalmazza ezt a f(itési médot. Sok esetben a vegyes tilizel6anyag égetése lokalisan jelentds
leveg6terheltséget okoz. Leveg6mindség szempontjabdl még napjainkban is szdmolni kell a hulladékok
égetésébdl eredd légszennyezéssel, szamos helyen figyelhet6 meg az égéstermék kivezetéseknél a
hulladékka valt kezelt fa és butorok égetése, mely ellen az 6nkormanyzat kiizd, visszaszoritasanak
érdekében tlizifat és tiizel6 tdmogatdst nyljt az arra rdszoruléknak, szocialis alapon. Az eléregedé
éplletallomany régi keményei, rossz hatasfoku tlzel6berendezései is okolhaték a
leveg6szennyezéséért, az Onkormanyzat helyi szabdlyozéssal, ellen8rzéssel, tadmogatassal és
szemléletformalassal kiizd ez ellen.

Az Onkormanyzat munkajat szemléletformalé kampanyokkal, napra kész nemzetkdzi kutatasok
ismertetésével, lakossagi levegbtisztasagi mérGeszkozok telepitésével a Levegé Munkacsoport helyi
szervezete és a nemrégiben megalakult ,Ne F(ts Hulladékkal” mozgalom'4 is tdmogatja. Kedvezd
tendencidnak tekinthetd, hogy a lakdépiilet korszer(sitések és az Uj beépitések vonatkozasaban
megjelent, valamint el is terjedt Budadrson az alternativ és a megujuld energia felhaszndlasa, igy a
hészivattyus és a napkollektoros f(itési rendszerek hasznalata.

A levegGkornyezeti hatasok Budadrson jellemz&en a ,,Gip” ipari gazdasagi és a ,,Gksz” kereskedelmi és
szolgaltato gazdasagi 6vezetekre koncentralddnak. Az elmult években az a tendencia figyelhet6 meg a
telepiilés szerkezetében, hogy a telephelyek athelyezték tevékenységiiket a lakdteriiletekrdl a kiilsébb
teriiletekre, mely altal az ipari termeléssel Osszefligg6 kibocsatasok is tdvolabb keriiltek a
lakoteriiletekrdl.

Levegétisztasag-védelem érdekében az 6nkormanyzat a hagyomanyos burkolat nélkili, vagy
kavicsszorasos helyi utak helyén folyamatosan épiti ki a szilard burkolatu utakat, mellyel a porterhelés
is csokken. Megfigyelheté azonban az ellenkez6 tendencia is a lakossag részér6l, hogy azokon a
teriileteken is huzamos emberi tartézkodasra alkalmas lakéhelyet alakitanak ki, ahol nincs lakotertleti
szintl kozuthaldzat. Ezeken a terileteken a szildrd burkolatok hidnyaban jelent6s porképzé feliiletek
alakulhatnak ki, ami névelheti a szaraz id6szakokban a szilardanyag-kibocsatast, illetve a kornyezetben
fellépd porterhelést.

14 https://www.nefutshulladekkal.hu/
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1.17.4 Zaj- és rezgésterhelés
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98. abra: Kézuti nehézggépjarmiiforgalom - 2021.10.10 (E/nap)
(Forrds: https://kira.kozut.hu/)

Ateleplilés zajhelyzetét egyértelmien a kozlekedés hatarozza meg, melynek f6 eleme az M1-M7 kdz6s
autépadlya szakasza és az 1-es f6ut teleplilési atkelési szakasza. Az autdpdlyak zajterhelése a telepiilés
egészét érinti, ideértve a tavolabbi lakdovezeteket is. Kismértékd hatdrérték tullépés a teleplilésen
athaladd orszagos kozuthdalézatba tartozd 6sszekdtSutak mentén, a telepilési gydjt6utak mentén,
valamint a Kamaraerdei Ut kdrnyezetében tapasztalhaté. A zaj tompitasara zajarnyékolo-fal létesilt az
M1-M7 koz6s autdpalya-szakasz mentén, a Karoly kirdly utca és autdpalya korforgalmi csomdpontban,
a Baross utca — Arok utca kérforgalmi csomdépontban, valamint a Szerviz utca északi oldalan. A
lakoteriletek jelent6s része domboldalon helyezkedik el, igy az észlelés helye a zajforrasnal
magasabban taldlhatd, ami csokkenti, sok esetben megsziinteti a zajarnyékolas hatasat.

Az MO autéut és az M1-M7 kdzos autdpalya szakasz forgalmi viszonyai, az id6szakos Utépitésekkel jaro
forgalmi torl6ddasok visszahatnak a ravezet6 utakra is. Megfigyelhet6, hogy jarmivezeték ,menekild
utvonalakat keresnek, hogy elkeriiljék a szlik kozlekedési keresztmetszeteket, vagy a dijfizetéssel
érintett Utszakaszokat, ezaltal egy-egy Utszakasz, vagy kozuti csomdpont forgalmi viszonyai és azzal
egyltt a kozlekedési eredetli zajterhelés jelent6sen megvaltozhatnak. Az ilyen jelenségek vizsgélata
érdekében keriilt sor helyszini zajmérésre 2019-ben a Kamaraerdei Ut mentén, ahol jelentds volt a
kerGl6 utvonalon haladd teherforgalom a gazdasagi teriletek és az MO autéut kozott. A 10 t
sulykorlatozas bevezetése jelentett végilil megoldast a korabbi zaj- és rezgéshelyzetre.
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80dB felett

99. abra: Napi teljes 24 orara jellemz6 Lqen kozUti zajterhelés
Forras: zajterkepek.hu

35dB alatt

35dB - 40dB
40dB - 45dB
45dB - 50dB
50dB - 55dB

55dB - 60dB
60dB - 65dB
65dB - 70dB
70dB - 75dB
75dB - 80dB
80dBE felett

100. abra: Ejszakara jellemz6 Lgje kozuti zajterhelés
Forras: zajterkepek.hu
A MAV 1-es vasuti févonal forgalmabdl szarmazo vasuti eredet( zajterhelés a telepiilés egészét érinti,

a vasuti zaj szinte az 6sszes lakoteriileten észlelhetd, ez a zajterhelés azonban hatarérték alatt marad.
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101. abra: Napi teljes 24 orara jellemz6 Lqen vasuti zajterhelés
Forras: zajterkepek.hu
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102. abra: Ejszakara jellemz6 Lgje vasuti zajterhelés
Forrds: zajterkepek.hu
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Budadrs kozigazgatasi teriletén nincs repiil6tér, a teleplilés egyes részeit azonban a Budapest XI.
kerlletéhez tartozé Budadrsi replilétér és a Farkashegyi repll6tér légikozlekedési zajhatdsa érinti.

35dB alatt

35dB - 40dB
40dB - 45dB
45dB - 50dB
50dB - 55dB
55dB - 60dB
60dB - 65dB
65dBE - 70dB
70dB - 75dB
75dB - 80dB
80dB felett

103. abra: Napi teljes 24 6rdra jellemz6 Lgen repiilési zajterhelés
Forrds: zajterkepek.hu

A hattérterhelés szempontjdbdl a telepiilésen jelen vannak a kozlekedési- az ipari termelésbdél-, a
szolgdltatdiparbodl-, a kereskedelembdl-, az épitkezésekbdl és a szabadid&s és a lakossagi életvitelbdl
kovetkez6 zajforrdsok. A zajterhelés szempontjabdl azonban szerencsés, hogy a lakdteriletek jol
elkilénilnek az tGzemi és kereskedelmi-szolgdltatd gazdasagi teriletektél. Zajterhelés szempontjabol
érzékenyeknek tekinthet6k a laké- és kereskedelmi 6vezethatarok menti teriletek.

Az Gizemek, logisztikai telephelyek tekintetében a Budaodrsi Ipari és Technoldgiai Park, a Vasut utca —
Temet6 utca — Kamaraerdei Ut — Hosszuréti-patak altal hatarolt, a Kinizsi ut — Rep(l6téri ut — Vasut
utca altal hatarolt- a Bretzfeld utca és a Karoly kirdly utca kornyezetében a Garibaldi utca mentén az
autépadlya északi oldaldn elteril6 ipari és kereskedelmi-szolgdltatd gazdasagi teriiletek zajterhelése
szamottevd, de jol elhatarolddik a lakoteriiletektdl. Uzemi zaj miatt konfliktus, valamint hatarérték
tullépés a Kolozsvari utcatol délre, a Budadrsi Kamaraerdé lakéovezetben alakult ki.

A jelentdsebb kereskedelmi és szolgaltatd létesitmények, illetve a nagykereskedelmi druhdzak az
autopalya és a Baross utca kozott, a Sport utca mentén, a Garibaldi utca mentén, valamint a Kinizsi
utca, a Rubik Erné utca és a Karoly kiraly utca, a Malomkd utca és az autdpalya kozott helyezkednek el.
A nagyaruhazak a lakdovezetektdl messzebb létesiiltek. Kivétel a Baross utca mentén talalhaté aruhaz,
amelynek a 2018-2019 években tortént korszer(sités utan létesilt U zajforrasai jelent6s mértékd
zajterhelési hatarérték tullépést okoznak a Baross utca északi oldaldn elhelyezkedé lakdteriileten.
Zajszempontbdl konfliktushelyzet alakult ki.

255



BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA TELEPULESTERV
ONKORMANYZATI VELEMENYEZES| DOKUMENTUM MEGALAPOZO VIZSGALAT

A teleplilés szabadidGs zajforrasai nem okoznak jelentds konfliktust. A sport tevékenységek kozil a
telepulésen miikodé négy I16tér miikodése okoz zajt, amely zajhatasok és az abbdl adédd konfliktus
kezelése jelenleg megoldatlan.

A telepiilésen eseti jelleggel keletkezik lakossagi tevékenységbdl kovetkez6 zajkibocsatasi konfliktus,
amelyek féként a klimaberendezések és a hészivattyuk miikodésére vezethetdk vissza. Ezeken tul a
lakdhdazakkal kozvetlenll szomszédos, a lakdépiiletek kozé beékel6ds, illetve a lakdépiletek
helyiségeiben létesiilt irodak, vagy szolgaltatd létesitmények okozhatnak zavard zajt szomszédos
lakdhelyiségekben.

A telepllésen az épitési tevékenységhdl kovetkez6 zaj altaldban idészakos és kizardlag a szomszédos
ingatlanokat érinti, hatarérték tullépés nem jellemz6.

1.17.5 Sugarzas védelem

Budaors kozigazgatasi terlilete sugdrzasvédelmi szempontbdl nem érintett és a varos teriletén sem
folyik olyan tevékenység, amely kdros sugdrzds terheléssel jarna. A természetes hattérsugdrzas atlagos
mértéke Magyarorszagon 50-180 nSv/éra kozott ingadozik. Ez az érték fligg a tobbek kozott a helyi
természeti adottsagoktdl, pl. a tengerszint feletti magassagtdl, a talaj tipusatdl. Az ingadozast
természeti hatasok, id6jarasi koriilmények (légnyomas, csapadék tipusa, mennyisége és intenzitasa)
valtozdsai is befolyasoljak.

A magyarorszagi hattérsugarzasi értékeket (ddzisteljesitmény) hazankban tobb szervezet is méri. A
mérések eredményeit a Belligyminisztérium Orszagos Katasztrofavédelmi FGigazgatdsag (BM OKF) az
Orszagos Sugarfigyeld, Jelzb és Ellen6rz6 Rendszer (OSJER) részét képezd Radioldgiai Tavmérs Halozat
mUkodtetésén keresztll gydijti, valamint tovabbitja az Eurdpai Unié (EU) EURDEP (,European
Radiological Data Exchange Platform”) rendszerébe. Az Eurdpai Bizottsag K6z6s Kutatokdzpontjanak
(JRC) Radioaktivitas Kornyezeti Monitoring (REM) csoportja a kdrnyezeti radioaktivitas szintjérél nyujt
informacidt a nyilvdnossdg szamara. A részletes térkép (,Advanced Map”) harmincét napra
visszamendéleg mutatja a monitoring dllomasok kérnyezeti radioaktivitds méréseit érankénti gamma-
ddzisteljesitmény-atlagok formajaban.
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104. abra: Radioaktivitas Kornyezeti Monitoring rendszer 105. dbra: A mérdéallomason mért hattérugarzasi
mérballomasa Sasadon adatok 2025 szept. 10 és 17 kozott.

Forrds. https.//remap.jrc.ec.europa.eu/Advanced.aspx

256



BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA TELEPULESTERV
ONKORMANYZATI VELEMENYEZES| DOKUMENTUM MEGALAPOZO VIZSGALAT

A Budadrshoz legkozelebb taldlhatd monitoring dllomas Sasadon taldlhatd, ahol az utébbi hét napban
90-118 Sv/h koOzo6tti drankénti gamma-ddzisteljesitményt mértek. 15 A hattérsugarzas mértéke
Magyarorszagon 50-180 nSv/h kozott ingadozik. Az Orszagos Katasztrofavédelmi FGigazgatdsag
folyamatosan figyeli a tdvmérds-allomasokrél beérkezd adatokat és jelzéseket, amennyiben valamelyik
mérGallomason a dodzisteljesitmény nagysdga jelentésen megvaltozik, azonnal megkezdi annak
kivizsgaldsat, helyszini ellendrzését, illetve sziikség esetén megel6z6 dvintézkedések elrendelését. A
figyelmeztetési szint 250 nSv/dra, a riasztasi szint 500 nSv/6ra.16

1.17.6 Hulladékkezelés

A kommunilis hulladék gy(ijtése és elszallitasa a varos egész teriiletén biztositott, a lakasok mellett az
Gdal6k egy része is igénybe veszi a szolgaltatast. A kommunidlis-, z6ld-, szelektiv hulladékgy(ijtést és a
lomtalanitast Budapesti K6zmivek Nonprofit Zrt. (BKM) Hulladékgazdalkodasi Divizidja végzi. A
begydjtott szildrd kommundlis hulladék a MOHU MOL Hulladékgazdalkodasi Zrt. kezelésében lévé
Pusztazamori lerakéba keril. Az utébbi években a nem szelektiven gy(jtétt kommunalis hulladék
mennyisége és igy a hulladéklerakd terhelése csdkkent, ami els6ésorban a hdzhoz jard szelektiv
hulladékgy(ijtés bevezetésének és a biohulladékok kiilon gy(jtésnek kbszonheté.

A z6ld hulladék gydjtése az un. ,zoldjarat” keretében marciustol decemberig tart. Az 6sszegyUjtott
névényi maradvanyok (2011-ben 1633,14 tonna) a MOHU MOL Hulladékgazdalkodasi Zrt.
Pusztazamori Komposztalételepére kerilnek, ahol a teljes mennyiséget komposztaljak.

Budaodrs 2017 végére korszer(isitette a helyi szennyvizkezelést, ennek keretében a véros
csatornahdlézatanak nagy részét rekonstrudltak, tobb teriletet csatornaztak, a korabbi budadrsi
szennyviztisztitd telep helyett pedig a varos szennyvizét a Csepeli Kézponti Szennyviztisztité Telepre
vezették.

Az egyik legnagyobb gond az illegdlis hulladéklerakds. Az illegdlis hulladék részben lakossagi eredetd,
részben ipari-szolgdltatd tevékenységbdbl szarmazik. A lakossagi eredetd hulladék altalaban a zartkerti
és UdUll6teriileteken az utak mentén jellemz8, de jelent6s mennyiségl illegalis hulladék keril a
szelektiv gy(ijtépontokra is, és a helytelendl/illegdlisan elhelyezett zo6ldhulladék mennyisége is
szamottevd a belteriileti részeken. Az akdr tobb tonna szemetet, koztiik veszélyes hulladékokat is
tartalmazo alkalmi lerakéhelyek sok esetben a természetvédelmi szempontbdl értékes, illetve védett
teriileteken taldlhatdak: a Torokugratdn, az Ut-hegyen és az Odvas-hegyen, valamint a Tétényi-
fennsikon, a Szilvdson és Kamaraerdén. Szintén kommunalis hulladékkal toltik fel a Naphegyi-arkot, a
Tlizhegyi-arkot és a Domb utcai arkot. Az illegdlisan lerakott és felhalmozott hulladékok pontos
Osszetétele nem ismert, leggyakrabban épitési tormeléket, festékes, higités, névényvédbszeres
dobozokat, akkumuldtorokat, autégumikat, vegyes mdanyag hulladékot tartalmaznak. Ezek
felszdmolasa allandd feladatot jelent az 6nkormadnyzat szamara.

1.17.7 Vizualis kornyezetterhelés

A varos kiilonleges természeti és tajképi adottsagokkal rendelkezik, egyedi sziluettet kblcséndznek a
varosnak a Csiki-hegyek vonulatai, a Budaorsi-koparok, a Torokugrato és kornyéke. Az épitett elemek:
autépalyak, zajvéddfalak, konnyliszerkezetes csarnoképiletek, valamint a homlokzatokat boritd 6rids
rekldmok azonban hattérbe szoritjak a fest6i hatteret. Az északi hegyoldalakra felklszo tidiil6 és kertes

15 Forras: https://remap.jrc.ec.europa.eu/Advanced.aspx,

16 Forras: https://www.katasztrofavedelem.hu/93/orszagos-hattersugarzasi-adatok
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terliletek spontan lakéteriletté atalakuldsa szintén feszlltségeket kelt, ahol egyrészt az épiletek
minGségének és esztétikai értékének heterogenitdsa, masrészt a beépités slrlisodése, harmadrészt az
értékes természeti kornyezet: az erd6s és a vizmosdssal tarkitott terilletek illegdlis
hulladéklerakasokkal vald szennyezése okoz kdrnyezeti és egyben vizualis-esztétikai konfliktust.

1.17.8 Arvizvédelem

Budaors teleplilést nagyvizi meder nem érinti, igy arvizi eléntés kozvetlenll nem fenyegeti. A varos
morfoldgiai adottsagaibdl addddan felszini vizek valtozé vizhozamuak de gyors lefolyasuak. Hosszan
tartd szdraz idGszak soran a felszini vizfolydsok nagy tobbsége a Hosszuréti-patak kivétel teljesen
kiszarad, nagyobb es6zések alkalmaval ugyanakkor a patakok vizhozama jelent6sen megnd, és
meghaladhatja a meder vizszallitd képességét. A domboldalakrél leziduld viz ilyenkor jelentSs karokat
okozhat, alamossa az drkokat, az utakat, néhol még a hazakat is.

A viz a Hosszuréti-patakba torténd eljutasat akadalyozza, hogy a Budaodrsi-mellékagnak a vasuti toltés
alatti ateresze szlik, a mértékadd nagyviznek csak kb. 30%-at tudja levezetni. Tovabbi problémat jelent,
hogy a magas vizhozam esetén helyenként a szennyvizcsatorna tartalma is a felszinre keril. A
Torokugratd varosrészrél Osszegylijtott vizek atjutnak ugyan a vasuti toltés alatt, de onnan a
torokbalinti terileten nincs tovabbi elvezetés, igy a visszaduzzadd viz a mederbdl kilépve teriileteket
ont el. A Hosszuréti-patak medrének vizszallitd képessége sem elégséges a nagyobb es6zések okozta
aradasok levezetésére. A patak vizszallitd kapacitdsa nemcsak a budadrsi szakaszon, hanem a
budapesti és a torokbalinti szakaszon is kisebb a sziikségesnél. E koriilményekre vald tekintettel
Budadrs a telepuilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon sz6l6 térténé besorolasardl 18/2003.
(XII. 9.) KwWM-BM egyiittes rendelet szerint az ,A” erGsen veszélyeztetett kategéridba tartozik.

A Hosszuréti-patak teljes vizrendszerének rendezésére tobb terv és beruhdzas is készilt. A
beruhazasok kozil a legfontosabbak a f6agon a Torokbalint teriletén talalhatd torokbalinti tobbcélu
tdrozd, a Hosszuréti-patak Budakeszi-mellékagan arvizi tdrozéként megépitett Csiki-pusztai tarozo, a
patak medrének tobb Budadrs feletti szakaszon elvégzett mederrendezése, valamint a vizgy(jtén
tobbfelé (Budadrson is) épitett zaportarozék. A tovabbra is fennalld arvizveszélyt jelentdsen
csokkenthetné a Hosszuréti-patak 7+400 km szelvényében, Torokbalint terlletén tervezett Pistaly-réti
tdrozé, amely fel tudnd fogni a patak fels6bb szakaszardl érkez6 viz nagy részét, és csdkkenteni tudna
az arhulldmokat.

Az 3r- és belvizveszély csokkentésére még 2012-ben készitett vizkar-elharitasi terv szerint Budaors
teriiletén a legfontosabb feladat a mederrendezés mellett a Hosszuréti-patak Temet6 utca és
Kamaraerdei Ut kozotti szakaszan levé miitargyak, az itt talalhaté négy hid arvizvédelmi szempontbdl
torténd felllvizsgdlata, sziikség esetén atépitése.

Budapest F6varos Onkormdnyzata megbizdsabdl 2018-ban a VTK Innosystem Kft. egy atfogd
tanulmanyt készitett a Hosszuréti-patak vizrendszerére. Az ott fellépd vizkarok értékelésére, valamint
a kockazatok csokkentésére a kovetkez6ket javasolta: tdé drvizcsucs csokkenté funkcidjanak
helyreallitasa, zaportarozok kialakitasa, meder revitalizacid, atereszek kapacitasanak novelése, vizek
masik részvizgy(jt6re torténd atvezetése, a meder vizszallité képességének novelése. A tanulmanyban
megfogalmazott javaslatok alapjan mindenképpen csokkenteni lehetne az elontéskockazatot. Mivel a
vizrendezés tobb telepiilés (Budapest, Budaors, Tordkbalint) egylittes érdeke, ezért a problémakat a
telepiléseknek kdzosen kell megoldani.
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1.17.9 Fennallo kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

Budaors legjelent&sebb kornyezeti konfliktusai a nyugati kapu statuszabdél fakadnak: nagy atmeng és
helyi forgalom jellemzi, amelynek egyenes kdvetkezménye a hatarértéken feliili légszennyezés és
zajterhelés kilonosen a féutak, nagy forgalma utak mentén. Egyes autépdlya-szakaszok mentén mar
kiépult a zajvéddfal. A Frankhegyi GdilSterileteken a csatorndzas hianya okoz gondot, amely a terilet
spontan lakdovezeti atalakulasa miatt komoly felszin alatti vizmindségi problémakhoz vezethet. A
lakdterileteken tovabbi problémat jelent az elavult vagy mUszakilag nem megfeleld allapotban 1évé
szennyviz- és csapadékviz-elvezet6 haldzat. Sok Uj lakoterileten és az UdilSterileteken nincs
megoldva a csapadékviz elvezetés, jellemz6 az illegalis hulladéklerakds, amely sok esetben
gyomosodassal és a vizmosasok eltdmd&désével is jar.

A telepilésen kiterjedt a nitratérzékeny, erdzié daltal veszélyeztetett teriiletek nagysdga, amelyek
Osszefliggenek a csatornazasi és a csapadékviz-elvezetési problémakkal, valamint a beépitések
novekedésével.

Budaors a févaros kozelségének és jo kornyezeti adottsdgainak koszonhetGen tovabbra is keresett
lakéhelynek szamit, a népesség nd, a beépitési igény is, mely egyltt jar a zoldfellletek tovabbi
csokkenésével, a kozlekedés novekedésével, mindez pedig egyre nagyobb zaj- és levegGSterhelést
eredményez. A teleplilés szennyvizkezelése nem kielégits, ez veszélyezteti a Hosszuréti-patak, s ezen
keresztil a talaj és a talajviz minGségét. A kornyezeti problémak egy része vizudlis- esztétikai
szempontbdl is konfliktust okoz, ilyen példaul a beépités s(irlisodése kilteriileten, a hektikus utcakép,
a felhagyott, gyomos teriiletek, leromlott éplletek és az illegdlis hulladéklerakasok.
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1.18 KATASZTROFAVEDELEM, A TERULETEK HASZNALATAT, EPITESI
TEVEKENYSEGET BEFOLYASOLO VAGY KORLATOZO TENYEZOK

1.18.1 Epitésfoldtani korlatok

1.18.1.1 Alabanydaszott teriiletek, barlangok és pincék teriiletei

A foldtani veszélyforrasok koziil Budaodrs esetében a sekély foldtani veszélyforrasokkal kell szamolni,
még akkor is, ha ezek el6forduldasa az utébbi évtizedekben nem volt jellemz6. Budadrs a
felszinmozgassal érintett foldtani képz6dmények, a lejtésviszonyok és a karesemények szamanak
kapcsolata alapjan kozepesen érzékenynek mind@sithetd. A csapadék mennyisége és eloszlasa alapvet6
hatdssal van a felszinmozgdsokra, a jelentGs csapadékesemények esetén a felszinmozgas valészinlisége
megnd.t” Az ilyen jelenségek killéndsen akkor okozhatnak jelentds karokat, ha épitményeket, vagy
valamilyen — jellemz6en vonalas — infrastrukturalis l1étesitményt érintenek. A K&-hegy térségében az
intenziv beépitettség miatt pincebeszakadasok, talajstllyedés, a Torokugratén sziklaomlas, a Frank-
hegyen pedig suvadasok, a vizmosasok és |6szfalak omlasa is el6fordul.

1.18.1.2 Csuszas-, siillyedésveszélyes teriiletek

Budadrs hegyoldalaban talalhaté magasabb teriiletein a felszin alatti viz jellemz&en az agyag- illetve
margaréteg felsé mallott részében aramlik, igy az ezekre telepilt rétegek cslszasra hajlamosak. A
nagyobb talajnedvesség, és az épitkezések soran megvaltozott nyomasviszonyok hatasara gyakran
bekovetkezik a tényleges tomegmozgas.

1.18.1.3 Foldrengés veszélyeztetett teriiletei

Budaors kérnyéke foldrengés szempontjabdl viszonylag eseménytelen teriilet. Kisebb rengéseket lehet
viszonylag ritkan észlelni, és ezek rendszerint tavolabb torténnek. A foldrengések Magyarorszag
altalanos tektonikai helyzete miatt nem jellemzdék, és a nagyobb események hosszu id6kozénként
kovetkezhetnek csak be. A legutébbi regisztralt rengések 2023. augusztusaban torténtek, de ezek
mindegyikének epicentruma Budadrstél keletre, mintegy 146-149 km-re volt, és 3.4-3.7 er&sségliek
voltak, korilbelil 10 km-es mélységben.8

1.18.2 Vizrajzi veszélyeztetettség

ARVIiZVEDELEM

1.18.2.1 Arvizveszélyes teriiletek

Budaors teleplilést nagyvizi meder nem érinti, igy a vizligyi agazat arvizvédelmet igényl6 telepiilések
kozo6tt nem tartja nyilvan. Ez természetesen nem zarja ki, hogy hirtelen érkez6 nagy intenzitasu és
hosszabb ideig tartd csapadék nem okozhat helyi vizelontést, ,arvizi” eseményt. Az igy jelentkez6

17 Normal csapadékos idészak esetében 23 mm, mig az extrém idGszak esetén 44 mm a felszinmozgast kivalté kiiszdbérték az
adatrendszerben szerepl6 el6fordulasok és a csapadékjellemzék kapcsolata alapjan.
18 Forras: https://database.earth/earthquakes/hungary/pest-county/budaors?utm_source=chatgpt.com
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vizkdr nagy valdszinliséggel a vizelvezet6 rendszer kialakitdsanak és annak karbantartdsanak
hidnyossagabdl ered. A helyi vizkar esemény kezelése a helyi katasztrofavédelem feladata.

Budadrson a Hosszurét patak folyik keresztiil, amely arviz szempontjabdl a teleplilést nem
veszélyezteti, egy esetleges felhGszakadas, hirtelen tavaszi hdolvadas okozhat azonban problémat a
mélyebben fekvé terlleteken.

1.18.2.2 Belvizveszélyes teriiletek

A belviz-veszélyeztetettséget a felszint elérd, vagy terepszintet meghaladd talajviz-allds okoz. A
belvizveszélyes teriletekrél atfogd felmérést a Palfai féle belviz-veszélyeztetettségi térkép rogzit.
Budaors tertliletén belviz-veszélyeztetést nem tartanak nyilvan.

ViZRAJZI VESZELYEZTETETTSEG

Ateleplilést magaba foglald atfogd megyei és orszagos teriletrendezési tervek alapjan megallapithato,
hogy Budaodrs teleplilést nagyvizi meder nem érinti, igy arvizi elontés sem fenyegeti. A telepulés
mélyebben fekvé telepllésrészeken nagy zdporok utdn megallhat a viz, s6t a csapadékviz elvezet6
rendszer hidnyossaga vizelontést is okozhat, de ez nem nevezhetd arvizes veszélyeztetésnek.

1.18.2.3 Mély fekvésii teriiletek

A telepilésen vannak mélyfekvésl teriletrészek, amelyek a topografiai adottsagok mellett, a
természet alakitotta mélyvonalak mentén alakultak ki. A telepililés mély fekvésl(i teriiletein, ha annak
geoldgiai adottsaga miatt kell6 szikkaszté képességgel nem rendelkezik, vagy a talajvizszint a
talajfelszinhez kozeli, az 6sszegy(ilé csapadékviz rovidebb-hosszabb ideig megallhat. Ha id6szakosan
megall a viz, az még nem mindsiil belvizzel veszélyeztetett teriletnek, mivel a mélyfekvési terilet
megfelel6 vizrendezésével kezelhet6. A mély fekvés( teriletek szerepet télthetnek be a vizelvezetés
rendszerében, a vizvisszatartasban. Kisebb foldmunkaval ugyanis lehet viztarozéként, zaportarozéként
hasznositani. Ebben az esetben a vizutanpdtlasdanak a megoldasardl is gondoskodni kell, hogy
elkerllhet6k legyenek a terilet kornyezetét terhel6 karos hatasok (pl. szinyog-tanya) kialakulasa.

1.18.2.4 Arviz és belvizvédelem

A telepiilésen a viziigyi agazat nyilvdntartasa szerint arvizi veszélyeztetéssel terhelt terlletrész nincs,
igy vizligyi szint(i arvizvédelemre nincs szlikség. Belvizzel veszélyeztetett teriilet sincs a telepilésen,
amely belvizvédelmi feladatokat igényelne.

Budadrson is az el6forduld vizelontések, vizalldsok donté hdnyada a vizelvezet6 haldzat kialakitasanak,
vagy a karbantartds hianyabdl szarmazik. Ezeknek az elontéseknek a kezelése dnkormanyzati feladat,
a szélsGséges csapadékesemény kovetkeztében keletkezd helyi vizkar, ,arvizi” esemény elharitdsa a
helyi katasztrofavédelem feladata. A vizelvezeté rendszer megfelelé kiépitésével, fokozottabb
karbantartdsdval a karesemények kizarhatdak.

1.18.3 Egyéb

A telepilés 2012 ota rendelkezik katasztréfavédelmi tervvel, amely a fent felsorolt
katasztrofahelyzetek esetén irdnymutatast ad az intézkedésekhez és lehatdrolja a felelGsségi koroket.
Rendkivili idéjarasi koriilmények, ugymint a nagymennyiségl csapadék (es6, hd), szélvihar, aszaly.
felh6szakadas, hirtelen tavaszi hoolvadds okozhat havaria helyzetet. Télen a nagy mennyiségben
leesett hé fennakadasokat okozhat a kdzuti és a vasuti kozlekedésben. Szélvihar kévetkeztében teték
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rongdlédhatnak meg. A telepilést korilvevs erdék, gabonaféldek aszalyos id6jaras esetén erdétlizzel,
tarlotizzel veszélyeztethetik a telepiilést.

Az Gizemek altal Iétrehozott veszélyes hulladékot egyrészt a dorogi hulladékéget6ben, masrészt a Mol
Dunai Finomitéban telepitett hulladékéget6ben semmisitik meg, kozuti szallitds nem szamottevd,
jelent6sebb veszélyforrast nem jelent.

Az M1, M7-es autdpalydra kerilt veszélyes anyagok az autépdlya-mérndkségen keriilnek tarolasra,
nagysagrendjiik nem szdmottevé.

Alakossag héellatdsat nagy részben a vezetékes gaz szolgaltatja, melyek lizemzavara az ott é16 lakossag
életkortlményeit befolydsolja. A villamos energiahaldzatban, valamint az ivévizellatasban keletkezett
zavarok szintén befolyasoljak a telepiilés lakdinak életkorilményeit.

1.18.3.1 Kedvezétlen morfoldgiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

A telepilés morfoldgiai adottsagai, a hegyvidéki, dombvidéki jelleg, a meredek lejték, a vizmosasok,
valamint a |6sz6s—mallékony kézetek tobb veszélyt is rejtenek. Intenziv csapadék esetén a meredek
lejt6kon gyorsan lefut a viz, ami hirtelen arvizeket, belterileti elontéseket okozhat. A lejtékon a talaj
konnyen kimosdédik, hordalék torlaszolhatja el a vizelvezet6 rendszereket, csatorndkat. llyenkor a
meredekebb lejt6kon a foldcsuszamlds-, omlasveszély is megné. A térségben a kéfejt6k, meredek
sziklads falak (pl. K6hegy, Odvas-hegy kornyéke) potencialis omldsveszélyt jelentenek. A meredek
lejtékon, szlk utcdkon a katasztréfavédelmi jarmivek nehezebben kozlekednek.

1.18.3.2 Mélységi, magassagi korlatozasok

Budaodrson a mélységi korlatozdsok leginkabb az alagutak, aluljardk, kozlekedési létesitmények és
kézm(ivek védelmében jelennek meg, mig a magassagi korlatozasok a meredek hegyoldalakban valo
megkozelithet6ség és a magas éplletek mentésében. A Budadrsi replil6tér miatt bizonyos
Ovezetekben épitménymagassagi korlatozasok vannak érvényben. Ez meghatdrozza, hogy az ott éplilt
|étesitményeknél milyen mentési, |égi beavatkozasok lehetségesek.

1.18.3.3 Tevékenységhbdl adédo korlatozasok

. Budakeszi szennyviztelepének atnylld szaghatdsvédelmi 6vezete, amely még nem
kerilt pontosan kijeldlésre
0 132 kV-os nagyfesziiltségi atviteli halozat oszlopvonaltdl mért 20-20 m-es biztonsagi
Ovezete
. Nagykdzép-nyomasu foldgazvezeték 5-5 m-es biztonsagi dvezete
0 Vizfolyasok parti savja
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1.19 ASVANYI NYERSANYAG LELOHELY

Budaodrs és kornyéke foldtani szempontbdl nagyon értékes terilet, dsvanyi nyersanyag-lel6helyekkel
rendelkezik, ahol f6leg mészk8, dolomit, kisebb mennyiségben forrasmészks, homok és kavics fordul
el6. A K6hegyen talalhaté egy régi kéfejts, ahol tridsz idészaki mészkovet és dolomitot banyasztak. A
K6hegy oldalaban ma is lathatd a régi banya. Az Odvas-hegyen és a Csiki-hegyek kornyékén féként
dolomit, mészkd és helyenként édesvizi mészké (travertind) képz6dott. A Budadrs alatt talalhato tridsz
kori mészké- és dolomittelepeknek nemcsak épitGipari felhasznaldsa volt jelentSs, hanem geoldgiai és
természetvédelmi értékiik is (pl. Budadrsi Koparok, Odvas-hegy). A budaérsi koparok és sziklagyepek
ma mar Natura 2000 teriletként védelmet élveznek, igy Uj kitermelés nem engedélyezett. A banyaszati
tevékenységbdl tajsebek, meredek, instabil felszinek maradtak vissza. Néhany esetben megtortént a
szabalyszer( rekultivacioé a Pilisi Parkerd6 Zrt jévoltabdl: a Térdkugraton 1997-ben tortént meg a
rekultivacid, a 16-hegyi banya rekultivaciojat pedig 2009-ben végezték el. A megmaradt volt kéfejtdk,
k6banyak ma geoldgiai bemutatdhelyekként, illetve a turadtvonalak |atvanyossagaiként
funkcionalnak.

1.20 VAROSI KLIMA

Budadrs a Dunantuli-kozéphegységen belll, a Dunazug- hegyvidék kozéptdjon, a Budadrsi- és
Budakeszi medence kistajon fekszik, délrél a Tétényi fennsik kistaj, északrél pedig a Budai-hegyek kistaj
veszik koriil. Eghajlata az orszagos atlaghoz hasonléan mérsékelten kontinentélis, meleg nyarak és
altaldban kevés csapadék jellemzi. Az éves csapadékmennyiség atlagosan 550 mm, a napslitéses orak
szama 2000.

Budadrs mikroklimaja a morfolégiai adottsagoknak megfelel6en valtozatos. A harom tajképileg
elkilonithet6 kistdj éghajlati kilonbségeket is mutat: a Budai-hegység déli peremének hegyeire a
tiszta, friss leveg®, és az dllandd szélmozgas jellemzd, a Budadrsi-medence egy nyugati irdnybdl nyitott
volgy, melybe a nyugati szél szabadon aramolhat be. A Tétényi-fennsik klimajat szubmediterran
vonasok jellemzik.

Budaors meteoblue

47.46°N, 18.96°E (139 m tszl).

Modell- ERAST. =
40°C 75mm 20 km/h
30 G 27°C

-—-"'"""_\\22 C 15 km/h

20°C / \ 50 mm
10°C 10 km/h

AT _3 c / \C 25 mm
5km/h

-10°C
-20°C O0mm  Okm/h
Jan Febr Mare Apr Maj Jan Jal Aug Szept Okt Nowv Dec
Csapadék Forré napok Hideg éjszakdk — Atlagos napi maximum
— Atlagos napi minimum Szélsebesség

106. dbra: Az atlagos h6mérséklet és csapadékmennyiség alakulasa Budadrsén 2023-ban
(Forrds: https.//www.meteoblue.com/hu)
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A telepllésen m(ikodé ipari és szolgaltaté gazdasagi telephelyeknek normal Gizemmenet mellett nincs
jelent6s kornyezetszennyezd, helyi klimat befolyasold hatdsa, esetleges havaria esetén fordulhat csak
el6 ideiglenesen a helyi légkori viszonyokat, a talajt, a felszini és felszin alatti vizeket veszélyeztet6,
beavatkozast igényl6 helyzet.

Budaors klimaallapota 0Osszességében jonak minGsithet6, a kedvezd klimatikus viszonyokat
kismértékben és idGszakosan lerontjak a hattérszennyezések, a kozlekedési folyosék és egyes helyi
pontforrasok lokalis légszennyezd hatdsai.

T L T . . W S A burkolt felliletek a természetes fellletektdl
Naplemente Napkelte eltér6 hétani  jellegzetességekkel  birnak,
jellemzéen tobb sugarzdst képesek elnyelni,
ugyanakkor hévezetd képességik és
hékapacitdsuk nagyobb. Ebbdl kévetkezik, hogy
a burkolt fellletek nappal jobban
felmelegszenek, éjszaka pedig kisugarozzak az
elnyelt hét, igy magasabb napi
kozéph6mérsékletet és elhizddd, mérsékeltebb

Hésziget intenzitas Homérséklet
T

Modified from Oke. 1982, and Runnalls and Oke, 2000

|
- / R . , .
'AT \ éjszakai enyhilést eredményeznek. A varosi
/) .T\ klima e leglatvdnyosabb  megnyilvanulasi
~--" | T~a—- formaja, a varosi hdsziget jelenség Budadrsot is
" i i jellemzi: A kilonb6z6 o©koldgiai adottsagu
l l l l l l l l l l l . 7 7’ . . . . 4
12 18 24 06 12 teleplilésrészek kozott helyi szint(i
IDO / é6ra mikroklimatikus kilonbségek is
107. 4bra: Varosi hésziget jelenség megfigyelhetéek: ~a  sirlibben  beépitett,
Forrds: magasabb burkolati ardnnyal rendelkezé és

https://www.met.hu/omsz/palyazatok_projektek/uhi/  jarm(iforgalommal erésebben terhelt kézponti

fekvésl teriiletek és a lazdbban beépitett, kevésbé terhelt, névényzettel fedett, helyvidéki teriletek
kozott.

Az éghajlatvaltozas varhatdéan Budadrson is az atlaghémérséklet emelkedését és a szélsGséges
id6jarasi események gyakorisaganak novekedését okozzak. A csapadékvizek egyenl6tlenségének
fokozddasa itt is jellemz6, ezért egyre nagyobb a jelentésége a csapadékvizek helyben tartdsanak és
takarékos felhasznalasanak.

Budadrson az elbrejelzések szerint az éves atlaghémérséklet emelkedésével kell szamolni. A 2021-
2050-es id6szakban 1-2 °C-kal, a XXI|. szazad masodik felében akar 3-3,5°C-kal novekedhet az
atlaghémérséklet. A nyari atlaghémérséklet varhatéan 2-2,5 fokkal lesz magasabb, a tavaszi fagyos
napok szama viszont csékkenni fog és jelentésen megné a szélsGségesen meleg napok szama, valamint
egyre gyakoribba valnak a h6hulldammal jellemzett napok is.

A csapadék mennyiségének és eloszldsanak tekintetében is varhatd valtozas a kbvetkezd évtizedekben:
mig az 6sz csapadékosabb3, a tobbi évszak varhatdan szarazabba valik. Az extrémnek szamité, 30 mm-
t meghaladd csapadékos napok gyakoribba vdalhatnak, azaz, a csapadék nagyobb intenzitassal,
rovidebb id6 alatt hullik majd le, ami egytt jarhat az aszalyos id6szakok hosszabbodasaval. A jov6ben
novekedés varhatd a komoly viharok szdmaban és intenzitasaban is. Budadrs hegyoldaldban talalhato
teriileteken a felsé talajrétegek eleve csuszdsra hajlamosak, jelent6s csapadékesemény esetén a
lemosddas és a felszinmozgas valdszinlisége megnd. A viharok nagy es6zésekkel és jégesGkkel, intenziv
széljelenségekkel, villdmlassal és mennydorgéssel jarhatnak egylitt. Budaodrs egyes részei jelenleg is
kiilonosen szelesek — ezeken a teriileteken a szelek intenzivebbé valdsa még veszélyesebb lehet.
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A telepiilés magas erdGsiiltségi ardnya és az erddék allapota miatt az erdétiizek el6forduldsa most is
magas, a varhatd éghajlati és demografiai valtozasok miatt gyakorisaguk és intenzitasuk névekedése
varhatd. Az éghajlati valtozdsok miatt a bioldgiai veszélyforrasok, mint a rovar- és ragcsalofélék okozta
betegségek, valamint az invaziv allergén novények tovabbi terjedése varhatd. Az UV sugarzas akar mar
rovid tavon is fokozddhat, mind intenzitdsat, mind gyakorisagat illet6en, melynek leginkdbb
egészséglgyi kovetkezményei lehetnek, de negativ hatassal kell szamolni az éplletek és mds materialis
vagyonelemek esetében is.

2012-ben késziilt el Budadrs Fenntarthaté Energia Akcidterve (SEAP). A SEAP-ban 20%-os CO;
csokkentést vallalat a varos 2020-ig (2009-es bazis alapjan), ami 2018-ra teljesiilt. 2020-ban Budaoérs
Véros Onkormanyzatdnak Fenntarthaté Energia és Klima Akcidterve (SECAP) keriilt elfogaddsra,
melyben vallalta a varos a 40%-o0s CO, csdkkentést 2030-ig (2009-es bazis alapjan). 2021-ben pedig
Budadrs Varos Klimastratégidja készilt el. A klimastratégia egyik legfontosabb feladata, hogy az
Uveghazhatdsu gazok kibocsatasanak csokkentésével kapcsolatban célokat és intézkedéseket
csokkentést hatdrozott meg a 2018-as bazisévhez képest, mely a SEAP-SECAP célkitlizéseivel és a varos
altal (2009-2018 kozo6tt) mar elért csokkentéssel parhuzamos, illetve folytatélagos. Tavlati célként a
varos vezetése 2050-re a klimasemlegesség elérését kivanja megvaldsitani. A cél elérését az alabbi
specifikus mitigacios célkitlizések biztositjak:

e az 6nkormanyzati épuletek klimatudatos modernizalasa és monitorozasa

e alakossagi épliletek energiafogyasztasanak és kibocsatasanak csokkentése

e aszolgaltaté és ipari szektor kibocsatasainak csdkkentése

e a kozOsségi kozlekedés és a kerékparos infrastruktura fejlesztése; forgalomcsillapitas;
elektromobilitas

e anaperé6mu-beruhazasok
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2 HELYZETERTEKELES

2.1 TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A TELEPULES HELYE A
TELEPULESHALOZATBAN, TERSEGI KAPCSOLATOK

A 2,6 milliés népességl budapesti agglomerdcid kiterjedésében és funkcidiban egyedi vildgvarosi
jelenség hazankban, sajatos kihivasokkal és lehet&ségekkel. Ebben a dinamikus agglomeracios
térségben kell Budadrsnek minél jobban pozicionalni szerepét.

Budadrsot Budapest nyugati kapujanak is szoktdk tekinteni. Budadérs, mint kordbbi monofunkcids
alvévaros atalakult, és Budapest szomszédsagaban (mint edge city) az agglomeracids térség egyik
centrumtelepiilésévé valt. A telepiiléshierarchidban a varosi funkcidk alapjan Budadrs kézépfoku
kozpontnak mindsiil.

A varos gazdasagi sulyat és szerepkorét dontéen meghatdrozza elhelyezkedése, ezen beliil az M1, M7
autopalyak és az MO korgylrl kozelsége, illetve a févarosi agglomeracids hatds. A Budapesthez
viszonyitott foldrajzi elhelyezkedés, illetve az autdpalya altal biztositott adottsagok a rendszervaltast
kovet6 évtized soran bekovetkezett gazdasdgi valtozasok kereskedelmi befektetések céljara
kiemelkedd fejl6dési potencialt biztositottak a térségnek, melyet leginkdbb Budaérs tudott kiaknazni.
Afoldrajzi fekvés és a kivalé kozlekedési adottsagok miatt valt Budadrs Magyarorszag egyik kiemelkedd
logisztikai kozpontjava.

2.2 A TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO
OSSZEFUGGESEK

Az Orszagos Fejlesztési és Teriletfejlesztési Koncepcidé (OFTK) és a Nemzeti Fejlesztés 2030 cim(
dokumentumok szerint teret kell adni a vdarostérségi szintli fejlesztéseknek (6sszhangban
a kormanyzati és megyei szintl fejlesztésekkel), és gazdasagfejlesztési stratégiak kidolgozasa
szlikséges a funkcionalis varostérségek (FVT) szintjén. A Nemzeti Fejlesztés 2030 kiemeli a Budapesti
Agglomerdacié kozos fejlesztésének fontossagat kilonosen a kozlekedés, a teriletfelhasznalas
(a varosok szétteriilésének megallitasa) és az oktatds-nevelés teriletén.

Budaors kapcsolddik a Pest Megyei Terlletfejlesztési Koncepcid (2014-2030) ,, Térszerkezet fejlesztése
és kiegyensulyozdsa a lokdlis- és makrotérségi érdekeket kiszolgdlni tudd, fenntarthato kérnyezet”
atfogd céljdhoz, és kiemelkedd infrastrukturdlis, természeti, kérnyezeti adottsagaival a budapesti
agglomeracié éllovasanak szamit. Pest Megye Terlletfejlesztési Programjanak (2021-2027)
5 prioritdsabol Budadrs (a |l. prioritast kivéve) mindegyikhez, valamint a Pest Megyei Duna
Stratégidhoz is kapcsolddik. Pest Varmegye Integralt Terileti Programja (2021-2027) alapjan Budaors
a Nyugati-Agglomeracidba tartozo telepiilés — ezenkiviil a vizkarral érintett, a csapadékviz-elvezet6
rendszerek fejlesztésének tamogatdsara javasolt, valamint az ipari park fejlesztésére javasolt
telepiilések kérében keril emlitésre az anyagban.
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2.3 A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK

A BATIT kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaival kapcsolatos kévetelményeinek teljesiilése
a telepiilésen:

TrTv. TELEPULESI TSZT-VEL VALO OSSZHANG
ERINTETTSEG
erdégazdalkodasi térség IGEN jelentGs eltérés!
(budaorsi koparok)
nagy kiterjedésd zoldterileti telepilési térség | IGEN teljes 6sszhangban van
mezGgazdasagi térség IGEN jelentGs eltérés!
(hegyvidéki teriiletek pl. K6hegy)
kertes mezGgazdasagi térség IGEN 6sszhangban van
E (egy plusz teriilet a TSZT-n!)
< | vizgazdalkoddsi térség IGEN jelentds eltérés!
(Budakeszi-arok)
telepulési térség IGEN teljes ésszhangban van
(két teriilet a HESZ/SZT szerint még
nem épitési dvezet!)
sajatos teriletfelhasznalasu térség IGEN 6sszhangban van
(kisebb korrekcid sziikséges)

Az orszagos és kiemelt térségi ovezetekkel kapcsolatos kovetelmények teljesiilése a telepiilésen:

, TELEPULESI
Trtv. és MvM rendelet P ,
ERINTETTSEG
Trtv. 3/1. melléklet: 6kologiai halozat magteriletének Gvezete IGEN
Trtv. 3/1. melléklet: 6koldgiai hdldzat Gkoldgiai folyosdjanak Gvezete IGEN
Trtv. 3/1. melléklet: 6kologiai halozat pufferteriiletének dvezete IGEN
Trtv. 3/2. melléklet: kivalo termd&helyi adottsagl szantok dvezete NEM
Trtv. 3/3. melléklet: erd6k 6vezete IGEN
Trtv. 3/4. melléklet: a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek IGEN
Ovezete
x Trtv. 3/5. melléklet: a honvédelmi és katonai célu terilet dvezete altal NEM
5 | érintett telepiilések
E MvM 1. melléklet: a j6 termGhelyi adottsagu szantok dvezete NEM
0 MvM 2. melléklet: az erd6telepitésre javasolt teriilet 6vezete NEM
MvM 3. melléklet: a tajképvédelmi teriilet Gvezete IGEN
MvM 4. melléklet: a vizminGség-védelmi teriilet Gvezete IGEN
MvM 5. melléklet: a nagyvizi meder 6vezete NEM
MvM 6. melléklet: a VTT-tdrozok dvezete NEM
MvM 7. melléklet: az asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete NEM
MvM 8. melléklet: a rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete NEM
MvM 9. melléklet: a foldtani veszélyforras teriilet 6vezete IGEN
PmTrT: Innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete IGEN
PmTrT: Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete NEM
PmTrT: Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének ovezete IGEN
PmTrT: Kertes mez6gazdasagi terlletek dvezete NEM
PmTrT: Klimavdltozdsnak fokozottan kitett teriiletek dvezete NEM
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2.4 HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK

A telepllésfejlesztés és telepllésrendezés jellegébsl és a jogszabdlyi el6irdasokbdl adéddan is
egymassal szoros 6sszhangban késziilnek, és a Budaors Varos tekintetében is a fejlesztési és rendezési
kornyezetet hierarchikus rendszer szerint illeszkedd tervek hatdrozzak meg. A hatalyos fejlesztési
tervekben megjelend f6 irdnyok az élhetd és vonzé véros jovGkép elérését szolgdljak, legfontosabb

7 7,

témakorei az innovativ agazatokra épit6é helyi gazdasag megerdsitése, a budaorsi lakosok
életmindségének fejlesztése, identitastudat erdsitése, és az élheté kornyezet biztositasa, a taji-
természeti és az épitett kornyezet értékeinek megdrzése. A két legfontosabb fejlesztési
dokumentumban a Budadrs 2030 hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidban (TFK), valamint annak
megvaldsitdsat biztositd rovid-kdzéptavd Budadrs Varos Integralt Telepilésfejlesztési Stratégidban
(ITS) megfogalmazott fejlesztési célok, illetve beavatkozasok megvaldsitasanak térbeli és fizikai
kertrendszerét meghatarozé a telepiilésrendezési eszk6zok, azaz a 2014-ben elfogadott, azéta
tobbsz6r mdédositott Budadrs Varos telepiilésszerkezeti terve (TSZT), és az azzal 6sszhangban szintén
tobbsz6r mddositott Helyi Epitési Szabdlyzat (BHESZ). A TFK és az ITS fejlesztési céljainak
megvalodsulasai jelenleg biztositva vannak a TSZT-ben a teriletfelhaszndlasi besorolasok, természet-
és kornyezetvédelmi, valamint infrastrukturalis elemek formajaban. A fejlesztési célok elérése
érdekében sziikséges, hogy a TFK megteremtse az egyensulyt azon kiilsé és bels6é tényez6k kdzott,
melyek koziil, ha az egyik tulsulyba keriilne, kizarnd a mdésikat: pl. a tulzé beépilések altal gerjesztett
tulzé motorizacié altal novekednének a varoson beliili forgalmi dugdk, és nem csdkkenne a zaj- és
légszennyezés, és igy az egészséges kornyezeti feltételek megteremtése kétségessé valna. A
legnagyobb kihivas az egyenstly megtartasa, vagy adott esetben annak megteremtése. Az (j
Telepllésterv kiemelt feladata, hogy a kordabban TFK-ban 2030-ra kit(izott célok tovabb
érvényesithet6k legyenek azok kismérték( finomhangoldsaval a kiils6 trendekre vald reagaldssal.

2.5 A TELEPULES TARSADALMA

Nem varhaté Budadrson a népességszam jelentds emelkedése az elkévetkezé években sem. 30 ezer
f6 kornyékén stagnal a varos népessége.

A fiatal korosztaly igényeinek kielégitése mellett jelent8s figyelmet kell forditani az idés korosztaly
ellatérendszerének fejlesztésére is, mert magas a 65 éven feliili korosztaly szamaranya, és 2011 6ta
masfélszeresére emelkedett a szamuk. Ezeket a trendeket figyelembe véve az idés tarsadalom
szamara sziikséges szocialis ellatérendszer kapacitasainak fejlesztése és bdvitése lesz az egyik 6
kihivas az elkdvetkezé években a fenntartdk szamara. 2018-tél indult meg erételjesebben az 6regedési
index novekedése, és ez a folyamat jelenleg is tart.

2020-t6l kezdve pedig egyre nagyobb mértékben nyilt az ollé a haldlozasok és az élvesziilésesek kézott,
igy — az orszagos folyamathoz hasonldéan — a kordbbi évtizedekre jellemz6 természetes szaporodds
helyett a természetes fogyas lett jellemzd.

Budadrs vandorlasi egyenlege egészen 2020-ig pozitiv tartomanyba esett (tébben koltdztek ide, mint
koltoztek el). Ez a folyamat megfordulni latszik, mert 2021-ben, 2022-ben és 2023-ban is tébben
koltoztek el a varosbdl, mint ahanyan bekoltéztek. Ez 6sszhangban van azzal, hogy Budaodrs
népességszama stagnal (kis létszamu csokkenés) az utdbbi években, mert természetes fogyas és
negativ vandorldsi egyenleg mutathato ki.

A népszamlalas adatai alapjan Budaors soknemzetiségii varosnak tekinthetd, igaz a magyaron kivdl
csak egy nemzetiség, a németek aranya haladta meg az 1%-ot a teljes lakossagszam aranyaban.

268

=



BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA TELEPULESTERV
ONKORMANYZATI VELEMENYEZES| DOKUMENTUM MEGALAPOZO VIZSGALAT

Jelentds atrendez6dés nem tortént a korabbi népszamldlashoz képest a varos nemzetiségi
Osszetételében.

2022-es népszamlalas adatait figyelembe véve nagy eltérés mutatkozik abban, hogy drasztikusan
megndtt a vallasi felekezet kérdésre valaszt nem adok tdbora 2011-hez képest. Szamottevo
mértékben csékkent a katolikusok aranya is, de ez 6sszhangban van az orszagos folyamatokkal.

2022-re nagy mértékben emelkedett a fels6foku végzettséggel rendelkez6k szama (ami mar az el6z6,
2011-es népszamlalds idején is orszagos atlag feletti volt), és meghaladta a 10 ezer f6t. Térségi
Osszevetés alapjan Budadrson magasabb a fels6foku végzetségliek aranya a jarasi, illetve a varmegyei
értékhez viszonyitva.

A csalddok szama emelkedett Budadrsén a 2011-es népszamldlds adataihoz képest. A csaladok
méretében nem tortént atrendez6dés, az ardnyok koézel hasonldak 2022-ben, mint 2011-ben. Az
Osszetételt figyelembe véve kis mértékben nétt a gyermek nélkiili csaladok aranya. Az egyszilGs
csaladok esetében mind a gyermekkel egyedil él6 anya, mind a gyermekkel egyediil é16 apa esetében
néttek az aranyok. Utébbi eset ndvekedését j6l szemlélteti, hogy masfélszer annyi apa neveli egyediil
gyermekét, mint 2011-ben.

Az Ovarosi résztél eltekintve az ingatlanok nagy tobbsége az 1980-as, az 1990-es, 2000-es években
épult. Ebben az id&szakban épiilt az ingatlanok 53%-a. 2010 utan is megindult egy Ujabb beruhdazasi
hulldm, ennek révén a legljabb ingatlanok a vérosi lakdsallomany 12%-at adjak. Osszeségében a
budadrsi lakasadllomany fiatalnak mondhaté. Az ingatlanok 91%-a 6sszkomfortos. Budadrsén a
lakasmindség az orszagos atlag feletti.

Budaorson a foglalkoztatottak szama nétt, az inaktivak és a munkanélkiliek szama csokkent 2011-hez
képest. Az elmult években folyamatosan csokkent a munkanélkiiliségi rata értéke, 2023-ra 4%-rol
1,5%-ra mérsékl6dott. 2023-ban Magyarorszdg munkanélkilisagi rataja 4,1% volt, igy a budaorsi érték
jéval kedvez6bb az orszagos atlagnal.

A budadrsi lakosok kedvez§ iskolazottsagi és jo foglalkoztatasi helyzetébdl kovetkeznek a varosban él6
népesség kedvezdé jovedelmi viszonyai is. Vasarléer6-index alapjan 2023-ban Budadrs orszagos
szinten az 5. helyezést foglalta el.

A telepiilésszerkezet homogén, az eltérd jovedelmi és vagyoni helyzet(i polgarok a telepiilés egészén,
szétszorva helyezkednek el, szegregalt gdécpontok nincsenek. Budadrs varosban nem keriilt
lehatdrolasra szegregdlt és szegregacidval veszélyeztetett teriilet a 2022-es népszamlalas adatai
szerint.

Budadrson a telepllési identitast erdsité tényez6k els6sorban a helyi kulturalis és természeti
értékekhez, a civil élet tevékenységeihez, valamint a térségi egyuttmikodésekhez kdthet6k. Ezen kivil
szintén fontos a varosi identitdstudat formaldsaban a helyi rendezvények, programok és a helyi média
jelenléte, a testvarosi kapcsolatok rendszere, valamint a helyi sportélet. Budadrson pezsgo a civil élet.
Uj elemként jelent meg 2022-ben a varos életében a ,Budadrs K6zosség”, melynek alapvetd célja,
hogy a helyi véllalkozasok és civil szerepl6k bevondsdaval hatékony egylittm(ikodést bontakoztasson ki
a varos életében, a szolidaritds, a kozos felelGsségvallalds mentén is. Hazai és nemzetkozi
joggyakorlatokat felhasznalva Budadrs Varos Onkorményzata 2025-ben inditotta el elsé kézdsségi
koltségvetését, amely lehetGséget biztosit minden budadrsinek, hogy koézvetlenil beleszéljon a
telepiilési koltségvetés egy részének felhasznaldsdba. Osszességében elmondhatd, hogy a helyi
tdrsadalom tobbségében benne van egy erés lokalpatriotizmus, egy erGs és pozitiv ,,Budadrs-tudat”.
Az emberek szeretik a varost, és szivesen élnek is Budadrson. A telepilésen él6k 96%-a szeret
Budaorson élni, mindossze 4% nyilatkozott Ugy, hogy nem szeret itt lakni (2025).
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2.6 A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAIJA

Az Egészségligyi Kozpont lUzemeltetésére 2018-ban szerz6dott Jump Consulting Kft.-t 2020-ban
vasarolta fel a TritonLife Csoport. 2023-ban a ,Budadrsi Egészségiigyi Kozpont — TritonlLife
Magankdrhaz Budaors” nevet vette fel.

Az Egészségligyi Kozpontban m(ikodé haziorvosi rendel§ mellett még 5 feln6tt haziorvosi rendeld és 2
gyermekorvosi rendelé m(kodik a varosban. Budadrson minden haziorvosi korzet betoltott. Az egy
hazi- és gyermekorvosra juté lakosok szamat tekintve egyre erdsoédik a haziorvosok leterheltsége.

Budadrs Varos Onkormanyzata sajat hataskérben Uj ellatasi szintet vezet be az iigyeleti betegellatas
teriiletén 2024-ben, amely megfelel a megvaltozott jogszabalyi kdrnyezetnek, masrészt tovabbra is
biztositja a 24 6ras orvosi ellatast Budaorson a budadrsiek szamara. Az Uj dnkormanyzati ellatasi
rendszer hdrom elemet tartalmaz: telemedicina, napkodzbeni szakorvosi ellatas és 0-24 draban elérhet6
kivonulé ment6kocsi szolgdltatas.

2013. aprilisatdl Budadrs, Pusztazamor és Sdskit onkormadanyzata a korabbi kistérségi tarsulasi
intézményfenntartas pozitivumainak megbrzése érdekében gy dontott, hogy szocidlis
ellatérendszerét kozosen, tarsuldsi formdban, az Esély Szocidlis Tarsuldson keresztil kivanja
fenntartani. A Tarsulds késGbb Torokbalinttal, Biatorbaggyal és Herceghalommal is megallapodast
kotott a szocialis alapszolgdltatasok biztositasara. 2024-t6l az Esély Szocialis Tarsulds Szocialis és
Gyermekjoléti Kozpont a fenntartdja az Idések Otthonanak is. A Gondviselés Haza Szocidlis
Szolgaltatdsokat Nyujtd Integralt Intézményt a Maltai Szeretetszolgalat mikodteti ellatasi szerz6dés
keretében.

A 3 éven aluli gyermekek napkdzbeni ellatasat biztositjak az 6nkormanyzati fenntartasban mikodé
Egyesitett BolcsGdei Intézmények, melyek két telephelyen, két tagintézménnyel mikodnek: Pitypang
BolcsGde és Gyermekkozpont; Szdzszorszép Bolcséde. A Pitypang Bolcséde és Gyermekkozpontban
2023-ban egy minibélcséde is helyet kapott. A bolcsédék kifejezetten jo targyi és személyi feltételek
mellett miikédnek. 2011-t6l tobb [épcsében jelentds fér6helyi kapacitasbévités tortént. A bolcsédei
gyermeklétszam hulldamzé képet mutat, de elmondhatd, hogy dontGen 200 f6 feletti gyermek

hasznalta a budaorsi bolcs6déket az elmult id6szakban.

Budaorson 10 évoda és egy tagintézmény (0sszesen 11 telephelyen) mikodik. Az dvodak kifejezetten
jo targyi és személyi feltételek mellett miik6dnek. Az elmult 15 évben jelent6sen néttek a budaorsi
O6vodai fér6helyi kapacitasok a végrehajtott beruhdzasoknak koészonhetéen. A jelenlegi
gyermeklétszamokat figyelembe véve a rendelkezésre all6 kapacitasok kielégitik a felmeriil6
helyigényeket. A budaérsi évodakba beiratkozott gyermeklétszam az elmult évek alapjan stagnalé
képet mutat.

Az altalanos iskolai tanuldk szama a nappali oktatasban folyamatosan csokken az elmult években
Budadrson. A mas telepulésrél bejaré altalanos iskolai tanuldk ardnya 19% és 25% kozott alakult. A
vizsgalt id6szakban a mds telepuilésrél bejard gimnaziumi tanuldk ardnya 52% és 62% kozott alakult. Ez
a magas érték is mutatja, hogy a budadrsi kézépfoku intézmények nemcsak budaérsi igényeket
szolgalnak ki, hanem térségi szerepkort is ellatnak.

Budadrs tobb kulturalis intézménnyel rendelkezik. A kulturdlis intézmények funkciomegosztasanak,
szétvalasztasanak, athelyezésének, bdvitési lehet&ségeinek ujragondoldsa sziikséges. A varos
kulturdlis életében kdzponti szerepet betdlté Szabadsag ut 26. alatti épliletegylittes korszerdtlen, és
két intézmény (Budadrsi Jokai Mor Mdivel6dési Haz és a Budadrsi Latinovits Szinhaz) osztozik az
ingatlanon. A helyzet hosszu tavl rendezése sziikséges.
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Budadrs Varos Onkormanyzatédnak képviselS-testiilete a 259/2023.(XI.06.) OKT sz. hatarozatéaval
fogadta el Budadrs Varos Onkorményzata 2024-2028 évekre sz6l6 Helyi Esélyegyenléségi Programjat
(HEP). Az esélyegyenl&ség érvényesiilése terlletén fontos megemliteni, hogy az orszdgban els6ként
Budadrson helyi esélyegyenlGségi sz0s2616 kezdte meg a munkat 2016-t6l.

2.7 A TELEPULES GAZDASAGA

Budaors foldrajzi fekvése és kivalé kozlekedési kapcsolatai alapvetéen meghatarozzdk a varos
versenyképességét. A fGvaroshoz vald szoros kapcsolddas és az autdpalydk (M1, M7, MO) altal
biztositott igen kedvezs elérhet6ség kapuhelyzetbe hozza a varost. Ez, valamint a Budapest-
Hegyeshalom vasuti f6vonallal vald érintettség jelent6sen hozzdjarultak a vdros t6Gkevonzé-
képességéhez, a b6vilé munkahelyi kindlathoz, a lakossagszam névekedéséhez (a szuburbanizacids
folyamathoz), a vallalkozoi aktivitas felfutasahoz, a telepiilés lakdinak életszinvonal-emelkedéséhez,
valamint a telepilési szolgdltatdsok szamdnak és mindségének dinamikus fejl6déséhez. A
kereskedelem teriletén nagy nemzetkozi druhazlancok tették le voksukat Budadrs mellett, és ezek
szerepe tovabbra is meghatdrozd. A foldrajzi fekvés és a kivalo kozlekedési adottsagok miatt valt
Budadérs Magyarorszag egyik kiemelkedd logisztikai kozpontjava.

Budadrs orszagos szinten a 10 legnagyobb HIPA-bevételli telepiilések kozé tartozik. Az egy lakosra
jutd helyi 6nkormanyzati ipar(zési addbevétel alapjan Budaodrs értéke kimagaslo a vizsgdlt id6szakban
a jarasi és a varmegyei értékekhez viszonyitva.

A méret alapjan kisvallalkozasnak szamito, de 50 f6 alatti vallalkozasok szama dinamikusan béviilt az
elmult években, és ebben a méretstruktirdban nem figyelhet6 meg visszaesés, ellenben a
mikrovallalkozasok kérében igen (a COVID-19 jarvany 6ta). A kozépvallalkozasok (50-249 f6) esetében
inkdbb a stagnalas a jellemz6. A nagyvallalatok esetében (250-499 f6) novekedés figyelheté meg. A
kiemelt nagyvallalatnak szamitd, 500 f6 felett foglalkoztaté vallalkozdsokbdl 8 db mikodott Budadrson
2023-ban.

A regisztralt tarsas vallalkozdsok szama 2023-ban 8453 db volt, ebbdl 7886 db miikddott a tercier
szektorban. Ennek ardnya 93%, igy ez a két szamérték is megmutatja, hogy Budadrson belil milyen
dominans a szolgdltaté szektor. 2013-hoz képest nem valtozott a hdarom legjelent&sebb
nemzetgazdasdagi ag Budaorson, a sorrendben és az aranyokban viszont tortént atrendez6dés. Amig
a kereskedelem ebben az 6sszevetésben visszaszorult (2013.év: 19%, 2023.év: 13%) és elveszitette esd
helyét, addig az ingatlaniigyletekkel foglalkozé cégek ardnya megnétt (2013.év: 16%, 2023.év: 21%). A
szakmai, tudomanyos, mdszaki tevékenység aranya nem valtozott 2013-hoz képest.

Az Egyensuly Intézet telepiilésindexe alapjan Budaors lett 2024-ben és 2025-ben is a 15 000 f6 feletti
varosok kategoridjaban a legfejlettebb. Budadrs esetében a magas jovedelemszint, a jelent6s
ipar(izési adébevétel, a jo forraskihaszndlas, a magas szinvonalu szolgaltatasok és a diplomasok magas
aranya mind hozzajarultak az elsé helyezéshez.

2025-ben az ingatlanok atlagos négyzetméterara Budadrsén meghaladta az 1,2 millié Ft-ot. 2020-ban
ez érték még csak 850 ezer Ft/m? volt. Kiemelten figyelni kell erre a folyamatra, mert az ingatlanarak
tovabbi drasztikus emelkedése tarsadalmi és gazdasagi problémakat okozhat.
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A varosfejlesztés kulcskérdése a sziikséges finanszirozasi forras biztositasa. A jelenleg is futd Széchenyi
Terv Plusz id6szakdban (2021-2027) eddig 6 TOP PLUSZ és 1 DIMOP palyazatot nyert el az
onkormanyzat. Mivel ebben a programozasi id6szakban Budapest és Pest varmegye mar kilonalld
NUTS2-es régidként szerepel, ezért a NUTS2 Pest régidban (HU12) talalhaté telepiilések ismételten
szélesebb korben palyazhatnak, igy a Terilet- és Telepilésfejlesztési Operativ Program (TOP) Uj
forrasai mar szamukra is elérhetGek. Emellett a varos kiemelt figyelmet forditott a kozvetlen és
kozvetett briisszeli palyazati forrasok megszerzésére is (Horizon Europe, URBACT).

Budadrs Varos Onkormdnyzatanak 2025-2029 évi Gazdasagi Programjat a 11/2025.(11.26.) OKT sz.
hatdrozattal fogadta el a Képvisel6-testiilet. A gazdasagi tervezést nagyban neheziti a ,,szolidaritasi
hozzajarulas”. Ez egy bizonytalan, évrél évre nehezen becsiilhet6 6sszegl, dm mértékét tekintve egyre
jelent6sebb tehertétel a varos gazdasdga szdmara. A versenyképes jardsok jogintézményének
bevezetése szinten tdbblet gazdasagi terhet jelent Budadrs Varos Onkormanyzata szamara.
Mindezekkel szemben az allamtdl érkezé bevételek fokozatosan csokkennek. A jelenlegi gazdasagi
helyzetben az onkormanyzatnak az a célja, hogy az eddig elért eredményeket, miikodési és
szolgaltatasi szinvonalat megdrizze, tovadbba kiils6 forrasok bevondsaval a legfontosabb
beruhazasokat, fejlesztéseket megvaldsitsa. A varos mindent megtesz annak érdekében, hogy
tovabbra is finanszirozza a kotelezd feladatain tul vallalt szdmos onként vallalt tevékenységét,
szolgaltatasat, azonban egy esetleges nehezebb gazdasdgi helyzetben ezeknek a feladatoknak, illetve
a feladatot ellatd szervezeteknek az 6nkormanyzati tamogatdsat at kell gondolnia.

Budadrs szamara kiemelten fontos a vallalkozasokkal valé egyiittmiikodés és kapcsolattartas. 2022-
ben indult el egy Ujfajta, a helyi gazdasagfejlesztésben is szerepet kapd innovativ kezdeményezés, a
Budadrs K6zosség.

Tobb magyarorszagi telepililéshez hasonléan gyakorlatilag Budadrsén is megsziint a
kdzmunkaprogram. Ennek elsGdleges oka a piaci szektor munkaeré-felszivé ereje. 2020 6ta nincs
kozfoglalkoztatott Budadrson.

Budaérs kiemelt célként kezeli az energiagazdalkodas racionalizalasat. A Képvisel6-testiilet 2018
decemberében, az orszagban az els6k koz6tt fogadta el az 6nkormanyzat energiapolitikajat. Jelenleg
a SECAP és a Helyi Klimastratégia intézkedéseinek a megvaldsitasa zajlik. Kiilon kiemelend6 a 2019-
ben 6 ©Onkormdnyzati intézményben MSZ EN ISO 50001 2018 szabvany alapjan bevezetett
energiairanyitasi rendszer (EIR). A megujuld energia hasznositdsdnak terén is jelentés el6relépések
torténtek. A 2022-es, az 6nkormanyzatokat sulyosan érinté energiaar-robbandsra adott valaszként az
onkormanyzat felgyorsitotta a korabban megkezdett folyamatot, és szamos intézményére telepitett
napelemes rendszereket.

2.9 TELEPULESUZEMELTETESI SZOLGALTATASOK, OKOS
VAROS TELEPULESI SZOLGALTATASOK

Budaorsén a telepiilésiizemeltetési szolgaltatasokat a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal/Mdszaki
Ugyosztaly/Varosépitési Iroda és a BTG Nonprofit Kft. latja el. A BTG az Onkormanyzat
vagyongazddlkodasi tevékenységét azzal segiti, hogy a kotelez6 feladatellatas vonatkozasdban
kiemelkedd szerepet tolt be, a megfelel szakértelmet és kapacitast biztositja, a tevékenységi kbrébe
tartozo egyéb teriiletek vonatkozdsaban Gizemeltetési és karbantartdsi tevékenységet végez. Korabban
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a BTG Nonprofit Kft. fontos tevekénységi korét képezte a hulladékgazdalkodas és a tdvhGszolgaltatds

-----

Budadrs egyre inkabb torekszik arra, hogy az okos varos koncepcidét megismerje és beépitse a
mindennapi telepiilési szolgaltatasokba. Jelenleg az aldbbi teriileteken figyelhet6 meg az okos
szolgaltatasok alkalmazdsa: digitdlis Ugyintézés, kozOsségi koltségvetés, fenntarthatd kozlekedés,
kozlekedésbiztonsag, energiahatékonysag, kulturdlis és kozosségi terek fejlesztése, digitalis alapon
megvaldsuld tarsadalmi bevonasi folyamatok.

2.10 A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK ES OROKSEG, JELLEMZO
TAJKARAKTER, ZOLDINFRASTRUKTURA-HALOZAT

A természetes él6helyek Budadrson mdra szinte teljesen visszaszorultak, az erdGteriletek jelent6s
része is telepitett, fekete fenyvessel belltetett erd6. A Budai-hegység természetvédelmi teriiletein
szérvanyban el6fordulnak még cseres kocsanytalan tolgyesek, karsztbokorerd6k, tatarjuharos
tolgyesek. A Budaorsi koparok 6rzik, szigetszerlien a természetes novénytarsulasokat, amelyek itt
jellemzéen pannon sziklagyepek, szubpannon sztyeppék, pannon gyertyanos tolgyesek és molyhos
tolgyesek. A budadrsi miuvelési agak eloszldsa illusztralja a telepiilés jelenlegi tdjhasznalatanak
alakulasat. Az erddsiiltségi arany az orszagos atlag feletti, a tobb, mint 60 %-os kivett terleti
részaranyardny azonban jelentds varosiasodasrél arulkodik. Budadrs térségében természeti
kornyezetre és a tajra a legfontosabb terhelést a telepiilés terjedése és a fokozddd beépités jelenti.
Budaors kozigazgatasi tertiletének tobb, mint 60%-a tartozik a telepiilési térségbe, azaz beépitett vagy
beépitésre szant teriilet. 1990 és 2007 kozott a z6ldmez6s beruhdzasok szinte teljes egészében
felemésztették a korabban kiterjed budadrsi kert-, sz6l6-, gylimolcsos-, rét-, legels- és
szantoterileteket. Napjainkban is dinamikus beépités van folyamatban és tovabbi jelentGs fejlesztési
potencial rejlik a beépitetlen teriiletekben. Beépités mellett az emberi jelenlét, zavards, tulhasznalat,
szennyezés veszélyezteti a biodiverzitas- és a bioldgiai aktivitds szempontjabdl értékes természetkozeli
terlileteket: erd6ket, gyepeket, a kisvizfolyasokat.

2.11 ZOLDFELULETI RENDSZER

Budadrs tekintetében az egy fére juté zoldfeliletek ardnya kb. 15 m? /f6. Ez az ardny 6sszességében jo
zoldfelileti elldtottsagot eredményez, ezért elmondhatd, hogy Budadrs még mindig egy kellemes,
élhetd teleplilés. Budaodrs kozvetlenil kapcsolédik a Budai-hegységhez, ezért a varos hatardban nagy
kiterjedés( védett természeti terlletek terlinek el, melyek fontos 6koldgiai és rekreacids értéket
képviselnek. A varoskdzpontban és az autépdlyak bevezet6 szakasza menti kereskedelmi-logisztikai
Ovezetben a nagy burkolt felliletek dominalnak, kevés a valddi zoldfelllet, igy a hGszigethatas itt a
legintenzivebb. A kilterileti mez&gazdasagi és UdilGSterileti ingatlanokon egyre terjedd Gdil6-lakéd
funkcio tovabb csdkkenti az egyébként kedvez6 zoldfellleti aranyt. A belterileten bar sok a magankert,
a lakossag szamara szabadon elérhetd, arnyékos kozcélu zoldfelllet viszonylag ritka. Budaors torténeti
belvdrosa kilonodsen szegény kozcélu zoldfeliiletekben, az Uj lakéterileteken, amelyek az egykori
sz6l6hegyeken jottek létre, szinte egyaltaldn nincs kozpark-funkcidju zoldfeltlet. A kozcélu
zoldfeliiletek lényegében a lakotelepek kozosségi zoldfeliileteire korlatozéddnak, a szabadtéri
rekredcidénak kevés a tere, ezért ezek a tevékenységek is, a mar igy is tulterhelt természetvédelmi
teriileteket terhelik. Mind a zoldfelliletek, mind a fas novényzet szempontjabdl az éghajlatvaltozas
egyre erG6sebben érezteti hatdsat, sok novény nem tud alkalmazkodni a széls6séges idGjarasi

273

=



BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA TELEPULESTERV
ONKORMANYZATI VELEMENYEZES| DOKUMENTUM MEGALAPOZO VIZSGALAT

viszonyokhoz. A zoldfellletekre nem csak kiszaradds, a heves es6zések, a szélviharok, de az egyre
gyakoribb tlizesetek, valamint az invaziv névény- és dllatfajok terjedése is negativ hatassal vannak.

2.12 EPITETT KORNYEZET

A 23,58 km? terlilettel rendelkez6 Budaérs kozel kétharmada kivett teriilet, ezek nagy része lakoé-,
vegyes és gazdasagi teriilet, de jelent6s kiterjedéssel birnak a kilonleges és az tdulGSterdlet is. A
lakéteriletek vonatkozasdban elsédleges cél a mar kijeldlt, jelenlegi lakéteriletek beépiilése. Mivel
azonban az agglomeracids telepiiléseken jelentkezd lakdséhség Budaorsot is érinti, olyan beépitési
intenzitas meghatarozasara van sziikség, amely biztositja, hogy a kialakult allapot a lehet6 legkisebb
mértékben s(irlisodjon. A vegyes teriletfelhasznaldsok elsésorban a telepiilés kdzponti részén,
valamint a lakéteriletek kozott, szigetszerlen taldlhatdk, az idilGterlletek a teleplilés északi részén
és a vasuttdl délre helyezkednek el. A gazdasagi teriletek jelent8s részét a kereskedelmi-szolgdltatd
teriletek alkotjak, melyek jellemz6en az M1-M7 autépdlya kdzos szakaszanak északi és déli oldalan, a
vasuttdl délre, valamint nyugaton, az iparteriletektdl délre helyezkednek el.

Budadrs varosi szerepkorét tekintve kiemelkedd intézményhaldzattal rendelkezik. Az intézmények
z0me a torténelmi varosmagban, valamint az intézményi varoskdzpontban és azok kozvetlen
kornyezetében koncentralddik.

A telepliilés nem rendelkezik sem haszndlaton kiviili, sem klasszikus barnamezds teriilettel, dm a TAK
szerinti atalakulé terlletek — négy teriletegység — alulhasznositott teriiletként definialhatdk.

A telekstruktira szempontjabdl igen valtozatos mintdak fedezheték fel a varos kilénb6z6
karakterzéndiban, a torténelmi fejl6dést6l, a természetfoldrajzi adottsagoktdl és a teriletek

< sz

o6nkormanyzati tulajdon, melyek jellemz6en forgalomképtelen kozteriletek.

A beépitési madd tekintetében jol lehatarolhatok a beépitési moéd szerint jellemzé zoénak, de
helyenként egyedi, telekszintl eltérések jellemz6k a kérnyezetikhoz képest. A teleplilés torténeti
kdzpontjaban a hagyomanyos, oldalhatdron all6 beépitési méd domindl. A szabadon all6 beépitési mod
a kertvarosias és a gazdasagi, ipari terlleteken a leginkabb jellemz6. A telepszer( beépités jellegzetes
helyszine a 70-es, 80-as évek idején épllt lakételep és kornyezete. A lakételeptSl nyugatra
elhelyezked6 Uj beépitésl varosrész zartsoru beépitésl, az egyedi telkekre vald felosztas miatt
sorhazas jelleget 6lt. A telepllésen a beépités mértéke és siirlisége folyamatosan novekedett a
beépitett terliletek terjeszkedésével parhuzamosan.

A telepiilés vezetése mindig szem elG6tt tartotta a takarékos teriilethaszndlat elvét, és nem jel6lt ki 0]
nagykiterjedés( lakéteriileteket. Ennek koszonhetéen az elmult 15 évben — a budapesti agglomeracios
tendencidval ellentétben — nem tortént kiugro lakdnépesség-névekedés. Sajndlatos médon azonban
megjelent a profitorientalt, a kérnyezetet terheld tulépités, amely sok esetben konfliktushelyzetet
okoz a bedllt kertvarosias lakoteriileteken. Nagy nyomds nehezedik a Szallasok kertes mezdgazdasagi
teriiletére és a Frankhegy (idilSteriletére, amelyek nem lakdteriletek, és ahol a beépiilés
infrastrukturalis feltételei sem allnak rendelkezésre: bevett gyakorlat, hogy az épitési és a hasznalatba
vételi engedély megszerzésekor még gazdasagi épiletnek mindsil6 ingatlanokat allandé lakhatasra
kezdik el hasznalni.

Budaors kozigazgatasi teriletén jelenleg 14 pontosan lokalizalhaté régészeti lel6hely, 5 miiemlék
(valamint 5 hozza tartozd miemléki kornyezet), 126 helyi védelem ala tartozo elem és két helyi védett
teriilet taldlhaté.
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2.13 KOZLEKEDES

Budaors kozlekedési kapcsolatainak f6 jellemz6je a nagy haldzatslirlség és a févaros kozelségébdl
adddd magas forgalmi terhelés.

A kozuati kozlekedésben a gyorsforgalmi Uthdaldzati kapcsolatok j6 elérhetGséget biztositanak az
orszagos féiranyokbdl.

A szomszédos teleplilésekkel a kapcsolatok Budapest és Budakeszi felé tulterheltek. Az M1 — M7
autopalya bevezetés jelentés elvagd hatdsu a telepiilés észak és déli részei k6zott. A kdzponton is
athalado 1. szamu féut 3 forgalmi funkcidja (atmend, varosrészek kozotti, kiszolgald) miatt forgalmi
szempontbdl nagy terhelés.

A napi hatalmas dugdkat az M1-M7 bevezetl szakasz fizetGssé tétele még inkabb fokozza.

Budadrs Varos tobb évtizedes térekvése az M1-M7 bevezetd szakaszdval parhuzamosan az 1.sz. f6utat
tehermentesit6 szervizut kialakitasa. Ez a varos kozigazgatasi teriiletén beliil mar nagyobb részben meg
is valdsult, viszont ahhoz, hogy az Uj uthalézati elem betoltse végleges tehermentesité funkcidjat,
miel6bb sziikséges az Egér Gti és a Budakeszi Uti becsatlakozdsok megvaldsitasa is.

A hegyvidéki teriiletek beéplilése a teleplilési uthaldézaton jelent6s forgalomnovekedést
eredményezne, mely mar nem rendelkezik a megfelel6 kapacitdstartalékokkal.

A kozosségi kozlekedést a slrd autdbusz halézat magas szinvonalon lebonyolitja, néhany magasabban
fekvé lakéteriiletet kivéve. A vasutnak az allomas helyzete kovetkeztében nincs jelentds utasforgalmi
hatdsa. Az allomasi infrastruktura alacsony szinvonald.

A kerékparos halézat nem Osszefliggd, egyes teriileteken hidanyos.

A parkolas a teleplilés szinte minden részteriiletén problémat jelent. Budadrson az egy haztartasra juto
gépkocsik szama 2,88. Ez azt jelenti, hogy nem csak a f6ut mentén és a lakételepen okoz gondot
minden napszakban a parkolds, hanem a csalddi hazas 6vezetek lakdutcai is szinte jarhatatlanna valnak
a kozterileten all6 gépkocsik miatt. Ezt a tendenciat nem csak a csalddi hazak kdzé épil6 tarsashazak
generalta lakdsszamnovekedés okozza, hanem az évekig érvényben 1évé OTEK elGirds is, miszerint
lakasonként csak 1 auto elhelyezésére volt kotelezettsége az épittetének.

A parkoldsi gondokat orvosolandd, az Onkorményzat parkolasi koncepcidt készittet, ettél var olyan
innovativ 6tleteket, mdédszereket, melyek bevezetésével visszaszorithatd az egyre romlé tendencia.

2.14 KOZMUVESITES

Budaors a févarosi agglomeracié intenzivebben fejl6d6 telepiilései kdzé tartozik.

Az egyre ndvekvs szamu lakossag szamara a komfortos, minden igényt kielégité teljes kozmdellatas
biztositasa egyre nagyobb kihivast jelent.

Ivovizelldtas szempontjabdl Budadrs a Févaros egységes ellatasi terlletéhez tartozik, amely rendszer
kapacitdsa az bar utébbi években némileg kiterheltebbé valt f6leg a nyari csucsid6szakban, de jelenleg
és a hosszabb tavu elGrejelzések szerint is az alacsonyabb kockdzatu vizikzm( rendszerek kozé
tartozik. Budaors belteriileti lako- és gazdasagi ovezeteiben az ingatlanok vizellatottsdga majdnem
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maradéktalanul megoldott. Budadrs allandé tartézkodasra nem szdnt OGvezeteiben el6fordulnak
hidnyosabban koézml(ivesitett térségek, valamint a Frank-hegy Udiil60vezeti telkeinek megfelel6
mértékd kozmdellatasa elsGdlegesen a sziikséges kozmihaldzatok lefektetéséhez sziikséges megfelel6
szélességl és burkolatu utak hidnyaban nem valdsithatd meg, madsodlagosan pedig Budaors
vizellatéhaldzatainak gorduls fejlesztési terve sem szamol a Frank-hegy teriiletén jelentkezd vizigény
biztositasi igényével a 2039-ig tartd id6szakban.A varos kozigazgatasi teriiletén 46 fokos termalvizkut
taldlhaté a Hosszuréti-patak kamaraerdei szakasza mellett, ami helyben meglévs értékes vizbazist
jelent, valamint 46 fokos vizhémérsékletére tekintettel akar korlatozott helyi h6bazisként is szdmitasba
vehet6 a percenként nagyjabdl ezer literes potencidlis vizhozama alapjan.

Budaors beépiilt teriiletének tulnyomd hanyadardl a szennyvizek a févarosi szennyvizelvezetd
haldzatba kerlilnek bevezetésre, a szennyvizek megtisztitdsa megoldott. A Budadrs nyugati gazdasagi
teriiletén keletkez6 szennyvizmennyiség Biatorbagy irdnydban hagyja el a varos terlletét, és a
biatorbagyi szennyviztelepen keril megtisztitasra.

Probléma egyrészt, hogy a lako és a gazdasagi budadrsi ingatlanainak csak 86%-a csatlakozik a varosi
szennyvizgy(ijté kozhaldzatra, vagyis a kdzcsatornara nem csatlakozé ingatlanok ardnya bé 10%-ot tesz
ki. Ezen ingatlanok kozil néhany esetben feltételezhet6en valamilyen tipusu hazi szennyviztisztitd
berendezés lizemel, de nagy valdszin(iséggel a csatornazatlan ingatlanok jelentés részénél a keletkez6
szennyvizek kezelése, elhelyezése céljabdl a helyi kozm(ipdtlé megoldasok kozil jellemzben az egyedi
szennyvizgy(ijt6 medence a jellemz6, amelyek tobbnyire szikkasztoként izemelnek. Ezek ma is a
telepilés legjelent6sebb talaj és talajvizet szennyez§ forrasai.

Masik probléma a varosi szennyvizhaldzattal, hogy abba a csapadékvizek bevezetésre keriilnek. A
szolgdltatonak van jogkore az ezzel kapcsolatos intézkedések megtételére.

Budadrs Udulé és zartkertes teriletein a vizi kdzmdivek kiépitése még nem tortént meg, ill. csak
elenyész6 részén érhetdk el:

Frank-hegy 140 hektar nagysagu teriilete tobb nyomaszdnara oszlik, ezek koziil csak az elsé zéna egy
részén és a Széchenyi felsé zéndban (Zeng6, Zuzmara, K6halom, Cserebogar, Merengé u....sth.
utcakban) éplilt ki tobb évtizede az ivéviz haldzat, és csak téredékéhez kapcsolddik szennyviz-csatorna
haldzat. A kozm(vek kiépitését akadalyozzak a rendezetlen kozteriiletek, melyek nagy része keskeny
vizmosas, szélesitésiik elengedhetetlen lenne, ill. a kialakulatlan jovGkép, elfogadott ut- és
kozmdfejlesztési koncepcio és tervek hidnya.

Alsészdllason sincs még ivoviz és csatorna, kozmlivesitését az Alsészalldas Fejlédéséért Egy.
egyuttm(ikodési megallapodasban vallalta. Itt is a teriilet el6készitése szlikséges, azonban ezesetben a
koztertletrendezés joval el6rehaladottabb.

A Méhecske u. és kornyéke (idiil6, gazdasagi dvezetl ingatlanai vizzel ellatottak, de csak egy részik
csatornazott. Az Onkormanyzat a belteriiletbevonas feltételéiil a csatornara vald rakotést irta eld.
Budadrs csapadékviz-elvezetési rendszere — a valtozatos domborzati adottsagok ellenére is —
viszonylag jol kiépitett és karbantartott. A klimavaltozas hatdsai mar tapasztalhatdk, gyakrabban
fordulnak el6 nagy es6zések, illetve hosszu, szaraz idGszakok. Ezek nemcsak a lakdovezeteket, hanem
a mezGgazdasagi és erdei terileteket is veszélyeztetik. A jelenlegi arkok és vizelvezet6 rendszerek
egyre kevésbé képesek megfelelGen kezelni a hirtelen lezidulé csapadékmennyiséget, igy ez a szakag
igényli leginkdabb a folyamatos fejlesztéseket, legyen az akar zdaportarozé kialakitasa, vagy
mederkarbantartas.

Az id&szakos csapadékhiany kovetkezményeként a talajviz szintje is jelent6sen ingadozhat, ami komoly
problémat jelent a mez6- és erd6gazdalkodas szamara. Ezért fontos olyan megoldasokat taldlni,
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amelyek el6segitik a viz helyben tartasat. A nagy es6zések kartételének enyhitésére, megelGzésére
lehetbleg telepliilési szinten kell terveket kidolgozni és végrehajtani.

A vezetékes foldgazellatas kiépitése lehetGséget adott tisztabb, kényelmesebb és automatikusan
m(ikodé flitési megoldasok alkalmazasara. Ennek kdszonhetéen jelent6sen csdkkent a hagyomanyos
tlzel6anyagok — példdul fa vagy szén — felhaszndlasa. Ez pozitivan befolydsolta a levegd tisztasagat.
Ugyanakkor az elmult években sok csalad anyagi nehézségek miatt, az energia ar-robbanas hatdsara
ismét szilard tlizel6anyagokat hasznal, ami kilondsen téli idészakban rontja a leveg6 minGségét.

Budaors kozponti elhelyezkedésl ingatlanainak egy részében a termikus igények részben vagy teljesen
tdvhéhalézaton keresztil megoldott, ami egyik oldalrél a leveg6é minGségére nézve kedvez6bb
megoldds, mint az egyedi flités, viszont a fitési szezonon kivil a kihaszndltsdga nem tul jelent8s, mivel
csak a melegviz biztositdsa a feladata. A 30 MW-os kapacitasuként kiépitett fitém altaldban nagyjabol
csak a teljesitménye 60%-an lizemel.

Budadrs villamosenergia ellatasa a sajat teruletén Gizemel§ alallomas mellett tébb kérnyezé 132/22
kV-os aldllomdsrol egylittesen biztositott, igy az ellatds megbizhatésdga magas foku. Budaors belsGbb
teriletein a kozépfesziltségli transzformdtorok ellatdsa mar tdlnyomé részben foldkabelekkel
torténik, viszont a kilsébb teleplilésrészeken még el6fordulnak szabadvezetékes szakaszok, amik nem
csak hogy jobban kitettek az id6jaras viszontagsagainak, de sok szakaszon magantelkek f6l6tt haladnak
at, ami tobb szempontbdél sem idealis.

A telepllésen athaladd nagyfesziltségli villamosenergia vezeték és nagykdzép-nyomasu
foldgazvezetékek nyomvonala és biztonsagsdgi Ovezete korlatozza a terilethasznalatot. Ezeket a
korlatokat figyelembe kell venni a jovGbeni fejlesztések tervezésekor.

A teleplilés kozvilagitdsa a lakotelep és a f6bb utak kivételével szinte az egész telepiilésen a
kisfeszliltségl hdldzat tartdoszlopaira szerelt ldmpafejjel torténik, ami sem esztétikailag, sem vildgitasi
szempontbdl nem korszerd.

A hirkozlési halézat kiépitettsége megfelel, de a vezetékek fold feletti elhelyezése rontja a
telepiilésképet. A fold felett vezetett vezetékek nemcsak rontjdk a latvanyt, hanem megnehezitik a
kozteriletek igényes kialakitasat is — példaul fasorok telepitését vagy parkositast. Ezek a haldzatok
gyakran elfoglaljak azokat a helyeket, ahol zoldfellletek kialakithatok lehetnének. A vezeték nélkdli
szolgdltatasok lefedettsége megfeleld, azt a varosba telepitett antenndk biztositani tudjak

2.15 KORNYEZETVEDELEM (ES TELEPULESUZEMELTETES)

Budaodrs kiilonleges természeti és tajképi adottsagokkal rendelkezik, egyedi sziluettet kolcsonoznek a
varosnak a Csiki-hegyek vonulatai, a Budaorsi-koparok, a Torokugrato és kdrnyéke. Az épitett elemek:
autépalyak, zajvéddfalak, konnylszerkezetes csarnoképiletek, valamint a homlokzatokat boritd 6rids
rekldmok azonban hattérbe szoritjdk a fest6i hatteret. Az északi hegyoldalakra felkiszo Gdil6 és
kiskertes teriiletek spontan lakoteriletté atalakuldsa szintén fesziiltségeket kelt, ahol egyrészt a
beépités slirlisodése, masrészt a megfelel6 infrastruktira hianya (pl..: kdziizemi csatorna és uthalézat),
harmadrészt az értékes természeti kdrnyezet: az erdés, gyepes és a vizmosasokkal tarkitott teriletek
szennyvizzel és illegdlis hulladéklerakasokkal valé szennyezése okoz kornyezeti és egyben vizualis-
esztétikai konfliktust. Budadrs a févaros kozelségének és j6 kérnyezeti adottsagainak kdszonhetéen
tovabbra is keresett lakohelynek szamit, a népesség mérsékelten né, de inkdbb stagnal a beépitési
igény azonban folyamatos, a zoldfelliletek tovabbi csokkenésével, a kozlekedés novekedésével, mindez
pedig egyre nagyobb zaj- és leveg6- és talajterhelést eredményez. A kérnyezeti problémak egy része
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vizualis- esztétikai szempontbdl is konfliktust okoz, ilyen példaul a beépités slir(isddése kilterileten, a
hektikus utcakép, a felhagyott, gyomos teriiletek, leromlott épliletek és az illegdlis hulladéklerakdsok.

Budadrs mikroklimaja a morfoldgiai adottsagoknak megfelel6en véltozatos és Gsszességében jonak
mindsithet6, a kedvezd klimatikus viszonyokat kismértékben és id&szakosan rontjak a
hattérszennyezések, a kozlekedési folyosok és egyes helyi pontforrasok lokalis légszennyez6 hatdsai.
A varosi hésziget jelenség Budadrsot is jellemzi: a kiilonb6z6 6koldgiai adottsagu telepilésrészek
kozott helyi szintl mikroklimatikus kilonbségek figyelhet6ek meg. Az éghajlatvaltozas érezhetben
Budadrson is az atlagh6mérséklet emelkedését és a szélsGséges iddjarasi események gyakorisaganak
novekedését okozza. A csapadékvizek egyenlStlenségének fokozddasa itt is jellemzs, ezért egyre
nagyobb a jelent6sége a csapadékvizek helyben tartdsdnak és takarékos felhasznalasanak.

2.16 KATASZTROFAVEDELEM, A TERULETEK HASZNALATAT, EPITESI
TEVEKENYSEGET BEFOLYASOLO VAGY KORLATOZO TENYEZOK

A teleplilés morfoldgiai adottsagai, a hegyvidéki, dombvidéki jelleg, a meredek lejt6k, a vizmosasok,
valamint a |6sz6s—mallékony kézetek tobb veszélyt is rejtenek. Intenziv csapadék esetén a meredek
lejt6kon gyorsan lefolyik a viz, ami hirtelen arvizeket, belteriileti elontéseket okozhat. A lejt6kon a talaj
konnyen kimosddik, hordalék torlaszolhatja el a vizelvezet6 rendszereket, csatornakat. llyenkor a
meredekebb lejtékdn a foldcsuszamlas-, omlasveszély is megnd. A térségben a kéfejt6k, meredek
sziklds falak is potencialis omlasveszélyt jelentenek. Rendkivili idGjarasi korilmények, ugymint a
nagymennyiségl csapadék (esd, ho), szélvihar, aszdly. felhGszakadas, hirtelen tavaszi hoolvadas
okozhat havaria helyzetet. Télen a nagy mennyiségben leesett ho fennakadasokat okozhat a kozuti és
a vasuti kozlekedésben. Szélvihar kdvetkeztében tet6k rongdlédhatnak meg. A telepiilést korilvevé
erddk, gabonafdldek aszalyos idGjaras esetén erd6tlizzel, tarlétlizzel veszélyeztethetik a telepulést. A
telepilés 2012 6ta rendelkezik katasztréfavédelmi tervvel, amely a fent felsorolt katasztréfahelyzetek
esetén iranymutatast ad az intézkedésekhez és lehatarolja a felel6sségi koroket.
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5 JAVASOLT VAROSRESZI CELOK

VAROSRESZEK

Nyugali ipari gazdasagi terilet

Hegyvidékek (Trokugrats, Csiki-dulé, Ut-hegy, Odvas-hegy)
Intézményi varoskozpont és lakotelep

Széllasok terulete

Hegyvidéki erddterilletek

1

2

3

4

5

6. Frankhegy

7. Torténelmi belvaros
8. Kertvaresias lakoterulet (Budapesti Ut és Farkasréti at)
9 Az autdpalya és a vasit menti kereskedelmi-gazdasagi teriiletek)
10. Szilvds

11, Kamaraerdd

1. Nyugati ipari gazdasagi teriilet

A Nyugati ipari gazdasagi teriilet Budaors egyik leger6sebb gazdasagi kdzpontja, kivalé kozlekedési
kapcsolatokkal, orszagos jelent6ségii vallalatokkal és a 2014-ben méltan dijazott Budadrsi Ipari és
Technoldgiai Parkkal (BITEP). A teriilet arculata a szerkezeti tagoltsdgbdl adéddan vegyes, ugyanakkor
a beépitetlen ingatlanokra intenziv a beruhazéi érdekl6dés, igy azok beépiilése folyamatos.

A cél, hogy a vérosrész Budaors kiemelt gazdasdgi motorjaként tovabb erdsitse vallalkozasainak
versenyképességét és biévitési lehet6ségeit. Fontos a gazdasagi funkcid tovabbi erdsitése, ugyanakkor
a vizikdozmuvekkel nem rendelkezé teriileten (Légimentd Ut és Kaktusz utcai terllet) az 6nkormanyzat
altal elkészitett koncepcidterv alapjan, tulajdonosi 6nerés beruhazasként a teljes korl kézm(- és
uthaldzati infrastruktura fejlesztése el6feltétele a terilet tovabbi beépitésének. A fejlesztések soran
kiemelten érvényesitendGek a telepilésképi szempontok a forgalmas uthaldzati lathatdsagra és a
terlilet ,varoskapu” jellegére vald tekintettel. A Gyar utca mentén a hidnyzdé kerékparos kapcsolat
kiépitése sziikséges.

A Muskatli és a Kaktusz utca altal kozrefogott terilileten talalhaté Csiki-pihenékertben a tovabbi
szabadidds célu fejlesztés tdmogathatd, érvényre juttatva a meglév6 adottsagokat, mint példaul a
régészeti lel6hely és a teriileten atfolyd Budakeszi-drok. A volt LM Magyarorszag teriletének
délnyugati részén tervezetten megvaldsuld gazdasagi fejlesztés (az északkeleti, Muskatli utca menti
része tartalékteriilet) és Csiki-pihenékerti rekreacids funkciok dsszehangolt fejlesztései elGsegitenék
egy fenntarthato, vonzoé és multifunkcionalis gazdasagi varosrész kialakitasat.
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A térségben a kiemelt kozathaldzati fejlesztések kozil a teljeskord el6készités hosszu folyamata utdn
a cél az 1.sz. f6ut és a Budakeszire vezetd f6ut csomodpontjanak kiépitése, és Uj uthalézati elemként a
szervizut nyugati kikotése, tovabba a hidnyzo kerékparhalézati elemek pétlasa.

2. Hegyvidékek (Torokugratd, Csiki-diil6, Ut-hegy, Odvas-hegy)

A Hegyvidéki varosrészt Budaors ikonikus természeti kornyezete hatarozza meg, ahol a Torokugrato,
az Ut-hegy és az Odvas-hegy tajképi szempontbdl meghatarozé és magas rekredcids értéket képviseld
elemek. A varosrészt kelet—nyugat irdnyban kettészeli az 1-es f6ut, amely jé kozlekedési kapcsolatokat
biztosit. A varosrész kertvdrosias lakéteriletei, j6 zoldfellileti adottsagai és kedvelt kirdnduléhelyei
jelent8s vonzer6t biztositanak az itt lakdk és a kikapcsolddni vagydk szamara.

A varosrészi cél a természeti és az épitett kornyezet 6sszhangjanak fenntartdsa, mely a tdji és
természeti értékekre negativ hatdst gyakorld, a kialakult |éptékhez nem illeszked6 lakdingatlan-
fejlesztések visszaszoritdsa mellett a rekredcids potencidl magas szinten tartasaval torténhet meg. A
cél, hogy a térséghez kapcsolddo turisztikai Utvonalak is harmonikusan megférnek egymas mellett. A
kozlekedési infrastruktura és a kdzosségi terek mindségi fejlesztése hozzajarulhat egy élhet6, magas
mindségl hegyvidéki lakoterilet kialakitdsdhoz. Mivel a hegyvidéki lakdteriletek sziluettérzékeny
teriletek, kiemelt telepiilésképi szempontként érvényesitenddk a |éptékre, a telepitésre és a beépitési
magassagra vonatkozd korlatozdsok és el6irdsok. A varosrészben szikségesek a kerékparozdshoz
kapcsolddo fejlesztések, valamint az északi (dombvidéki) tertleten a kozosségi kozlekedési haldzat
fejlesztései lehet6sége vizsgdlando.

3. Intézményi varoskozpont és lakdtelep

A vérosrész Budaodrs intézményi alkdzpontja és egyben legintenzivebben beépitett terilete, ahol a
lakotelepi épiletallomdny és a kiterjedt alapintézményi hdldzat egylitt biztositja a varosi élet
mindennapi infrastrukturdjat. A terilet kdzlekedési haldzata a két f6, kelet-nyugat irdnyu tengelyeket
(Szabadsag ut, Baross utca) 6sszekotd észak-déli gydjtGutakbdl (Szivarvany u., Bretzfeld u.), valamint a
lakételepekhez kapcsolddé kiszolgald, feltard uthaldzatdbol tevédik Gssze. A varosrész a nagyaranyu
lakéfunkcié mellett alkdzponti funkciot is betolt: a kozintézmények, irodak, sportlétesitmények donté
tobbsége is itt taldlhatd. A varosrész zoldfeliiletekkel jol ellatott, az intenziv beépités és a gondozott
kozparkok rendszere egymadssal szinergidban egy élhet6 és vonzd teleplilési szovetet alkotnak.

Varosrészi cél a teriilet alkdzponti szerepének erdsitése, illetve hogy optimalis beépitési slrliségl és
zoldfellleti arannyal rendelkez6 lakdépiletek éplilhessenek. Tovabbi cél még a kozosségi és rekredcids
terek bdvitése, valamint a magas szinvonall sport- és szabadidGs fejlesztések folytatdsa elsésorban a
BSC-sporttelepen. A jelenlegi magasszinvonall kdzosségi kozlekedés és az intézményhaldzat tovabbi
szinvonalnovelését eredményezd fejlesztései mellett kiemelt fontossdgu a parkolds rendszerszintd
felllvizsgalata (pl. a kapacitdsok bévitése, a parkolasi rend szabdlyozdsa), tovabba a hidnyzd
kerékparos infrastruktura-elemek megvaldsitasa. A lakdtelepi épiiletallomany energetikai és mszaki
megujitasanak folytatasa, illetve a szolgdltatasi funkcidk bévitése hozzdjarulhatnak a varosrész hosszu
tavu élhetGségéhez és varosszerkezeti sulypontjanak megerdsitéséhez. A volt PVCSV atalakul6 teriilete
a varos egyik fejlesztési potencidllal rendelkezé teriilete, ahol egy Varoskdzponthoz ill6, magas
szinvonalu, vegyes funkcidju varosrész kialakitasanak el6mozditasat lehet célként megfogalmazni.

4. Szallasok teriilete

A varosrész két, szinte azonos karakter(i egységbdl (Alsé- és FelsGszallas) all, és kertes mezGgazdasagi
besorolasu terileteket foglal magdban, ahol jellegébél fakaddan alacsony intenzitasu épiletallomany
taldlhatd. A teriilet a telepliléskozpont felSl harom irdnybdl kdzelitheté meg: a Frankhegyen keresztil,
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a Sziliret utca és a Domb utca fel6l. A terilet jelent6s zoldfelllettel rendelkezik, beépitésre szant
terliletbe soroldsa k6zép-, hosszu tdvon nem tervezett, és a magasabb szint( jogszabalyok értelmében
nem is lehetséges. Sajnalatos médon a teriilet beépiilése ennek ellenére folyamatos, és Budapest
kozelsége miatt megjelenik a lakhatas, ami a jogszabalyokkal ellentétes. A Szallasok a varos fontos és
védendd természeti értékét képezik. Alsdszallas teriiletének tudatos és kulturalt fejlesztésére jott létre
az Alsdszallas Fejlesztésért Egyesiilet, mely szerz8dést kotdtt az Onkormanyzattal a kdzos célok elérése
érdekében, rendezett koérilmények kozott. A szerz6dés értelmében a felek kiemelten |épnek fel az
illegalis beépitésekkel szemben is.

A telepllésrész célja a kornyezet mindségi javitasa tovabbi tudatos zoldteriileti fejlesztések révén. A
Szalldsokon a hagyomanyos teriilethasznalatot — a novénytermesztést, a kertmuvelést — kell
O0sztonodzni a teleplilésfejlesztés és -rendezés, a kozosségfejlesztés, valamint a tdmogatdspolitika
eszkozrendszerével. A megkezdett, j6I mi(ikod6 telepiilésfejlesztési egylttmikddést folytatni
sziikséges a megkotott szerz6désben foglaltak szerint: cél az illegdlis beépitések visszaszoritasa, a
kozteriiletek szélesitése, a kozteriilet-fejlesztés, a kozmdikiépitések elGkészitése stb.

5. Hegyvidéki erdéteriiletek

Beépitésre szant terliletek nem talalhatdk a terileten, a varosrész alapvetéen zoéldfelilet, erd6 és
mezd8gazdasagi teriilet, ahol nagyobb kiterjedés( védett gyepteriileti foltok is vannak. A terilet a véros
klimajanak alapveté meghatdrozd eleme. A Hegyvidéki erd6teriiletek varosrész nagy része a Budai
Tajvédelmi Korzetbe tartozik, melynek egy része fokozottan védett természetvédelmi teriilet, valamint
szinte az egész terilet Natura 2000 védettséget élvez. A Budaorsi kopdrok a helyi és a koérnyezd
lakossag kedvelt kiranduléhelyei (Kakukk-hegy, Huszonnégyokros-hegy, Csiki-hegy, Lo-hegy, Szallas-
hegy, Farkas-hegy stb.).

A varosrészi cél az erdGteriletek megé6rzése, valamint a turisztikai potencidl szinergikus egyensulyban
tartasa mellett.

6. Frankhegy

A vérosrész a telepiilés keleti, hegyvidéki részén helyezkedik el, amit északrdl erdé6teriilet hatarol, és
t6le délre a K6-hegy, Nap-hegy és a T(izk6-hegy domborzati viszonyai hatarozzdk meg a teriilet jellegét.
A 140 hektaros varosrészt Budaors tiidejeként is szoktak emlegetni, ahol a természetkozeli zoldfellleti
dominancia a jellemz6. A teriiletet vizfolyasok, horhosok tagoljak, és az er6teljes domborzati viszonyok
hatarozzak meg a telepilésrész szerkezetét. A terilet alapvetéen hétvégi hazas udulGteriilet,
megkdzelitése a 1-es utrol ledgazo kisebb utcakrol és Alsdszallds, valamint Budapest fel6l lehetséges.
Kozterileti adottsagai maig megGrizték az 1978-ban tortént belteriileti GdulSterileti atsorolas eldtti
sz616s, gylimolcsos terllethasznalathoz kialakitott allapotokat, igy a jelenleg is szlik, rendezetlen
kozteriletekrél vannak feltarva az ingatlanok, és a kozmuvek csak részlegesen, a Merengé utca mentén
allnak rendelkezésre. Az atsorolds 6ta, az agglomeracios hatas miatt folyamatos a terilet spontan
(szdmos esetben illegalis) beépllése, az lidiul6k mellett a lakofunkcidju épiletek is megjelentek, mely
jelent6s kornyezetvédelmi kockazatot hordoz magaban, mivel a teriilet elenyész6 részén van csak
kiépitve a sziikséges Uthaldzat és a szennyvizcsatorna-haldzat.

A teriileten elsGdleges cél a magas zoldfeliileti ardny megtartdsa mellett egy alacsony intenzitasu
beépitési lehetGség biztositasa, melynek feltétele az infrastrukturalis feltételek megteremtése. Fontos
a koérnyezeti karok megel6zése, melynek soran a tovabbi — kizardlag (idiilési célu — beépllés el6tt meg
kell hatdrozni a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatahoz szikséges kozterilet-fejlesztések (a
szabalyozasi szélességek biztositasa utan a kozlizemi viz, a szennyvizcsatorna és a burkolt uthaldzat,
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valamint a felszini csapadékviz-elvezetés haldzatanak kiépitése) (temezett fejlesztésének
feltételrendszerét.

7. Torténelmi belvaros

A torténelmi belvaros Budaodrs sulypontjaban helyezkedik el. A teriilet eszencidjat a torténeti
éplletallomany és kozterileti struktura adja, amelyen évszazadok rétegzédései lathatdk. A torténelmi
belvaros északi része felnyulik a Kalvaria-dombra és a K&-hegyre, mely természeti elemek méltan
kedveltek nem csak a budadérsi lakosok korében. A K6-hegy teriiletén az organikus Uthalézat mentén
borospincék és fold alatti pincerendszerek talalhatdk. A torténelmi kdzpontban szamtalan intézmény
helyezkedik el, mégsem m(ikodik valédi kozosségi kozpontként, mert a hangsulyos elemek nincsenek
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Osszefliggd rendszerbe foglalva, és az 1.sz. f6ut (Szabadsag ut) elvdlasztd hatasa is érvényesil.

A teleplilésrészi cél a torténelmi beépités |éptékéhez, karakteréhez igazodd fejlesztések révén a
belvaros rehabilitacidja, a kozponti, kozosségi terek rendszerbe foglaldsa Uj elemek kialakitasaval, a
turizmusban rejlé lehet6ségek kihaszndldsa, a rekredacids fejlesztések folytatdsa és a parkolasi rend
rendszerszint(i atgondoldsa. Az 1.sz. f6ut érdemi tehermentesitése az autdpdlyaval parhuzamos
szervizUt hianyzo végelemeinek (Egér Uti és a Budakeszi uti bekotés) megvaldsitasaval torténhetne
meg. Kulcsprojektek lehetnek a Zichy-major funkcidvaltdsanak befejezése, a régi Posta kulturalis-
koz0sségi célu tovabbi hasznositasa (a jelenlegi magas szinvonalon, a még hasznositatlan terileteken),
a gyalogos prioritast Uthdlézat bGvitése mellett a hidnyzd kerékpdros elemek megvaldsitasa, a
Templom tér kornyékének komplex fejlesztése, valamint a Szabadsdg ut és a Karoly Kiraly ut menti
kiskereskedelem és vendéglatas tdmogatdsa (féutcamenedzsment).

Bar a K6-hegyen a lakoteriletté alakuldas mar nem fordithatd vissza, a helyi védett terileten az egykori
meghatdrozo karakterhez és a meglévé borospincékhez illeszked6 épuletallomany kialakitasa kiemelt
telepuilésképi cél.

8. Kertvarosias lakéterilet (Budapesti ut és Farkasréti ut)

A vdrosrész a teleplilés keleti részén fekszik, Budapesttel kbzvetlenil hatdros. A teriiletet délrél az
autépalyak bevezetd szakasza hatarolja, amely mentén zajvédé fal létesilt az ers zajhatas elleni
védelem érdekében. A vérosrész jellemz6 karakterét a kertvdrosias lakotombok hatarozzdk meg,
melyekbe elszértan ékel6dnek intézmények. A telepiilésrész délnyugati részén, az M1-M7 autdpalya
bevezetd szakaszdnak északi oldalan taldlhaté a Budadrs alkdzpontjaként kijel6lt Harsfa utcai
fejlesztési teriilet. Az eddig megvaldsult 1.sz. Altaldnos Iskola és a Varosi Uszoda és Sportcsarnok
éplletei szamos épitészeti dijat nyertek és valtak a varos lakdinak kiemelt célpontjava. A varosrészhez
tartozik még a Nap-hegy tertlete, ahol a lakossag kedvelt tandsvénye taldlhato.

Telepuilésrészi célként fogalmazhatd meg a lakdteriileten belll a kdzterliletek és rekreacios teriiletek
szinvonaldnak emelése, ill. csak a kertvarosias Iéptékhez illeszked8, magas zoldfelllettel rendelkezé
lakéépiiletek valdsulhassanak meg. Tovabbi célok: Uj kozosségi terek kialakitasa, intézményfejlesztés,
a kozlekedési haldzat fejlesztése (pl.: a szervizut Egér Uti bekotésével) és a minGségi szolgaltatasok
bdvitése. A Budapesti Ut menti szakaszon a kiemelt telepllésképi esztétikai szempontok érvényesitése
els6édleges cél az Ujonnan létesils lzletek kialakitasa soran.

A Harsfa utcai alkdzpontfejlesztési terileten taldlhatd beépitetlen ingatlanok tovabbi jelentés
fejlesztési potenciallal rendelkeznek. Olyan kiemelt varoskozponti vegyes (szallashely, szolgaltatas,
kozosségi stb.) funkciok kialakitasa preferdlt, amik mind funkcidjaban, mind telepllésképi
megjelenésiikben magas szinvonalon kit tudjak elégiteni a varos és térségének igényeit.
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A vdérosrészben a kerékparozashoz kapcsolddd fejlesztések és az északi (dombvidéki) terileten a
kozosségi kozlekedési haldzat fejlesztési lehet&sége vizsgalandd. Tovabbi kiemelt feladat még a
varosrészben a parkolds rendszerszint( fellilvizsgdlata a kozterileti parkolds megsziintetése
érdekében.

9. Az autdpalya és a vasut menti kereskedelmi-gazdasagi és lidiilGteriiletek

A varosrész a telepiilésen athaladd autdpdlya és a vasut menti, mara mar szinte teljesen beépiilt
gazdasagi terlleteket fogja 0ssze. A j6 kozlekedési feltételeknek koszonhetben, a rendszervaltas utan
gyorsan kezdtek el beépilni az ingatlanok, jellemz6en gazdasagi kereskedelmi funkciéju,
nagykiterjedésl éplletekkel, melyek fejl6édése, fejlesztései folyamatosak. A varos an. Déli
iparteriletén szamos kereskedelmi, logisztikai és raktarozasi telephely taldlhatd, az autépalya mentén
sok az egyéb vallalkozasi telephely, autdszalon. A Méhecske utca menti tdil6terileten a tulajdonosok
altal alakitott Vizikézm({ Tarsulat részlegesen megvaldsitotta a vizikozmdveket, jelenleg a
kézmdvesitett ingatlanok belteriiletbe vonasi eljarasa van folyamatban.

Terlleti cél a jelenleg még alulhasznositott gazdasdagi teriiletek hasznositasa, a Méhecske utca mentén
az Uj uthaldzati elemek, teljes kozm( kiépitése és nagytelkes gazdasagi terilet, az el6varosi vasut
kiépitése a MAV-teriiletek tervezett fejlesztései (pl. vasutallomds, Uj uthaldzati elemek létesitése) altal,
az autdpalya forgalmanak csokkentése, valamint a helyi lakossdg és az agglomeracidoban él6k
kozlekedési koralményeinek javitasa.

10. Szilvas

A varosrész a teleptilés déli, Torokbalinttal hatdros részén talalhato, északrél hatarold vasutvonal és az
autépalya is jelentésen elzarja Budaors északi részétél, a kozponttdl, ennek ellenére a kdzuti kapcsolati
lehet6sége kivalonak tekinthet6. A varosrész két jol elkilonithet6 terliletbdl all: magabdl a Szilvasbdl,
és a tble északra elhelyezkedd, haromszog alaku telekbdl. A vdrosrész a szerkezeti terv szerint
kiilonleges teriilet. A terllet nagyszerd fejlesztési lehetGségeket rejt magdban, mely a teriilet feltardsat
biztositd kozlekedési kapcsolatok és az uthdalézati elemek megvaldsitasaval aktivdlhato, a befektet6k
szamara igen vonzé terilet lehet.

Teleplilésrészi cél a teriiletek tavlati hasznositdsara egy, a MAV-teriiletek tervezett fejlesztéseire
alapozott koncepcidterv kidolgozasa, melynek részét képezi a tervezett funkcid és az ahhoz sziikséges
kozm(- és kozlekedési infrastruktura meghatarozasa.

11. Kamaraerdé

A vdrosrész alapvet6en lakéfunkcid dominanciaji, melyek kdzé néhol beékelédtek az alapvetd
intézményi ingatlanok és az északi részén a patak menti rekredcids teriletek. A teriilet déli részén, a
Tétényi-fennsikon védett természetvédelmi teriletre jellemzd értékes noévénydllomany taldlhato,
melyek orszdgos védetté nyilvanitdsdnak folyamatdt kezdeményezte az Onkorményzat. A
varosrészben helyezkedik el még a Corvinus Egyetem Kertészeti Egyetem egykori torzsgyiimdlcsose,
melynek hasznosithatésaga a Magyar Allam dontésétél fiigg.

A tertleti cél az élhetd, magas min&ségli lakdkoérnyezet megtartdsa a kdzteriileti és rekredcios tertleti
fejlesztések folytatdsa, a természeti és az épitett kornyezet 0sszhangjanak fenntartdsa. A Tétényi-
fennsik teriletén a kozmdinfrastruktira és a kozlekedési kapcsolatok kiépitése meg kell, hogy
torténjen a terilet beépllése el6tt.
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