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Budaérs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete Fenntarthatésagi,
Kodrnyezetvédelmi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga
2025. januar 27-i nyilvanos rendkiviili {ilésérél

Az iilés helye: Budaorsi Polgarmesteri Hivatal Il. emelet nagyterem (Budaérs,
Szabadsag ut 134.)

Jelen vannak: Stifft Nandor elndk, Kisfalviné Lauber Andrea képviseld, Farkas
Benedek kepwselo dr. Czuczor Gergely képviseld, dr. Vandor Andras, Lakits Gyorgy,
Makovecz Adam és Folyakné Arbanasz Edina kiils6s bizottsagi tag

lgazoltan hianyzik: Gergely Istvan alelndk, dr. Molnar Gabor képvisels, Bartuszek
Lilla kuls6s bizottsagi tag

KésoObb érkezett: Farkas Benedek képvisel

Jelen volt tovabba: Vagd Csaba kabinetvezetd, Erdés Karolyné irodavezets, Bird
Gyula alpolgarmester, Monostori-Kalovits Mark alpolgarmester, Csik Edina féépitész,
Vari Attila (F6épitészi Iroda)

Skypeon vett részt az lilésen: Lérincz Mihaly Miiszaki Ugyosztalyvezetd

Jegyzékdnyvvezetd: ErdGs Karolyné

Stift Nandor elndk: Tisztelettel kdszonti a megjelenteket. Megallapitjia, hogy a
Bizottsag hatarozatképes, 11 bizottsagi tag kozlil 7 tag jelen van és az (ilést 15'° drakor
megnyitja.

Kéri a Bizottsag tagjait, hogy valasszanak jegyz6konyv-hitelesit6t és egyben javasolja,
hogy Kisfalvine Lauber Andrea képviselé bizottsagi tagot valasszak meg, aki jelzi, hogy
vallalja a jegyz6konyv hitelesitését.

A Bizottség 7 egyhangL’l igen szavazattal l]gy déntétt hogy Kisfalvine Lauber Andrea

;;;;;

Az elndk ismerteti a meghivo szerlntl napirendet. Hozzaszoélas nincs, felteszi
szavazasra a napirendet, melyet a Bizottsag 7 egyhangti igen szavazattal elfogadott.
A Bizottsag a fentiek alapjan az alabbi hatarozatot hozta:

1/2025.(1.27.) FKTB sz. hatarozat
Jegyz6kdnyv-hitelesité megvalasztasa, napirend elfogadasa

JegyzOkonyv-hitelesité megvalasztasa:

Budaors Varos Onkormanyzat Képvisel6-testllete Fenntarthatésagi,
Koérnyezetvédelmi és Telepulésfejlesztési Bizottsaga Ugy dont, hogy Kisfalviné Lauber
Andrea képvisel6 bizottsagi tagot valasztja meg a jegyz6konyv-hitelesitének.

Napirend:
1.) Budadrs, Raktar utca 1. (4059/1 hrsz.) ingatlanon lzemelé sitode telephely
fejlesztéseével kapcsolatosan a teleplilésrendezési eszkdozék modositasa -

veleményezési szakasz lezarasa



2.) BHESZ médositasa altalanos eljarassal - koncepcio elfogadasa

Napirend el6tti hozzaszdlas nem volt.
Napirendek targyalasa:

1.) Budadrs, Raktar utca 1. (4059/1 hrsz.) ingatlanon iizemel$ siitdde telephely
fejlesztésével kapcsolatosan a telepiilésrendezési eszkézék moédositasa -
véleményezési szakasz lezarasa

Megérkezett Farkas Benedek képvisels, a Bizottsag létszama 8 f6.
Csik Edina f6épitész ismerteti a napirendet.

dr. Czuczor Gergely: az eldterjesztést a telephellyel foglalkozik, de sz6 esik a
hitéhazrol is.

Csik Edina f6épitész: 6 a bérls, és eléjaroban igéretet tett arra, hogy a hlitéhaz
hasznositasat is 6 fogja valamilyen médon megoldani, errél folynak targyalasok,
készittet ra tervet. A HESZ mddositas ezt nem érinti.

dr. Czuczor Gergely: akkor ennek a folytatasa majd be fog jénni a bizottsag elé.

Csik Edina f6épitész: konkrét tervezés van, de még a tervezékkel nem jutottak el
odaig, hogy egy véleményezési anyagot letegyenek az asztalra, ott a MAV késlekedik.

Tovabbi kérdés, észrevétel nem érkezett, Stifft Nandor elndk: felteszi szavazasra az
elGterjesztés szerinti hatérozati javaslatot, melyet a Bizottsag 8 igen egyhangu
szavazattal elfogadott.

2/2025.(1.27.) FKTB sz. hatarozat

Budadrs, Raktar utca 1. (4059/1 hrsz.) ingatlanon iizemelé siitdde telephely
fejlesztésével kapcsolatosan a telepiilésrendezési eszkdzdok modositisa -
véleményezési szakasz lezarasa

1. Budadrs Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének Fenntarthatosagi,
Kornyezetvédelmi és Teleplilésfejlesztési Bizottsaga az eléterjesztésben foglaltak
alapjan - mivel érdemi vélemény nem érkezett be - lezarja Budaérs, Kinizsi utca,
4054 hrsz. (&rok), 4055 hrsz. (MAV teriilet), 4071/12 hrsz. (Lenz Jozsef tér)
ingatlanok altal hatarolt tdmb teleplilésrendezési eszkozeinek, egyszer(sitett
eljarasban torténd eseti moédositasanak véleményezési szakaszat.

2. Budadrs Varos Onkormanyzata Képvisels-testilletének Fenntarthatésagi,
Kornyezetvédelmi és Teleplilésfejlesztési Bizottsag felkéri a Polgarmestert Budadrs
Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek egyszersitett eljarasban torténd eseti
modosités tervezetét kiildje meg Allami Féépitésznek zaré szakasz lefolytatasara.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: folyamatos



Végrehajtast végzi: Féépitészi Iroda

2.) BHESZ médositasa altalanos eljarassal - koncepcio elfogadasa
Csik Edina fé6épitész és Vari Attila részletesen ismerteti a napirendet.

dr. Czuczor Gergely: a Kaktusz utcai telekkel kapcsolatban & nem tartja jonak,
hogyha megosztanak azt a telket, abbdl kiindulva, hogy ha egy nagyobb fejlesztésre
van sziksége a telepllésnek, akkor ez egy kincs lenne. A javaslat szerint
megosztanak ezt a telket és atsorolas ala kerlilne, ezzel az értékét csokkentenék
szerinte. Itt van mar konkrét elképzelés, beruhazo?

A masik a Csiki Cséarda kérdése, hogy sajnalatos médon lemondanak a vendéglatdi
hasznositasrol, a tulajdonos ezt lakoingatlanna akarja atalakitani, az also részben, a
foldszinten gazdaséagi célu. .. boltok lennének? (nem) Hogy lesz megoldva a parkolas?
A 15. oldalon van egy félbemaradt mondat, kérdése, hogy ez mi lenne?

Csik Edina féépitész: a Kaktusz utcai teleknél jelentkeztek olyan cégek, akik ingatlant
kerestek, ez nem megosztds, hanem egy természetes hatar, egy természetes
vizmosas, amit nem akarnak megsziintetni, pont errél szdl az egyik mddositas. A
visszamaradé kilonleges Ovezet, terilet is tobb mint 4 hektar, ami elegendé lehets
akar iskola, akar korhaz stb. céljara.

Csiki Csarda: ott lakast kell épitenie, ezt mi ajanlottuk, egyéb funkcid nagy terhelést
jelentene a kérnyezetre (parkolas)

Vari Attila: A mondat vége: ..."a valés hasznélat szerint a telekhatarrendezések
lebonyolithaték legyenek.”

Makovecz Adam: mivel Gergely Istvan képvisel6 nem tud jelen lenni a bizottsagi
Ulésen, felolvassa a témaban irt véleményét.
A levél a jegyzokonyv melléklete.

Csik Edina féépitész: nagyon koszonik, hogy ilyen részletesen attekintették a
rendelettervezet, és, hogy ennyire konstruktivan allnak hozza és szamolgatnak, de
valészinlleg valamit félreértett a képvisel ur. A jelenlegi el6iras szerint minden
megkezdett 200 m2 utan lehet egy rendeltetési egység. Ez azt jelenti, hogy 201 m2
utan lehet kett6, és 401 m2 utan lehet harom. Az Ujj szabaly szerint 250 m2-ig ketté és
tovabbi 250 m2-ként lehet egy. tehat 500 m2-nél lehet az a harom, ami most 401 m2-
nél lehet, tehat ez szigoritasrol, csokkentésrél van szo.

A parkolészam: 2014-ben biztosan, de mar el6tte is a lakasok kapcsan tébbletparkolot
javasolt, és a HESZ-ben benne is van, masfélszeres parkolot javasolt a kertvarosias
ovezet esetében. Sajnos nem lehet hasznalni, mert az orszagos Jogszabalyok ezt
megtiltottak, hogy helyi szinten lehessen szigoritani. Az OTEK-ban még most is az
szerepel, hogy egy lakas utan egy parkolohelyet kell biztositani telken bellil, ez most
valoszinlleg az Uj szabalyozassal térlédik és ujra lehet majd helyi szinten szabalyozni,
de miutan a mi helyi épitési szabalyzatunk OTEK alapd, amig nem készul a teleplilés
telies egészere egy teliesen Uj rendelet, addig ezeket a definiciokat lehet hasznalni,
lehet, hogy még valtozik, mert elvileg oktdber 1. volt a mérféldké az Uj jogszabélyok
bevezetésére, de ez lathatdéan tolodik, és kusza, bonyolult atmeneti rendelkezések
jelennek meg, ugyhogy nem tudni mi lesz ezzel a témaval. Ok is nagyon szeretnének



szigoritani, mert mikodott, mert egy két lakasos tertiletnél minimum harom gépkocsi
helyet ki kellett alakitani telken beliil, muszaj volt figyelembe venni a zdldfellilet
kialakitasat a burkolt terllet helyett, most pedig csak kett6t kell biztositani és a
befektetdk ezt ki is hasznaljak. Budaorson az atlag egy lakasra jutd gépkocsi
aranyszam 2,8. A TEKA bevezetésével ez valoszindleg valtozni fog, de nem minden
telepiilésen, ahol OTEK alapt Helyi Epitési Szabalyzat van, ott ezt kell alkalmazni.
2027. junius 30-ig kell 0 tervet késziteni. De nem lehet tudni, mert folyamatosan
jelennek meg atmeneti rendelkezések, Uj szabalyok. Ok feltétlen a szigoritas mellett
vannak, folyamatban van az egész varosra kiterjed6 parkolasi koncepcié kialakitasa
is.

A terepszint alatti beépithet6ség kérdése: itt valdszintileg a definiciot nem nézték meg,
mert az az epuleten kivili terepszint alatti mérték ami a tablazataikban szerepel.

dr. Vandor Andras: nagyon komoly munkat végeztek az allando jogszabaly
valtozasok kozepette, ezt 6 is megkdszoni. Néhany aprosag: a Csiki Csarda egy
torténelmileg kialakult hely, probaljanak meg valamit felkutatni ebbél. A beregszaszi
uti volt iskola korll sajnos az eredeti parkterlilet megsziint, érdekes épllet, talan
épitészeti jelentdsége is lenne, nem hiszi, hogy valaha lehet valamit csinalni beléle, de
legalabb a miliGjét megérizhették volna. A parkoldssal kapcsolatban az a véleménye,
hogyha elérnék azt, hogy akinek gardzsa van legalabb bevigye az autéjat, vagy az
udvarara bevinné mar ez is sokat jelentene. A sziik utcakban elképeszt6 allapotok
vannak.

Csik Edina féépitész roviden valaszolt a felvetésekre.
Dr. Czuczor Gergely képviselé elment, a Bizottsag létszama 7 f6.

Stifft Nandor elndk: felteszi szavazésra az el6terjesztés szerinti hatarozati javaslatot,
melyet a Bizottsag 5 igen, 2 tartézkodo szavazattal elfogadott.

3/2025.(1.27.) FKTB sz. hatarozat
BHESZ médositasa altalanos eljarassal - koncepcio elfogadasa

1. Budadrs Véaros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Fenntarthatdsagi,
Kornyezetvédelmi és Teleplilésfejlesztési Bizotisaga egyetért az elSterjesztés
melléklete szerinti teleplilésrendezési eszkozdokre vonatkozd modositas
koncepciodjaval.

2. Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisels-testiletének Fenntarthatésagi,
Kérnyezetvédelmi és Telepllésfejlesztési Bizottsaga felkéri a Polgarmestert, hogy
keszittesse el a vonatkozd jogszabdly &ltal meghatarozottak alapjan a
véleményezéshez szllkséges tervdokumentaciot, és kildje ki a kdzbensd
véleményezésre.

Felel6s: polgarmester
Hatarido: folyamatos
Vegrehajtast végzi: Mlszaki Ugyosztaly — Féépitészi Iroda



Stifft Nandor elndk: tovabbi napirend nem lévén, megkdszonte a részvételt és az
ulést bezarta.

k.m.f.

ﬁéﬁ‘ﬁ @Q.,l
Kisfalviné Lauber Andrea
jegyzékodnyv-hitelesité




