JEGYZOKONYV
A Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
2018. jalius 2-i
nyilvanos ulésérdl

Az lilés helye: Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Il. emelet nagyterem (Budaors,
Szabadsag ut 134.)

Jelen vannak: Stift Nandor elnok, dr. Bako Krisztina és dr. Molnar Gabor képviselok,
Premecz Eniké és dr. Vandor Andras kulsds bizottsagi tagok.

Tavol van: Gaspar Béla képvisel6 és Lakits Gyorgy kilsés bizottsagi tag.

Jelen voltak tovabba: Bir6 Gyula alpolgarmester, Hauser Péter képviseld, dr.
Molnar Bernadett aljegyz6, Vago Csaba kabinetvezet6, L6rincz Mihaly m(iszaki
ugyosztélyvezetd, Csik Edina f6épitész, Erd6s Karolyné jegyz6i irodavezetd,
Benkovics Gabor koérnyezetvédelmi osztalyvezetd, Erdélyi Janos kozterilet-
fellgyeleti osztalyvezet6

Jeqyzo6konyv-vezetd: dr. Sandor Anett

Stift Nandor elndk: Tisztelettel kdszonti a megjelenteket. Megallapitja, hogy a
Bizottsdg hatarozatképes, 7 bizottsagi tag koézul 5 tag jelen van és az ulést 14
orakor megnyitja. Gaspar Béla képvisel6 jelezte mult héten, hogy nem tud részt
venni az ulésen, Lakits Gyorgy pedig kulféldon tartozkodik.

Stift Nandor elndék: Kéri a Bizottsag tagjait, hogy valasszanak jegyz6konyv-
hitelesitét és egyben javasolja, hogy Premecz Enikd kils6s bizottsagi tagot
valasszak meg.

Premecz Enik6 kilsés bizottsagi tag jelezte, hogy vallala a jegyz6kényv
hitelesitését.

A Bizottsag 5 egyhangu igen szavazattal ugy dontott, hogy Premecz Eniké kulsés
bizottsagi tagot valasztja meg, a jegyz6konyv bizottsagi tag alairgjanak.

Napirendhez:

Vagé Csaba kabinetvezeté: Miutan a Frankhegyi Részonkormanyzatnak egy
napirendje van, és azt egyutt kell a TFVB-vel targyalni, aminek technikai akadalya az,
hogy jelenleg még nem hatarozatképes a Frankhegyi Részdnkormanyzat. Javasolja,
hogy fogadja el a napirendet a TFVB. Kezdjék meg a napirendek megtargyalasat.
Amikor ideér Roszik Gyorgy a Frankhegyi Részdonkormanyzat hianyzo6 tagja, akkor
térnének &t a 4. napirendi pontra. A sorrendcserére akkor fognak javaslatot tenni.



Stift Nandor elndk: Az elndk feltette szavazasra a meghivo szerinti napirendet a
Hivatal javaslataval egyltt, melyet a bizottsag 5 egyhangu igen szavazattal
elfogadott.

124/2018.(VIl.2.) TFVB sz. hatarozat
Jegyz6kodnyv-hitelesité megvalasztasa és Napirend

A.

Budadrs Varos Onkormanyzat Telepllésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsdga ugy dont, hogy Premecz Enikd kllsds bizottsagi tagot valasztjia meg a
jegyzOkonyv bizottsagi tag alairojanak.

B.
Napirend:
Bizottsagi hataskér

1.) Szertar Kaveézo6 Kift. kozterulet-hasznalati kérelme vendéglaté terasz hasznalatara
2018.05.15-2018.09.15-ig

2.) KASZI Gasztro Kft. koztertlet-hasznalati dij reszletfizetési kérelme

3.) Budadrs, Csata utca — Karoly kiraly utca — Szerviz Gt altal hatérolt témbre
vonatkozoan a telepulésrendezési eszk6zok modositas — véleményezési szakasz
lezarasa

4.)) Budaors Frankhegy teriiletére vonatkozd Helyi Epitési Szabdalyzat -
véleményezési szakasz megkezdése - EGYUTTES lilés a Frankhegyi
Részénkormanyzattal

Napirend elétti hozzaszdélasok

Dr. Bakoé Krisztina képvisel6: Lorincz Mihalytdl szeretné kérdezni, hogy a Kisfaludy
utca felljitasa hol tart.

Lérincz Mihdly miszaki (igyosztalyvezet6: A koOzbeszerzési eljaras
végeredményét kozzé tették. A nyertes két cég megkereste az Onkormanyzatot,
hogy kapacitashiany miatt csak szeptemberben tudjak megkezdeni a munkét. Az
Onkormanyzat jelezte, hogy ezt nem tudja elfogadni két okbdl: lejar az ajanlati
kotottség, illetve a BKISZ projekt keretében torténé rekonstrukciét koveti egy
Gtépités, amit hitelb6l fedez az Onkormanyzat. A hitelb6l megvalosulé beruhazasok
idépontja 2019. majus, ami veszélybe keril, ha csak szeptemberben kezdi meg a
munkat. Az a dontés szlletett, hogy alpolgarmester arral probalnak egyeztetni a
cégek vezetbivel szerdan délel6tt.

Stift Nandor eln6ék: Reggel, ahogy jott fel a hivatal bels6 terében észrevette, hogy
az eqgyik lap mozog. Kéri, hogy nézzék meg, miel6tt megseérul valaki.



Napirendek targyalasa

1.) Szertar Kavézé Kft. kozteriilet-hasznalati kérelme vendéglaté terasz
hasznélatara 2018.05.15-2018.09.15-ig

Lérincz Mihaly miiszaki ugyosztalyvezeté: Ismertette az elbterjesztést. A
kérelmez6 megkésve nyujtotta be a kdzterllet-hasznalati kérelmét, ezért az engedély
visszamend hatélyu lesz, amennyiben a Bizottsdg hozzajarul.

Dr. Bakdé Krisztina képviselé: Keérdezi, hogy miért muszaj a Bizottsagnak
visszamendleges hatalyd hataridét benne hagyni. Ennek valamilyen mas keretet kell
adni. Ez igy nem elfogadhato.

Stift Nandor elnék: Feltlint neki is, és nem érti, hogy miért most nyujtotta be a
kérelmét, hiszen valdszin(i mar majus 15. 6ta hasznalja. Legkdzelebb ez nem jarhato
at. Ha a jovOben valaki kozterulet-hasznalati engedélyt szeretne, az kell6 idében
nyujtson be kérelmet. Ne legyenek ilyen anomaliak.

Vagoé Csaba kabinetvezet6: Belefoglalhaté a hatarozat szévegébe: ,Felhividk a
figyelmet a hatéridé pontos betartasara.”

Dr. Baké Krisztina képvisel6: Megjegyzi, hogy attdl hogy ezt beleirjak, még
formailag nem lesz helyes.

Dr. Vandor Andras kilsés bizottsagi tag: Kerdezi, hogy az nem lehet-e megoldas,
hogy biintetést szabnak ki a kimaradt id6szakra.

Lérincz Mihaly miszaki ligyosztalyvezetd: A biuntetésre nem ad lehet6séget a
rendelet. Nagyobb figyelmet fognak forditani a Kozterulet-feligyelet munkatarsai a
tavasz kezdetekor a kozterulet hasznalati engedélyek meglétére. Ha majus 22-én
észleli a Kozterulet-felugyelet, hogy engedély nélkil nyitott ki a terasz, akkor
hamarabb a Bizottsag elé keril az tigy. Nagyobb figyelmet fognak forditani ezekre az
id6északokra. Javasolja, hogy ennek ellenére a Bizottsag jaruljon hozza a kozterilet
hasznélati engedélyhez.

Stift Nandor elndk: Kérdezi, hogy azzal egyet ért-e mindenki, hogy a terasz majus
15-t6l julius 1-ig koztertlet foglalasi engedély nélkul mikodott.

A Bizottsag tagjai jelezték, hogy egyetértenek.

Feltette szavazasra a hatarozati javaslatot, melyet a bizottsag 4 igen 1 tartézkodas
szavazattal elfogadott, és az aldbbi hatérozatot hozta:



125/2018.(VIl.2.) TFVB sz. hatarozat
Szertar Kavézo Kift. kozteriilet-hasznalati kérelme vendéglaté terasz
hasznalatara 2018.05.15-2018.09.15-ig

1. Budaodrs Varos Onkormanyzat Telepllésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsdga a Szertar Kaveézo Kft. részére engedélyezi a kozterulet-
hasznalatot a Budadrs, Templom tér 1. sz. el6tti kozterlleten, 35 m? nagysagu
terlletre, vendéglatd terasz igénybevételére, 2018. majus 15. — 2018.
szeptember 15. kozotti id6szakra. A kozterlletek rendeltetéstol eltéré
hasznalatarol szélo 22/2006. (111.29) o©Onkormanyzati rendelet 2. sz.
mellékletének 12. pontjaban, az I. dijévezetben meghatarozott, 2500,- Ft x 35
m? x 4 h6 + AFA Osszesen, 444.500,- Ft hasznalati dijat kell megfizetnie a
hasznalénak.

2. Hasznal6nak a hasznalati dijat a szerz6dés megkotésekor kell megdfizetnie.

3. Budadrs Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilletének Telepuilésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga felhatalmazza a polgarmestert a kozterulet-
hasznalati szerz6dés alairasara.

Hataridé: folyamatos
FelelGs: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Varoseépitési Iroda

2.) KASZI Gasztro Kft. kdzterillet-hasznalati dij részletfizetési kérelme
Lérincz Mihaly miiszaki Gigyosztalyvezeté: Ismerteti az el6terjesztést.

Stift Nandor elndk: Kérdezi, a megjeldlt helyrajzi szam 40,5 m? tertiletet hasznal, ezt
pontositsak, pontosan arra a teraszra szoéljon, amit hasznal.

Lérincz Mihaly miiszaki ligyosztalyvezet6: Ez az el6terjesztés nem a tertletrdl
sz0l, hanem a fizetési kotelezettségrdl. Abban az el6terjesztésben, amiben 6t évre
biztositotta a Bizottsag ezt a hasznalati engedélyt, abban a kozteriletnek ez a 40 m?
terlilete pontosan meg van jeldlve. Ez az el6terjesztés nem irja azt feltl. Ebben csak
a fizetési gyakorisagrol dont a Bizottsag.

Stift Nandor elnok: Feltette szavazasra a hatarozati javaslatot, melyet a bizottsag 5
egyhangu igen szavazattal elfogadott, €s az alabbi hatarozatot hozta:

126/2018.(VIl.2.) TFVB sz. hatarozat
KASZI Gasztro Kft. kdzteriilet-hasznalati dij részletfizetési kérelme



1. Budaors Varos Onkormanyzat Telepllésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsdga a KASZI Gasztro Kft.. részére engedélyezi a kozterllet-hasznélati
dij havi részletekben tértené megfizetéseét.

A hasznalni kivant teriilet az Onkormanyzat kizarélagos tulajdondban 1évé,
Budadrs, kozteruleti besorolast 1036/67hrsz.-U ingatlanbdl 40.05 m?.

A kozterlletek rendeltetéstdl eltéer6 hasznalatardl szélo 22/2006. (111.29)
onkormanyzati rendelet 2. sz. mellékletének 12. pontjaban, az I. dijovezetben
meghatarozott, 2500,- Ft x 40.05 m? x 5 h6 + AFA 6sszesen, 635,793,- Ft
hasznalati dijat kell megfizetnie a hasznalénak, melynek havi részlete:
127,159.- Ft.

2. Budadrs Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének Telepulésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsdga felhatalmazza a polgarmestert a kozterilet-
hasznalati szerz6dés moédositasanak alairasara.

Hatarid6: folyamatos
FelelGs: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Varoseépitési Iroda

3.) Budadrs, Csata utca — Karoly kiraly utca — Szerviz ut altal hatarolt témbre
vonatkozéan a telepiilésrendezési eszk6z6k médositas - véleményezési
szakasz lezarasa

Csik Edina f6épitész: Ismerteti az el6terjesztést.

Dr. Vandor Andras killsés bizottsagi tag: Kérdezi, hogy jol értette-e azt, hogy az
el6kertek megszlinnek.
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Csik Edina fé6épitész: Nem. Csak az oldal és a hatso kertekre vonatkozik.

Dr. Vandor Andras kuls6s bizottsagi tag: Nem a kertet hianyolja, csak az utca
vonalra val6 épitést. Ugy értette, hogy ha ezt j6vahagyjak, akkor belefuthatnak abba,
hogy egy esetleges Utszélesitésnek nem lesz helye.

Csik Edina f6épitész: Ezen a terlleten az el6kert 5 méter, annak ellenére, hogy kint
van néhany régebbi épulet a telekhataron. Ezt nem valtoztatjak.

Stift Nandor elnok: Feltette szavazasra a hatarozati javaslatot, melyet a bizottsag 5
egyhangu igen szavazattal elfogadott, és az aldbbi hatarozatot hozta:

127/2018.(VIl.2.) TFVB sz. hatarozat
Budadrs, Csata utca — Karoly kiraly utca — Szerviz ut altal hatarolt tombre
vonatkozéan a telepiillésrendezési eszk6zok moédositds - véleményezési

szakasz lezarasa



1. Budadrs Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Telepulésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga a tajékoztatas szerint lezarja a Budadrs Varos
telepulésrendezési eszkdzeinek, Csata utca — Karoly Kirdly utca — Szerviz Ut
altal hatarolt tombre vonatkoz6 moédositasanak vélemeényezési szakaszat.

2. Budaors Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének Telepiilésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga felhatalmazast ad a Polgarmesternek a
Budaodrs Varos telepulésrendezési eszkozeinek és Budadrs Varos
Telepulésképének Védelmérdl szolo rendelet Csata utca — Karoly Kiraly utca —
Szerviz Ut altal hatarolt tombre vonatkoz6 médositasanak, az allami f6épitészi
hataskorben eljar6 Pest Megyei Kormanyhivatalnak torténé végsd szakmai
véleményezése céljabdl vald megkildésére a mellékelt tervdokumentacio
véglegesitése utan.

3. Budatrs Varos Onkormanyzata KépviselG-testiiletének Telepiilésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga felhatalmazast ad a Polgarmesternek olyan
tartalma nyilatkozattételre, hogy a Hivatal a terv partnerségi egyeztetését a
telepllésfejlesztéssel, telepilésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel
Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szol6 43/2017. (XI11.18.)
onkormanyzati rendelet szabalyai szerint, megfeleléen lefolytatta, és a
partnerségi egyeztetés eredményét Budadrs Varos telepllésrendezési
eszkbdzeinek és Budadrs Varos Telepulésképének Védelmérdl szolo rendelet
Csata utca — Karoly Kirdly utca — Szerviz Ut altal hatarolt tombre vonatkozé
modositasaban megfelel6 médon figyelembe vette.

Felel6s: polgarmester
Hatarido: folyamatos
Végrehajtast végzi: F6épitészi Iroda

Stift Nandor elnék 5 perc sziinetet rendel el.

4.) Budaérs Frankhegy teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat -
véleményezési szakasz megkezdése
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Csik Edina f6épitész: Ismerteti az el6terjesztést.

Molnar Maria tervezd: A 2015-0s allapotokhoz képest a legfontosabb valtozas, hogy
most egy Utemben szabalyozzak le a teljes tervezési terlletet. Azzal egyutt, hogy a
megvalositas Utemezetten fog térténni. Mivel az els6 szakasza a megvalositasnak
elindult, ezért lathatd, hogy mi a menetrend, amit csinélni kell. Gyakorlatilag azzal
segitik el6 a Frankhegy fejl6édését, ha jovahagyasra keril a teljes szabalyozasi terv. A
masik nagy valtozas az Ovezetekben tortént. A teljes terlletet 10%-0s beépitésre
javasolja a terv. Lehet6ve tették a telekalakitasok létrejéttéhez a nyeles telket, - a mai
szabalyozas szerint elviekben nem lehetséges — és magan utak is kialakithatoak.
Els6dlegesen azért, mert vannak olyan dsszefiggd nagyon keskeny teriletrészek,



amelyeknek a telek-atalakitasa mindenképpen sziikséges ahhoz, hogy beépithetévé
valjon a terllet. A rajzon pirossal szinezett terlletek. Ezek egyben kezelendd
telekcsoportok. A rendelet szerint a telekcsoportok tulajdonosainak egyutt kell
megoldani a telekalakitasokat. Erre azért van szikség, hogy elkerilhet6 legyen,
hogy kisebb telkek beszorulnak a mellette 1év0 telkek kozé, és késObb nem lesz
atalakitasi lehet6ésége. Egyeztetni kell egymassal. Tudoméasa lesz arrdl, hogy a
késObbiekben mennyire korlatozottak a lehet6ségei. A masik valtozds, hogy nem
tesznek megkotéseket a telek beépithet6ségére vonatkozdan, tehat nincs olyan,
hogy 550 m? alatti telek nem épithet6 be. Annak érdekében, hogy normalis éplletek
johessenek létre, a telkeknek az épitési helyére vonatkozéan tesznek megkoétést.
Minimum egy 10x10 m-es hellyel kell rendelkeznie, ahova épulet elhelyezhetd.
Gyakorlatilag szintén sok telek-atalakitast tesz lehetéve, a viszonylag keskenyebb
telkek is at tudnak alakulni. Tovdbbra sem valtozott az a tervezéi allaspont, hogy a
Frankhegy beépitése utan ez a terilet egy rendkivil értékes teriletté fog valni. A
tulajdonosok részérdl is akkor logikus ez a befektetett forras és munka, ami kell a
tertlet fejlesztéséhez, ha egy értékes tertlet alakul ki. Fontos, hogy amikor valaki 0j
telket szeretne létrehozni telekfelosztassal, akkor 1000 m? a telekminimum és 16 m a
telek szélessége. Gyakorlatilag ezek azok az alapkérdések, amik valtoztak a 2015-0s
allapothoz képest. Az (thalézatban, a felszini vizelvezetésben, a tervezett
kdzmdvesitésben nincsen véltozas.

Stift Nandor elndk: Feltette szavazédsra a kérdést, hogy a Budadrs Frankhegyi
Telepilésrészi Onkormanyzat bizottsagi tagja dr. Hardy Géza szot kapjon.
Megallapitja, hogy a kérést a Bizottsag 5 egyhangu igen szavazattal tamogatta.

128/2018.(VIl.2.) TFVB sz. hatarozat
Hozzaszélasi jog biztositasa dr. Hardy Géza Budadrs Frankhegyi Telepiilésrészi
Onkormanyzati bizottsagi tag részére

Budaodrs Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének Telepulésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga ugy dont, hogy ,Budadrs Frankhegy teriiletére
vonatkoz6é Helyi Epitési Szabélyzat - véleményezési szakasz megkezdése” c.
napirendi pont targyalasa soran, hozzaszOlasi jogot biztosit dr. Hardy Géza
Budadrs Frankhegyi Telepiilésrészi Onkormanyzati bizottsagi tag részére.

Dr. Hardy Géza F-ROK bizottsagi tag: A frankhegyiek nevében nyilatkozva: elvetik
a rendeletet. A 314/2012. (XI1.8.) Kormanyrendelet 36.8 a) pontja szerint a
tajékoztatas a jelenlegi tervdokumentacié vonatkozasaban elmaradt. Most kerdl
véleményezési szakaszba az els6 rész nélkil. Az, - ami tajékoztatasi szakaszba
kerllt 2013-ban és 2015-ben, - amit a Képvisel6-testilet hatarozatban elfogadott,
kdszond viszonyban sincs ezzel a rendelettel. Szamos olyan valtoztatast tartalmaz,
ami a frankhegyi ingatlantulajdonosokat ellehetetleniti. Els6ként jelentés mértékben
csokken a beépithet6ségi szazalék. Annak idején négy vagy 6t besorolasi Ovezet
volt, ami jelenleg is érvényben van a 44/2000.(X11.01.) OKT. sz. rendelete alapjan.
Jelenleg egyetlen egy Ovezetbe sorolja be, tehat 15%-rél 10%-ra cstkken a
beépithet6ség. Masodszor meghatarozza, hogy 10x10 m-es terllet az, amire épitési



lehetéség van. Az ingatlanok egyharmada ezaltal kiesik az épitési lehet6ségek aldl.
Tovabba 2000 m?*-ben hatarozza meg a beépithetéséget, mint épitési telek. Vagyis
1000 m?-ben. A jelenleg hatalyossal ez ellentétes, hiszen a 44/2000.(XI1.01.) OKT. sz.
rendelet szerint a régen szerzett jog, mely 500-1000 m? kozé6tt hatarozza meg az
épitési lehetéséget. Ez ezzel 6sszhangban sincs. 2014-ben volt egy Kdariai dontes,
amely egyértelmdvé tette, hogy az épitési feltételeket nem lehet ahhoz kétni, hogy
helyben legyen a kézmd. Az épitési feltétel ahhoz kétédik, hogy mihelyt hasznéalatba
vételi engedélyt kér az épittetd, addigra kell biztositani a kdzmdlvet. Olyan
torvényseértésbe fognak beleszaladni, amit a Karia meg fog semmisiteni. Tiltakoznak
és kérik a tervdokumentacio visszavonésat és kérik, hogy egy lakossagi egyeztetés,
mint legelsd szakasz térténjen meg.
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Csik Edina fé6épitész: A 2015-0s dokumentaciot a Képvisel6-testiilet jovahagyta, de
nem kildte ki a Hivatal a véleményezési korre. Most ugyanott tartanak. Van egy
dokumentacio, amir6l majd donteni kel Még csak most jon a 30 napos
véleményezési kor, amiben lakossagi forumot kell tartani és a szakhatésagok
megismerik. Az elGzetes szakaszt lefolytatta a Hivatal, hiszen az nem egy konkrét
dokumentacio alapjan torténik, hanem csak egy terulet lehatarolas alapjan. Nincsen
olyan dokumentum, amit vizsgalhat a szakhatésag. Ez megtortént 2015 el6tt, azbta
nem tortént semmi a hegyen. Tervez6 asszonnyal Osszesitik a beérkez6
véleményeket, tartanak egy véleményeltéré targyalast, €s ennek eredményeét viszik a
Képvisel6-testilet elé. A Testilet feladata, hogy elfogadja a tervezdi valaszokat. A
meghirdetett targyaldsokon reményeik szerint az allami f6épitész is megjelenik. Ha
ez lezajlott, akkor ezt kell a Képvisel6-testiletnek jovahagyni. Ezutan megy még csak
Ujra az allami féépitész elé, szintén 21 napos véleményezesi eljarasi szakaszban kell
megadnia a végs6 véleményét és ezutdn mehet majd rendeletalkotasra a Testulet
elé. Még nagyon az elején tartanak a helyi épitési szabdalyzat véleményezésében.
Pont ez az a grémium, aki elindithatja az eljarast, amiben a vélemények
megismerhetéek. Semmivel nincsenek elkésve. A lakossagi férumot is most kell
tartani a rendelet alapjan.

A 15%-rél 10%-ra valé csokkentést maximalisan tAmogattak korabban. Ha Budadrs
0sszesen beépithet6 lehet6ségeit nézik, még az uadulé terlletb6l atalakuld
lak6ovezetek is — Hegyalja ut, Som utca, Sas utca — mindenhol 10% a
beépithet6ség. Ahol tdul6 terlletr6l beszélnek: nincsenek még kézmdvek, nincsenek
utak, arra varnak, hogy ezek megépiiljenek. Ugy gondolja, hogy még a lakédvezet
kérnyékén sem jarnak, hanem csak ott, hogy egy élhet6 Udul6évezet alakuljon Ki.
Nem hiszi, hogy a 15%-nak van relevanciaja. Egyébként a 15%, ami a korabbi Helyi
Epitési Szabalyzatban szerepelt az tidil6hazas idil6 volt, nem hétvégi hazas Udil6.
Az Uduléhazas udulé: kemping, széalloda, szorakoztatd kdzpont és minden olyan, ami
egy hatalmas nagy udulékomplexumra vonatkozhat. Arra értendd a 15%. A 10% a
hétvégi hadzas udulénél pontosan elégséges é€s normalis érték. A 10x10-es épitési
hely a telkek nagy tbbbségéenél mar most megvan. Mert lehet az egy haromszdg
alaku telek is, ha van rajta egy olyan mértékl épitési hely, akkor beépithet6. Tehat
nem kell a telek teljes szélességében 10 méteres épitési helyet biztositani. Ahhoz
viszont, hogy egy értelmes méret(i, kubatiraju, alaprajzu, funkcionalis elosztasu
épulet épulhessen, ekkor hely kell. Nagyon rossz tapasztalat, hogy a helyi épitési
szabdlyzat nem tartalmaz ilyen féket. A 10 m széles telkekre jonnek egymas utén a
tervek szakmai konzultaciora, 3,60-4 m széles épiletek 28-30 m hosszan. Ez



elképeszté mindségi cstkkenést jelent. Nem igényes éplilet allomany fog kialakulni,
hanem sufnituning. A 2000 m3-t és 1000 m?t félreértették. Kihangsulyoztak, hogy a
meglévlo telkek beépithetéek. Telket alakitani lehet ugy, hogy a minimalis telek
méretet tartani kell. Ha van egy 5000 m?-es telek, vagy osszeall 6 telek és at akarja
osztani értelmesebb formara a telkeket, ott 1000 m?-es minimalis telekméretet tartani
kell. 2000 m?-ig egy rendeltetési egységet lehet egy éplletben elhelyezni. 2000 m?
felett lehet 2 rendeltetési egység, 2 vagy 1 épliletben. Ez nincs megkotve.

A Kdriai dontéssel soha nem értettek egyet, hiszen pontosan a lényegét vette ki a
rendeletbdl. A hasznélatba vételt nem lehet megjésolni. Ha most épitési engedélyt
kér vagy kért volna valaki 2000-ben, akkor most azzal szembesiine, hogy 18 év
elteltével sincs vizhélozat. A hasznélatba vételig nem biztos, hogy meg tud valdsulni
a kozmivesités. Ugy elengedni ezeket az épitési lehetGségeket, hogy a
kézml(ivesités ne legyen az alapja, az hatalmas nagy probléma lenne és komoly
kovetkezményekkel jarna.

Dr. Baké Krisztina képvisel6: EImondja, hogy értetlendl all a helyzet el6tt. Nagy
orommel konstatalta 2 évvel ezel6tt, hogy a Frankhegy beépithet6sége a realis felé
mozdult, illetve a vizi kézm(ivek a kiépitésének lehet6ségét felgyorsitotta az elmult
évek hatérozatai. Ugy tiint, hogy j6 iranyba haladnak. Megindult egy parbeszéd a
kordbban elakadtak helyett. Felallitott a Testilet egy olyan tobb részre osztott
Utemtervet, ami sokkal atlathatobb és kezelhetdbb és a folyamat be is indult. Most
pedig egy kovetkezd l1épésnél tartanak. Nagyon oriil, hogy van egy Gjabb el6relépés.
Az, hogy ezek az elbirdsok 1-2 vagy akar 12 telektulajdonosnak a véleményével
mennyiben talalkozik, vagy mennyiben nem, azt nyilvan figyelembe kell venni, de
erre majd lehet6séget fognak biztositani a lakossagi forumokon, ahogy Fo6épitész
asszony is mondta. A megfelel6 eljards megfelel6 pontjan, ami most fog csak
kovetkezni. Akkor fogjak majd tudni, hogy hany embert érint ez problematikusan és
hanyan orilnek neki. Személyes véleménye, hogy toébben vannak, akik 6rulnek
annak, ha haladnak a kézmdavesités felé, mint akik nem.

Stift Nandor elndk: Feltette szavazasra a hatarozati javaslatot, melyet a bizottsag 5
igen szavazattal elfogadott, és az alabbi hatarozati javaslat sziletett:

129/2018.(VIl.2.) TFVB sz. hatarozat
Budadrs Frankhegy teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat -
véleményezési szakasz megkezdése

Budaodrs Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének Telepulésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga és Frankhegyi Részdnkormanyzata egyetért az
el6terjesztett Frankhegy teriiletére vonatkozo Helyi Epitési Szabalyzat munkakozi
tervdokumentacidjanak anyagaban foglaltakkal és egyben felhatalmazza a
Polgarmestert, hogy a Tervdokumentéciét a véglegesités utan kildje meg a
véleményezési szakaszra.

Felel6s: polgarmester



Hatarido: folyamatos
Végrehajtast végzi: F6épitészi Iroda

Stift Nandor elnok: Megkoszonte a Bizottsdg munkajat és az ulést 14 érakor
bezarta.

k.m.f.

Premecz Enikd Stift Nandor
jegyz6konyv hitelesitd elndk
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