Budadrs Varos onkormanyzat Képviseld-testiilete

AZ ONKORMANYZAT TULAJDONABAN ALLO LAKASOK ES NEM
LAKAS CELJARA SZOLGALO HELYISEGEK ELIDEGENITESENEK
FELTETELEIROL SZOLO

a 12/2006. (11.20.), 54/2008. (X11.22.), 51/2012. (XI.17.) és az 1/2020. (1.29.)

onkormanyzati
rendeletek altal moédositott

56/2004.(X.04.) rendelete

egységes szerkezetbe foglalt szévege

Budaors Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésikre vonatkozd egyes szabdalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIII.
torvény (tovabbiakban: Ltv.) 54. §8-aban, 58. §-aban és 62. §-anak (2) bekezdésében
kapott felhatalmazasa alapjan a Budaodrs Varos Onkormanyzat tulajdondban all6
lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésérél az alabbi
rendeletet alkotja:

l.
Altalanos rendelkezések

1.8

(1) A rendelet hatalya kiterjed Budadrs Varos Onkormanyzat tulajdonaban allé
minden lakasra és nem lakas céljara szolgalé helyiségre ( tovabbiakban:
helyiséq) tekintet nélkll arra, hogy azok hol talalhatok.

(2) A rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben az Ltv. és a Magyar Koztarsasag
Polgari Torvénykonyverdl szélo 1959. évi IV. toérvény (tovabbiakban: Ptk.)
szabdlyait kell alkalmazni.

2.8

(1) A lakéasok és helyiségek elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat az
Onkormanyzat KépviselG-testiilete, a Teleplilésfejlesztési, Kérnyezetvédelmi és
Vagyongazdalkoddsi  Bizottsag (a tovabbiakban: TFKVB)!,  valamint
polgarmestere gyakorolja a rendeletben foglaltak szerint.

(2) Az elidegenitéssel kapcsolatos feladatokat az Onkormanyzat Polgarmesteri
Hivatala latja el. A Képvisel6-testilet az elidegenitéssel kapcsolatos feladatok
ellatasaval mas szervezetet is megbizhat.

' Az 1/2020. (1.29.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdés a) pontja altal médositott szovegrész.
Hatéalyos 2020. januér 29. napjan 10 o6ratol.




A lakasok és helyiségek elidegenitésének altalanos feltételei

3.8
(1) Alakasok és helyiségek kdziul nem idegenithetdek el azok, amelyek

a) helyi épitési szabdlyzat, ill. telepllésrendezési terv alapjan vagy joger6s
hatosagi hatarozattal bontasra kijelolt épiletben vannak,

b) helyi épitési szabalyzat, illetve telepllésrendezési terv alapjan rehabilitaciora
kijelolt terileten vannak,

c) mlemléképuletben vannak, kivéve, ha az elidegenitéshez a miemlékvédelmi
hatésag hozzajarult, illetve helyi védelem esetén a TFVKB? hozzajarult.

d) szolgélati bérlakasnak minésulnek, kivéve, ha az elidegenitéshez a szolgalati
bérlakassal rendelkez6 szerv hozzajarult,

e) elidegenitési és terhelési tilalommal terheltek,

f) az életvédelem céljat szolgaljak, kiveve, ha az elidegenitéshez az illetékes
polgari védelmi szervezet hozzjarult,

g) hatarozott id6re, vagy valamilyen feltétel bekovetkezéséig keriltek
bérbeadasra.

(2) Ha az (1) bekezdés d) pontja szerinti szolgalati bérlakas berlgjét a az
Onkormanyzat jogel6dije jeldlte ki, a lakassal rendelkez6 szervnek a Képviselo-
testuletet kell tekinteni.

(3)® Az el6vasarlasi joggal érintett dnkormanyzati lakas és helyiség tulajdonjoga nem
pénzbeli hozzajarulasként nem bocsathatd gazdasagi tarsasag vagy mas, a
cégnyilvantartas hatalya ala tartozo jogalany rendelkezésére.

4.8

Jogcim nélkuli lakadshasznalé részére a lakads akkor idegenithet6 el, ha a
lakdshasznald elhelyezésérdl az Onkormanyzat kételes gondoskodni.

5.8

A meguresedett tarsbérleti lakrészt a visszamaradott tarsbérl6 a sajat lakrészével
egyutt megvasarolhatja, ha részére az ©onkormanyzat nem tud masik lakast
felajanlani vagy a meguresedett tarsbérleti lakrészbdl 6nallo lakas nem alakithato ki.

6.8

(1) Az épllethez ( lakashoz, helyiséghez ) tartozo telket az elidegenités el6tt fel kell
osztani, ha az épitésugyi jogszabalyokban el6irt telekméretet meghaladja és
abbdl felosztas atjan Uj telek alakithato ki.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni, ha a telek
a) orszagos vagy helyi védelem alatt all,

b) a telket az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete védetté nyilvanitotta.

2 Az 1/2020. (1.29.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (3) bekezdés a) pontja altal médositott szévegrész.
Hatalyos 2020. januar 29. napjan 10 6ratél.
* A 12/2006. (11.20.) rendelet 1. §-a altal kiegészitve. Hatalyos 2006. marcius elsejétdl.



.
A lakasok és helyiségek elidegenitésre kijeldlése

7.8

(1) Elidegenitésre azok a lakasok és helyiségek jelolheték ki, amelyek nem esnek a
3.8 (1) bekezdésében meghatarozott elidegenitést kizaro ok ala.

(2) A TFKVB* javaslata alapjan az Onkormanyzat Képvisel6-testilete jeldli ki
elidegenitésre a tulajdonaban allo lakasokat és helyiségeket.

8.8

A lakasok és helyiségek elidegenitésére iranyulé javaslatot a TFVKB® javaslata
alapjan a polgarmester terjeszti a Képviseld-testilet elé.

9.8

(1) Az elidegenitésre kijelolt, az allam tulajdonabdl az dnkormanyzat tulajdonaba
kerdlt lakast (a tovabbiakban: Ltv. 49. §-a szerinti el6vasarlasi joggal érintett
lakés) az elévasarlasi jogosult részére kell megvételre felajanlani.

(2) Az elidegenitésre kijelolt, az Ltv. 49. §-a szerinti el6vasarlasi joggal nem érintet
lakast
a) a bérlének,
b) bérl6tarsi jogviszony estén a bérlétarsaknak egyenlé aranyban
kell megvételre felajanlani.

(3)° Tarsbérlet esetén a tarsbérl6t az &ltala kizardlagosan hasznélt lakoétertlet
aranyaban illeti meg az el6évasarlasi jog.

(4)" Tarsbérlet esetén a kozosen hasznalt lakoteriiletet a 9.8 (2) bekezdésében
emlitett ardnyban kell figyelembe venni.”

10. 8

(1) A vételi ajanlatnak tartalmaznia kell a lakas:

a) cimet, ingatlan-nyilvantartasi adatait,

b) az épulet lényeges miszaki allapotara vonatkozé, tovabba midemléki vagy
helyi védettségrdl sz0olo tajékoztatast,

c) a helyi forgalmi értéket,

d) vételarat,

e) a vételar megfizetésének feltételeit,

f) az 6nkormanyzati ajanlati kotottségének idotartamat.

4 Az 1/2020. (1.29.) dbnkormanyzati rendelet 5. § (3) bekezdés a) pontja altal médositott szovegrész.
Hatalyos 2020. januar 29. napjan 10 6ratél.

> Az 1/2020. (1.29.) onkormanyzati rendelet 5. § (3) bekezdés a) pontja altal médositott szovegrész.
Hatalyos 2020. januér 29. napjan 10 6ratol.

A 12/2006. (11.20.) rendelet 2. §-a ltal kiegészitve. Hatalyos 2006. mércius elsejétdl.

7 A 12/2006. (11.20.) rendelet 2. §-a altal kiegészitve. Hatalyos 2006. marcius elsejétél.



(2) Az ajanlati kotottség hatarideje: az ajanlat kézhezvételét kdveté naptdl szamitott
kilencvenedik nap.

(3) Ha az ajanlat cimzettje az ajanlatban foglaltakat nem fogadja el, az ajanlat
kézhezvételétél szamitott harminc napon belll kérheti a polgarmestertél annak
felilvizsgalatat. A kérelemr6l a polgarmester harminc napon belll dont.

(4) Ha az Onkormanyzat ajanlatat a jogosult elfogadja, az elfogadastdl szamitott
negyvenot napon belll az adasvételi szerz6dést meg kell kotni.

(5) Ha az el6vasarlasra jogosult nem él el6vasarlasi jogaval, a lakast kivalallo
részére is értékesiteni lehet.

IV.
Az elidegenitésre kijelolt lakas el6vasarlasi jogosult részére torténd
felajanlasa

11. 8

(1) Az bnkormanyzati lakas vételarat az elévasarlasra jogosult az 6nkormanyzat altal
készitett ingatlanforgalmi értékbecslés és az Ltv. 52.8-a alapjan megallapitott
forgalmi érték alabbi szazalékaban kell megallapitani:

a) egylakasos hazingatlannal 90%,

b) tobblakdsos hazban 85%-a.

c) Az adasvétellel kapcsolatos jarulékos kdltségek a tulajdoni hanyad aranyaban
a vevot terhelik.

d) Telkes ingatlan esetében a telket kilon kell szerepeltetni az eladasi
szerz6désben, erre a kedvezmény nem vonatkozik.

e) Kivilallbnak mindsulé személy részére torténd elidegenités egységesen a
forgalmi értéken térténhet, amelyre kedvezmény nem adhato. ( E rendelet
alkalmazasdban kivulallbnak tekintendd mindenki, aki az ajanlat
kézhezvételekor a vételi, illetve elbvasarlasi joggal érintett lakasban nincs
lakéhely jogcimeén bejelentve, hatarozott idejli bérleti szerzédéssel
rendelkezik, vagy a bérleményre nem szerzett bérleti jogosultsagot).

(2) Az adas-vételi szerz6dés azzal a jogosulttal kdtheté meg, aki az ajanlatot
egészében irasban elfogadta és a vételar legalabb tiz szazalékat egyidejlleg
megfizette.
(3) A vevd kérelmére — a (2) bekezdéssel 6sszhangban- huszonét évi részletfizetési
kedvezményt kell adni.
(4) Ha a természetes személy vev6 — kivilalld vevd kivételével- a szerz6dés
megkotésekor a vételarat egy 0Osszegben megfizeti, vagy tiz szazalékat
meghaladd fizetést teljesit, 6t a tobbletfizetés utan huszondt szézalék
arengedmeny illeti meg.
(5) A vételar hatraléknak a szerzddésben vallalt hataridd elétt torténé kiegyenlitése
(rendkivuli teljesités) esetén a vevét
a) husz szazalék kedvezmény illeti meg a fenn maradd torlesztési részbdél, ha
tartozasat husz éven belll fizeti meg,

b) tizen6t szazalék kedvezmény illeti meg a fennmaradé torlesztési részbdl, ha
tartozasat tizenot éven belul fizeti meg,

c) tiz szadzalék kedvezmény illeti meg a fennmaradd részbdél, ha tartozasat tiz
éven belll fizeti meg,



d) tovabbi kedvezmény — a fentieken tul - nem adhaté.
(6) A vetelarhatralékot a mindenkori jegybanki alapkamatnak megfelel6 meértékd
kamatos kamat terheli.

(7)® Annak a bérlének a lakasat, aki nyugdijas vagy kulon jogszabalyokban
meghatarozott nyugdijszer(i rendszeres szocialis ellatasban részesul, és az
elévasarlasi jogaval nem él, a szerz8désének fennallasaig harmadik személy részére

v

csak a bérlo irasbeli hozz4jarulasaval lehet elidegeniteni.

V.
A lakas helyi forgalmi értékének meghatarozasa, vételaranak megallapitasa

12. §

(1) Az elidegenitésre kijeldlt lakas vételarat a lakas helyi forgalmi értéke alapjan kell
megallapitani. A vételarnak tartalmaznia kell a forgalmi értékbecslés 6sszegét, az
ugyvédi es szakért6i koltségeket, az alapitd okirat készitésének koltségeit és
egyéb, az elidegenitéshez sziikséges és indokolt kdltségeket.

(2) A lakas helyi forgalmi értékét az Ltv. 52. §-aban foglaltak figyelembevételével,
ingatlanforgalmi értékbecsléssel kell megallapitani.

(3) Az Ltv. 52. 8-a (2) bekezdésének alkalmazasa soran nem lehet figyelembe venni
azoknak a munkdknak az értékét, amelynek elvégzése jogszabaly vagy a
bérbeaddval kotott megallapodas alapjan a bérld kotelezettsége.

13. §
13
A vételar a lakas 12. § szerint megallapitott helyi forgalmi értéke.

VL.
Az elidegenitésre kijeldlt helyiség megvételre felajanlasa, kivilallé részére
torténd elidegenitése

14.8

(1) Ha az elidegenitésre kijelolt, vételre felajanlott helyiséget a bérl6 nem vasarolja
meg, vagy a helyiség Ures azt kivilallé részére palyazat utjan lehet elidegeniteni.

(2) A helyiség palyazat Gtjan torténd elidegenitésének részletes szabalyait a TFKVB®
allapitja meg.

15.8

Az allam tulajdonabdl az 6nkormanyzat tulajdondba kertlt helyiség (a tovabbiakban :
Ltv. 58. §-a szerinti elévasarlasi joggal érintett helyiség) esetében a kivilallo vételi

8 A 12/2006. (11.20.) rendelet 1. §-a altal kiegészitve. Hatalyos 2006. marcius elsejétdl.
® Az 1/2020. (1.29.) dnkormanyzati rendelet 5. § (3) bekezdés a) pontja altal médositott szdvegrész.
Hatéalyos 2020. januér 29. napjan 10 o6ratol.



ajanlatat az el6vasarlasi jogosulttal kdzolni kell, az elévasarlasi jogosultat harminc
napos hataridével kell felhivni az elévasarlasi jog gyakorlasara.

VIL.
A helyiség forgalmi értékének meghatarozasa, vételaranak megallapitas és
megfizetése

16.8

(1) Az elidegenitésre kijeldlt helyiség vételarat a helyiség forgalmi értéke alapjan kell
megallapitani. A vételarnak tartalmaznia kell a forgalmi értékbecslés 6sszegét, az
Ugyvédi és szakért6i koltségeket, az alapitd okirat készitésének koltségeit és
egyeb, az elidegenitéshez szlikséges és indokolt kdltségeket.

(2) A vételar a helyiség forgalmi értéke.

(3) Pélyazat esetén a palyazati kiiras indulé 6sszege a helyiség forgalmi értéke.

(4) Avevd a vételarat a szerz6dés megkotésekor egy dsszegben koteles megfizetni.

VIil.
A lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasa

17. 8

A lakadsok elidegenitésébdl szarmazé bevételeket az Ltv. 62. §-anak (3)
bekezdésében és a 62/A.-62/B. §-aiban felsoroltak szerint
a) az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakoépuletek felGjitasara, és azzal egyutt
végzett korszer(isitésére,
b) Uj lakas épitésére,
c) telepllésrendezési  tervek  szerinti  lakOOvezetbe  sorolt  terlletek
kézml(ivesitésére, épitési telkek kialakitaséara,
d) lakasépitési es lakasvasarlasi tamogatas nyujtasara,
e) csereingatlan biztositasara iranyul6 kotelezettség teljesitésére,
lehet felhasznalni.

IX.
Zaro rendelkezések

18. §

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan Iép hatalyba.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejlleg hatalyat veszti a Budatrs Varos
Onkormanyzata az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szol6 27/1994./1X.30./ OKT. sz.
rendelete, és az azt médositd 5/1996. (01. 27.) OKT. sz. rendelet és a 28/2001.
(VI1.06.) OKT. sz. rendelete.

(3) A rendelet hatalyba lépése el6tt indult eljarasokban az eljaras meginditasakor
hatélyos rendeletek alapjan kell eljarni.



(4) *° E rendelet a bels6 piaci szolgaltatasokrél sz6l6, az Eurépai Parlament és a
Tanacs 2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

Budaodrs, 2004 oktéber 01.

Tevanné dr Siidi Annamaria Wittinghoff Tamas
jegyz6 polgarmester

10 Az 54/2008. (XII. 22.) rendelet 3. §-a altal kiegészitve. Hatalyos 2008. december 22-t6l.



Az 56/2004.(X.04.) OKT. rendelet 2004. oktober 04-én a Polgarmesteri Hivatal

(Budadrs, Komaromi u. 16. sz.) hirdetétablajan valo kifliggesztéssel
kihirdetésre kerdlt.

Erdés Karolyné
irodavezetd



