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HASZNALAT JOGAT ALAPITO MEGALLAPODAS
amely hasznalat jogat alapito megé[lapodés (tovabbiakban a ,,Megallapodas”) egyrészrol a

BITEP Koézmii Uzemeltets és Szolgiltaté Xorlatolt Felelésségii Tarsasag (székhelye: 2040
Budabdrs, Gyér utca 2.; cégjegyzékszama: Cg. 13-09-160294; adészdma: 24174905-2-13; statisztikai
szamjele: 24174905-6820-113-13; képviseli: Szab6é Zoltan 6ndllé cégjegyzési joggal rendelkezd
tigyvezet8, a Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirdsaga éltal 2012. november 28-an hozott végzés
szerint jogutédja —atalakulassal- a BITEP Ko6zmd Uzemeltetd és Szolgaltatd Zartkoriien . Miikodé
Részvénytirsasagnak), mint tulajdonos, hasznalatba ad6 (tovébbiakban a ,,BITEP”)

és

Budaérs Varos Onkormanyzata (székhely: 2040 Budadrs, Szabadsdg it 134.; ad6szam: 15730105-
2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13; képviseli: Wittinghoff Tamss polgarmester vagy
akadalyoztatdsa esetén helyette a Budakornyéki Jarasi Foldhivatalhoz 50125/2/2014.10.14
tigyiratszamon beny(jtott alairasi cimpéldany és a polgarmester helyettesitése rendjérél, valamint az
alpolgarmesterek kozotti feladat - és munkamegosztasrol sz6lé 6/2014. szami utasftds alapjan Biré
Gyula alpolgarmester), mint jogosult illetve hasznalatba vevé (tovabbiakban az ,,Onkormanyzat”)

tovabbiakban egyiitt, mint Szerzédé Felek kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel -

jott 1étre:

1 ELOZMENYEK

1.1 A BITEP, mint bérbead6 és az Onkormdnyzat, mint bérlé kozott 2012. december 12-én
Bérleti Szerzodés jott létre a BITEP kizarélagos tulajdondt képezé Budadrs 10324/10 helyrajzi

szam alatt felvett, természetben a 2040 Budatrs, Gyér u. 2. szam alatt fekvd, 6sszesen 3264 m?

alaptertiletti, és a Budadrsi Ipari és Technolégiai Park (,,Ipari Park”) teriiletén talalhaté , kivert
- telephely és tizemi épiilet” megjel6lést ingatlan (,.Epiilet”) bizonyos helyiségei (,,Bérlemény”)
Onkorményzat altali bérlete targyaban (,,Bérleti Szerz6dés”). A BITEP az Epiiletet a Bérleti
Szerzédés megkotését kovetden értékesitette az IN-Q-tech Kft. (székhelye: 2040 Budadrs, Gyar
u. 2.; adészama: 13523525-2-13, cégjegyzékszam: Cg. 13-09-103949) részére, igy a bérbeaddi

jogokat jelenleg az IN-Q-tech Kft. gyakorolja.

12 A BITEP a Bérleti Szerzédés aldirasat megel6zben tajékoztatta az Onkorményzatot arrol,
hogy az Ipari Parkban talilhaté Bérlemény a BITEP tulajdondt képez8 uthalozat igénybe

vételével kozelithetd meg.

1.3 Szerz6dé Felek kolcsonds szandéka az volt, hogy a Bérlemény megkozelitéséhez sziikséges
utak hasznalatdt szabalyozé olyan megéllapodas jojjon létre az Onkormanyzat és a BITEP
kozott, amely alapjan az ilyen hasznélat jogénak fennallasa az ingatlan-nyilvantartasban is

feltlintetésre keriiljon.

14 A hasznalat jogaval érintett ingatlanok listdjarol az Onkormanyzat Képviselo-testiilete a
408/2012.(X1.07.) OKT szam hatérozataval dontott, mely alapjan 2012. december 12-én 20 db
ingatlan vonatkozasdban Hasznélat jogot alapité szerz8dés megkotésére keriilt sor Szerz6do
Felek kozott, azonban a Budadrs, 10342/6 hrsz-i ,kivett porta és 0t €s tizemi épiilet 3 db”
megnevezést ingatlan nem a BITEP kizérolagos tulajdonat képezte, igy a szerz6déskotés ezen
ingatlan vonatkozasaban nem tértént meg. A 408/2012. (X1.07.) OKT szamu hatdrozat masolata

jelen Megallapodas 1. szamu mellékletét képezi.

1.5 Tekintettel arra, -hogy a Budadrs, 10342/6 hrsz-i ingatlan tulajdonosai épiiletkiemelést
kezdeményeztek, melynek kovetkeztében a porta és az iizemi épiilet 6nall6 helyrajzi szédmra
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keriiltek (10342/6/A és 10342/6/B), igy a Budaors, 10342/6 hrsz- ,kivett ut” megjelolést
ingatlan kizarélagos tulajdonosaként a BITEP keriilt be] egyzésre.

A Budabdrs, 10342/6 hrsz-0 ,kivett Gt” megjelslésti ingatlan e-hiteles tulajdoni lapjanak papir
alapli mésolata a jelen Megallapodas 2. szimu mellékletét képezi. Szerz6dé Felek rogzitik, és
egyben tudomésul veszik, hogy az ingatlan-nyilvantartas szerint a Budadrs, 10342/6 hrsz-u
kivett Gt” megjelslésti ingatlant a tulajdon lap IIL részében feltiintetett aldbbi terhek

(tovébbiakban egyiittesen a ,,Terhek™) terhelik:

@) titszolgalmi jog, jogosul: a BELT-BUDA Ingatlanforgalmaz6 és Fejlesztd Kit.
(i)  vezetékjog 113 m2 teriiletre az ELMU Hal6zati kft. javara
(iii)  vezetékjog 25 m?2 terilletre az ELMU Hélozati Kft. javara
(iv)  haszonélvezeti jog 303/10150-ed tulajdoni hényadra a BELT-BUDA

- Ingatlanforgalmazé és Fejleszté Kft. javara.

A fentiekre tekintettel a Szerz6dé Felek az aldbbiakban dllapodnak meg,

A JELEN MEGALLAPODAS TARGYA

A jelen Megallapodas alirasaval a BITEP ingyenesen hasznalat jogat (,,Hasznalat Joga”)
alapit az Onkormaényzat javara a BITEP kizarélagos tulajdonat. képezé Budadrs, 10342/6
hrsz-i ingatlan tekintetében annak érdekében, hogy a Bérleménynek a Budadrs, 10342/6
torténé megkozelitése az Onkormanyzat részére az . ingatlan-

hrsz-i  ingatlanon
nyilvantartasban is rogzitetten biztositésra keriiljon.

Szerzédé Felek megéllapodnak, hogy az Onkormanyzat 2 Budabrs, 10342/6 hrsz-i ingatlant
kizarélag a Bérlemény megkozelitésere, rendeltetésszertien, a Terhekre tekintettel hasznélhatja,
annak hasznai szedésére semmilyen mértékben nem jogosult. A Budadrs, 10342/6 hrsz-a
ingatlan tekintetében az Onkormanyzatot. megilleté Hasznalat Joga tehat ennyiben korlatozott

(targyi korlatozottsag).

Szerz6dé Felek megéllapodnak, hogy az Onkormanyzat a Hasznalat Joga gyakorlasat nem
jogosult mas személy részére sem egészben, sem résziegesen, sem ideiglenesen atengedni
(személyes korl4tozottsdg). Ennek megfeleléen a Budabrs, 10342/6 hrsz-i ingatian
tekintetdben az Onkormanyzat nem jogosult sem ingyenes, sem visszterhes szerz6dést kotni.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Szerzédés barmely -0kbdl torténd
megsziinése esetén a jelen Megillapodds is minden tovébbi- jogcselekmény nélkiil
automatikusan megsziinik. Erre az esetre az Onkormanyzat a jelen Megallapodas alairdsaval
kotelezettséget véllal arra, hogy valamennyi dokumentumot haladéktalanul és kiilén koltség
felszamitasa nélkiil a BITEP rendelkezésére bocsat, amely ahhoz sziikséges, hogy a Hasznalat

Joga az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljon.

BITEP a jelen Megéllapodas alafrasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz,
hogy a Haszndlat Joga az Onkormanyzat javara a Budabrs, 10342/6 hrsz-i ingatlan

tekintetében bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

VEGYES RENDELKEZESEK

A BITEP szavatolja a jelen Megallapodasban az Onkormanyzatnak, hogy a BITEP, illetve
annak a jelen Megallapodast alairé képviselGje rendelkezik a jelen Megallapodas
megkstéséhez, valamint az abbol fakadé kotelezettségek teljesitéséhez  sziikséges
felhatalmazassal, illetve a jelen Megallapodas érvényességéhez és hatdlyossigihoz a BITEP
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érdekkorében semmilyen harmadik személy vagy szerv jovdhagyasa vagy hozzajarulasa nem

sziikséges.

Az Onkorményzat szavatolja. a jelen Megéllapoddsban a BITEP-nek, hogy az
Onkormanyzat, illetve annak a jelen Megillapoddst alairo képviselbje rendelkezik a jelen
Megallapodds megkotéséhez, valamint az abb6l fakado kotelezettségek teljesitéséhez
sziikséges felhatalmazassal, illetve a jelen Megallapodas érvényességéhez és hatalyossagéhoz
az Onkormanyzat érdekkorében semmilyen harmadik személy vagy szerv jovéahagyésa vagy
hozzéjérulésa nem sziikséges, nem érintve a fenti 1.4. pontban foglaltakat.

A jelen Megallapoddsban foglalt és az annak alapjan killdendd értesitéseket, stb. frasba kell
foglalni és a Szerz6d6 Felek alabbi cimére kell megkiildeni atvételi elismervénnyel igazolt
kizvetlen kézbesités vagy tértivevényes ajanlott levél utjan. A Szerzédd Felek az egymassal

val6 kapcsolattartasra a kovetkezd személyeket jel6lik ki:

BITEP részérol: Szabd Zoltan ligyvezetd
Cim: 2040 Budadrs, Gyar utca 2.

dr. Benis Péter vagyongazdélkodasi osztalyvezetd

Onkormanyzat részérol: -
Cim: 2040 Budaérs, Szabadsag it 134.

A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Megéllapodéssal kapcsolatos jogvitaikat -

-egymassal békés, targyaldsos tton kisérlik meg rendezni. A targyaldsok eredménytelensége

esetére, amennyiben a vitdt nem sikerill a vita felmeriilésétél szamitott 30 (harminc) naptari
napon beliil rendezni, a Felek kikotik polgari per esetén a pertargy értékétdl fiiggben a polgari
perrendtartésrél sz6l6 1952. évi IIL torvény 29. § -a szerinti altalanos illetékességli birosag
illetékességét. '

Ha a jelen Megallapodas valamely része érvénytelen vagy a jelen Megallapodas valamely

rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhats, a jelen Megallapodas fennmaradd
rendelkezései tovabbra is érvényesek és teljes hatallyal birnak. Ilyen esetben azt a rendelkezést,

amelyet érvénytelennek vagy egyébként alkalmazhatatlannak nyilvanitottak, a Szerz6dé Felek -

oly médon kotelesek haladéktalanul moédositani, amely lehet6vé teszi a Szerzéddé Felek
széndékainak, tovabba azoknak a gazdasagi és jogi céloknak a megvaldsitisat, amelyet a
Szerz6dé Felek az érvénytelen vagy nem alkalmazhat6 rendelkezéssel el kivantak érni.

Szerzédé Felek nevében a jelen Megéllapodas megkotésével kapcsolatban kiilon-kiilén jogi

képvisel® jar el. Szerz6dé Felek az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLI torvény 32.

§ (2) bekezdés f) pontja alapjan meghatalmazzik a jogi képviselbket, hogy neviikben és.
helyettiik jelen okirat kozbensé lapjait, illetve a mellékleteket kézjegyével lassak el. A

Szerzédé Felek nevében kiilon-kiildn eljaré jogi képviseldk dijait, valamint a szerz8déskdtéssel

kapcsolatos egyéb koltségeket az a Szerzédd Fél viseli, akinél a koltség felmeriilt. A Hasznalat

JogAnak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése kapcséan felmeriilé igazgatasi szolgéltatasi

dijat a BITEP kételes viselni.

Szerz6dé Felek ezennel megbizzak a Fiizi Ugyvédi Irodét (képviseli: Dr Fiizi Viktor, igyintézo
alkalmazott figyvéd: Dr. Partos Rita alkalmazott ligyvéd; székhely:1056 Budapest, Véci u. 42.
Il em. 4.), hogy a jelen Megallapodast elkészitse és ellenjegyezze, valamint eljarjon a
Hasznalat Joganak az Onkormanyzat javéra az ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzése

érdekében, az iigyvédi torvényben foglalt jogkorrel.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Térvénykonyvrél — sz6l6  2013. évi V. tOrvény rendelkezései az  irdnyaddak.

dr. Fiizi Viktor igyvifjizi {gry ‘

védi Iroda




3.9. " A Mellékletek a jelen Megillapodas elvalaszthatatlan részét képezik.

Mellékletek:
1. sz. Melléklet ~ 408/2012.(X1.07.) OKT szamu Képvisel® - testiileti hatdrozat masolata

2. sz. Melléklet - Budaérs, 10342/6 hrsz-0 ,kivett ut” megjel6lési ingatlan e-hiteles tulajdoni

 lapjénak papir alapti masolata
3. sz. Melléklet  Bérleti szerzddés, illetve a bérbeadd személyében tortént valtozas
bejelentésérsl sz616 2013. januér 2-én kelt tajékoztatd levél masolata

3.10. A jelen Megéllapodés a Szerzdéd Felek altal kizardlag frasban modosithatd.

3.11. Jelen szerzbdés 8 eredeti példinyban késziilt, amelybSl 5 példiny a BITEP-¢, 3 példény az
Onkorményzaté, a szerzddés példanyainak Aatvételét Szerz8dé Felek jelen szerzOdés

alafrasaval egyidejiileg 1gazoIJa1

Szerzédé Felek a fenti szerzédést elolvastak, kozosen értelmezték, azt jognyilatkozataikkal &s
akaratukkal mindenben megegyez6nek talaltk, s azt jovahagydlag és sajét keziileg, illetve alairdsra

jogosult képvisel&jiik ttjan irjak ald.
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‘Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatal Osztaly .
Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3. Oldal: 1/8
T-hiteles tulajdoni tap - teljes mésolat
Megrendelés 5ZAm:732222/6/2016
2016.11.24
BUDAORS Szektor: 33
Belteriilet 10342/6 helyrajzi szim
204G BUDAORS Gyar utca 2. nfelilvizsgélat alatt”
LRESZ
Poldrészlet terlilete valtozas eldtt 10150 (m2) toxld hatarozat:38353/2007.04.03
Feidréaszles teriilete valtozas eldtt 10151 (m2) toérld ha <arozat:40154/2014.06.03
Poldrésclet teriilete valtozas elott 10152 (m2j torld hatarozat: 51252/2/2016.10.10
1. Rz ingatlan adatai:
alrészlet adatol tertiler kat.t.jov
miavelési ag/kivett megnevezés/ mirn. o g mZ p.Eill.
0 1.0131 .00

Kivett ut

2. bejegyzd hatarozat: 38316/2002.04.08
Tlisci & BUDAORS Belueriilet 10342/3 HRSZI-t terneld Egyéb szolgalmi Jjog
csapadékviz-veze etési szolgalmi jog.
-#"bejegyzd hatdrozat . 30664/2003.01.13 to6rld hatarozat 35451/2/2016/2015.02.28
11lleti & BUDAORS leunvule 10342/31 HRSZ-t terheld villanyvezeték szolgalmi jog
#“pejegyad hatarozat: 44950/2003.06.06 T6rlé hatérozat:
Tlleti 2 BUDBORS Belteriilet 10342/25 HRSZ-t terheld Vizv
ivoviz vezetési szolgalmi jog.
& beiegyzd hatdrozat: ﬁ495l/2003.06.06 ¢drlé hatdrozat: 57683/2008.13.17
Tlie=i a BUDRORS Bel rLlet>10342/35 HR3Z-t terheld Gazvezetési szolgalmi Jjog
€ bejegyzd hatarozat: ﬁ4952/2003 06.06 torld hatérozat:‘57683/2008.11.17
fliezi & BUDAORS Belteriilet 10342/35 HRSZ-t terheld Szennyvizvezetési szolgalmi Jjog
7. bejegyz® hatarozat: 36253/20067.04.63
Ingatlan-nyilvantarcés atalalkicisa & DAT foxgalombaheLyszésével.
8. bejegyzd hatarozat: 57683/2008.11.17
Tlleti & BUDAORS Belteriilet 10342/52 HRSZ-t terheld Egyéb szolgalmi jog
csapadé) vezetési.
9. bejegyzé hatérozat: 57683/2008.11.17
I1leti & BUDAORS Belteriilet 10342/52 HRSZ-t terheld Vizvezecél szolgalmi jog
10. bsjegyzé hatdrozati: 57603/2008.12.17
Illeti a BUDAORS Belteriilet 10342/53 HRSZ-t terheld Egyéb szolgalmi jog
csapadsh vezetesi
ii, bejegyzl n .a-arouau 57625/2008. 11,17
el & -eriiler 10342/3Z HRSZ-T = ernelé Vizvezectéh szolgalm:o joo
1z 7
. HR3Z-: terhell szennvvizvezetesi szolgalmi jog

Folveatds # kivetlkezd lapon

/.
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016124 o
BUDAORS » Szekior: 33
Belteriilet 10342/6 helyrajzi szam
I‘o]vr'mlx az, elozu Laprdl-- g
LRES
13, be egyzo hatarozat: 57683/2008. 11,17
Tileti 2z BUDMORS Belteriilet 10342/53 HRSZ-t terheld gzennyvizvezetesl szolgalmi jog
14, bejegyzd hatarozat: 47401/2012.:086.15
Tlleti _BUDAORu Belzeriilet 1034'9/7 HRS%-t terheld Atjarasi szolgalmi jog
2 vaz gzewincti 31 m2 és 12.m2, OsszeSen 43-m2 teriileTre,

35451/2/20%6/2015.09.28

‘15, "bejegyzd-hatdrozat:
10342/54 HRSZ-t

Tlleti a.BUDAORS Belteriilst
50.m? nagysagu cerfilecrs.

terheld Elejktromos vezetél szolgalmi-jog

16, .bejegyzd hatdrozati: "5451/2’!.01»/7013 0y.28
T1leti &-BUDAORS Belteriilet 10347VJ5 ‘HRSZ-t terhel Elekzromos vezetél szolgalmi jog
36.m2 . nagysagi teriiletre - 30664/2003.01.13. ’

17. bejegyzd hatarozat: 51252/2/2016. 10.10
Terheli.a BUDAORS B elteriile 10342/0/1-. HRSZ-: illetd Foldnasznalati jog R
az épiilet mindenkeri tulajdonosa jjavaza 334 mZ nagysagra ~

1&. bejegyzd hatédrozati: 51252/2/2 Olo‘ 10.10 ) '.‘j\
Terneli & BUDAORS Belteriilst 10342/6/5 HR3Z-t illetd Foldnasznélati jog '
az épiilet mindenkori tulajdonosa javara 169 m? nagysagra.

LRESZ
39275/2003. 04.14

16 hatarozat:

»~tulajdoni hanyad: 1/1
idé: 39908/2001 (2001.03.

n=3=ay«o natarozat,

N
<

or.
i

1 o
srkezés

i hatarozat: £2177/2/1992.11.18

eredet
jogcim: megesztés 37'77/2/1992.1.‘..18
jogéllés: tulajdonos

név: PORKORIT SZERSZAL ES PORKOHASZA’T"
cim: BUDAORS Pf.9.

¢6rld hatarozat:

or16 natarozat: 60007/2004.12.06
si i 5d6: 39275/2003.04.14

e~“tulajdoni hanyad: 1/1
pbejegyz6 hatdrozat, érken

T
és

jogecim: adésvetel tulajdoni hanyad: " 1/1 62175/2002.12.23
jogcim: adasvétel fulajdoni hanyad: i1/1  35.275/2003.04.14
jogallas: tulajdonos

név: BITEP KOZMO UZEMELTE Tl B3 SZ0L GALTETO KIT

cim: 2040 BUDAORS Gyar utce ?

torl6 natarozat: 60007/2004. 12.06

Tolytatis a kivetkezd fapon




‘Budakesz Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztaly |
Budapest 1117, Karinthy Frigyes i3 Oldal = = 38/8
Ehitelesstulgjdoni tap - teljes masolat
Megrendelés szam: 732222/6/2016
'2016.11.24
BUDAORS Szektor: 13
Bélteriilet 10342/6 helyrajzi szdm

Tiolytatds az elozd laprol

JLRESZ
150 Torld hatarozat: 57015/2006.11.10
ssi ide: 60007/2004.12.06

#~~:ulajdoni hanyad: 9816/10

arke

bejegyzb hatdrozat, 2

39275/2003.04.14

eredeti hatédrozat:
Jjogcim: adésvétel tulajdoni hanyad: 1/1 62175/2002.12.23
jogeim: adasvétel zulajdoni hanyad: i/1 36.275/2003.04.14
jogallés: tulajdonos

KEFT

név: BITEP ROZMO UZEMELTETD ES SZOLGALTATG KET

cim: 2040 BUDAORS Gyar utca 2

»"tulzijdoni hanyad:

167/10150 t6rid nauarozau 5
bejegyzé hataroczal, érxezés

i ids: 60007/2004.12.0€

jogcim: véte
jogéllés: tu
név . Laka
1 079

1
ulajdonos
Tos Szilveszter
sziil.
a.név ; Wagy Torma Magdolna

2045 TOROKBALINT Bem Jozsef utca 12

R

cim

<6rld hatédrozat:

g"tulzjdoni hanyad: 167/10150 t6rld hatérozat: 58749/2005.12.1¢9
ids: 60007/2004.12.06

bejegyzé hatarozat, drkezési

jogcim: vétel
jogallas: tulajdonos
név . Lakatos Anita
sz.név: Toéth Anite
szl. @ 1970

a.név : Hilcz Zlona

2045 TORDKBALINT Bem Joézsei utca 12

cim

to>1lEé hatérozat:

tulajdoni hanyad: 334/10150 +5rlé hacarozat: 51471/2 006.09.11
bejegyz6 hatarozat, érkezési 1dd: 59749/2005.12.19 -

jogcim: vétel
jogallas: tulajdonos
név: UNIVERSREL TRADE TERW KET

cim: 2040 BUDBORS Gvar utce 2.

+8rld hatadrozat:

" ulzjdoni hanvad: 334/1015C <5rlé hatarozat:
érjezesi idG: 51471/2006.08.

beiegvz¢ hatarozat,

jogcim: vetel
jogillés: tulgjdonos
név: UNIVERSAL TRBDL TEAL KT
cim: 204¢ BUDRORS Gyar uzce I.

Tiolvtatas & kovetiezd fapon

(g




BUDAGRS Seltor; 48
Balteriilet 10342/6-helyrajzi szdm
A T Tolytatis s clozt-laprdl T T A R
. COLRESL
-#~tnlajdoni hanyad: 9696/10%50 ¢6rld ‘hatarozat: 50092/2008.03.11
arkezési idd: 57015/2006,11.10 :
- 2 =: 36082/2008.03.11

bejegyzb hatarozat,
) t6rld hatarozat:

eredeti hatdrozaz: ©0007/2004.12. 08
Jjogeim; adasvecel tulajdoni hanyad: 1/1 6 175/
273

9
_jogeim: adasvécel i tulajdoni hanyad: 1/1 ‘38!

jOGa‘;é.. tulajdonos
-BITEP-KOZMO® ‘UZEMELTETO ES SZOI.A.—:AJFPTO KFT
2

-név:
_cim: 2040° BUDAORS Gyar utca

*%7 tulajdoni hanyad: 120/10150 tHr16 hatdrozat:
érkezési idd: 57015/ 700n 11,

bsjegyzd hatarozat, 1

jogeim: vét el .
jogalléas: tulajdonos
név: GAPHAY.HU KERE

cim: 2040 BUDBORS -Puskés Tivadar utca 37-41

SKEDELMI ES SZOLGALTATO KET

=" tulajdoni hanyad: 9526/10150 torls haua*oza:,.._
bejegyzd hatdrozat, arkezési idd: 36082/2008.03 11
B £6v16 hatarozab: 21488/2/2013.07.1%
hacérozat: 60007/2004.12.08 - Coew
. adasvétel tulajdoni han ya 1/1 62175/2002.12.23
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad 1/1  39.275/2003.04.14 ' ’ i
jogallés: tulajdonos : s
név: BITEP KOzM0 UZEMELIETO ES SZOLGALTATO KFT -
cim: 2040 BUDADRS Gyar utce 2
#=7 <ulejdoni hanyad: 170/10150 torid hatarozat: 51252/2/201€.1C.10
bejeqgvzd hatarozai, arkezési idd: 36 6082/2008.03.11
. t6r18 hatarozat: 51252/2/2016.1C.10

jogcim: vétel

jogéllés: tulajdonos

név: GRAPHAY,HU KERESKEDELMI ES SZOLuAuTATO KFT

cim: 2040 BUDAORS Puskas Tivadar utcs 37-41 C.4p.II1/

30228/2/2014/2013.10. 08

#37 tulajdoni hanyad: $394/10150 t6rld hatarczat:
bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 41486/2/2013.07.11
+6rld hatarozat: 30228/2/2014/2013.10.08

35275/2003.04.14

S

7572002, 32, 25
275/2003 .04, 14

eredeti hatarozat:
jogcim: adasvétel tulzjdoni hanvad: 1/1 621
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: i/1 3¢,
uzalag: II /11

jogallas: tulajdonos

BITEF KOZMO UZEMELTETO ES SZOLGZ:‘.LTATG

nev:
- 9

cim: 204( BUDAORS Gvar ucca 2

7T
T

Tioiviatis # livetkezi lapom




Budakesz Jarasi Hivatal F8 ldhivatafi Oszidly . e
Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3, Oldal: 5/8
E-hiteles:ulajdoniap - teljes mas okat

Megrendelés szam: 1732229/6/2014

2016.11.24
DUDAORS Szektor 33
Belteriilet 10342/6 helyrajzi szdm
Tolytatds az elozo lapndl
ILRESZ
s tulajdoni nanyad: 50 torld hatéarozat: 51252/2/2016.10.10
bejegyz6 hatarozat, ssi 5d6: 41488/2/2013.07.11
<orlé hatérozac: 51252/2/2016.10.10
jogcim: vitel
ucalas: II /1l.
jogéilés: tulajdonos
név: IN-Q-TECH TNGATLAHVDJL“S”TG ES INNOVACIOS SZOLGALTATO KFT
cim: 2040 BUDAORS Gyar utca 2
tsrosszam: 13523525
#== tulajdoni héanyad: $394/10150 £Hrld hatdrozac 51252/2/2016.10.10
pejegyzd hatérozat, grkezési 1do: 30228/2/2014/2013.1C.0¢8
£6r1& hatérozat: 51252/2/201¢.10.10
sredeti hatarozat: 36275/2003.04.34
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 621 002.12.23
jogcim adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1  38.2 /2003.04.14
jogeim: jogutodlas -uLajaoni hanyad: 1/1
ucalds: II /13,
jogéilas: zulajdonos
név: BITEP KFT.
cim: 2040 BUDAORS Gyar uctca 2
torzsszam: 241749035
*77 tulajdoni hanyad: 334710150 ©Hrld hataroza '51252/2/2016.1C.10
pejegyzd hatarozat, ariezési 1dd: 3476 63/201€.02.25
<6rld hatérozat: 51252/2/201€.10.10

jogeim: vétel .

utalée: II /7.

jogallas: tulajdones

név: STONE CONCEPT KFT

cim: 2040 BUDAORS Gyar ucca
torzsszam: 12821112

17. tulajdoni hanyad: 1

1 /
bejegyzd hatdrozat érkezési 1d0 51252/2/2016.10.10
ersdeti hatdrozat: 30228/2/2014/2013.10.08
jogcim: adésvétel zulajdoni hanyad: 1/1 €2175/2002.12.23
jogcim: adasvétel tuiaidoni hanyvac: 0/1  35.275/2003.04.14
jogcim: jogutodlés tulajdoni hanyad: 0/%1
jogsim: - epiilet Fiemslés tulajdoni nanvad: 0/%

jogéllas: tulajdonos
név: BITEF KFT.

cim: 204¢ BUDBORS Gyar uzcé =
zprzsszam: 241749C3

TMRESZ
Tolveatds a kovetkezd lapom

T} —




o0tearA

‘Szektor ;

Bl
(o]

BUDAORS e

Belieriilet 10342/6 helyrajzi szém :

. f’: e S Tolyeatds: aelezigped). e e e Y e T e e
’ CImRESZ

3. ‘bejegyzd ‘hatarozat, “érkezési idé: 39908/2001 (2001,03,28)

wnde-_ .hatarozat: 56360/2998. 12.1¢6

Onallé .szoveges bejegyzés pelteriiletbe csatolva.

Onéllo . zbve rszam alatti jelza logjoa jogosultjanal sz emélyében
sljaras & jelzé ‘logjog térissével.megs szunt.

© . beéllott vé.ltozés bej

sgyzésére indul

5. bejegyzG hatérozat, srkezési idd: 39908/2001 (2001.03.28)
eradeti:hatérozat: 10340/2006.67.19 i}
-Onallo siéveges ‘bejegyzés mavelési-ag valtozas

&7 bejegyzd hacarczat, erkezési idé: 39908/2001 {2001.02.28) i

tHrid hatérozat: 6984/200" 10.2

-eredeii natdrozat: 5*’21 8/')000 ,10.25
Kerethiztositéli jelzdlogjog 600 000 000 FT,azaz hatszézmill
jogesult:

név: CIE BANK ZRT.

. 1027 BUDRPEST II.KBR. Medve utca 414,

cim

56, bejegyzd hatarozat, erkezési ido: 39908/2001(2001.03.28)
=i hatarozat: 10088/2001.0Z. 0%

: at alapjan.

o
s
"5
l‘l

Onallé szoveges bejegyzés mavelssi i &g véltozas & 10088/2001. szamd hai

7. bejegyzd hatarozat, brkezési idd 39908/2001(2001.03.28)

w

Ondlld szoveges bejegyzés kialakitve & 10342 hrsz-bdl.

77 pejegyzié natdrozat, ari ide: ©2175/2002.12.22
terlé na arczat: 39275/2002.04.14

Tulajdoniog fenntarctassal torent sladés

jogesult:
név: BITEP KOZMU UZEMEL meTé BS SZ0LG GALTRTO KI'T
cim . 204C PUDAORS Gyax utce I

Tolvratas # kvetlezd lapon




Budakeszi.Tz'n'zisiIrIi\'atalFﬁldhivalaii Qsztaly e
Budapest 1117, Karinthy Frigves it 3. Oldal: 718
E-hiteles:tulajdoni:tap - teljes masolat.
Megrendelés S ZAmM:732222/6/2016
2016.11.24
BUDAORS Szelctor: 33
Belteriilet 10342/6 helyrajzi szdm

Tolyratis az clozd laprdl

HLRESZ

#57 bejegyzC hatarozal, érkezési idd: 40779/2003.04.28
. t6rld hatarozat: 57015/2006 11,10
Haszonélvezetii Jjog
n» I/1. alacti ingatlan 303/10156~d zulajdoni hanyvadéra /& haszonelvezetd jog vevd
jogutodlas nélkiili megsziingséig/.
jogesult:
név: BELT-BUDA INGP.TLAI\'!FORGALMAZO £S FEJLESZTG KFT
cim 2040 BUDRORS Gyar utca 2.
60. bejegyz® hatérozat, érkezési idG: 46296/2004.06;23
Ucszolgalmi jog
jogosulz:
név: BELT-BUDR TNGATIANFORGRIMAZO ES FEJLESZTC KFT
.cim 2040 BUDAORS Gyar utca 2.
€77 bejegyzl hatarozat, srkezési 1d6: 57015/2006.11.10
torld hacarozat: 51252/2/201¢.10.1C
eredeti hatdrozat: 40779/2003.04.28
Haszonélvezeti jog
nz TI/6. alatti ingatlan 30¢3/10150~d tulajdoni nanyadars /a haszonéivezeti jog vevd
jogutédlas nélkiili megsziinéséig/.
jogosuli:
név: BELT-BUDE THGATIANFORGAIMAZO ES FE JLESZTO KFT
cim 2040 BUDAORS Gyar utca Z.
¢2. bejegyzd hatarozal, irkezdsi 1dd: 51385/2010.07.08
vezetékiog :
2z ingatlanbdl 113 m2 nagysagt seriilecre, az MKEE VME 141/2009. engedéivszams jogerds
hatarczata alapjan. '
jogosult:
név: ELM0 HALOZATI KPT. torzsszém: 13804983
cim 1132 BUDAPEST XIII.KER. vaci ut 72-74.
€57 bejegyzd hatarozat, ariezési idd: 44543/2012.08.10
tbrle hatdrozat: 51252/2/2016.10.10
Jelzadlogjog 110 00C 000 FT,azaz szaztizmillio FT kolcson 45 jarulékad erejéig
ucalas: II /14.
jogosulc: )
név: GRANIT BAWK ZRT.
cim 1005 BUDAPEST Lechner (don Zasor g.

Tolytatis 2 livetkezd fapon




Szelaor: -

?Fd_lymhi.l:.mzaqléiﬁ.lapx‘él i
" . EERESZ

at, érkezési idd: 390317201%.05.30

]

1y szami, " (20704) Budadrs 0,4kv-ce 1. sz.
2012., 15872012, és.& 288/2012. zaradélszami

.név: ELMG HALOZRTI.KFT. €0 -zsszam; 1380498_3
cim o 1132° BUDADE“"‘ ¥I 72-74

)

=lan cimének besjegyzése & 1017/2014.

66.
i

laszoné
Az egész i J.anno’ 303/10150~¢ . Tulaidoni nanyvadéxra /& naszonélvezeti jog vevd jogutodliés
nélkiili meg ztmosewg,, 16.5zam: 40779/2003.04.28.
jogosul: ~; I

nav BEL’T—BUD}. ING 'T‘_AN“ORGZLLT‘JAZO 55 FEJLESZTO KET sy

-cim : 2040 BUDAOR.) Gyar utcz 2. - .

i ido: 51252/2/2016.10.10 - e C

€7. bejegyvzd hatérczat, érkezési

Onallé széveges:bsjegyzés 6nélloé épiilet lriemelése 2 1699/2014 szdmi VAZTEj: alapjan.

- E-hiteles tulajdoni lap mésolat rartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. k2 szemle masolat & fenndllé pejegyzéselet,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést cartalmazza. Bz az eslektronikus dojumentum A
hiteles bizonyitéd erejl dokumentumnalt.

TULAJDOI\IL\" VEGE

kinyomtatve nem mindsiil




BERLETI SZERZGDES

amely béleti szerzGdés (tovibbiakban a ,,Szerz8dés”) egyrészrdl a

BITEP Zrt.

Székhely: 2040 Budadrs, Gyar u. 2
Cégjegyzékszim: 13-10-040746

Adédszam: 12925034-2-13

lsépviseli: Szabé Zoltan-vezérigazgatd

mint bérbeadé (tovibbiakban a ,,Bérbeadd”)

-~
123

Budaérs Varos Onkorményzata

Szélshely: 2040 Budadrs, Szabadsig it 134.
Adészam: 15390053 - 2- 13
Sttiszrilai-szimjele: 15390033 - 8411 - 321 - 13
képviseli: Wittinghoff Tamds polgirmester

mint bérlé (tovabbiakban a ,Bérld”)

(Bérbeadd és Bérlé a tovibbiakban kiilén-kiildn a ,,F Fé1” és egytittesen a , Felelk”)

kézétt jotr lére az alulirort napon, az alibbi felréelel szerint:

I. A jelen Szerz6dés tirgya

Bérbeadé kizérblagos wilajdondt képezi 2 Budaleérnyéki Féldhivatal dlral a 10324/10 nJva?l szam alatt
felvetr, tekmészetben a 2040 Budadrs, Gydr u. 2. szim alare fekv, Ssszesen 3264 m® ﬂflptemletu és a
Budabrsi Ipari é Technologiai Park (,Ipari Park”) teriiletén taldlhatd | Aiest tolephely ér iizem: dpitte’

) 1o
megjellést ingatlan (,, ngatl'ln vagy , Epiilet”).

a Béué pedig megekinterr allapotban bérbe veszi az

Felel mem]lqpodml-. hogy 2 Bérbeadd bérbe adja,

Epulcr 1.4 szam, a jelen Szerzbdés 1. sz. melleldecekent csacolt thm zon megjelolt helyiségér, amelynék
sszteriilete 21,1 m? (tovibbiakban a ,Bérlemény”). Felek megillapodnak, hogy Bérbeadénak a

1o

Bérleményben felijitisi kotelezetrsége nincs.

Bérlemény Ataddsinak napja: 2012, december 20. Brtél az idépontrdl kezdédben koteles 2 Bérl6 bérled

dijat fizetni a jelen Szerz6désben megharirozott felrérelek szerint 2 Bérbeadonak.

A Bérlemény itaddsa a kovetkezd személyels jelenlérében torténik, akik jogosultak az dtadis drvételr

lebonyolitani és annak megtbreéntét igazolni:
Bérbeadé részérdl: Dibsi Gibor tel: (23) 503 - 926

Bérlo részérol: Dobrai Zsuzsanna [el' ('73) +47 - 861

Hilber Judic (23) <4 - 864

A Bédeménvben 2 Bérld rakrirozasi, iratcaroldsi revékenységer kivip folviatni. Bérld mdomasu! vesz,
hogy mmnnnben tevékenysége végzéséhez barmilven enoed\_l\ szitkséges, annak beszerzése Bérld feladata

sajdc kolségén. E rekintetben a Bubrﬂdm semmilyen Lotc €ZEeLISeL, ﬂlerve felelbsség nem terheli. A jelen
Bérid rev elwnvseoend a Bérieménvben row'no

s

Szerzbdés érvénvességér és hatdlvir nem crind 4
gvakorlisahoz szitkséges birmely bejelentés, engedély vagy jovahagyas meglbk vagy hidnva.

A Bérld koreles o Bérbeadar irasban, haladékealanut éreesiten: « revékenységy/ millzddési és mds hasonld, a
Bérld gazdasigi revékenvségét érinté szabalyozas, ilerve engedély megvaltozdsirdl, és minden olvan
lénveres korilményrdl, amelvnel: 2 Szerzbdésre hardsa lehet,

A

M WA




+elérd célra nem jogosult haszndlni. -

L

0

o=

[

o Bérls a Berbeadd-eldzetes e vsb{.h hozm u'ul 150 m_ll ul i burlumn v

azolkal kapeswiatosan .
Szerzddés meysal
Berbead birtokaba adni Ez algl kivérelt ke puncl

b‘nﬁhtlvk% blcp h'lm yl \ JelenSZcuodes

Jclcn Szerrbdeés

lml,uozntl.m L(|OL‘ ‘

B2

On lcu, ;

4. pontban: meghatirozottakidl

ara, hl analatai, le-, illecve
/*'w‘ a Bérbenddir

Bérlo s semmilyen jogcimen nem ]oaol‘.ult a l\omx ertilerek ki it'éhr"o,; buetokl
sara, 65 azok hiasz rnlum 1w mas b(.‘LlO}\U

L arn, mcu.\o/r-mcsul Ak acl'xl\oz.
korlaroznt.

A Bétdemény dépitéséhez, megvilmonacisihoz minden esetben Bérbeadd elézetes irisbeli-hozzijirulisa
\ Bérbeads -aleal é.”()['ldol.l becpitések, ilietdleg flu'puc.scl lxoluegm Barlo kételes wviselny,

Dubculol semmilven kotclezetséy, iligrye felelosséy nem terheb. A ;Llcn '
az eredeti: AJ.LlpoLOL h(_leCﬂ“.er’l Areles

sulilscges.

sekor Béné o Béeménye kitakaritva, tovibli

azok 1 Bérld dlul eszkéuél LLLcknovdu beruhdzise

melyek Felek kalon ivdsbel mwlll.lpod't... alapjin kdzisen clfogadoti: kisleséudt Bérbeadd-dbntése szeri
-

lérbeadd Bérlonek megideit

\ Bérlts korelezettscye as Bedemen‘,uuszm rendes dﬂqnotbnn,.mld rartisa, A Bérbeadd koteles az ,_pu,' o
i tzhs hasznidlar et uluu Lszia, lende allapotban ¢ tartasdr T :
Bérbead szasarol azést, hogy a Bulcmcm 2 hérled iddszak iddtartama alate a szerzédésszert h’l‘i"ﬂ.ll’ll’[’l
alkalmas &x jelen Szerzddés meg.dl.np@ sainak egvébként is megtelel. o
Bérbeads jogusult a jelen Syerzddeshl eredd barmely vagy Gsszes jogot = kitelezenseges egy, 2 Béridnek
cimzett egyoldald, irishell nyilackozatal barmely  haemadik  személyre drruhazni, azzal, hogyoa®
JLLLAOdﬁaL)Ln rogzitett felicrelek vilwzadanok macadnak, A Bérlo chhez jelen SzerzOdés aldirasival' .
hozzdjarul. A Felek mcu.\lhpodmk hogy @ Bérlé ¢ rekintetben kdteles weljes mértékben egyhrmikidni-a R

kézhez -Pre|ﬁ'-_ koverden :

Bérbcudo\.nl. Thldnosen koteles a BLrbmcIu elsé ilven irinyil Felhivasinak

haladékealanul aliieni és rendelkezéses bocsitani mundlen ol\ an clo.\umﬂncum(u v
fizewds hd\d\'cm megjeldh bml szdinla me griliozisic

agy nvilatkozatot, ame ellvel

1 joy, illerve kbtelezeuség duwnhizisi és/vagy o
mdomasul veszi.

A Béld csak a Bérbeadd eldzetes irisbeli hozzijirulisival jogosult a Bérleményt vagy annak barmels
részér albérletbe adni, annak barmely részér harmadik szeme Sly haszndlatiba adni vagy a bécleti jogot egyeb
médon harmadik személyre dwruhdzoi A Bérld nem mondhatja fel a jelen ‘7/<.uodc:.t ha 2 Bubmdo a
hasznélat itengedéséhez, vagy az albéletbe adishoz a hozzdjaruldsdt megrgadja.

ek Lcl)es nagysagiig az Epulem vagyonbiztositast i\oml az
wéve a muszaki berendazéseiet,
& ;:;H_

C

o

Bérbeadd koteles az ingatlan forgalmi ertékén

Epulelet éré elemi L.uol-: (tiz, viz, természed csapisok, all risk) ellen, ki
: folvamatosan fenntrtani, Bérbeadd a jelen § uzuzm

ezt a bérlet! |
aleal :1Hir'1\.u megeldzden Bérd rendeliezésére jelen Szerzddés aldirasakor hauilvos

ogviszony teljes iddumrtams alat
bocsatotta

biztositist kdrvenyve, amelver i Berld lneul"l"louc. .

Breles a Deérleménvben folyramou tevékenysegeére berldi feleldsséybiztosivist, valimine az dlaly
!clo»»eubmoalr it vagvonbiztositist & a iz s vizhdroln a
ezeker 1 bérled jogviszony fenndlla alat: tolvamatosan
i sverin';

Chr Tedeszésére o Beérld o renued:

Beérléd k
esetlegesen Gzemelteret: L*‘ChnOiO'Yl'lL.l fe
lis0s biztosicisokar telies korlen megkdmi s

SZ200
lenatrmnl, Amennyiben o Bécének olvan ki keletkezik, amely
Iasziota, vgv v I:‘;éxbr-‘ndo ner wrtozik a Bérdonel iarcrités:

koreles lect volra biztosizist kdmi, és ezt elmu
feleldsségoel.

-J




n Glyari cselekményrdl és ‘Hilldsztastol  ame
6 ‘barmely ‘biztositasi
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édlos singatlanra vonatko
e it (részleges agy eljes
vagy vezethet; vilamin Svethet €l Glyan ‘cselekmenyt -vagy ‘mulasztist ‘melynek 1 bz
jarulékos biztositsi dij vilhat-esedékessé. Bél8 kiteles megfizetni minden megemelt, illetve 1j°biztositisi
clijat és a Bérbeadd oldaliin-az ilyen szerzédés megijitisa sorin felmerile minden koltséger, amely 2
Bérlének felréhatd okbél valik sziikségessé B o S A

S '

1

12, Bérbeadd jogosult a bétleti jogviszony idétartama alatt a Bérlemény teriilevére belépni é annalk
rendelterésszert-hasznilatit-éllendiizni. Bérbeadd koteles ezen szindélkdt3 nappal -elére Bérldnel frisban
jelezni, kivéve az azonnali beavatkozdst, ellendrzést igényld eseteket. ‘Bérbeadd az ellenbrzést kizdrdlag
Bérl munlkaidejében, azaz munkanapokon 8 és 17 ora kozott jogosult elvégezni, kivéve az azonnali

beavatkozist, ellendrzést igénylé eseteket.

A béreti jogviszony idStartama alatt BérlS felelds a Bérlemény iizemeltetésére vonatkozd é a
tevékenységével kapcsolatos jogszabilyok és hatdsag eléirisok betartasiért. Ezen elSirasok megszegésébdl
eredd kbtelezetiségek, illecSleg esetleges birsigok kizirélag Béudt terhelil. Amennyiben Bérlé barmely
tevékenységével vagy mulaszrisival ésszefiiggésben a Bérbeaddt birmely fizetési korelezettség -rerhel
(példinl a Bérbeaddval szemben kiszabotr birsig), Bérd azt koteles a Bérbeadd felhivisdra az abban
meghatdrozotr hatiridSben megtériteni a Bérbeadénak és haladéktalanul mentesiteni a Bérbeaddt minden

egyéb kovetelés, igény, kar stb. aldl

. A Bérlének sajit k8lrségén mindenkor be kell tartania a Bérleményre és anmak haszndlatara vonatkozd
valamennyi hatilyos torvényt és alacsonyabb szintd jogszabalyt és birmely illetékes hatdsig elSirdsait, és
sajat l:oleségén el kell végeznie a Bérleményben, illetve ahhoz kapcsoléddéan minden olyan munkalarot,

melyet az ilyen jogszabilyol vagy hatdsigi rendelkezésels (akar a wlajdonos, akdr a birtokos szimara)

=

eléirnak.

. Az a korilmény, hogy Bérld birmilyen olkbdl 2 Béreményr vagy annak barmely részét sajit donrése
alapjin (akdr id8szakosan) nem haszndlja, nem ‘mentesitii Bérlét a jelen Szerz8désbdl szdrmazé egyeb
korelezettségeinek teljesitése alol.

Bérld magira nézve kételezdnek ismeri el a Bérbeadd telephelyén, ilerve az Ipari Padkban érvényes
biztonsagi-, kdzlekedési-, rizvédelmi-, baleservédelmi és kornyezetvédelmi eldirisokat és gondoskodik
ezeknel: maga és sajat alkalmazotrai részér6l rténd betartisirdl. A Bérbeadd a jelen Szerzédés aldirdsit

megel6z8en az ilyen elSirdsokrdl tdjékoztatta 2 Bérde
17. Béwls rudomdsul veszi, hogy tevékenységét kizdrolag a Bérlemény rertiletén jogosult végezni.

. Bérld koteles a Bérleményt rendelrerésszerfien haszndlni és a Bérldt terheli 2 Bérlemény mindennapi
karbantartasival kapcsolatos teendék elldtdsa, az azzal kapesolatos valamennyi kdltséger a Bérld kételes

viselni,
A Bérlé az Epiiletet és a Bérleményt, azok felszerelését, berendezését, ideértve valamennyi kézos teriletet

19.

és a kiilsé terilereket, kiméletesen és gondosan koreles haszndlni.

. A bérlet id6 alatr a Bérleményben (padld, falak, mennyezer, ajeék, ablakol, stb.) az eszeétikal javirisok
kéliségeit egvedil a Bérld viseli A munkilatok elvégzésével csak szakipar cégek bizhatok meg; a

munkdlatok elvégzését illecden a Bérbeadoval elozetesen egveztew kell

Valamennyi.a Bérleményen beliil annak rendelterésszert haszndlata érdekében sziikségessé vald javitast,

rek és dolgok tekincetében, amelveker o Bérlo
javicisa.

karbantarcast, feltjitdst és helvredllitdst az olvan rendsze
kizarolagosan hasznedl, a Bérld koteles eiveégezni a sajr kélségér, ple viligitoeszkozok cseré)e
A muankdlatok elvégzésével csak szakipar cégek bizhatok meg: 2 munkilarok elvégzésér ilietden »
Bérbeadéval elézetesen egyeztemi kel
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Felek a Bérlemény "ljérictj-"dijﬂ"ént Bsszesen 12000, f / év bsszegben 'illnpqdmﬂ; ‘meg, mel¥
m.lmbn foglalja o Dér lemény utin fizetendd kbzds Lolls!'uc kéziizemi dijakat i . Bérbeadd ajelen
mt.g.llhpodu lmalw)'llcpcsmo endédoen hatirozatlan idove 100% kedve 2MENyL 'ld B"ll(‘)ll(ﬁu i l)"L]LH
dl]bf) J\ lwclv»zmem moclm,lu vagy megsziintewse: IJ"'uuhw Felek kouzos megegvezése alapjin, irdshan

J_.Zf

i seéezdd
verelesét -a OIT’ 'b’m*

p.- i )

A0LL. jinius 2-dn cwcum"m czésl

Berbenddteztton l'l‘ll'l[ 0'/11‘, hogy
bérleti szerzGdésbdl eredd bétleti dijkd

sédés alarasaval Bérlé az (_llULClm(_llV(_’/C‘: tényét Ludom.lsul veszt,
apjin fizetendd bérden dijat mecudo OTP- b.ml:‘-L\luL-nd sezerere 117420601 -

hagy # bédet szerzGdés.a
bérlets GljSZ’ll‘l’ﬂ’lJ'u'l fizeti meg, Bérbeaddrszimlaja. thym

[E ot It

r !‘n(_lv‘ll\ll tes a b pu°1 lQ "’I(’L7(|CII‘§S7CI LI 1=IJ(-'51

Bl ludon wssal bir arrol, hom .1/ Ipari Pack {izemelteicse, galamint az Epiiler tizemelretése €

xdu dleal’ nwijrot szolgdltisok 4 kévetkendl:
24 dris portaszolgii w ¥ o

karbantactisa kdrében a Bérbe:
Gthaszolag, tkarbantruts, utak el homentesitése, ke thrundf) 25, kozv uwiu..,
Ipaci Park:kapuinal, O/Lcmlcu jarrszolgalar, Bérbeadol m-rnl invagyonta vonatkozo vagvon-

biztositds, -éplilet esu £s hérvénl zizd mus/_.\LJ mer*llr‘u:s': er karbanmrrisa, kézos helviségel es ,
udlis g .
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- képezik.

Bérld magn

ben a Felek rogzik, hogy # Bérlemeny Grzes-védelmerdl a
lls r Nem

dde semmilven kotelezetrséy, illerve

ole s

kétségek elkerilése érdele
koreles gondos! codni, azzal kapesolatosan a Lube'
terhelt.
dig eldre koreles meglizewn Bérbeadd szamldja alapjin, amelver 2
L.oceles a Bérls rendellezésére bocsiatani. Felek me-r:lllaooclml\
it ekintik a teljesités idépon tjdnak.

A Bl abéled dijar tirgrév 10. mp}
Bérbeadd legkésobb a tdrgyev 2. mp)‘uo
abban, hogy 2 jelen SzeLzode szerinti fizerési hatdridé nap)

szélyével teljesithet a fent rendelkez2stol eleérd

Berld rudomisul veszi, hogy csak a kerszeres fizetés vesze
fzetést. Amennviben 2 szamidban szerepld ""1mlm.z£m~ és o jelen SzerzOdésben e szamlaszam nem

bdésszerien kizdrdlag a jelen Szer 26désben irt zamln javara teljesithet.

euvezik meg, 2 Bério szeizo
Felel. megiliapod nak, hogy A bérled dijar Bérbeado jogosuit minden évben eyvszer 4z "urép;li Linid
stauszeikal hvaala, az LUI\OQ'I xT {hitp:// epp.eurostat.ec. LLILOPA .cu} dleal minden év janudrban ki l(_ll e,

fagos infldcid (HICT mértéke szern: indexdini. Dér

oy beadd a kdzd

[l"K.lLOLu”'lif;’;i vonatkozd, 12 havi 2

1(()|Eb(,g elsé) indexalisara 2014 janudr 1-je utin jogosult

A Bérieményre esé kizlizemi dijakat « bérler dif mrwbmazza.

4—,




6.

Felek elen Szeuodesben V’lH’llt b'umeh kotelezettsegeld\el ‘kapesolatos tlzetesu kesedelem ésetére
megqﬂmpodnal\ a Forintban szdmitott Ssszegre szamitott, a mindenkori jegybanki . 1hp i "cszelese’ kitevs
késedelmi kamatban. ‘Bérbeadé )ovosult wbérleti dl] fizetés 30 napos késedelme egétén ’:Szerzodes

Jjele

Vi pontja szerinti eljdrdsra.

7. A BérlS jelen Szerzddés aliirisival kifejezetten mdomasul veszi, hogy nem jogostilt az dltala fizetendd
bérleti dijfizetési kotelezettsdy Osszegébe a Bérbeaddval szemben fenndlls “birmély “kovetélését
beszimitani, illetve a bétleti dijat és mds fizetési korelezetrség Gsszegét visszatartani vagy csokkenten,

V. A jelen Szerzddés megsziinése

Felek megillapodnak, hogy a jelen Szerzédést barmelyik Fél jogosult rendes felmondis titjan egyoldaian
megszintetni 3 (hirom) hoénapos felmondisi id6 alkalmazdsa mellett. A jelen Szerzédés tovibbi
rendkivili felmondis ugin és kozds megegyezéssel sziintetherd meg a vonatkozd jogszabalyi

rendelkezésekben foglaltaknak megfelelSen.

Bérbeadé 2 jelen Szerzddést jogosult azonnali hatdllyal irasban felmondani, ha:

N}

Bérl6 bérleti dijfizetési kotelezetrsége teljesitésével részben vagy egészében 15 napot meghaladd
ésedelembe esik, és fizetési kotelezettségénel az irdsbeli felszolitasban tizdtr legaldbb nyolc (8)

napos hatiridén beliil nem resz eleget;

Bérls a Bérbead felszdlitasa ellenére a Bérleményt szerzédésellenesen haszndlja;

Bétl6 2 Bérbeadd hozzdjirulésa nélkil a Bérleményt szerzGdésellenesen hasznositja;

Béilé a Bérlemény helyiségeit vagy felszerelési tdrgvait szerzGdésellenes haszndlat folytin vagy
mds modon veszélyezrer;

olyan, Bérld tevékenységére visszavezethet§ korilmény jelentkezil, ami zavard az Ingatlan t8bbi
bellO]c szAmara vagy rontja az Epiilet hasznilhatdsigit, illetve kiadhatdsagit és ezt a kérilményt

Bérld Bérbeadd felszolitisa ellenére sem sziintet: meg;
Bérl6 a jelen Szerzédésben foglalt kételezetrségeir olyan mértélcben megszegi, hogy a Bérbeadorol

a bétled jogviszony folytatisa nem varhato el

A jelen Szerzédés rendkiviili felmondds tgin torénd megszinése esetén Béu6 kbteles Bérbeaddnak a
J.CIldl\.lVUh felmondasbél eredé valamennyi karac a Bemeaao felhivasibaa meojeloh hatindében
megtériteni. Bérlé koteles a felmondds idOpontjdig jard bédeti dij megfizetésére. A jelen SzerzOdés
barmely okbSl térténd megszinésének napjin Béidé koteles minden kulcsot Bérbeadé részére
visszaszolgilramni, a Bérleményt kitiriteni, elhagyni, az otr elhelyezetr ingdsigokat onnan elszallitani, iletve
azok elhelyezésérél sajat koltségén gondoskodni. Amennyiben a Bérld ezen kdtelezetrségének a nem tesz
eleget, allor Bérbeadd a Bérld kélségére jogosult a Bérlemény zdrait feltdini, minden ajtdzdrat
kicserélremni és a Bérleményt birtokba venni, ideértve a Bérleményben a Bérl6 alral elhelyezert ingdsigok
Bérls kbliségére torénd elszallicasar és felelds Srzésbe vald vételét is. Bérld a kitiricés idStartamara a bérlett

dij kétszeresének megfelel6 dsszegli haszndlati dijat koteles fizetni Bérbeadonak.

($3]

Birmilyen okbél sziinik meg a jelen Szerzédés, Bérbeaddt Bérlével szembeni elhelyezés: kbtelezettség

S

cserehelyiség biztositdsa nem terhel.
a Bérldnek a Bédemény

i

5. Jelen Szerzédés megszinése esetén a hatralékos bérleti dij és jaruléka erejéig
teriiletén 1évé vagyontirgvain zdlogjog illeti meg, és Bérbeadd mindaddig, amig a zdlogjoga fennall

megakadalvozhartja a zdlogjoggal terhel: v'wvonmwv"lk elszallitasat.

VI Jogkik6tés
I. A Felek megillapodnal, hogr a jelen SzerzGdésben nem szabdlvozot: kerdésskben a Polgin
Torvénvkonyvedl szolo 1959, évi IV, torvény és 1 mindenkor havilvos egvéb magyar jogszabilyok az

10 ’-mol..
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udomaisul veszi, hoov mmd1zon nvllatl\ozmu érresiréseket, nmek;met 2 jelen Szerzodashen
kotelezetiségei ! [ClJCSltebf‘ végett Bérbeadd irinyiba resz, vagy neki cimez, koteles a::
vmpfrh.mmzott lx'lr)Cﬁ('Jl’ltl"lL[()}'l részére meucenm vagy “neki cimezni;

vagy cselekmény érv ‘envesnek nem ceL.mthero

. Béild
‘megfogalmazott
L Rérheaddnak a jelen pontb'm
lILn“un esecben 2. avilatkozat, 81.'{6\1[(:‘

’nm"i\' Fé) ciméber wagy k.lmsulm wrase kijelol személy szemelychen, o
A viliozds o misik Féllel szemben csak czén

érresités kC?hf"/Vf:t/‘l"t megelGzaen 2 el
zabdlyszertien .\czl;mtr‘ ‘el

>

* Amennyiben valrozds dli be v
"’III.C:,,.bll.)l 4 Fél kdreles a m 151L.1r haiadékeatanul éresitent.
a tenm é

értesités kézhezvérelér koverden v'lljk hatdivossi. pinder,
seal 0 masik Fél korabbi clmére. vagy 1\,IPCsr)llllll ml'lml kildote értesites

wkineendd. Az érresités b l.i:’\.m:;iérmz na megtenni elmulaszad Fél felel

elen Szerzodés

fire:

“Amennviben a jelen Szerzbdés
bbi rendelkezése tovabbra is érvénves és teljes hat
alkalmazhatatlannak nyilvanitot rendelkezést a Felek
modositott rendelkezés megfelefjen a Felek szandékanak  és
atatlan rendelkezéssel elémi kivant gazdasigi és jogi celokm

barmely rendelkezése érvényielen vagy alkalmazhatatlag, a je
allval bir. Ebb(.n az esetben az Ervényielen vagy

l\OLL_ esel haladékealanul ugy modositni, hory a
) <.

alkalmas legyen az érvényrelen wagy

to

alkalmazh k megv fdom dsaca.

dés hatilvon kivil helyez minden, a jelen SzerzGdés rirgyival

3. Felek megallapodnak, .hogy a jelen Szerzo
ast, illerve a Felek alial tett egy oldald n¥ilatkozatot

kapesolatban a Felek kozorr |éurejote megillapoda
a jelen Szeszddést 'llmo képviseldje rendelizezik a
el teljesitéséhez szlikséges
hatlyossigihoz semmuilven

LA Bérbeadd szavatolja a Bérlének, hogy a Bérbeado s
jelen Szerzddés megkouéséhez, .1lmmm az abbdl fakadd kotelez
felhamlmazassal é ;ounsu]La'v_r-r'll. és n jelen Szeizddés "1’1’6[‘1\-6\9(’_‘0”[ 2z é
szerv jovahagyisa vagy hozzdjarulisa nem szlikséges 2 Bérbeadd Ldbl’:‘lol

174 C'

harmadik személy vagy

5. A Bérdd szavarolja a Lul)sndomi\, hogy a Berld es a jelen Szerzddes: aldird képrise lo;e rendelkezik: a jelen
Szerzéclw m“Ul\OL"SC calamine  az abbol  fakadd ;-:owlezutt:é'n"‘-: fjesitéséhaz  sziilséoes

¢ jog onul's'itm. ¢ owalamint o jelen Szerzbdes  érvénye 2ssépch
vagy hozzdjirulist nen sziikstye: 2 Bérld reszenol

e
hez ¢ hcdlvossigihoz

.~:emxmlj\rcn lmrm;\clii személy vagy szerv jOV ahagyiss ©

105 elvilaszehamtlan részé képezi az alibbi mellékiet

e Tt o
0. Jelen Szerzddé

-t rszamirmellékler - Epﬁlez helvis

elvisée kioszrdst terv alaprajzy
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A Felek 2 jelen Szerzddést atolvastak, kézdsen értelmezték, és azt, mint akaratukkal és szindékulkal
mindenben megegyezdt, az alulirott napon jovahagydlag aldirtak. : :
A
Budadts, 2012, december .0
BITER Zrt.

/ 2040 Budabrs, Gyér u, 2,
"l addszam: 12625084913
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{igyintézé: Balazs Ildiko

Tel.:.

Térey: Budairs, 10324/10 hrsz-i ingatian ériékesitése

Tisztelt Lorinez Mihaly!

Bziton téjékoztatjuk Onoket, hogy a BITEP Zrt. (székhelye: 2040 Budaors, Gyédr utca 2.

cégjegyzékszama: Cg. 13-10-040746; adGszdma: 12925034-2-13) 2012. december 12-én az IN-Q-tech

Kift. (székhelye: 2040 Budadrs, Gyéar utca 2.; gjeoyzekszama Cg. 13-09-103949; adbszdma:

13523525-2-13) részére érickesitette a bérleményiiknek helyt adé Budadrs, 10324710 hrsz-0 ingatiant.

Az ingatlan birtokbaaddsat kovetben az Onék valamint a BITEP Zrt. kozott 1étrejott bérlets

szerzbdésbél fakadé bérbeaddi jogokat az IN-Q-tech Kit. gyakorolja.

A tulajdonosi valamint a bérbeadoi jogok gyakorlaséban bekovetkezd valtozas az Ondk valamint a

BITEP Zrt. kozott 1étrejott bérleti szerz6désben rogzitett jogokat és kotelezettségeket nem érintl.

atcennék-megFéisléen legyensk szfvessk modositani| e
5 Y

A tulajdonosvaltds okan OnGket érintd véltozasokro! tajékoztatni fogjuk Onoket. f A 1 am 9
{ LULY yANM /S &
l Y A .
]
—

Kérjiik fenti tdjékoztatdsunk szives figyelembevételét.

IN-Q-tech

eszio & Itafo Kil

lvk?’?fzv/}wzq Ingallanfejleszi6 & s}nnovacygigggjga

2640 Bugasly. . 2040 Bugadls, &
i S Ado/s7ac/nd/1<7523”2/; 13

“dbszim: 1o
IN-Q-tech Kit.
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BITEP Zrt.

Miliszald Upyosztatyre érkezett
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