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ADASVETELI SZERZODES

mely egyrészrol

Budaérs Varos Onkormanyzata (székhely: 2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.; adoszam: 15730105-

-13, statisztikai szdmjel: 15730105-8411-321-13, bankszdmlaszama: OTP Bank Nyrt. 11784009-
15390053; képviseli: Wittinghoff Tamas polgarmester vagy akadilyoztatisa esetén helyette a
polgarmester helyettesitése rendjérél, valamint az alpolgirmesterek kozotti feladat - s
munkamegosztasrol szo16 6/2014. szamu utasits alapjan Biré Gyula alpolgarmester), mint Eladé

masrészrol

D-Expert Kft. (cg.: 13-09-183390:, székhely: 2120 Dunakeszi, Toldi u. 65/1., adoszam: 25775303-2-
13, statisztikai szamjele: 25775303-6810-113-13, bankszamlaszama K&H Bank 10402018-
50526751-90891006, képviseli: Tokaji Laszlo Mark tgyvezets,), mint Vevd (a tovabbiakban:

Veva),

tovabbiakban egyiitt Szerzédé Felek kézott az alulirott napon az alabbi feltételek szerint jott 1étre:

1.)  Szerzédd Felek rogzitik, hogy a Budadrs, 1388/1 helyrajzi szami. az ingatlan-nyilvantartas
szerint 3.168 m? alapteriiletti, ,,Kivett beépitetien teriilet” megnevezésti ingatian Eladé kizardlagos
tulajdonaban van, és jelenleg ,,cimkeépzés alatt” all. (A jelen szerzOdésben a tovabbiakban ,,Ingatlan”).

Elado a mlajdonlgﬁvat az All ctukes foldhivatali nyilvantartas elektronikus rendszere Utjan a mai napon

beszerzett 2 TS ¢ szamu tulajdoni lap masolattal igazolja, mely taniisaga szerint
Elado tula|donjoga az 315 113>2017 11.06. szami hatarozattal keriilt bejegyzésre. Az Ingatlan per-,
teher- &s igénymentes. Szerzédd Felek kijelentik, hogy a vételar meghatarozasira egylittes es

egybehangzo akarat-elhatarozasuk alapjan, a vonatkozé forgalmi értékviszonyok figyelembevétele
mellett kertilt sor.

2.)  Eladé eladja, Vevé megtekintett, és megismert allapotban megvasarolja adasvétel jogcimén,
az 1.) pontban koériilirt Ingatlant a 107/2018.(V.30.) OKT, a 135/2018.(V1.20.) OKT, valamint a
176/2018.(1X.19.) OKT szami hatirozatok alapjan mindOsszesen brutté 116.141.500,-Ft, azaz
széztizenhatmillio-szaznegyvenegyezer-otszaz forint vételarért, mely az altaldnos forgalmi adorol
sz0l6 2007, évi CXXVIL tv. 86. §. (1) bekezdés k.) pontja alapjan 27 % afat tartalmaz.

3.)  Szerzodé Felek rogzitik, és Eladé jelen szerzodés alairasaval is nyugtazza, hogy Vevé a
78/2018.(Iv.25.) OKT hatarozattal hirdetett palyazati felhivasara elbterjesztett palyazat benyujtasaval
egyidejlileg a palyazatban kijelolt szamlara befizetett 500.000.-Ft azaz Otszazezer forint banatpénzt,

mely a vételarba, mint 1. vételarrész, beszamitasra keriil.

4.)  Vevi kotelezettséget vallal arra, hogy legkésobb 2018. december 31-ig, az Ingatlan vételarbol
tovabbi 57.570.750,-Ft-ot, azaz Otvenhétmillio-Otszazhetvenezer-hétszdzotven forint 2. vételarrészt
megfizet Eladonak, az Eladé OTP banknal vezetett 11784009-15390053 szamu szimldjara. Vevd

jogosult a vételarhatr /al.al\_nf:szletehbe:n torténo te Je51tes?re VYevé jogosult eloteljesitésre.
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A Vevd altal elsd, illetve masodik vételarrészletként megfizetett, dsszesen: 58.070.750,- Ft-bol, azaz
Otvennyolcmillié-hetvenezerhétszazotven forintbél 11 millié Ft, azaz Tizenegymillio forint
foglalo. Szerzodé Felek kijelentik, hogy ismerik a foglalo jogi termeszetét.

5.)  Vevi villalja, hogy a vételarbo! tovabbi 58.070.750,-Ft-ot, azaz 6étvennyolcmillié-
hetvenezer-hétszazotven forint 3. vételdrrészt legkésdbb 2019. junius 30. napjaig megfizeti
Eladonak, az Eladé altal megjelslt OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15390053 szamu
bankszamlaszamra. Vevd jogosult a vételarhatralék részletekben torténd teljesitésére. Vevi jogosult

eldteljesitésre.

6.)  Amennyiben a Vevé a barmely vételarrész megfizetése kapcsan késedelembe esik, koteles
késedelmi kamatot fizetni, Vevé a késedelem idejére a késedelem minden napja utan 5.000,- Ft
kétbér megfizetésére koteles. Vevé 120 napot meghalado késedelme esetén Eladé egyoldalu,
VevGhoz intézett irasbeli nyilatkozattal eldllhat a szerzodést6l és a vételar mar megfizetett reszeét
koteles Eladé a Vevonek visszafizetni a foglalo megtartasa mellett. Kétség esetén Eladd posta
elallasi nyilatkozata a nyilatkozat megtételétd! szamitott 6tddik naptiri napon tekintendd Vevi

részére kézbesitettnelk.

7.)  Szerzédé Felek kolcséndsen rogzitik, hogy a jelen adasvétel targyat képezé ingatlan érteke
eléri a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVL torvény 13. § (1) bekezdese szerint meghatérozott
értékhatart, ezért a 14. § (2) — (4) bekezdései szerint, jelen adasvétel tekintet€ben a Magyar Allamnak

el6vasarlasi joga 4ll fenn.

8.) Szerzidé Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés Magyar Allammal szembeni hatélybalépéséhez

a Magyar Allam elévasarlasi jogrél valé lemondé nyilatkozata sziikséges, vagy amennyiben a
Magyar Allam a 2011. évi CXCVL torvény 14. § (5) bekezdése szerinti 35 napos jogveszté hatarid6n
beliil nem nyilatkozik, ugy a jelen szerzodes, a szerzOdés Magyar Allam képviseljével valo kozléstol

szamitott 36. napon a Magyar Allammal szemben is hatélyba 1ép.

9.) A jelen szerzodést Eladd koteles a Magyar Allam képviseldje részére megkiildeni. Eladé
koteles Vevét a szerzodés Magvar Allam képviseldje részére tortént megkiildés tényérdl, és
idépontjardl, a szerzOdes Magyar Allam képvisel6je altali atvételérél és a 35 napos: hataridd
elovasarlasi jog gyakorlasa nélkiili elteltérdl, vagy az elovasarlasi jog gyakorlasarol az arra okot add
koriilmény bekovetkeztét kévetd 3 (harom) munkanapon beliil irdsban tajékoztatni.

10.) Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Magyar Allam képviseléje élni kivan
elovasarlasi jogaval, ugy Eladé ktelezettséget vallal arra, hogy a tudomds szerzést kévett 5
munkanapon beliil visszautalja Vevé részére a 3.) pontban rogzitett banatpénzt €s az addig befizetett
vételarrészletet Vevé fejlécben rogzitett bankszamlaszamara, Ezen esetben Vevét kamat nem illeti

meg.
11.) Eladé a jelen szerzédés alairasdval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a
tulajdonjog fenntartassal tortént adasvétel ténye Vevé javara az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzesre
keriiljon.

12.) Eladé kijelenti, hogy jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg jelen szerzidest készitl

tigyvédnél i?}ewmlxq Tulajdonjog Bejegyzési Engedélyt 6 eredeti példanyban, melyben
feltétlen es sfszavonhataﬂan hozzcgamlasatf Adj ja a Ve ﬁo tulajdonjoganak bejegyzésehez az Ingatlan
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1/1 eszmei tulajdoni hanyadara vonatkozdan, tovabbd Eladé tulajdonjoganak torléséhez. A vételarat
alkkor kell megfizetettnek tekinteni, amikor az Eladé altal jelen szerzodésben megjel6lt bankszamlan
az teljesen egészében jovairasra keriilt. Letétkezelo ligyvéd a nala letétbe helyezett Tulajdonjog
Bejegyzési Engedélyt akkor adhatja ki, ha Eladé a teljes vételar hianytalan megfizetését kozli a
Peto.Beata@budaors.hu e-mail cimérdl Letétkezeld ligyvéd dome.judit59@gmail.com e-mail cimére

Lcildott elektronikus levél utjan.

A teljes vételar megfizetésének fenti modon torténd igazolasat kovetden a letétkezeld ligyvéd a
Tulajdonjog Bejegyzési Engedélyt a foldhivatalba benyujtia Vevé tulajdonjoganak bejegyzése

érdekében.

13.) Vevd a vételar teljes Osszegének Eladé bakszamlajan tortént jovairast kéveté 15 munkanapon
beliil megtartott atadas-atvétel napjan lép az Ingatlan birtokdba az atadas atvételle] megvalosuld
birtokatruhdzassal. Eladdé kotelezettséget véllal az Ingatlan kitlzésére, ¢s az 4tadas-atvétel
idépontjarol elézetesen egyeztet a Vevével. Vevd a birtok atruhdzastodl jogosult az Ingatlant
hasznélni, hasznait szedni, valamint viseli annak terheit és a karveszélyt. Eladé Vevd kérelme alapjan
tulajdonosi hozzajarulast ad ahhoz, hogy Vevé az Ingatlanra belépjen, €s ott a kérelemben ¢és a
tulajdonosi hozzéjaruldsban megjel6lt munkalatokat elvégezze sajat koltségere, feleldsségére és
veszélyére. Ezen munkalatok vonatkozasaban Eladé kifejezetten kizar minden megtéritési igényt,

mindennemti feleldsséget és karveszélyt.

14.) Abban az esetben, ha Elado 2 jelen szerzédés alairasato] szamitott 4 éven beliil ugy modositja
az Ingatlan megoszthatOsagara és/vagy beépithetoségére vonatkozo szabalyokat, hogy a modositas
kovetkeztében Vevé nem tudja az Ingatlant a jelen szerzédés 1. szamu meliékletét képezé vazrajz
szerint megosztani, vagy a beépithetdségére vonatkozé paraméterek a jelen szerzédés alairdsa napjan
érvényes paraméterekhez képet Vevé szamara kedvezbtlenebbé valnak, Vevé jogosult a szerzédestol
elalini. Ha Vevé ezen okbol a szerzddéstd! elall, a Szerz6dé Felek elszamolnak egymassal.

15.) Szerzédé Felek kijelentik, hogy Eladé a palyazati kiirdsban elozetesen tajékoztatta a
palyazokat, hogy az Ingatlan teriiletén tobb pince is van/lehet, hivatalos felmérés azonban nem all
Eladé rendelkezésére. Az Ingatlanon tartott helyszini szemle soran megallapitasra keriilt, hogy a
szomszédos, 1389 helyrajzi szamu telek teriiletérél harom pince is atnyalik, melybdl jelenleg a bal
szélsé egyaltalan nem jarhato, 2 masik kettd részben. Ezzel a koriilménnyel osszefliggésben Eladé

kifejezetten kizarja a kellék- és jogszavatossagot.

16.) Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintette, annak jogi sorsat, allapotat - kilonds
tekintettel 2 15.) pontban foglaltakra - megismerte, ajanlatat az Ingatlan megtekintését kvetben - az
ismert koriilményekre tekintettel - tette meg, a vételar megfizetését kdvetéen az Ingatlan birtokba

adasan til semmilyen kovetelést nem tamaszt Elado fele.

17.) Szerzédé Felek kijelentik, hogy Eladé Magyarorszagon bejegyzett dnkormanyzat, Vevi
Magyarorszagon bejegyzett jogi személy. Eladé szavatol az Ingatlan per-, teher- és
igénymentességéért. Eladé Lkijelenti, hogy harmadik személynek az Ingatlanra nézve nincs
semmilyen joga, amely Vevd tulajdonszerzését vagy tulajdonjoga gyakorlasat akadalyozhatja.
Szerzodd Felek szerzddéskotési képessége korlatozas ald nem esik, tovabba az eljard képviseld
kijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerzOdés megkotésére jogosult. A Vevd cégkivonata €s Tokaji
Laszlo Mark alair 1-c-1mpa1danya az Inytv. 37. § (Sa és (3b) bekezdései értelmében nem keriilt
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csatolasra. Szerzddd Felek kérik az eljaro foldhivatalt, hogy ezeket a cégnyilvantartashé!

elektronikus uton szerezze be,

18.) Vevd anemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan
nyilatkozik, hogy atlathat6 szervezetnek minésiil, egyben kotelezettséget vallal arra, hogy e
nyilatkozatban foglaltak jelen szerzodés hatdlyba lépése elétti valtozasa esetén arrdl 3 napon beliil

Eladot tajékoztatja.

19.) Vevé tudomasul veszi, hogy a 2011, évi CXII. torvény, a kézérdekii adatok elektronikus
kozzétételerdl, valamint a kapcsolodd jogszabalyok, és Eladé Képviselo-testiiletének
74/2015.(IIL.05.) hatarozata alapjan az adasvételi szerzédést a személyi jogok védelme 4ltal
megkdvetelt kitakarasokkal kozzé teszi az 6nkormanyzat honlapjan.

20.) A wlajdon-atruhdzasi illeték, tovabbé a tulajdonjog bejegyzés koltsége Vevét terheli. Vevi
kijelenti, hogy tekintette] arra, hogy lakohaz épitésére alkalmas telektulajdont vésarol, igénybe
kivanja venni az Itv. 26.§(1) bekezdésében megjelélt illetékkedvezményt, és kéri a vagyonszerzés
utan megallapitott illeték felfiiggesztését. Eladé jelen szerzédés aldirdsival egyidejlileg
kotelezettséget vallal a tulajdonszerzés ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésére. Vevé jelen
szerzOdeés alairasaval hozzédjarul ahhoz, hogy Eladé az ingatlan-nyilvantartasi eljarast a Pest Megyei
Kormanyhivatal, Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyan meginditsa.

21.) Szerzédé Felek a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a hatilyos jogszabalyokat

alkalmazzalk.

22.) Szerz6dd Felek jelen szerzédés aldirasaval megbizzak és meghatalmazzak a Domé Ugyvédi
Irodat (iigyintéz6: dr. Domé Judit; székhely: 1016 Budapest, Zsolt utca 6. A ép. IV/3.; tel.: 06-1-201-
5529,  mobiltelefon szama: fax: e-mail cim:
), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az aldirasokat kovetGen
elienjegyzésével lassa el ¢és a Szerzodd Feleket az ingatlantigyi hatosag (foldhivatal) el6tti
ugyintézésben képviselje. Megbizott a megbizast elfogadja. Szerz6dé Felek jelen szerzodés
alairasaval kijelentik, hogy az altaluk jelen szerzodés elkészitésével, elienjegyzésével megbizott
okiratszerkesztd ligyvéd Szerzodoé Felek tgyleti akaratat az altaluk eldadottaknak mindenben
megfelelden és a valdsaggal megegyezoen foglalta okiratba, Jelen szerz6dés az tigyvédi tényvazlat
tenyrogzitd elemeit is tartalmazza. A meghatalmazas nem terjed ki a NAV el6tti tigyintézésre.

23.)  Okiratszerkeszt6 ligyvéd tajékoztatja Szerzédd Feleket, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szol6 2017. évi LIIL tv. /Pmt./ alapjan iigyfél-
atvilagitasi kotelezettség terheli. Szerzodd Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzOdésben keriilnek rogzitésre Szerz6dé Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott
személyazonossag 1gazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan.

24.)  Szerz6d6 Felek jelen szerzodés alairasaval tudomasul veszik, egyben hozzajarulnak, hogy a
2017. évi LIIL tv. és az illetékes ligyvédi kamara rendelkezései szerint a jelen szerzdést szerkeszté
es ellenjegyz6 ligyvéd a személyazonosito okirataikro] masolatot készitsen, azt megérizze, illetve
azok megtekintésével a feleket azonositsa, adataikat a jogszabaly rendelkezései szerint, kizarolag az
szerzOdésben foglaltak teljesitésével Osszefiiggd céllal és annak illetve az

azzal, illetve a jele
HcdZés} jogrol és az informacioszabadsagrol szolo 2011, évi CXIL tv. keretein

informacids onr gd?
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25.)  Szerzodest készitd ligyveéd tajékoztatja Szerzodé Feleket az lgyvédi tevékenysegrdl szolo
2017. évi LXXVIIL tv, 32.§ (9) bekezdésében rogzitett azon kitelezettségérdl, mely szerint a jelen
szerzOdeést készité ligyvéd kozhiteles nyilvantartasba valo bejegyzésre iranyuld eljarasban vald jogi
képviseletre, illetve kozhiteles nyilvantartasba valo bejegyzés alapjaul szolgald okirat szerkesztésére
iranyulé megbizas sordn koteles a 32.§ (2) bekezdés szerinti természetes szemely tekintetében a
bemutatott okmanyra vonatkozé, a 32.§ (3) bekezdés szerinti adatokat igényelni. Szerzédé Felek a

tajékoztatast tudomasul veszik.

Szerzodd Felek a fenti szerzOdést elolvastak, kozosen értelmeztéle, és mint akaratulckal és
jognyilatkozataiklkal mindenben megegyez6ét magukra nézve kételezonek elfogadtik, és az alulirott
helyen és id6ben sajat keziileg, illetve alairasra jogosult képviseldjiik utjan, jovahagyolag alairjak.
Jelen szerzodés 7, azaz hét eredeti példanyban késziilt.

Az okirat kelt: Budadrson, 2018. szeptember 21,
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Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997, évi CXLIL tv. 32-34. § értelmében tanisitom, hogy ezen
maganokirat tartalmilag és alakilag egyarant megfelel a hatalyos jogszabalyi el 6irasoknak.
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