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ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

VARGA LAJOSNE

(sziiletési neve: \, sziiletési hely és idd: . , anyja neve; , személyi
azonositoja: lakdhelye: adoazonositd jele: D)
mint elado (a tovabbiakban: ,,Elad6 L.”)

és

VARGA AKOS LASZLO

(sziiletési neve: sziiletési hely és ido: ., anyja neve:

személyi azonositoja: . lakohelye: addazonositd jele: ) mint
elado (a tovabbiakban: ,,Eladé IL”) — a.tovdbbiakban egyiittesen ,,Elad6k”,

masrészrol

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budadrs, Szabadsag Ut 134 torzskonyvi azonositd szém: 730105,, adészam: 15730105-2-13,
statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13, képviseli: Wittinghoff Tamas polgarmester vagy akadalyoztatisa esetén
helyette a Budakoryeki Foldhivatalhoz 50125/2/2014. lgyiratszdmon benyujtott alairasi cimpéldany valamint az
alpolgarmesterek kozotti feladat- és munkamegosztds rendjérdl szélo 6/2014. sz. utasitds alapjan Biré Gyula
alpolgarmester), mint vevd (a tovabbiakban: ,,Vevd™), :

(a tovabbiakban Eladdk és Vevé: |, Felek”) kozott az alulirott napon és helyen, a kovetkez6 feltételek mellett:

SZERZODES TARGYA

1. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés (tovabbiakban: ,,Szerz6dés”) tirgya a Budakeszi Jarasi Hivatal Féldhivatali
Osztaly  ingatlan-nyilvantartdsdban  szerepls,  Budadrs, belteriilet 2054  hrsz. alatt  felvett
482 m? alapteriilet(i, kivett lakohdz és udvar és gazdasagi épiilet megnevezésli ingatlan 4/6 tulajdoni hanyada
(tovabbiakban ,,Ingatlan”), mely Eladé 1. 2/6 (II/4. és 1I/7. sorszamon bejegyzett 1/6-1/6) és Eladé I1. 2/6 (11/9.
és 11/10. sorszdmon bejegyzett 1/6-1/6) aranyn tulajdonat képezi.

2. A TAKARNETROL az ingatlanrdl lehivott tulajdoni lap mésolat alapjén az Ingatlan per-, teher-, kovetelés-, és
igénymentes, a tulajdoni lap III. részén az Ingatlan vonatkozasédban bejegyzés nem szerepel.

VETELARRAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

3. Felek megéllapodnak, hogy Eladok eladjak, Vevé pedig per,- teher,- igény,- és szolgalommentes, megismert
allapotban megvdsdrolja az 1. pontban korilirt Ingatlant 13.333.332 Ft, azaz Tizenhdrommill¢-
haromszizharminchdAzomezer-haromszdtzharmincketté forint vételarért (tovabbiakban ,Vételar”). Az
ingatlan ¢rtekesitése a 2007. évi CXXVIL. torvény 86. § (1) bek. j) pontja értelmében adémentes.

VETELAR MEGFIZETESE

4. Felek megallapodnak, hogy Vevo a jelen Szerzodés alairasat koveto 30 napon belill megfizeti a Vételarat Eladok
részére, oly modon, hogy Eladé I. részére 6.666.666 Ft-t, azaz Hatmillié-hatszazhatvanezer-hatszézhatvanhat
forintot megfizet egy Osszegben Eladd 1. OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11773425-82278810 szdmi szamlajara,
Eladé II. részére pedig 6.666.666 Ft-t, azaz Hatmilli6-hatszdzhatvanezer-hatszazhatvanhat forintot megfizet egy
Osszegben Elad¢ II. Az Erste Bank Hungary Zrt.-nél vezetett 11600006-00000000-29778645 szdm( szdmléjara.

5. Eladok kételezettséget véllalnak arra, hogy a Vételar megfizetését — teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt -
nyilatkozat aldirasdval a Vételdr megfizetését kovetd 8 napon belill elismerik és nyugtazzak.
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TULAJDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

6. Eladok az Ingatlan tulajdonjogit a teljes vételar kifizetéséig fenntartjik. Eladok a Vételar megfizetése esetére
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas, tigyvéd altal ellenjegyzett, kiilon okiratba foglalt nyilatkozatukkal
kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjik ahhoz, hogy Vevd tulajdonjoga az Ingatlanra
2/6 (11/4. és IL/7. sorszamon bejegyzett 1/6-1/6) -2/6 (11/9. és 11/10. sorszamon bejegyzett 1/6-1/6), tehat 4/6
aranyban — adasvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezésre keriiljon (tovabbiakban ,,Bejegyzési
engedély”).

7. Felek kozdsen kérik Budakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztalyat az Inytv. 47/A.§ (1) bek. b.) pontja alapjén a
tulajdonjog-bejegyzési engedély megadasira meghatdrozott, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatdségi
benytjtasatol szamitott 6 hénapos hatiridd elteltéig tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvantartasi fiiggében
tartdsat.

8. Eladok a Szerzédés aldirdsaval egyidejlileg jelen okiratot szerkesztd iigyvédnél 8 db eredeti példanyban figyvédi
letétbe helyezik a Bejegyzési engedélyt, amelyben Eladdk feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjék
Vevd 2/6-2/6, tehat 4/6 arinyi tulajdonjoganak addsvétel jogcimén torténd ingatlan-nyilvantartdsi
bejegyzésehez.

Eladék — a kiilén iven szerkesztett Ggyvédi letéti szerzédés rendelkezéseivel egyezben — a Vételdr kifizetésének
hitelt érdeml6 igazolasa esetén hozzdjarulnak ahhoz, hogy Vevd részére kiallitott Bejegyzési engedély a Feleknek
kiadésra, illetSleg a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztdlydhoz benyljtisra keriiljon a maradé példanyok
ligyfeleknek torténd kiadasa mellett, illetéleg, hogy legalabb 1 db eredeti példdny okiratszerkesztd tigyvédnél
maradjon.

A Vételar kifizetését hitelt érdeml&en igazolja, amennyiben Eladdk teljes bizonyitd erejii magénokiratba foglalt
okiratban elismerik a teljes Vételdr maradéktalan megfizetését, és/vagy Vev eredeti banki igazolassal igazolja a
teljes Vételar Eladok részére torténd megfizetését.

INGATLAN BIRTOKBAADASA

9. Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokbaadasara a Vételar megfizetését kiveté 10 napon beliil keriil
sor. Vevé a birtokbaadds napjitol kezdédden jogosult a hasznélatra és a hasznok szedésére és ezen idéponttol
viseli az Ingatlan koltségeit, terheit. Eladok a tulajdonjoggal a birtokjogot, mint a tulajdonjog részjogositvanyat is
atruhazzak. Szerz6dd felek a birtokbaadds napjan irasban rogzitik a kozizemi mér6orak allasat, és ennek
megfeleléen szdmolnak el a kdziizemi szolgaltatok felé.

Eladok kotelesek a fenti birtokbaadasig az ingatlan mostani allagit megdrizni, egyittal tudomaésul veszik,
hogy a tulajdonjog bejegyzés fiiggdben tartdsanak hatdlyossiga alatt az ingatlant nem idegenithetik el és nem
terhelhetik meg. Felek megéllapodnak abban, hogy Eladok nem kotelesek az Ingatlant az ingdsigoktdl
kitiriteni, figyelemmel arra is, hogy az ingdsagok jelentds része az Elévasarlasra Jogosult tulajdonat képezi és
az Eladok tulajdonat képezd ingdsagoktdl valod kitirités, kitakaritdas Vevd koltségén, Vevo altal torténik. Az
Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a birtokbaaddskor a kdzmiiszolgaltatok 5 napnal nem régebbi
nyilatkozataval igazoljadk, hogy az Ingatlanon az Eladdoknak kéziizemi tartozasa nincs, azaz a nullas
igazolasokat a Vevd részére atadjak. A Szerz6d$ felek egymassal szemben kéleséndsen kotelezettséget
vallalnak arra is, hogy az Ingatlan kézmiifogyasztdsat mérd orainak a Vevd nevére torténd atirdsa érdekében,
a Vevo birtokba lépését kdvetd legkésdbb 30 napon beliil — sziikség esetén kézdsen — eljarnak.

Abban az esetben, ha az ingatlan birtokbaadasa és/vagy a nullds igazoldsok a Vevd részére torténd atadasa
nem vagy nem a jelen pontokban rdgzitetteknek megfeleléen valosul meg, felek megéllapodnak abban, hogy
Eladok a szerzddésszeril teljesitésig napi 10.000,- Ft, azaz Tizezer Forint késedelmi kotbért kdtelesek —
egyetemlegesen - Vevo részére megfizetni.

NYILATKOZATOK, SZAVATOSSAGVALLALASOK

10. Eladék az Ingatlan per- teher- és igénymentességéért szavatossagot vélla \:\é%“%?eﬁaﬁ?'{b ogy azt semmilyen
dij-, vagy addtartozas nem terheli, harmadik személynek — a 11. pontbay/
joga, amely Vevd tulajdonszerzését akadalyoznd vagy korlatozna.
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11. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (,,Ptk”) 5:81 § (1) bekezdése

alapjan az Ingatlan 2/6 tulajdoni hanyaddal rendelkezni jogosult tulajdonostarsat, Varga Jozsefet (sziletesi hely,
id6: Budadrs, 1947.04.26.; anyja neve: Persely Julianna, lakcim: 2040 Budatrs, Szabadsiag ut 30/3.) (a
tovabbiakban: Elovasarlasra Jogosult) az Ingatlanra elévasarlasi jog illeti meg.
Szerz6d6 Felek jelen pontban foglaltakra tekintettel tudomasul veszik, hogy Eladok — eljard iigyvéd utjin - az
Elovasarlasra Jogosultat, a Szerzddés mindkét fél &ltali alairasat kovetd 15 napon beliil jelen Szerzodés - a
hatdlybalépése elStt, mint ajanlat - megkiildésével irdsban megkeresi azzal, hogy a kézhezvételt kdvetden
nyilatkozzon, kivdn-e élni el6vasirldsi jogdval. Amennyiben az Elévasirlisra Jogosult a kézhezvételt kivetden,
teljes bizonyitd ereji magéanokiratban 15 napon beliil vételi ajénlatot elutasitdé nyilatkozatot tesz, a Szerzodés
hatdlyba lép. Amennyiben az Elgvasérlasra Jogosult vételi ajénlatot elfogado nyilatkozatot tesz, a Szerzddés az
Eladék és az Eldvasarlasra Jogosult kizdtt jon létre. Amennyiben az Elgvéasarlasra Jogosult 15 napon beliil
elévasarlasi joga tekintetében nem nyilatkozik, (gy az az elévésarldsi jog gyakorldsérél torténd lemondésnak
mindsiil. Az ajénlat elfogadédsra keriil, ha azzal az elfogadd nyilatkozat teljes — a lényeges elemekre kiterjedd —
tartalmi azonosulést jelent. Ha az ajanlatra adott valasz nem elutasité ugyan, de tartalméban eltér az ajanlattol, az
eltérd tartalmd valasz G ajdnlatnak minGsiil, amelyhez mar a mésik fél részérél kotédik az ajanlati kotottség,
azonban ennck elfogadisara Eladdk nem kotelesek.

VEGYES RENDELKEZESEK

12. Eladék cselekvképes magyar éllampolgdrok, Vevé jogi személy, Magyarorszdg helyi dnkormanyzata, Felek
kijelentik, hogy a fenti jogligyletnek jogi akadalya nincs.

13. Felek kozdsen megillapodnak abban, hogy a Szerz8désben nem szabilyozott kérdések tekinteteben a Polgari
Torvénykonyv (Ptk.) és a vonatkoz6 hatalyos jogszabalyi rendelkezések az irdnyadok.

14. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz8désben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatdsa és az
altaluk bemutatott, személyazonossig igazoldsira a Pmt. szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.
Felek kifejezetten hozzajarultak, hogy személyazonossigukat és okmanyaikat (szikség esetén) a JUB
keretrendszeren keresztiil eljard figyvéd ellendrizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az errdl szol6 tajékoztatast
tudomasul vették. Hozzajarulasukat adtak, hogy személyi okményaikrél masolat késziiljon. Felek az iroda
adatkezelési és iratkezelési szabdlyzatit megismerték, tovabbd a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozasa
megelzésérdl és megakadalyozasarsl szold szabalyzatrél sz4l6 jogszabalyt megismerték, tudomasul vették. Felek
a jelen szerzddés aldirasdval biintet6jogi felel6sségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerz8deés alairdsa sordn sajat
neviikben jarnak el. Felek tudomésul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennalldsa alatt az azonositas soran
megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajit nevitkben jarnak el az iigylet sorén, a tényleges tulajdonos
adataiban bekdvetkezeit valtozasrol a tudomasszerzést6l szamitott 5 (6t) napon belill kotelesek eljaro tigyvédet
irisban értesiteni. Felek adatait az eljard tigyvéd az informaciés Onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrd!l szo16 torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen K
Szerzédéshez kapesolddd megbizas és a Pmt.-ben foglalt ktelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

15. Az Eljaré iigyvéd tdjékoztatja az Eladdkat, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 1.§ (3)
bekezdése szerint az épiilet energetikai jellemzOit — amennyiben nem rendelkezik hatilyos energetikai
tanasitvannyal — taniisitani kell a rendelet hatalya al4 tartozé meglévé épiilet (6ndllo rendeltetési egység, lakds)
ellenérték fejében torténd tulajdon — dtruhdzasa esetén. Az energetikai tanisitvany egy igazold okirat, amely az
épiletnek a kiilon jogszabdly szerinti szamitdsi modszerrel meghatdrozott energetikai teljesitSkepességét
tartalmazza. Az energetikai tanusitvany szima: per —005 5¥Cho készitbje:

ToeAd LAt e e 15~ 85710 (M) . Eladok az energetikai tantsitvényt jelen szerz6dés aldirasaval egyidejileg
VevOnek atadtak, melyet Vevo elismer és nyugtaz.

16. Felek a jelen Szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére —a Szerzddésben foglaltakat tényallasként is elfogadva és
fenntartva — valamint a Budakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztalya el6tti képviseletik ellitasara a DR.
LASZLO JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4.,
3. em. 1., képviseli: dr. Laszlo Jen$ {igyvéd, kamarai nyilvantartasi szdm: részére adnak megbizast és
meghatalmazast, melyet eljard tigyvéd elfogad. Elado és Vevo a kérik az o8 JL:J‘;é isi Hivatal Foldhivatali

Osztalyat, hogy a keletkezett iratokat (végzés, hatirozat) szdmu Cl&"zvetlenﬁl ‘?13; kézbesitse. E!ad(i_
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meghatalmazzdk eljaro ligyvédet, hogy a 11. pontban foglaltak szerint az Elévasarldsra Jogosultat a Szerzdés
minkét fél altali alairasat kovetd 15 napon beliil a Szerzédés - a hatélybalépése elétt, mint ajanlat - megkiildésével
irasban megkeresse azzal, hogy a kézhezvételt kdvetden nyilatkozzon, élni kivan-e el8vasarlasi jogaval.

Felek a jelen szerzodést elolvasds €s értelmezés utan, mint az akaratukkal mindenben megegyez&t, jovéhagydlag
alairjak.

Budadrs, 2019. majus ,,(]’.”
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A jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem:
Budabrs, 2019. majus ,, {7




