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TELEKALAKITASI, ADASVETELI-és AJANDEKOZASI SZERZODES

amely [&trejott egyrészrdl:

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budadrs, Szabadsig Ut 134.; adoszdm: 15730105-2-13, statisztikai szAdmjel:
15730105-8411-321-13; keépviseli: Wittinghoff Tamds polgarmester vagy akadélyoztatdsa esetén
helyette a Budakérnyéki Jarasi Foldhivatalhoz 50125/2/2014.10.14  igyiratszdmon benyljtott
alairdsi cimpéldany és a polgarmester helyettesitése rendjérél, valamint az alpolgdrmesterek kdzotti
feladat - és munkamegosztasrol sz6l6 6/2014. szdml utasitds alapjdn Bird Gyula alpolgirmester),
mint Eladé (a tovabbiakban: Eladé), masrészrol

MUHL NANDOR
(sziiletési név: — anyja neve: i, sziiletési helye és ideje:
személyi azonosito: , adoazonosité jele: =~ lakohely: ¢
), mint vevd (a tovdbbiakban: Vevé L)
HORVATH SZILVIA
(sziiletési név: , anyja neve: szilletési helye és ideje:
. személyi azonosité; , adbazonositd jele:
lakohely: , mint vevd (a tovibbiakban: Vevé IL.) (Vevo L és Vevé 11
a tovabbiakban kézbsen gy is, mint ,,Vevik™)
Eladé ¢és Vevok egylittesen szerzédd felek (a tovabbiakban: Szerzddd Felek) kozott az alulirott
napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:

1. Szerzdédo Felek kolcsondsen rogzitik, hogy a Budaors, belteriilet (12154/2) helyrajzi szami, az
ingatlan-nyilvéntartasban , kivett helyi kézat” megjeldlésti, 8909 m? alapteriiletii ingatlan Eladé 1/1
aranyu tulajdondban van. Az ingatlant a kévetkez6 jogok terhelik:

a) Az BLMU Halézati Kft-t megilletd 210 m? nagysagl teriiletre vezetékjog a VMB-
175/2009. szamn hatdrozat alapjan,

b) Az ELMU Hélézati Kft-t megilletd 113 m? nagysdgu teriiletre vezetékjog a VMB-
176/2010. szamt hatérozat alapjan,

¢) Az ELMU Hal6zati Kfi-t megilleté 418 m® nagysagu teriiletre vezetékjog a VMB-
175/2009. szam hatarozat alapjan,

d) Az ELMU Hél6zati Kft-t megilletd 435 m* nagysdgu teriiletre vezetékjog a VMB-
175/2009. szamu hatérozat alapjan,

e) Az ELMU Hélozati Kft-t megilletd 1550 m® nagységn teriiletre vezetékjog a VMB-
112/2010. szamt hatarozat alapjan,

f) Az ELMU Hélézati Kft-t megilleté 1637 m? nagysagu teriiletre vezetékjog a VMB-
112/2010. szamn hatrozat alapjan,

g) A TIGAZ-DSO Fldgazeloszté Kfi-t megilletd 152 m? nagysagu teriiletre vezetékjog
a 37054/2010.03.17. szdmu hatdrozat alapjan,

h) A TIGAZ-DSO Féidgézeloszté Kft-t megilletd 190 m® nagysagi teriiletre vezetékjog
a BBK/3720-4/2012. szam( hatarozat alapjan.
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2. Szerz6d6 Felek kdlesondsen rogzitik, hogy a Budaérs, belteriilet (4173/1) helyrajzi szamn, az
ingatlan- nyilvéntartésban ~Kivett kozteriilet” megjeldlésti, 2 ha 4490 m? alapteriiletis ingatlan Eladé
1/1 ardnyt tulajdondban van. Az ingatlant a kovetkez Jogok terhelik:
a) Az ELMU Hélézati Kft-t megilletd 190 m? nagysagu teriiletre vezetékjog a VMB-
1'75/2009. szamu hatérozat alapjén,
b} Az BLMU Halozati Kft-t megilletd 1557 m? nagysdgh teriiletre vezetékjog a VMB-
176/2009. sz4m1 hatdrozat alapjén,
¢) Az BLMU Hél6zati Kfi-t megilletd 5335 m? nagysagn teriiletre vezetékjog a VMB-
112/2010. szam hatarozat alapjén,
d) Az ELMU Hélozati Kfi-t megilletd 93 m? nagysagi teriiletre vezetékjog a VB-
218/2012. szamt hatarozat alapjan,
) Az BELMU Halézati Kfi-t megilleté 935 m? nagysdgi teriiletre a VMB-55/2012,
engedély szdmu (20704) Budadrs 0,4 kV-os 1. sz. vezetékrendszerre vonatkozo
vezetékjog.

3. Szerzédé Felek kdlestndsen rogzitik, hogy a Budadrs, belteriilet 7730/12 helyrajzi sz4mu, az
ingatlan-nyilvdntartdsban ,kivett beépitetlen teriilet” megjellésti, 411 m? alapteriiletfi ingatlan
Vevi L és Vevé 1. 4-Y; ardnyu tulajdondban van. Az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

4. Jelen szerzddes (a tovébbiakban: Szerzédés) célja, hogy Budadrs Varos Onkormanyzat
Képviselé Testiilete 220/2016.(1X.21.) Okt. sz., valamint 172/2017. (X1.15.) OKT. sz. hatarozatai
alapjan, a Pap Istvan ev. f0ldméré altal kesz1tett 8/2016. munkaszdma ¢s a Pest Megyei
Kormanyhivatal Budakeszi Jarasi Hivatala altal 2389/2018. és E-71/2018 sz. alatt zaradékolt
foldreszletek hatérrendezésérél szold véltozasi vazrajzon (a tovdbbiakban: Vazrajz) meghatarozottak
es a Pest Megyei Kormdnyhivatal Budakeszi Jarasi Hivatal 800175-5/2019. sz. telekalakitdsi
hatarozata (tovabbiakban: Hatdrozat) szerint kialakul6 ingatlanok ingatlan-nyilvantartisi atvezetésre
kertiljenek azzal, hogy az 1.) pontban koriilirt ingatlan 296 m? teriiletii ingatlanrésze adasvétel
utjan Vevok tulajdondba keriiljenek, illetdleg a 3. pontban kériilirt ingatlan szabalyozasi vonalial
érintett, minddsszesen 19 m’-nyi teriiletrészét Vevek téritésmentesen (ajandékezas jogeimén)
Elado tulajdonéba adjik.

§. Szerz6dd felek a Vazrajz és a Hatdrozat alapjan az 1-3. pontban megjeldlt ingatlanok
hatérrendezésében Ggy allapodnak meg, hogy Eladé eladja, Vevék pedig — egymas kozott Yo-ed — Y-
ed ardnyban megveszik az 1. pontban megjeldlt ingatlanbol beépitetlen teriiletként Ssszesen 296 m?
terillet (tovabbiakban: Ingatlanrész 1.) tulajdonjogit 6.726.500 Ft-ért, azaz Hatmillié-
hetszazhuszonhatezerdtszaz forintért (a tovibbiakban: Vételar), Vevék Aaltal mar megismert
allapotaban — az értékesités a 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) k) pontja értelmében adémentes-,
tovabbd Vevlk a 3. pontban korillirt ingatlanbél minddsszesen 19 mi-nyi teriiletrészt
(tovabbiakban: Ingatlanrész IL.) téritésmentesen (ajandékozas jogcimén) Eladd tulajdonaba adjak,
melyet Eladé kiszonettel elfogad, igy a kialakuld
a) 7730/12 helyrajzi szémd, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésti, 688 m? teriilett
ingatlan telekalakits és addsvétel jogcimén Vevo 1. és Vevl I V2% ardnyl tulajdondba
kertil, illetSleg marad, a
b) (12154/2) helyrajzi szamu, ,kivett helyi k6zit” 8613 m? terilleti ingatlan a Véazrajz
szerinti vezetékjogok valtozatlanul hagydsa mellett telekalakitds és addsvétel jogcimén
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¢) (4173/1) helyrajzi szamu, ,kivett koztertilet” 2 ha 4509 m? teriiletli ingatlan a Vazrajz
szerinti vezetékjogok valtozatlanul hagyésa mellett telekalakitds és ajindékozds jogeimén
1/1 arényban Eladé tulajdondba keriil, illetleg marad.

6. Vevbk a Vételdrat a Szerz6dés alirdsatd! szdmitott 15 napon beliil fizetik meg Elads OTP
Banknal vezetett 11784009-15390053 szdmt0 bankszdmldjara, Amennyiben VevSk a Vételdr
megfizetése kapcsan késedelembe esnek, kotelesek a késedelem idejére a késedelem minden napja
utan 5.000,- Ft kotbért Eladé részére megfizetni. Vev8k 60 napot meghaladd késedelme esetén Eladd
egyoldalt, Vevokhdz intézett irdsbeli nyilatkozattal elsllhat a Szerz8déstdl,

7. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Vételar megfizetésének biztositisara 6.726.500 Ft,
azaz Hatmillio-hétszdzhuszonhatezertszaz forint és jérulékai ercjéig az 5. a) pontban
meghatiarozott ingatlanra jelzilogjogot, valamint elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak
Elado javdra. Bladd kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Szerzédés ingatlan-nyilvantartasi
benyujtdsa eldtt Vev8k a Vételarat Eladé javdra megfizetik, tgy a jelzalogjog, valamint az
elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését, illetve feljegyzését nem kéri,
tovabba, ha Vevok a Vételdrat a jelzalogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzését, illetve feljegyzését kovetden fizetik meg Eladé részére, ugy Eladé a
megfizetést kdvetd 15 napon beliil kéri a jelzdlogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom
ingatlan-nyilvantartsi bejegyzésének, illetve feljegyzésének toriését.

8. Vevlk kdtelezettséget vallalnak arra, hogy a Szerzédés mellékletét képezd mérési vazlaton
satirozottan jeldlt rész (tovdbbiakban: Tilkeritett Teriilet) elkeritését a Szerz&dés aldirdsatol
szamitott 60 napon beliil megsziintetik, és a keritést a Vézrajz szerint kialakulé jogi telekhatirra sajat
koltségiikon dthelyezik. Amennyiben Vevok a fenti kitelezettségiikkel késedelembe esnek, kitelesek
a késedelem minden napja utdn 5.000,- Ft kotbért Eladé részére megfizetni. Vevok 60 napot
meghalado késedelme esetén Elado egyoldalu, Vevékhdz intézett irdsbeli nyilatkozattal eldllhat a
Szerzédéstol.

9. Szerz8d0 Felek rogzitik, hogy Eladé az Ingatlanrész 1. birtokjogat a tulajdonjog &truhdzasival
Vevokre ruhdzza, és mivel Vevdk az Ingatlanrész 1. birtokdban vannak, kiilén birtokbaadasi eljaras
lefolytatisa nem sziikséges, s rogzitik, hogy Vevok mér szedik az Ingatlanrész 1. hasznait, és viselik
az Ingatlanrész 1. tekintetében felmeriils kiaddsokat, a karveszélyt, e vonatkozdsban Eladoval
szemben igénytik nincs. Szerz8dé Felek megéllapodnak abban, hogy Vevék az Ingatlanrész IL-t a
SzerzGdes aldirdsdt kovetd 60 napon beliil, valamint a Tulkerftett Terilletet a 8. pontban foglalt
kotelezettség teljesitését kévetd 15 napon beliil Eladé birtokaba adjak, melytdl fogva Elado szedi az
Ingatlanrész II hasznait, és viseli az Ingatlanrész II. tekintetében felmeriild kiadasokat és a
kérveszélyt.

10.  Szerz6dé Telek jelen szerzédés aldirdsdval feltétel nélkiil és_visszavonhatatlanul
hezzajdruinak ahhoz, hogy az 5. pontban rogzitett véltozdisok az 5. a) és 5. b) pont tekintetében
telekalakitds és addsvétel, mig az 5. ¢) pont tekintetében telekalakitds és ajindékozds jogcimén az
ingatlan-nyilvintartisban bejegyzésre keriiljenck. Szerzédé Felek jelen szerzddés aldirisaval
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hezzajarulnak ahhoz is, hogy a 6.726.500 Ft, azaz
Hatmillio-hétszdzhuszonhatezerdtszdz forint és jérulékai erejéig az 5. a) pontban meghatirozott
ingatlanra jelzdlogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzésre, illetdleg
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11. Eladé tdjékoztatja Vevoket, hogy az Ingatlanrész 1. teriiletén kdzmfivezetékek hizdédnak,
melyekre vonatkozo szolgalmi jog vagy vezetékjog ingatlan-nyilvantartisi bejegyzése nem tértént
meg, ugyanakkor Vevlk kételezettséget véllalnak arra, hogy ezen kézmiivezetékekre vonatkozo
szolgalmi jogok megalapitdsat vallaljak, vagy nem ellenzik a vezetékjogok ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzését. Vevok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a szolgalmi jog vagy vezetékjog ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges minden jognyilatkozatot a jognyilatkozat megtételére torténd
felhivastol szamitott 30 napon beliil megtesznek, melynek késedelmes teljesitése esetén kotelesek a
késedelem minden napja utdn 5.000,- Ft kotbért Eladé részére megfizetni. Vevék 60 napot
meghalado késedelme esetén Elado egyoldalil, Vev8khoz intézett irasbeli nyilatkozattal elallhat a
Szerzddestdl. Elado egyebekben szavatolja, hogy az értékesitett Ingatlanrész I per-, tcher- és
igénymentesen keriil Vevék tulajdondba. Vevdk szavatoljak, hogy Ingatlanrész IL. per-, tcher- és
igenymentesen kertil Elado tulajdondba. Vev6k a Szerzédés aldirisaval lemondanak az ajandék
visszakdvetelésének jogarol.

12. Szerz8d6 Felek kolcsnosen rogzitik, hogy jelen Szerzddés telekalakitissal kapesolatos
koltsegeit, és a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba t61ténd bejegyzéshez sziikséges koltségeket
Vevik, a szerz6déskotésnél kozremtikodd tigyvéd munkadijat Eladd viseli.

13. Eladd magyar jogi személy, magyarorszdgi helyi onkorményzat, Vevék kijelentik, hogy
cselekviképes magyar allampolgarok. Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy hogy a fenti jogligyletnek jogi
akaddlya nincs.

14. Szerz6d8 Felek adatai a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérsl és
megakaddlyozasarol sz616 2017. évi LIH. torvény (Pmt.) rendelkezései alapjan jelen szerzédésben
keriilnek régzitésre, Szerz6d6 Felek adatszolgéltatisa és az altaluk bemutatott, személyazonossag
igazoldsdra a Pmt. szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Szerz3dé Felek kifejezetten
hozzajarultak, hogy személyazonossdgukat &s okményaikat (sziikség esetén) a JUB keretrendszeren
keresztlil eljaré iigyvéd ellenbrizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az err6l sz616 téjékoztatdst
tudomasul vették. Hozzajarulasukat adtdk, hogy személyi okményaikrdl mésolat késziiljon. Szerz6dé
Felek a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérSl és megakadalyozasardl szold
szabalyzatrdl rendelkezd jogszabalyt megismerték, tudomasul vették.

15, Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos
jogszabalyok vonatkozo6 rendelkezései az irdnyaddak.

16. Szerz6d6 Felek a jelen Szerzédés elkészitésére &s ellenjegyzésére — a Szerzddésben foglaltakat
tényallasként is elfogadva és fenntartva — valamint a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztilya
elétti képviseletiik ellitdsara a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési eim: 1525
Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr. Laszlé Jen6 iigyvéd,
kamarai nyilvantartdsi szam: 16918) részére adnak megbizist és meghatalmazast, melyet eljard
ligyvéd elfogad. Elado €s Vevok a kérik az Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyat, hogy a
keletkezett iratokat (végzés, hatarozat) szamukra kdzvetleniil is kézbesitse.
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Szerz6dd Felek a jelen szerzOdést — annak elolvasdsa és értelmezése utdn — mint akaratukkal
mindenben megegyezot, jovahagyodlag irtik ald.

Budadbrs, 2019. méjus ,,3{ R

Budairs Viros Onkormanyzata
Eladé
Képv.: Wittinghoff Tamdas polgarmester
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belteriilet
Adatszolgaltatas iktatészéma: 2-2450/2018.

GRAFIKUS MERESI VAZLAT

a 4173/1, 7730/12 és 12154/2 helyrajzi szam foldrészletek hatdrrendezéséhez
M=1:500
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Adatszolgéltatds iktatoszdma. 2-2450/2018.

VALTOZASI VAZRAJZ

a4173/1, 7730/12 és 12154/2 helyrajzi szamd foldrészletek hatarrendezéserol
M= 1:1000
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o6 belterilet
Munica SZAME: oo I Adatszolga fatés fktatészdma: 2-2450/2018.

TERULE TKIMUTATAS
a 4173/1, 7730/12 és 12154/2 helyrajzi szamu foldrészletek hatarrendezéséhez

A terillet-kimutatés a véltozdsi vazrajzzal egyiitt érvényes!

Valtozas eldtti dllapot Vaitozés utdni allapot

Helyrajzi Alrészlet | Terllet AK Helyrajzi | Alrészlet . Terdlet
szam . . ) sZ&m
jel | miv.4g ha.m jel | miiv ag ha.m’

1 213 4 15 6 |7 819 11 12 |13
4173/1 | - | Kivett, - 1244907 0 |4173/1 | - | Kivett, - 12,4509 | O | Tdvkeziési vezeiéigog

kozteriilet ; Jogosult: MATAV Rt
¢ Kbziertlet (1013 Budapest, Kriszting kirit 35.)

I/ 57126/2000.10.02,

Vezetélgog 190 m-re (VMB-175/2009)
Jogosult: Elmi Hdldzati Kfl.

(1132 Budapest, Vici it 72-74.)

1IH/3. 39890/2010.03.30.

Vezeidlgog 1557 m'-re (VMB-176/2003;
Jogosult: Elmii Héldcan Kft,

/4. 42852/2010.03.03.

Vezetékjog 5333 m’-re (VMB-112/2010)
Jogosult: Elmid Hildzati Kft.

I7l/5, 57835/2010.10.21.

Vezeiéljog 93 mi-re (VMB-218/2012)
Jogosult: Eimii Héldzali XAl

/6. 4727272012.06.14.,

Vezetbkjog 935 ni-re (VMB-53/2012]
Jogosult: Eimi Haldzad Kfi.

[1H/7. 39239/2014.05.30.

AK | Szolgalmi és egyéb jegok

Megjegyzés

Min.o
Min.o

-
[w)

—
=

7730412 ] - | Kiveti, - 10.0411] 0 |7730/12] - | Kivett, - |0.0688] 0
beépitatien beépitetlen
tertilet tertllet

1215472 1 - i Kivett, - | 08909 0 | 1215472 | - | Kivett, - [0.86131 0 Jffezefé.?‘oggflﬂ g’—;‘e (VA}?}-NS/?OUP)

; : ogosult: Elmii Haldzari Kt
hffly,l h(.?ly,l (1132 Budapest, Vdci it 72-74,)
kozit kiszit 11 46725/2015,1 111,
Vezeidljog 113 nr'-re (VMB-176/2010)
Jogosulr: Elmi Heildzati Kft.
Il2, 46725/2015.11.11.
Vezeldkjog 418 m’-re (¥ MB-173/2009)
Jogosult: Elmil Halbzatt Kft.
L3, 467257201511 11,
Vezetéljog 433 m'-re (¥ MB-175/2009)
Jogosult: Elmil Haldzait Kjt.
Hid, 46725/2013.11.11.
Vezetéljog 1130 m’-re (YMB-112/2010)
Jogosult: Eimi Hdldzar Kft.
I3, 4672520151111,
Vezetéhjog 1637 m™-re (VMB-112/2010}
Jogosuly: Elmil Halozati Kft,
[I1/6, 46725/2015. IJ 1L
Vezetéljog 152 ni’-re (37034/2010.03.17)
Jogosult: TIGAZ-DSC Feldgdzeloszt KFT.
4200 Hajdiiszoboszld, Rakdeziu. 184,
7. 46725/201511 11
Vezetékjog 190 m’are (BBK/3720-4/2012)
Jogosult: TIGAZ-DSO Faldgdzelosztd KFT.
/8. 46725/2015.11.11,

Osszesen: 3.3810| © 3.3810| 0
=, A helyrajzi szdmozds &s a lerliefszdmitds helyes. £z a zdradék a
A ilﬁh
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