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ikt sz, mell: ... db

Jelen egységes szerkezetbe foglalr Megdllapodds elkészitésére a 200Glaidber 2-dn k. Bl oiliapodds

mddosuldsa adott okot. 4 Megdllapodds jelen okirat valamennyi fél-dHai—tortent-ainirdsanat Fiapjaral
hatdlyos valtozdsait a jelen egységes szerkezetbe foglalt Megdllapodds délt, vastag betiivel tartalmazza.

amely létrejott

a "TIHA" Kereskedelmi és Szolgaltaté Betéti TArsasdg (székhelye: 2040 Budadrs, Vasvari P4l . 14.,
cégjegyzékszdma: 13-06-032918, adbszdma: 25242535-2-13, statisztikai szamjele: 25242535-4638-117-13,
képviseli: Ho Quoc Hung meghatalmazds alapjin) tulajdonos (tovdbbiakban: Tulajdonosl),

Serman Szilvia ( ingatlan-nvilvdnmmiv rering: , sziiletési neve,

szitl, hely és idd: ‘ , Anyja neve: Aakelme: _
személyi igazolviny szdma: személyi azonosito jele: addazonosito

Jeie: ) tulajdonos (tovibbiakban: Tulajdonos2),

Budaérs Viros Onkormdnyzata (sz¢khelye: 2040 Budaérs, Szabadsdg Gt 134., térzskényvi azonosité
szdma (PIR): 7301035, addszdma: 15730105-2-13, statisztikai szamjele: 15730105-8411-321-13, képviseli:
Wittinghoff Tamdis polgarmester, vagy akaddlyoztatdsa esetén helyette a Budakornyéki Foldhivatalhoz
30125/2/2014. digyiratszdmon benyijtott aldirdsi cimpéldiny valamint az alpolgdrmesterek kizoui feladat-
és munkaniegoszids rendjérsl szold 6/2014, 53, utasttds alapjdn Bird Gyula alpolgdrmester) tulajdonos
(tovibbiakban: Tulajdonos3)

koézott az alulirott helyes és napon az aldbbiak szerint;

1./ A Szerz8dd Felek megillapitidk, hogy a Budakeszi Jdardsi Hivatal Foldhivatali Osztdlya dltal
Budadrs belteriilet 323 hrsz. alatt nyilvdntartots, természetben a 2040 Budairs, Vasvdri Pdl utca 14/2. sz.
alatt taldlhaio, 310 m2 alapteriiletii, ,kivett lukdhdr és udvar” besoroldst, kizos tulajdonban dllo
ingatlannak (tovibbiakban: Ingatlan) egymas kozstt az aldbbi eszmei hanyadok szerint tulajdonostarsai:
»LTTHA™ Bt, 98/400

Serman Szilvia 98/400

Budadrs Viros Onkormanyzata 204/400

2./ A Szerz6d6 Felek azt is megéllapitjik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjin a jelen mddositisokkal
egységes sterkezetbe foglalt Megdliapodds aldlrdsdnak napjdn az alibbi terhek, illetve Jfeljegyidsek
szerepelnek:

- 15, ssz. alatt ondlle sziveges bejegyzés gduvezetési szolgalmi jog a 321 hrsz.-it ingatlan
mindenkori tulujdonosa javdra, mely a 48276/1994.01.01 sz. hatdrozattal nyert bejegyidst;

- II/6. ssz. alatt Gndlld szoveges bejegyzés haszndlat jog elutasitdsdrdl, mely az 55953/2006.10.27, sz,
hatdrozattal nyert bejegyiést;

- 19, ssz. alatt utaldssal a Tulajdonos? II/15. ssz. alait bejegyzett tulajdoni hdnyaddra Jelzdlogjog
64 776 CHF, azaz hatvannégyezer-hétszizhetvenhat CHF s jdrulékai erejéie a7 ERSTE BANK
HUNGARY Zrt. jogosult (,,Jelzdlogjogosult”) javira, egyetemlegesen a Bp. 1987/1/C/3 hrsz-el, mely a

36294/2008.03.13. sz hatdrozattal nyert bejegyzést (, Jelzdlogjog™);
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- III/10. ssz. alatt lemondds a felzdlogjog ranghelyével vald rendelkezés jogdrdl az ERSTE BANK
HUNGARY Zrt, jogosult javdra, mely a 36294/2008.03.13. sz. hatdrozattal nyert bejegyzést;

- /1L ssz, alatt a VMB-52/2012 engedély sz.-t, Budairs 4. sz. 0,4 kV vezetékrendszerre vonatkozd
vezetékjog az Ingatlan teriiletébdl a vazrajz szerint 16 m2-re az ELMU HALOZATI Kft. jogosult javdra,
mely a 62917/2012.12.21 sz, hatdrozattal nyert bejegyzést.

3./ AFelek az Ingatlant huzamos ideje kialakult gyakorlatmak megfelelden az Ingatlan fizikai adottsigai
és tulajdoni hényadokhoz igazodd birtoklds Joguk alapjan fizikailag megosztva hasznéljdk, illetSleg
hasznositjik, az aldbbiak szerint:

4./ A Felek régzitik, hogy a foldrészleten 1év6 lakéhédz egyetlen épiiletbd! 411, amelyen beliil sorhdz
jelleggel harom 6néllo lakrész taldlhato:

A szerz6dés melickletét képezd Bénya-Geod Kft. altal elkészitett 323/2006 munkaszami felmérési
helyszinrajzon

a./ 1. jelii 103 nm teriilet(i ingatlanrész — 1 szoba, konyha, flirdSszoba helyiségekkel és a hozzitartozs udvarral
a,,ITHA” Bt. kizdrélagos hasznélatdban van, kizdr6lagosan hasznalja az udvarrészen 1évé raktarrészt is.

b./ I jelli, 47 nm tertileti ingatlanrész — 1 szoba konyha, fiirdészoba, eldszoba, WC helyiségekkel, terasszal
€s a hozzatartozo udvarral Serman Szilvia kizdrolagos hasznélataban van,

c./ IIL jelli 149 nm teriiletd ingatlanrész —~ 3 szoba, 2 fiirdSszoba, konyha, el6szoba helyiségekkel és a
hozzatartozd udvarral Budadrs Véros Onkorményzata kizérélagos hasznalataban van.,

Valamennyi ingatlanhdnyad lakérésze a Vasvari Pél utca feliil kdzelithets meg egy kizardlag gyalogos
bejardsra alkalmas — a helyszinrajzon ut megjelolésti — foldrészen keresztiil, amely a szomszédos budadrsi
324 hrsz.-0 ingatlanhoz tartozik. A szolgalmi jog az ingatlan-nyilvantartisba nincs bejegyezve.

5./ Az Ingatlan &sszkézmfives, a tulajdonostarsak mindegyike kiilén méréoréval, illetSleg almérGvel
rendelkezik a viz, gz, villany, csatorna haszndlatdra, s viseli a sajat hasznélattal felmeriils koziizemi
koltségelet,

6./ ASzerz6dd Felek a régzitett megosztas alapjdn egylittesen elismerik, hogy a k6zos tulajdomi ingatlan
4./ pontban régzitett terjedelmil haszndlata a tulajdonostirsak részérél kizarélagos, s egymdssal szemben a
haszndlattal 6sszefliggésben igényiik és kivetelésiik nincs.

7. Felek megdllapodnak és kijelentik, hogy a jelen mddositdsokkal egységes szerkezetbe foglalt
Megdllapodisban rogzitett, elkilloniilt haszndlatot véglegesen és visszavonhatatlanul, jogutédaikra is
kiterjedden, magukra nézve kotelezdnek tekintik, Felek megdllapodnak, hogy a tulajdoni hdnyadaik
bdrmely jogcimen torténd dtruhdzdsa esetén a jelen mddositisokkal egységes szerkezethe foglalt
Megdllapoddsban foglaltakat a veliik szerzodd vevdvel, vevikkel Is betartatjdk. Ennck megfelelden a
kizdrolagos hastndlati részeket az a tulajdonostdrs vagy jogutédja (hasindld) jogesult hdboritatlanul
birtokolni, haszndini, hasznositani, azzal éndlléan rendelkezni, akinek azok a jelen médostidsokkal

egységes szerkezetbe foglalt Megdilapodisban foglaltak szerint a kizdrolagos haszndlatdban dllnak.

8./ Felek meghatalmazzdk dr. Bosnydk David figyvédet (1137 Budapest, Radndti Miklos u. 9. f5zt, 2.)
Jelen médositdsokkal egységes szerkezetbe foglalt Megdllapodds megszerkesyiésével,

9./ Jelen mddositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Megdllapodds valamennyi Fél ditali alidirdsdval
ds digyvéd ditali ellenjegyzésével lép hatdlyba,

10/ A jelen modositisokkal egységes szerkezetbe foglalt Megdllapodrisban nem, vagy nem teljes kirilien

rendezett kérdésekben a Polgdri torvenykonyvm’l 2014 2013, évi V. tirvény eldirdsai a7 irdnyadik.
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1L/ Felek a jelen mddositisokkal egységes sierkezetbe foglalt Megdllapodds aldirdsa eldtt a tényeket és
a rendelkezésre dllg iratokat gondosan dttanulmdnyozidk, a jogi fogalmakkal kapesolatos kioktatdst
megeriettéR, és ezek ismeretében irjdk ald, Felek kijelentik, hogy a jelen okiratban foglalt nyilatkozataik
megfelelnek akaratuknak és végleges szdndékuknak.

Felek jelen okiratot aldirds eltt koriiltekintéen dtolvastdk, megértették és helybenhagydlag aldivtdk.
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Jelen okirat ellenjegyzésével meghatalmazom dr. Laszlo ené-igivedet (DR LASZLO JENO Ugyvédi Iroda,
szekhely: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 4., 3. em. 1.), aki a meghatalmazést jelen okirat ellenjegyzésével
elfogadja.
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"TIHA" Kereskedelmi és altato Betédi Serman Szilvia
Tarsas Tulajdonos2
képviseli: Ho Quoc Hung meghatalmazott
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Jelen okirat ellenjegyzésével meghatalmazzuk dr. Bosnydk David digyvédet (Bosnydk Ugyvédi Iroda,
székhely: 1137 Budapest, Radnéti Miklos utea 9. fszt. 2.), aki a meghatalmazést jelen okirat ellenjegyzésével
elfogadja.

Ellenjegyzem Budapesten, 2019. ___) Juies 4. . napjdn

dr. Bosaydk David tigyvéd,

Bosnyik Ugyvédi Iroda
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(Bénya-Geod KKT e BULEOTS Kozség, véros
A munkavdgzé,néve . .“.beltenﬂef

k/ém 323%7:2006.

Sl Felmérési helyszinrajz
A 323 helyrajziszami féldrészletre vonatkoz6 hasznélat felmérésérdl.
Méretarany: 1:500 Szelvényszém: 7.23
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A 323 hrsz-ti foldrészlet 1. jeld, 10378 terdlety
része TIHA BT, haszZadlataban van. \

A 323 hrsz-U foldrészi&t1T Jeld, 47 m® tertiet(
része Bulla Kéroly hasznélatéban van. 3 O 3

A 323 hrsz-0 foldrészlet Hil. jeld, 149 m* tertletd része aiméyd
Budadrs Varcs Onkormanyzata hasznalatéban van.
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