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BERLETI SZERZODES

amely egyrészrél Budabrs Varos Onkerményzata (székhely: 2040 Budadrs,
Szabadsdg 0t 134.; adoszdm: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13;
bankszamlaszam: OTP Bank 11784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tamas polgirmester
vagy akadalyoztatdsa esetén helyette az alpolgdrmesterek kézotti feladat- és munkamegosztds
rendjérdl szolé 6/2014. sz. utasitds alapjén Biré Gyula alpolgdrmester) mint Bérbeadd
(tovabbiakban: Bérbeadé),

masrészrél: KvKo Vendéglité és Szolgaltaté Korlatolt Felelgsségii Tarsasag (Cg.
13-09-196437, székhelye: 2040 Budadrs, Lévai utca 17. IIL em. 10., adészdm: 26579007-2-13,
statisztikai szdmjele: 26579007-5630-113-13, képviseli; Jako Milan Péter iigyvezet3), mint Bérls
(tovabbiakban: Bérié), Bérbeadé és Bérl§ egyiittesen: Szerz8dé Felek (a tovabbiakban:
Szerzdd6 Felek) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel jott 1étre: :

1.) Bérbeadé a 174/2018.(IX.19.) OKT sz. hatirozata alapjdn bérbe adja, Bérlé
megtekintett dllapotban bérbe veszi a Budadrs, 1036/20 hrsz. alatt felvett, természetben a
Budadrs, Lévai utcaban 1év6, Gsszesen 75 m? alapteriiletdl, , kivett transzformatorhaz és tizemi
epilet” megjeldlésti ingatlant (tovabbiakban: Bérlemény) kavézo, reggelizéhely céljara
(természetben az épliletben és a foldrészleten terasz kialakitdsdval) a szerzédésben meghatarozott
idétartamra, az alabbi feltételek szerint. Szerzddé Felek megallapitjdk, hogy az ingatlan-

nyilvdntartas szerinti funkcié a Bérleményben mér nincsen.

2,) Szerz8d6 Felek a bérleti szerz8dést 2019, jalius hé 1. napjatél 2029, jinius ho 30.
napjaig tartd hatarozott idétartamra kotik., Szerz6d6 Felek a Ptk, 6:338.8 alkalmazasat
kizarjak, tehat a hatérozott idére kotott szerzédés akkor sem alakul &t hatirozatlan idejil
szerzOdéssé, ha a hatdrozott idd eltelte utin a Bérld a Bérleményt tovabb hasznélja, és ez ellen a
Bérbeado a hatdrozott id6 leteltét kdvetden nem tiltakozik.

3.) Szerzdédé Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeaddt szavatossdg nem terheli arra
vonatkozdan, hogy a Bérlemény az ataddsakor az 1. pontban meghatirozott cél szerinti
rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas &llapotban legyen, figyelemmel arra, hogy a Bérlemény cél
szerinti kialakitdsa ~ jelen szerz6dés és a hatdlyos jogszabdlyok szerint — Bérlé feladata, bele értve
a kozmiivek kiépitését is, mivel a Bérleményben kézmil nincsen, valamint a tevékenységhez
szilkséges valamennyi hatosdgi és bérbeaddi engedély beszerzésérdl Bérlé maga gondoskodik,
annak valamennyi koltségét viseli.

4.) Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérbeado részérdla 77/2019.(V.20.) TFVB sz.
hatarozattal jovdhagyott, a jelen szerzédés 1. sz. mellékletét képezd kimutatdsban szerepld
munkédkat (a tovibbiakban: Beruhdzis) a mellékletben meghatérozott brutté értéken (a
tovabbiakban: Beruhdzisi érték) 2020. december 31-ig a Bérleményen elvégzi. Bérld a
Beruhazas teljeskorti befejezését kovetd 15 napon belill a Beruhazast Bérbeadé részére készre
jelenti a Beruhdzas elvégzésérSl a Bérl§ részére kiallitott szamlak masolatanak Bérbeadd részére
torténé dtadisa mellett. A készre jelentést kévetd 15 napon beliil Bérbeadd helyszini szemlét tart,
¢és amennyiben a Beruhdzas a jelen pontban foglaltak szerint megvalosult, Bérbeadd 15 napon
beliil teljesitesi igazoldst allit ki Bérl§ részére, majd ezt kéveté 8 napon beliil Bérld a Beruhdzasi
ertekrdl — a Beruhazds tovabb szdmlazasaként - szdmlat allit ki Bérbeado részére. Bérbeadd a Bérls
altal kiallitott szdmlat az alabbiak szerint fizeti meg Bérld részére.




A Bérlé a teljesitési igazolds kiadasat ¢és Bérl6 Beruhédzési értékrél kidllitott szdmldjanak
kézhezvételét kovetden a Beruhazasi értéket minden honapban a bérleti dij 50 %-aig tetjedd
meértékben a bérleti dijba beszdmithatja, mindaddig, mig a Beruhizasi érték a beszamitdsokkal
teljes mértékben elszdmoldsra nem keriil. Amennyiben a bérleti jogviszony hataridejének lejarta
elétt a Bérbeado rendkiviili felmondasi jogdval él, akkor a bérleti idészakbdl hatralév idére jaro
bérleti dijat a Bérlé kételes a Bérbeadd részére megfizetni. A fizetend6 bérleti dij sszegébe
beszdmitasra keriil a Beruhazasi ¢ériék megtéritése, azaz a fizetend6 bérleti dijbol le kell vonni a
Beruhazasi értéket, és Bérl6 ezt az 8sszeget kiteles Bérbeado részére megfizetni. Amennyiben a
bérleti jogviszony megsziinése napjén a teljes Beruhdzasi érték nem keriilt beszamitisra, a
fennmarad6 értek (a tovibbiakban: Fennmaradé érték), vagy beszamitds hidnydban a teljes
Beruhazasi érték tekintetében a felek egymassal elszamolni kitelesek, azt Bérbeado az aldbbiak
szerint kiteles Bérld részére megfizetni:

Az elszdmolas alapjat a Fennmaradd érték vagy a bérleti dijba térténd beszamitss hidnyiban a
Beruhédzési érték évi 3 %-os amortizdcidval csokkentett Gsszege és az elmaradt bérleti vagy
hasznalati dij késedelmi kamatokkal névelt dsszege kozotti killonbdzet képezi.

A Bérld érdekkorében felmeriild rendeitetésellenes haszndlat miatt keletkezé karokért a Bérld
teljes anyagi feleldsséggel tartozik, az ilyen igényeket a Felek kézti elszdamolds sordn is, mint
koveteléscsdkkenést figyelembe kell venni.

A Bérbeadd 12 havi kamatmentes részletekben jogosult az elszdmolds alapjan Bérbeadot terheld
fizetési kotelezettségét teljesiteni.

5.) Szerzddd Felek megéillapodnak abban, hogy a Bérleményen a 4. pontban foglaltakon
tal barmilyen munkélat, beruhdzds elvégzéséhez a Bérbeadd elézetes irdsbeli hozzajirulisa
sziikséges, amely tartalmazza az elvégzendé munkakat, azok koltségeit és koltségek megosztisat
és az elszamolas médjat. Engedély nélkiili munkalatok, beruhdzdsok, épitési tevékenység végzése
felmonddsi oknak min6sill, illetbleg az engedély nélkiil végzett munkdlatok, beruhdzdsok
ellenértékére — jogeimtdl fiiggetleniil, bele értve a jogalap nélkiili gazdagodast is — a Bérlé nem
tarthat igény, az ilyen igényérvényesitésrdl jelen szerz8dés alairdsival kifejezetten lemond.

6.) Szerzédé Felek 30.000,- Ft+AFA/ho, azaz Harmincezer forint+AFA/h6 bérleti dij
fizetésében allapodnak meg, mely bérleti dij fizetési kotelezettséget Bérlé a birtokatruhdzds
napjatél koteles teljesiteni, Szerz6dé Felek megdllapodnak abban, hogy a havi bérleti dij dsszege,
minden év junius 1. napjatol, a Kézponti Statisztikai Hivatal altal az €16z8 évre kdzzétett hivatalos
inflacié mértekevel azonos mértékben valtozik, A Bérbeadd a targyévi fizetendd havi bérleti dij
mértékérdl minden év aprilis honapjaban irdsban értesiti a Bérlét. Az elsé médositds idépontja:
2020. jonius 1.

7.) Bérlé koteles a bérleti dijat a Bérbeadd altal kibocsatott szdmla alapjan, havonta
elére, minden hénap 15. napjaig 4tutaldssal megfizeini a Bérbeadé OTP Bankndl vezetett
11784009-15390053 szamu szamldjira. A bérleti dij késedelmes teljesitése esetén Bérbeadé a
Polgari Torvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. torvény 6:48. § (1) bekezdése alapjan jogosult a
fizetési hataridén tili 8. nap elteltével késedelmi kamatot felszamitani.




8.) Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a szerzddés megsziinését
kivetden Bérlé a Bérleményt nem iiriti ki, nem adja 4t, tovabbra is birtokaban tartja, ugy a
szerz0dés megsziinésetdl a Bérlemény hasznélataért, mint jogeim nélkiili hasznald, hasznalati dijat
koteles fizetni. A hasznalati dij Osszege a szerz§dés megsziinésétdl az elsé és mésodik honapban
a megsziinés idOpontjdban alkalmazott bérleti dij Osszegének kétszerese, A haszndlati dij a
harmadik honaptdl a bérleti dij hdromszorosa, a negyedik hénapt6l a bérleti dij négyszerese, az
6tddik honaptol a birtokbaadasig pedig a bérleti dij 6tszdrdse. A hasznalati dij fizetése nem
mentesiti a volt Bérl§t a Bérlemény visszaadasara, és az okozott kirok megtéritésére vonatkozd
kotelezettsége alol, viszont a Bérlemény haszndlatdval a jelen szerzédésben foglalt kbtelezettségek
tovabbra is terhelik.

9.) Szerzédo Felek rogzitik, hogy a Bérlének dvadékfizetési kbtelezettsége nincs.

10.) Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy

a.) ahatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi elbirdsokat betartja,

b.) a Bérleményben vagy az ingatlanon a Bérlé altal okozott esetleges kart Bérbeado
részére azonnal, de legkésdbb 24 6rdn beliil bejelenti és az okozott kirt az dltaldban elvarhato
lehetd legrévidebb id6n beliil helyreéllitja,

¢.) gondoskodik arr6l, hogy a Bérlemény koriili ingatlanrész kdzvetlen kornyékére Bérld
crdekkorébe tartozd személyek szemetet és egyéb hulladékot ne rakodjanak le, amennyiben a
szemetet €s egyéb hulladékot ott lerakodjdk, Ggy Bérlé azt a napi takaritdssal egyidejlileg

eltavolitja.

11) A kéziizemi koltségeket a bérleti dfj nem tartalmazza. Figyelemmel arra, hogy a
kozmfivek kiepitése BérlS feladata és koltsége, a kdzmldijak megfizetése is BérlS kotelezettsége.

12.) Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadé elézetes értesitést kovetben jogosult bérlemény
ellendrzést tartani. A bérlemény ellenGrzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérlét a bérlemény
rendes haszndlatiban.

13.) A bérleti szerzddés megsziinése, megsziintetése
Felek megdllapodnak abban, hogy rendes felmonddas sem a Bérbeadét, sem a Bérlt nem illeti meg.
Jelen szerzddést rendkiviili felmondési ok esetén mind Bérbeadd, mind Bérl6 rendkiviili
felmondéssal felmondhatja. A rendkiviili felmondast irdsban kell megtenni. Rendkiviili
felmondasi okoknak mindsiilnek kiilondsen az aldbbiak:

» ha Bérld a bérleti dij vagy az 6t terheld koltségek és terhek megfizetését elmulasztja,
és Bérbeadd felhivasatol szamitott 15 napon beliil sem teljesiti fizetési kbtelezettségét;

 ha Bérl6 a szerz6désben wvallalt vagy jogszabdlyban elGirt egyéb lényeges
kotelezettséget nem teljesiti, és Bérbeadd felhivasdban megjeldlt — legalabb 30 napos —
hataridén beliil sem teljesiti kitelezettségét;

e ha Bérl6 vagy a Bérleményt a Bérld joga alapjan hasznalé személy- ideértve
alkalmazottait is - a Bérbeadoval, a szomszédos ingatlanck tulajdonosaival, lakodival
szemben az egylttélés kovetelményeivel ellentétes magatartdst tantsit, és Bérbead6
felhivdsatél szamitott 8 napon beliil sem sziinteti meg szerz6désszegd magatartasat;

¢ ha Bérld a Bérleményt nem rendeltetésszeriien vagy nem szerzddésszerlien hasznélja,
annak allagaban kért okoz, azt rongilja, el6zetes bérbeaddi engedély nélkiil beruhazast
vegez rajta, kiiléndsen atalakitja, feldjitja, beépiti, hozzaépit;

¢ amennyiben Bérlé ellen jogerGsen kozzétett végelszamolasi, felszamoldsi vagy
csGdeljards vagy kényszertdrlési eljaras indul.




Ha Bérl6 a fizetési kotelezettségének teljesitésére megdllapitott id8pontig fizetési kitelezettségét
nem teljesiti (pl. a bért nem fizeti meg), a Bérbeadd koteles a Bérlst - a kdvetkezményekre
figyelmeztetéssel - teljesitésre irdsban felszdlitani. Ha a Bérlé a felszélitdsnak, annak kézhez
vételétll szamitott 15 napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado tovabbi 15 napon beliil irdsban
felmonddssal ¢lhet. A felmondas ezen esetben az elmulasztott hatrnapot kivet§ honap utolsd
napjéara sz6lhat. A felmondasi id8 nem lehet rvidebb 15 napnal,

Ha a Bérl a szerz8désben vallalt vagy jogszabélyon elbirt egyéb lényeges kidtelezettségét a
Bérbead6 éltal irdsban megjeldlt pothataridSben nem teljesiti, a Bérbeadd a hatridét kdvetd 15
napon belill irdsban felmondassal élhet. A felmondés ezen esetben az elmulasztott hatdrnapot
kovets honap utolsé napjara szélhat,

Ha Bérlé vagy a Bérleményt a Bérlé joga alapjan hasznald személy - ideértve alkalmazottait is -
magatartasa szolgdl a felmondds alapjaul, a Bérbeadd kételes a Bérlét - a kdvetkezményekre
figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétSt valo tartdzkoddsra a
tudomdsra jutdstdl szdmitott 8 napon beliil irdsban felszoélitani. A felmondést az alapjaul szolgalo
magatartas folytatdsatdl vagy megismétiésétdl szdmitott 8 napon belill irdsban kell kozdlni. A
felmondés ezen esetben a honap utolsé napjara szolhat.

A felmondast nem kell elézetes felszdlitdsnak megeléznie, ha a kifogdsolt magatartds olyan stlyos,
hogy a Bérbeadotol a szerz8dés fenntartisat nem lehet elvarni. A felmondast a tudomdsra jutastdl
szdmitott 8 napon beliil irasban kell kozolni. A felmondds ezen esetben a hénap utolsd napjéra
sz6lhat.

Szerz0d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlemény a SzerzddS Felek
erdekkdrébe nem esd, elhdrithatatlan kiils6 ok miatt részben vagy egészben oly modon
megsemmisiil, hogy az 1. pont szerinti szerz6dési cél megvalositdsa lehetetlenné valik, vagy a
Bérlemény a Szerz6dd Felek érdekkoérébe nem esd, elhdrithatatlan kiilsé ok miatt részben vagy
egészben az 1. pontban meghatarozott cél elérésére lehetetlenné valik, jelen szerzddés megsziinik,
és a Bérldt a megsziinést koveten bérleti dij fizetési kotelezettség a tovabbiakban nem terheli,
illetdleg Berbeado nem koteles a 4. pontban foglalt fizetést Bérld részére teljesiteni.

14.) Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbél torténd megsziinése esetén kételes a
Bérleményt a bérleti jogviszony megszinésének napjén, ingdsagaitél Kiiiritve, tisztn,
rendeltetesszerll hasznalatra alkalmas llapotban, dtadds-atvételi jegyzOkényv felvétele mellett,
mindenfajta kartéritési, kartalanitdsi és elhelyezési igény nélkiil Bérbeadd birtokaba bocsatani, és
Bérbeaddéval a Bérleménnyel kapcsolatban elszémolni. Amennyiben Bérl8 a birtokbaadasi
kotelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult a bérleményt birtokba venni, Bérld
ingésagainak 15 napos felelés érzése mellett, azzal, hogy 15 napon beliil a Bérld az ingdsagait
elviheti, 15 nap eltelte utin viszont Bérbead6 jogosult az ingdsdgokat értékesiteni — melynek
ellenértékét a Bérld részére 30 napon belill megfizeti — vagy szocialisan raszorulok részére
elajandékozni, vagy hulladéklerakoban elhelyezni. Bérl6 nem jogosult az ingdsdgok ellenérickeét
kovetelni, amennyiben az ingdsdgok ajandékozdsra keriilnek, vagy hulladéklerakoba keriilnek
elhelyezésre, tehat ezekben az esetekben az ingOsdgok értékérdl, illetbleg a megfizetésének
kdvetelésérdl a Bérld jelen szerz6dés aldirdsdval kifejezetten lemond.




Szerz6dd Felek megéllapodnak abban is, hogy Bérls a Bérleményt Bérbeado elézetes irdsbeli
hozzajdruldsa nélkiil nem bévitheti, ahhoz nem épithet hozzd, valamint Bérlé az 4liala létesitett
bdvitményt a szerz6dés megsziinését kivetd 15 napon belill koteles sajit koltségére elbontani,
melynek, ha nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult a bvitményt Bérls koltségére és karveszély
viselése mellett elbontant, Bérl6 pedig kételes a bontdssal kapcsolatban felmeriilt minden koltséget
I5 napon beliil Bérbeadé részére megfizetni.

Berbeado jogosult az elbontott bévitményt hulladéklerakoban elhelyezni. Bérlé pedig nem
jogosult az elbontott bévitmény, épitmény ellenértékét kivetelni, tehat ebben az esetben annak
értekerdl, illetleg a megfizetésének kovetelésérdl Bérld jelen szerz8dés alirasival kifejezetten
lemond.

15.) Bérl6 a Bérleménybdl kizérolag a sajat tulajdonat képezé tirgyakat és eszkozoket
viheti el, feltéve, ha a leszerelés gy valésithaté meg, hogy az nem jér a helyiség dllagsérelmével.
Azok a berendezési targyak, illetve felszerelési eszkozok, amelyek nem tavolithatéak el
allagsérelem nélkiil, nem illetik meg a Bérlét, illetbleg azok ellenértékét sem kovetelheti
Bérbeadotdl. :

16.) Bérlo ‘a-fejlécben régzitett adataiban bekivetkezett valtozast Bérbeadé felé 8 napon
belil frasban, igazolhaté modon, kdteles bejelenteni, Amennyiben a bejelentés elmulasztisa miatt
bérminemtl kir vagy egyéb kiadds keletkezik, az a Bérlét terheli, és a szerz6dés rendkiviili
felmondasat is eredményezheti.

17.) Szerz6dé Felek megdllapodnak, hogy a tdrvény dltal a bérbeadéi és bérldi kozlésekre
el6irt hataridoket megtartottnak tekintik, ha a kzlések a hatdriddn beliil kézbesités celjabol akér
posta, akar kézbesit0 részére ataddsra keriiltek. Bérbeadé kozlései kézbesitettnek tekintenddk, ha
azt a Bérld, vagy alkalmazottja, illetve az 4ltala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités
kétszeri igazolt (tértivevény, postakdnyv, kézbesitési .lista) megkisérlését kovets otidik
munkanapon, ha a killdemény "nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “clkdltdzot” vagy “nem
fogadta el” jelzéssel érkezik vissza a Bérl6 fejlécben rogzitett cimérél, vagy az altala valtozasként
bejelentett cimrol. :

18.) Bérbeado jelen szerzédés alairdsaval hozzdjdrul ahhoz, hogy Bérld a Bérleményt
székhelykent, telephelyként, vagy fidktelepként a cégnyilvantartisban feltiintesse. Bérbeadd
kételezettséget vallal arra, hogy sziikség szerint a jelen pontban meghatirozott hozzajdruldsardl
killon okiratot is kidllit, Bérl§ kbtelezettséget véllal arra, hogy jelen szerzédés megsziinését
(megsziintetését) kévetd 30 napon beliil gondoskodik a székhely, telephely, vagy ficktelep
cégnyilvantartasbdl torténd toroltetésérol.

19.) Bérl6 kijelenti, hogy az Ntv. 3.§ (1) 1. b) pontja értelmében atlathaté szervezetnek
mindsil. Jelen szerz8dést Bérbeadd kdrtalanitds nélkill és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a
nemzeti vagyon hasznositdsaban részt vev$ birmely - a hasznositdval kdzvetlen vagy kdzvetett
modon jogviszonyban ll6 harmadik fél - szervezet jelen szerz6dés megkdtését kovetéen bedllott
koriilmény folytdn mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek.




20.) Szerz6ddé Felek megallapodnak, hogy jelen szerzddést illetve annak esetleges
modositidsat kizdrdlag akkor tekintik joghatdlyosnak, ha arra irdsban, alairasra jogosult
képvisel6jiik tjan keriilt sor.

21.) Szerz6do Felek kotelezettséget véllalnak, hogy mindent megtesznek a szerzédésbdl
eredd esetleges vitds kérdések békes titon torténd rendezése érdekében.

22.) Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykonyve6l sz6l6 2013, évi V. térvény rendelkezéseit, tovabba a lakisok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrél sz616 1993, évi
LXXVIIL térvény rendelkezéseit tekintik irdanyaddnak.

Szerzédd Felek jelen szerz8dést, mely négy mindenben megegyezd példanvban
késziilt, elolvastak, kdzdsen értelmeztck, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben
megegyezO0t magukra neézve kotelezének elfogadtdk és az alulirott helyen és idében aldirdsra
jogosult képviseldjiik Gtjén, j6vahagydlag alafrtak.
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1. szdarm melléklet

BERUHAZAS BERUHAZASI ERTEK (brutté)
Padlod kiegyenlités 105.000 Ft
Padl6 burkolat és szegély 37m2 370.000 Ft
Falburkolat 15m2 90.000 Ft
Homlokzat festés 120 m2 480.000 Ft
Konnytiszerkezetes valaszfal 22 m2 154.000 Ft
Villanyszerelés 300.000 Ft
Villanybojler 80.000 Ft
Mérbora, kabelezés 400,000 Ft
ELMU 3x20A 150.000 Ft
Szaniterek, csaptelepek 160.000 Ft
Vizszerelés, csatorna 300.000 Ft
Nyilaszarok: 2 ajtd és 2 ablak 700.000 It
Récs védelem 200.000 Ft
Fa jardléc teraszburkolat, kavicsagy 200,000 Ft
Kozmiivesités (viz, csatorna, villany) 1.264.600 Ft
Osszesen: 4,953,600 Ft







