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ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrl

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budatrs, Szabadsdg 0t 134., térzskonyvi azonositd szam: 730105,, addszam: 15730105 2-13,
statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13, kepwseh Wittinghoff Tamas polgarmester vagy akadalyoztatésa
eseténl helyette a Budakdmyéki Foldhivatalhoz 50125/2/2014, igyiratszdmon benyljtott alafrdsi cimpéldany
valamint az alpolgérmesterek kozotti feladat- és munkamegosztas rendjérdl szolo 6/2014. sz. utasitss alapjan Bir6
Gyula alpolgirmester) mint eladd (a tovabbiakban: ,,Eladé”) masrészrél

VIGH ISTVAN
(sziletési név: ; anyja neve: » eriiletési helye és ideie: «; személyi
azonosito: , addazonositd jele: . lakéhely: . . ), mint vevd

(a tovabbiakban: Vev()

Elado ¢s Vevo cgylittesen szerzddd felek (a tovabbiakban: Felek) kézott az alulirott napon &s helyen, az alabbj
feltételek szerint:

SZERZODES TARGYA

1. Felek rogzitik, hogy jelen szerzGdés (tovabbiakban: ,.Szerzédés”) targya a Budakeszi Jarssi Hivatal
Foldhivatali Osztdly ingatlan-nyilvintartdsaban Budabrs, belteriilet 1616 hrsz. alatt felvett 88 m?
alapteriiletti, , Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésti ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada (a tovdbbiakban
wingatlan™), mely Eladé 1/1 ardanya tula]donét kepez1

2. A TAKARNETROL az Ingatlanrol lehlvott tutajdoni tap mésolat alapjan az Ingatlan per-, teher-, kdvetelés-,
és igénymentes, a tulajdoni lap I11. részén Ingatlan vonatkozasaban bejegyzés nem szerepel.

VETELAR

3. Felek megallapodnak, hogy Eladé Budadrs Véros Onkorményzata Képviselé-testiiletének Telepiilésfejlesztési
és Vagyongazdélkodasi Bizottsiga 96/2019.(VL24.) TFVB sz. dontése alapjan eladja, Vevé pedig
megtekintett és megismert dllapotban 1/1 ardnyban per,- teher,- igény,- és szolgalommentes &llapotban
megvasdrolja az 1. pontban kérilirt Ingatlant 900.000 Ft, azaz kilencszdzezer forint vételarért
(tovabbiakban ,,Vételar”). Az Ingatlan értékesftése a 2007, évi CXXVIL tdrvény 86 § (1) bek. k) pontja
értelmében adomentes.

VETELAR MEGFIZETESE

4, TFelek megéllapodnak, hogy a Szerzddés mindkét féf részérdl torténd alairasat kévetden Vevd a Vételarat 15
munkanapon beliil megfizeti Eladé OTP Banknal vezetett 11784009-15390053 szami szamljara. Vevd a
késedelem idejére a késedelem minden napja utdn 5.000,- Ft késedelmi kothér megfizetésére kiteles. Vevo 30
napot meghaladd késedelme esetén Eladé egyoldala, VevShéz intézett irasbeli nyilatkozattal elalihat a
szerzddéstol.

5. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a Vételar megfizetését — teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt —
nyilatkozat aldirdsaval elismeri és nyugtizza.
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10.

TULAJDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Eladé az Ingatlan tulajdonjogat a telies Vételar kifizetéséig fenntartja. Eladd a Vételdr megfizetése esetére
ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésre alkalmas, ligyvéd altal ellenjegyzett, kiilon okiratba foglalt nyilatkozataval
kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlap hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga az Ingatlanra
1/1 ardnyban — adasvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre keriiljion (tovabbiakban
»Bejegyzési engedély™).

Felek k6zbsen kérik Budakeszi Jardsi Hivatal Féldhivatali Osztalyat az Inytv. 47/A.§ (1) bek. b) pontja
alapjan a tulajdonjog-bejegyzési engedély megadasara meghatrozott, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi
hatdsagi benyljtasatol szamitott 6 hénapos hatarid6 eiteltéig tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvantartdsi
eljaras fliggdben tartasit.

Eladoé a Szerzides alairisival egyidejileg jelen okiratot szerkesztd tigyvédnél 8 db eredeti példinyban
igyvedi letétbe helyezi a Bejegyzeési engedélyt, amelyben Eladé feltétlen és visszavonhatatian hozzéjarulasat
adja Vevé 1/1 ardnyu tulajdonjogdnak adasvétel jogeimén térténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez.
Eladd — a kiilén iven szerkesztett ligyvédi letéti szerzOdés rendelkezéseivel egyezben - a Vételar
kifizetésének hitelt érdemld igazoldsa esetén hozzijarul ahhoz, hogy Vevd részére killitott Bejegyzési
engedély a Feleknek kiadésra, illetdleg az Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztélydhoz benytjtisra
keriiljon a marado példanyok ligyfeleknek térténd kiaddsa mellett, illetbleg, hogy legalabb 1 db eredeti
példany okiratszerkeszt6 figyvédnél maradjon.

A Vételar kifizetését hitelt érdemlden igazolja, amennyiben Elado teljes bizonyitd erejii maganokiratba
foglalt okiratban elismeri a teljes Vételar maradékialan megfizetését, és/vagy Vevd eredeti banki igazolassal
igazolja a teljes Vételar Eladd részére torténd megfizetését.

AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA

Eladé t4jékoztatja Vevot, hogy az Ingatlan teriiletére 4tlog a Budadrs 1617 hrsz-0 ingatlan keritése és egyes
épitményei, valamint a 1617 hrsz-li ingatlan tulajdonosa, illetéleg birtokosa az Ingatlannak a Vevd altal nem
birtokolt részét (a tovabbiakban: Ingatlanrész) birtokolja. Erre tekintettel Eladd az Ingatlanrészért
felelosséget nem vallal, gy Vevd a Szerzodés alairdsaval egyidejiileg az Ingatlanrész tekintetében minden
jog- és kellékszavatossdgi jogardl, valamint jogeimtdl fiiggetleniil Eladoval szemben minden igényérdl
feltétlentil és visszavonhatatlanul kifejezetten lemond, bele értve azt is, ha az Ingatlanrész tekintetében
esetlegesen az elbirtoklas feltételei fennallnak, Figyelembe véve, hogy az Ingatlan — az Ingatlanrész
kivételével - jelenleg is Vevd birtokdban van, Felek megéllapodnak, hogy kiilén birtokbaadasi eljdrés
lefolytatisa nem sziikséges. Elado a tulajdonjoggal a birtokjogot, mint a tulajdonjog részjogositvanyat is
atruhazza.

NYILATKOZATOK, SZAVATOSSAG

Felek tudomdssal birnak arrél, hogy az Ingatlan Felsdsor utcai oldalat egy kériilbeliil 3 méter magas tamfal (a
tovibbiakban: Tamfal) hatdrolja. Eladé kijelenti, hogy a Tamfal szerzOdéskétéskor fenndlld miszaki
allapotaért, tulajdonsigaiért, tovabba az azokbdl fakadd, esetlegesen bekdvetkezd hatrinyos
kévetkezményekert felelésséget nem vallal, igy Vevd a Szerzddés aldirisaval egyidejlileg minden jog- és
kellékszavatossagi jogarol feltétleniil és visszavonhatatlanul kifejezetten lemond. Felek megéllapodnak
abban, hogy a tdmfal karbantartasa, sziikség szerinti feldjitasa Vevd kotelezettsége és koltsége. Amennyiben
Vevé ¢ kotelezettségének nem tesz eleget, Eladd jogosult a munkélatokat Vevd koltségén és karveszély
viselése mellett elvégezni, Igy Vevd az igy elvégzett munkdk cllenértékét kételes Eladd részére, Eladd
felhivasatdl szamitott 15 napon beliil megfizetni.
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11. Felek megallapitjdk, hogy az Ingatlanon (szolgald telek) a szomszédos, 1621 hrsz-G ingatlanrél

12.

13.

14,

15,

16.

o
Jl\\

(tovabbiakban: Uralkodé Telek, Fels6sor utca) a tdmfalon keresztill, az Ingatlan felszine alatt csapadékviz
clvezetd cs6 halad at, melyre vonatkozéan szolgalmi jog (a tovabbiakban: Szolgalmi Jog) bejegyzése
szitkséges az ingatlan-nyilvantartisba. Vevd az elébbiek alapjén kotelezettséget vallal arra, hogy az Eladé
sajat kbltségén elkészittetett, a Szolgalmi Jog ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez alkalmas és sziikséges
vazrajz (a tovabbiakban: Vdzrajz) alapjan az Eladé felhivasatol szamitott 15 napon beliil a Szolgalmi Jog
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges minden jognyilatkozatot ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzésre
alkalmas formaban megadja. Felek megéallapodnak abban, hogy amennyibe Vevé a jognyilatkozat kiaddsara
vonatkozé kdtelezettségének hataridén beliil nem tesz eleget, igy a késedelembe esés napjatél szamitva a
teljesitésig napi 5.000 Ft, azaz 6tezer forint késedelmi kotbért kiteles Eladd részére megfizetni.

Felek megillapodnak abban, hogy az Uralkodé Telek mindenkori birtokosa (a SzerzGdés alairasanak napjén
Budadrs Viros Onkormanyzata) jogosult a csapadész elvezetd csovet az Ingatlanon — a Vazrajzon
meghatarozott médon és mértékben — dtvezetni és hasznilni, mig az Ingatlan mindenkori birtokosa
kételes a Szolgalmi Jog gyakorldsat — beleértve a karbantartashoz sziikséges tertilethasznélatot — tiirni.
Vevh a Szerzodés alairasaval kijelenti, hogy a Szolgalmi Jog alapitdséért és gyakorlésaért sem Eladd, sem a
Szolgalmi Jog mindenkori jogosultja felé a Szolgalmi Jog alapitisival és gyakorlasival kapcsolatban
kévetelése nincs, és koveteléssel a jovOben sem &1, arrdl feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond,
tovabbd jogeimre tekintet nélkiil kértalanitdsi igényt nem tamaszt Fladéval szemben.

Felek megallapodnak abban, hogy a Szolgalmi Jog érintd jogok gyakorlasa sordn az Ingatlan mindenkori
birtokosanak érdekeit kimélve kell eljirni. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a biztonsagi el6irdsokat
betartja, illetve az Ingatian hasznositdsa sordn a Szolgalmi Jog érvényre juttatdsat nem akaddlyozza, Vevd
tudomasul veszi, hogy a Szolgalini Jog fennallasarél az Ingatlan mindenkori jogszerli hasznaléjat tdjékoztatni
kiteles.

A Szolgalmi Jog jogosultja kételes az ellenérzés és hibaelharitis soran az Ingatlanon 1év8 ndvényzetet,
épitménycket kimélni, a hibaetharitdst szolgdlé munkalatokat — a kdzvetlen veszély elharitdsat kivéve —
elézetesen, 15 nappal a munkalatok megkezdése elétt bejelenteni Vevonek, illetve az Ingatlan mindenkori
jogszerti haszniléjanak. Az Ingatlan mindenkori birtokosa kiteles Eladd bejelentését kvetden az eldzdek
alapjan biztositani az Ingatlanra t6rténé belépést és ott a sziikséges munkélatok elvégzését lehetdvé tenni,

Elado az Ingatlan per- teher- és igénymentességéért — ide nem értve a 9., 10. és 11. pontban foglaltakat —
szavatossagot vallal s kijelenti, hogy azt semmilyen dij-, vagy adétartozds nem terheli, harmadik személynek
nemn all fenn olyan joga — bele értve az eldvasarlasi jogot is -, amely Vevd tulajdonszerzését akadélyozna
vagy korldtozna.

VEGYES RENDELKEZESEK

Eladé magyar jogi személy, magyarorszagi helyi dnkorményzat, Vevé cselekvoképes magyar allampolgér.
Felek kijelentik, hogy a fenti jogiigyletnek jogi akadalya nings.

A tulajdonjog bejegyzéséhez szlikséges igazgatdsi szolgaltatdsi dijat és a vagyonszerzési illetéket a Vevod, mig
a Szerzédeés elkészitésével, tovabbd a Szolgalmi Jog ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez sziikséges
koltségeket az Eladé viseli.

Felek kdzbsen megdllapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a
Polgari Torvénykdnyv (Ptk.) és a vonatkozo hatilyos jogszabélyi rendelkezések az irdnyadok.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben kertilnek régzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és
az Altaluk bemutatott, személyazonossig igazoldsdra a Pmt, szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatisa
alapjan. Felei kifejezetten hozzijarultak, hogy személyazonossagukat és okményaikat (sziikség esetén) a JUB
keretrendszere -"’Tgl eljard tigyved cllendrizze, adataikat kezelje és n?ilvéntartsa. Az err6l szol6

By L -
e LI
$Eqtkormigzata /" Ar. Lasz!6 Jent Vigh Istvin
i ] figyvéd g S Vevd
(%8\\! Wlttmgof’f ?J St -
olgdrmes v -
akadalyq%f @ﬂ elyette ‘

Bir6 Gyula, alpolgarmestel




4

tajékoztatast tudomdsul vették. Hozzajaruldsukat adtak, hogy személyi okményaikrél masolat késziiljn.
Felek az iroda adatkezelési és iratkezelési szabdlyzatat megismerték, tovabba a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésér6l és megakadalyozasirdl szold szabélyzatrél sz6lé jogszabalyt megismerték,
tudomasul vették. Felek a jelen szerz6dés alairasival biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen
szerz0dés aldirdsa sordn sajat nevilkben jarnak el. Felek tudomdsul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat
fennalldsa alatt az azonositas soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az
iigylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrdl a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t)
napon beliil kételesek eljard ligyvédet irdsban értesiteni. Felek adatait az eljard iigyvéd az informacids
dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadségrodl szolo torvény rendelkezései alapjan, kizdrdlag a jelen
Szerzédéshez kapcsolddd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

17. Felek a jelen Szerz6dés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzbdésben foglaltakat tényallasként is
eifogadva és fenntartva ~ valamint a Budakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztélya elotti képviseletiik
ellatdsdra a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34, 1027
Budapest, Bem Jozsef u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr. Laszl6 Jend tigyvéd, kamarai nyilvantartisi szam: 16918)
részére adnak megbizast és meghatalmazést, melyet eljard tigyvéd elfogad. Eladé és Vevd kérik a Budakeszi
Jarési Hivatal Foldhivatali Osztalyat, hogy a keletkezett iratokat (végzés, hatirozat) szdmukra kézvetleniil is
kézhesitse.

Felek a jelen szerzOdést elolvasas és érielmezés utdn, mint az akaratukkal mindenben megegyezdt, jovihagydlag
alairjak.

Budaérs, 2019. iz

Budadrs Varos Onkormanyzata
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Képv.: Wittinghoff Tamas polgarmester
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