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BERLETI SZERZODES

amely egyrészrl Budabrs Varos Onkormanyzata (székhely: 2040 Budaérs, Szabadsag ut
134.; addszam: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13; bankszdmlaszdm: OTP
Bank 11784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tamds polgdrmester vagy akadilyoztatisa esetén
helyette az alpolgdrmesterek kozotti feladat- és munkamegoszts rendjérsl szold 6/2014. sz. utasitas
alapjan Biré Gyula alpolgidrmester) mint Bérbeado (tovabbiakban: Bérbeads),

masrészrdl: Farkas Baldzs (sziiletési neve: , anyja neve: b

sziiletési helve és ideje: . szemelyi igazolviny szdma: , lakohelye:

) mint Bérlé (tovabb1akban Bérid), Bérbeado és Bérlo egyuttesen

Szerz0dé Felek (a tovdbbiakban: Szerz6dé Felek) kézott az alulirott napon és helyen az alabbi
feltételekkel iott letre:

1.) Bérbeadé a 129/2019 (IX.09.) TFVB sz. hatérozata alapjan bérbe adja, Bérl§ a megismert és
elfogadott, Budadrs Varos Onkormanyzat Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga 81/2019.
(V.20.) TFVB sz. hatirozata alapjin meghirdetett pdlyézati felhivasban foglaltaknak megfelelSen,
megtekintett dllapotban, bérbe veszi a Budaérs, 8991/1 hrsz. alatt felvett, természetben a Budabrs, Zengd
utca és Kdhalom utca taldlkozdsdndl 16vé, 6sszesen 956 m* alapteriileti, , kivett udvar és hétvégi héz”
megjelSlésii ingatlant (tovabbiakban: Bérlemény) hobbikert és szabadidds tevékenység céljara a
szerzOdésben meghatdrozoit idStartamra, az alabbi feltételek szerint (a tovébbiakban: Jelen Szerzédss).
Bérlo kotelezettseget vallal arra, hogy a Bérleményt Jelen Szerzédés eléirasainak, valamint a jelen pontban
meghatarozott hasznositasi céinak megfeleléen hasznalja. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a Bérleményen
egy kis alapteriiletl], feltjitdsra szorul6 épitmény (a tovabbiakban: Epitmény) taldlhatd. Az ingatlanon
kdzmii nincs.

2.} Szerzbd§ Felek Jelen Szerz8dést az aldirdst6l szdmitott hatdrozott 3 éves iddtartamra
kitik, Szerz8d6 Felek a Ptk. 6:338.§ alkalmazasat kizarjak, tehat a hatdrozott id8re kotdtt szerzédés akkor
sem alakul 4t hatarozatlan idejit szerz8déssé, ha a hatarozott id6 eltelte utdn a Bérld a Bérleményt tovabb
hasznalja, és ez ellen a Bérbeadd a hatarozoit id6 leteltét kovetden nem tiltakozik.

3.) Szerz8d6 Felek megéllapodnak abban, hogy Bérbeadét szavatossig nem terheli arra
vonatkozoan, hogy a Bérlemény az 4tadasakor az 1. pontban meghatérozott cél szerinii rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmas 4llapotban legyen, figyclemmel arra, hogy a Bérlemény cél szerinti kialakitasa —Jelen
Szerztdés és a hatalyos jogszabélyok szerint — sajat koltségén a Bérld feladata. Amennyiben a Bérlemény
cel szerinti kialakitdsara nincsen moéd, ugy a Bérld jogosult a szerzOdést 30 napos felmonddsi idével
felmondani, azonban a megfizetett bérieti dij visszatéritésére vagy a megfizetett bérleti dijnak megfeleld
dsszeg barmilyen jogcimen térténd megfizetésére nem tarthat igényt, 1lyen ipényérvényesitésrdl Jelen
Szerzédés alairasaval kifejezetten lemond,

4.) Szerzddé Felek megéallapodnak abban, hogy a Bérleményen barmilyen munkdlat, beruhazas
elvégzéschez a Bérbeadd eldzetes frdsbeli hozzdjaruldsa sziikséges, amely tartalmazza az elvégzendd
murnkékat, azok koltségeit és kdltségek megosztisat és az elszadmolds médjat. Engedély nélkiili munkalatok,
beruhazasok, épitési tevékenység végzése felmondasi oknak mindsiil, illetleg az engedély néliiil vagy
engedéllyel végzett munkalatok, beruhdzasok ecllenértékére — Jogcuntol fiiggetleniil, bele értve a jogalap
nélkiili gazdagodast és a raepltest beépitést, hozzaépitést, thlépitést is — a Bérlé — eltérd megallapodas
hidnyaban - nem tarthat igény, az ilyen igényérvényesitésrdl Jelen Szerzddés alafrdsaval kifejezetten
lemond, Bérl6 raépités, beépités, tilépités, hozzaépités vagy egyeb barmilyen jogeimen hasznalati jogot,
vagy tulajdonjogot az 1. pontban kériilirt ingatlanon és/vagy az Epitményen sem részben sem egészben
nem szerezhet, Bérld az ilyen igényérvényesitésrdl Jelen Szerzédés aldirdsdval kifejezetten lemond.

5.) Szerz6dé Felek 24.000,- Ft+AFA/h6, azaz Huszonnégyezer forint+AFA/MS bérleti dij
fizetésében allapodnak meg A bérleti dij fizetési kitelezettséget Bérld a birtokitruhdzas napjatol kiteles
teljesiteni, melynek napjat Szerzéd Felek Jelen Szerzédés kezdd napjaval hatirozzdk meg.




Fy

6.) Bérld koteles a bérleti dijat a Bérbeadé altal kibocsatott szamla alapjan, havonta elére,
minden hénap 15. napjaig atutaldssal megfizetni a Bérbeadé OTP Bankndl vezetett 11784009-15390053
szamu szamlajara. A bérleti dij késedelmes teljesitése esetén Bérbeadd a Polgari Torvénykdnyvrdl 52616
2013. évi V. térvény 6:48. § (1) bekezdése alapjan jogosult a fizetési hataridén tli 8. nap elteltével
késedelm: kamatot felszamitani. :

7.) Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Jelen Szerzddés megszinését
kévetbéen Bérld a Bérleményt nem iiriti ki, nem adja 4t, tovabbra is birtokdban tartja, tigy Jelen Szerzddés
megsziinésétdi a Bérlemény hasznilataért, mint jogeim nélkiili hasznélé, haszndlati dijat kételes fizetni. A
hasznalati dij 6sszege a szerzodés megsziinésétd] az elsd és masodik hénapban a megsziinés idépontjaban
alkalmazott bérleti dij Osszegének kétszerese. A hasznalati dij a harmadik hénaptél a bérleti dij
haromszorosa, a negyedik honaptdl a bérleti dij négyszerese, az 6todik honaptél a birtokbaadésig pedig a
bérleti dij 8tszdrdse. A hasznalati dij fizetése nem mentesiti a volt Bérlét a Bérlemény visszaaddsdra, &s az
okozott karok megtéritésére vonatkozd kételezettsége aldl, viszont a Bérlemény hasznélatdval a Jelen
Szerzbdésben foglalt kitelezettségek tovabbra is terhelik.

8.) Szerzdd6 Felek rbgzitik, hogy a Bérlének 3 havi brutté bérleti dij ssszegének megfeleld
6vadékfizetési kitelezettsége van, melyet a birtokdtruhdz4as napjaig fizet meg a 6.) pontban kdriilirt
szamlara. Az évadék visszajar a szerz6dés barmely okbdl trténé megsziinése esetén, amennyiben a bérleti
szerz8désben foglaltak szerint annak felhasznaldsira nem keriilt sor, Felek megéllapodnak abban, hogy
amennyiben Bérld jelen szerz0désboi eredd barmely fizetési kitelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadd
az Ovadekbol kozvetlentil kielégitheti kbvetelését, melyrd! értesiti Béri6t, aki 8 napon beliil kbteles az
ovadek Osszegét a kiclégités Osszegével visszapdtolni, tehat Bérbeadd részére megfizetni, melynek
elmaradasa stlyos szerzddésszegésnek mindsiil és Bérbeadé tovébbi felszolitdsa nélkiil Bérbeadd a
szerzddést azonnali hatdllyal jogosult felmondani.

9.) Bérl6 kételezettséget vallal arra, hogy
a.} a hatosigi, thizvédelmi, balesetvédelmi eldirasokat betartja,
b.) a Bérleményen vagy az ingatlanon a Bérlé altal okozott esetleges kart Bérbeadé részére
azonnal, de legkés6bb 24 6ran beliil bejelenti &s az okozott kért az 4ltaliban elvarhato lehetd legrovidebb
idén beliil helyreallitja.

10.) Tekintettel arra, hogy a Bérleménnyel hatiros kozteriileteken gaz- &s vizvezeték nem keriilt
kiépitésre, a Bérleményen kézmiivek kozill egyediil villamos aram talalhato. Bérbeadé a tobbi kdzmiire
vonatkozoan a rakétést a szerz8déssel nem biztositja.

11.) Bérlé tudomésul veszi, hogy Bérbeadd elSzetes értesitést kdvetden jogosult bérlemény

ellendrzést tartani. A bérlemény ellendrzés nem zavarhatja és akadélyozhatja Bérl6t a bérlemény rendes
hasznélataban.

12.) A bérleti szerz6dés megsziinése, megsziintetése

Szerz6dd Felek megatlapodnak abban, hogy Jelen Szerzédést rendes felmondassal mind a Bérbeadé, mind
a Bérlé 30 nap felmondasi idével irasban, indokolas nélkiil felmondhatja.

Jelen Szerzddést annak stilyos megszegése esetén mind Bérbeadé, mind Bérlé rendkivili felmondassal
felmondhatja. A rendkiviili felmondds felmonddsi ideje 3 nap. A rendkiviili felmondast irdsban kell
megtenni. Rendkiwviili felmondési okoknak mindsiilnek kiildndsen az aldbbiak:

*» ha Beérl8 a bérleti dij vagy az 6t terhel kdltségek és terhek megfizetését elmulasztia, és
Bérbeado felhivasatol szamitott 8 napon beliil sem teljesiti fizetési kotelezettségét,

» Da Bérld a szerz8désben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét nem
teljesiti, és Bérbeadd felhivasdban megjeldli — legaldbb 8 napos — hataridén beliil sem teljesiti
kotelezettsépét;

» haBérl8 vagy a Bérleményt a Bérld joga alapjan hasznalé személy a Bérbeaddval, a szomszédos
ingatlanok tulajdonosaival, lakéival szemben az egyiittélés kdvetelményeivel ecllentétes
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magatartdst tanusit, és Bérbeadd felhivasatél szamitott 8 napon beliil sem sziinteti meg
szerzOdésszegh magatartasat,

» haBérl6 a Bérleményt nem szerz8désszerfien hasznélja, annak allagaban kért okoz, azt rongalja,
elézetes bérbeaddi engedély nélkiil beruhdzast végez rajta;

Ha Bérls a fizetési kotelezettségének teljesitésére megallapitott idGpontig fizetési kbtelezettséget nem
teljesiti (pl. a bért nem fizeti meg), a Bérbeadd koteles a Bérlét - a kovetkezményekre figyelmezietéssel -
teljesitésre irisban felszdlitani. Ha a Bérld a felszolitasnak, annak kézhez vételétdl szamitott 8 napon beliil
nem tesz eleget, 2 Bérbeado irdsban felmondassal élhet,

Ha a Bérl8 a szerzbdésben vallalt vagy jogszabalyon eldirt egyéb lényeges kételezettségét a Bérbeadd altal
frasban megjeldlt pothataridében nem teljesiti, a Bérbead? a hatariddt kévetden frisban felmondassal élhet.

Ha Bérlé vagy a Bérleményt a Bérld joga alapjan hasznalo személy magatartasa szolgél a felmondas
alapjdul, a Bérbeadd koteles a Bérlét - a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartds
megsziintetésére vagy megismét!ésétsl vald tartozkoddsra a tudomasra jutdstdl szdmitott & napon beliil
irasban felszolitani.

A felmondast nem kell elézetes felszdlitasnak megeldznie, ha a kifogasolt magatartas olyan sulyos, hogy a
Bérbeaddtol a szerzodés fenntartdsat nem lenet elvarni,

Szerz6d6 Felek megillapodnak abban, bogy amennyiben a Bérlemény a Szerz6d6 Felek érdekkrébe nem
es6, elharithatatlan kiils6 ok miatt részben vagy egészben oly modon megsemmisiil, hogy az 1. pont szerinti
szerzOdési cél megvalositisa lehetetlenné valik, Jelen Szerzddés megsziinik, és a Beérlot a megszinést
kdvetben bérleti dij fizetési kotelezetiség a tovabbiakban nem terheli, illetéleg Bérbeadd nem kételes a
Bérleményt helyreallitani és a Bérbeadd részére a bérleti jogviszonyt (akdr cserebérleménnyel) biztositani.

13.) Bérlé a bérleti jogviszony barmely okb6l térténd megsziinése esetén koteles a Bérleményt a

bérleti jogviszony megsziinésének napjén, ingdségaitdl kiiiritve és az Epitményen kiviili épitményeitd]
lebontva, tisztan, rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas 4llapotban, 4tadds-atvételi jegyzOkdnyv felvétele
mellett, mindenfajta kirtéritési, kartalanitisi és elhelyezési igény nélkiil Bérbeadé birtokdba bocsitani, és
Bérheaddéval a Bérleménnyel kapcsolatban elszimolni. Amennyiben Bérld a birtokbaadasi
kitelezettségének a fentiek szerint nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult a bérleményt birtokba venni, az
épitményeket elbontani, Bérld ingdsagainak 15 rapos felelds érzése mellett, azzal, hogy 15 napon belill a
Bérld az ingbsdgait elviheti, 15 nap eltelte utdn viszont Bérbeadd jogosult az ingdsdgokat értékesiteni ~
melynek ellenértékét a Bérld részére 30 napon beliil megfizeti — vagy szocidlisan raszorulok részére
elajandékozni, vagy hulladéklerakoban ethelyezni. Bérld nem jogosult az ingdsdgok ellenérteket kbvetelni,
amennyiben az ingdéségok ajéndékozisra keriilnek, vagy hulladéklerakoba keriilnek ethelyezésre, tehat
ezekben az esctekben az ingésigok értékérdl, illetéleg a megfizetésének kbvetelésérél a Bérld Jelen
SzerzO8dés aldirdsaval kifejezetten lemond,
Szerzdddé Felek megallapodnak abban is, hogy Bérld a Bérleményre Bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzijarulasa nélkill sem alul épitményt, sem feliil épitményt nem épithet, az engedéilyel létesitett
épiileteket és az Fpitményt nem bdvitheti, vagy nem alakithatja 4t, valamint Bérlé az &ltala 1étesitett
épitményt és /vagy a Bérlemény b8vitményét a szerz6dés megsziinését kovets 15 napon beliil kdteles sajat
kéltségére elbontani, melynek ha nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult az épitményt Bérld kolisegere es
kirveszély viselése mellett elbontani, Bérlé pedig koteles a bontdssal kapesolatban felmeriilt minden
koltséget 15 napon belil Bérbeadd részére megfizetni. Bérbeadd jogosult az elbonfott épitményt
hulladéklerakaban elhelyezni, Bérls pedig nem jogosult az elbontott épitmény ellenértékét kbvetelni, tehat
ebben az esetben annak értékérdl, illetbleg a megfizetésének kovetelésérSl Bérld Jelen Szerzodés
alairdsaval kifejezetten lemond.

14.) Béri§ a Bérleménybdl kizrolag a sajat tulajdonat képez8 tirgyakat és eszkdzdket viheti el,
feltéve, ha a leszerelés tgy valdsithaté meg, hogy az nem jar a Bérlemény édllagsérelmével. Azok a
berendezési targyak, illetve felszerclési eszkdzok, amelyek nem tavolithatoak el dllagsérelem néliil, nem
ilietik meg a Bérldt, illetleg azok ellenértékét sem kdvetelheti Bérbeaddtol.
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15.) Bérlé a fejlécben rogzitett adataiban bekovetkezett valtozast Bérbeadé felé 8 napon belill
irasban, igazolhatd modon, kbteles bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztasa miatt barminemfl
kar vagy egyéb kiadis keletkezik, az a Bérl6t terheli, és a szerz6dés rendkiviili felmondasat is
eredményezheti.

16.) Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy a szerzédés altal a bérbeaddi és bérlsi kézlésekre eldirt
hataridéket megtartottnak tekintik, ha a kézlések a hataridén belill kézbesités céljabdl akar posta, akar
kézbesitd részére atadasra kertiltek. Bérbeado kozlései kézbesitettnek tekintend8k, ha azt a Bérld, illetve
az altala megbizolt személy dtveszi, illetve a kézbesités kétszeri igazolt (tértivevény, postakdnyv,
kézbesitési lista) megkisérlését kovets 6tédik munkanapon, ha a killdemény “nem kereste”, “cimzett
ismeretlen”, “elkdltdz6tt” vagy “nem fogadta el”, illetbleg az ,Atvételt megtagadta”, a ,.cim nem
azonosithatd” jelzéssel érkezik vissza a Bérl§ fejléchen rdgzitett cimérdl, vagy az altala véltozasként
bejelentett cimrdl.

17.) Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy Jelen Szerz8dést illetve annak esetleges modositisat
kizarélag akkor tekintik joghatalyosnak, ha arra irdsban, aléfrasra jogosult képviseldjiik Gitjan keriilt sor.

18.) Szerzdds Felek kotelezettséget véllalnak, hogy mindent megtesznek a szerz8désbél ereds
esetleges vitas kérdések békés tton torténd rendezése érdekében.

18.) Szerz6dd Felek k_l_] elentik, hogy a Jeler Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgar
Torvénykdnyvrdl sz016 2013, évi V. térvény rendelkezéseit tekintik irinyadénak.

Szerz6dd Felel Jelen Szerzédést, mely négy mindenben megegyezd példanyban készilt,
elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatlozataikkal mindenben megegyezdt
magukra nézve kotelezOnek elfogadtik és az alulirott helyen és idSben aldirdsra jogosult képviseldjitk
Utjan, jévahagyolag atairték.

Budabrs, 2019, Al OS. Budagrs, 2019. A OF-
frerrriaeiiesaias N DT T Ty T T TV
Budadrs Viroes Onkormanyzata Farkas Bj;lézs
képviseli: Wittinghoff Tamds polgdrmester Bérls

Bérbeadd

., " ‘: - P >
_ akadalyoztatas eseten helyette:

alpolgarmester TN/
] b, ehy L
T e A o
RN = R

Pénziigyi ellenjegyzt: ..... m ......
datum: ...l Y ALEh L




