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TELEKALAKITASI, -és ADASVETELI SZERZODES

amely letrejott egyrészrol:

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budabrs, Szabadsdg Gt 134.; addészdm: 15730105-2-13, statisztikai szimjel:
15730105-8411-321-13; képviseli: Wittinghoff Tamds polgarmester vagy akadalyoztatisa esetén
helyette a Budakdrnyéki Jérasi F6ldhivatathoz 50125/2/2014.10.14 iigyiratszdmon benytjtott aldfrési
cimpéldany és a polgarmester helyettesitése rendjér6l, valamint az alpolgirmesterek kdzotti feladat -
es munkamegosztasrol szol6 6/2014. szam1 utasitas alapjdn Biré Gyula alpolgirmester), mint Eladé
(a tovadbbiakban: Eladé), masrészrol

AMREST VENDEGLATO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

(rbvid neve: AmRest Kft., cégjegyzékszam: Cg.01-09-165835, székhely: 1138 Budapest, Dunavirdg
utca 2-6. 3. ¢ép. 2. em., adészdm: 10751563-2-44, statisztikai szamjel: 10751563-5610-113-01,
képviseli-Fakaes-Szabeles ligyvezetd és Herczku Gydrgy Vilmos tigyvezetd egyiittesen), mint vev
(a tovabbiakban: Vevd)

(Eladé és Vevd egyiittesen a tovabbiakban: Szerzédd Felek)

kdzott az alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételek szerint:

1. Szerzddé Felek kolcsondsen rogzitik, hogy a Budabrs, belteriilet (718/11) helyrajzi szimi, az
ingatlan-nyilvéntartdsban ,kivett helyi kdzit” megjeldlésii, 1515 m? alapteriiletii ingatlan Eladé 1/1
ardny tulajdonaban van. Az ingatlant a kovetkez6 jogok terhelik:

a) A TIGAZ-DSO Féldgazelosztd Kft-t megilleté 777 m? nagysagl terliletre vezetékjog a
36381/2010.03.11. szami hatérozat alapjdn,

b) Az ELMU Halézati Kft-t megillets 101 m? nagysagl teriiletre vezetékjog a VMB-
243/2009. szam0 hatarozat alapjan,

¢) A 718/11 hrsz-G ingatlan 15 m? teriiletére a 718/12 hrsz-ii ingatlan mindenkori
tulajdonosdt megilletd vizdtvezetési szolgalmi jog;

2. Szerzédé Felek kolcstndsen rogzitik, hogy a Budadrs, belteriilet 718/12 helyrajzi szimi, az
ingatlan-nyilvantartdsban , kivett {izemi épiilet, étterem” megjeldlésti, 2153 m? alapteriiletii ingatlan
Vevd 1/1 ardnyu tulajdondban van. Az ingatlant a kivetkez6 jogok terhelik:

a) A TIGAZ-DSO Foldgazelosztd Kft-t megilletd 1013 m? nagysagh teriiletre vezetékjog
a 36384/2010.03.11. szAmU hatdrozat alapjdn,

b) Az ELMU Halézati Kft-t megillets 1 m® nagysagi tertiletre vezetékjog a VB-31 1/2016
szam hatdrozat alapjan,

¢) A 718/ 12 hrsz-# ingatlan mindenkori tulaJdonosat megilletd, a 718/11 hrsz-0 ingatlan
15 m? teriiletére vizdtvezetési szolgalmi jog;

3. Jelen szerz6dés (a tovabbiakban: Szerzddés) célja, hogy Budadrs Vires Onkormanyzat
Képvisel6 Testiilete 126/2018.(V1.20.) Okt. sz., hatirozata alapjan, a Georéka F8ldmérd és
Szolgaltatd Bt. f6ldmérd éltal készitett TR-44/2018. munkaszam és a Pest Megyei Kormanyhivatal
Budakeszi Jirdsi-Hivatala 4ltal 2111/2018. és E-66/2018 sz. alatt zdradékolt fbldrészletek
hatarrendezeserolAgzoloﬁvél\ozam vazrajzon (a tovabbiakban: Vazrajz) meghatirozottak szerint
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kialakulé ingatlanok ingatlan-nyilvantartdsi dtvezetésre keriiljenck azzal, hogy az 1. pontban koriilirt
ingatlan 76 m? teriiletti ingatlanrésze addsvétel fitjAn Vevé tulajdonaba keriiljon.

4. Szerz8dé6 felek a Vizrajz alapjin az 1-2. pontban megjeldlt ingatlanok hatarrendezésében gy
allapodnak meg, hogy Eladd eladja, Vevd pedig megveszi az 1. pontban megjeldlt ingatlanbél
sszesen 76 m? teriilet (tovibbiakban: Ingatlanrész) tulajdonjogét 1.261.600 Ft-ért, azaz egymillié-
kétszdzhatvanegyezer-hatszdz forintért (a tovAbbiakban: Vételdr), Vevdé altal mir megismert
allapotaban — az ertekesités a 2007. évi CXXVIL térvény 86. § (1) k) pontja értelmében adémentes —,
igy a kialakulé

a) (718/11) helyrajzi szamu, ,kivett helyl kézit” megnevezésii, 1439 m? teriiletii ingatlan
telekalakitds és addsvétel jogcimén Eladé 1/1 ardnyn tulajdonaba keriil, illetSleg marad, az
1.b) pontban koriilirt ELMU vezetékjog és az 1.¢) pontban kériilirt vizatvezetési szolgalmi
véltozatlanul hagydsa mellett, illetdleg az 1. a) pontban kériilirt vezetékjog 12 m? teriilettel
valé csdkkenése miatt a TIGAZ-DSO Foldgizeloszté Kft-t a 36381/2010.03.11. szamt
hatarozat alapjan megillet§ 765 m? nagysagu teriiletre vezetékjog bejegyzése;

b) 718/12 helyrajzi szdmu, ,kivett izemi épiilet, étterem” megnevezésii 2229 m? teriiletli
ingatlan telekalakitds és addsvétel jogcimén 1/1 ardnyban Vevé tulajdondba keriil, illetSleg
marad, a 2.b) pontban koriilirt ELMU vezetékjog és a 2.c) pontban koriilirt vizatvezetési
szolgalmi valtozatlanul hagyisa mellett, illetSleg a 2. a) pontban koriilirt vezetékjog 12 m?
teriilettel vald ndvelése miatt a TIGAZ-DSO Foldgazelosztd Kfi-t a 36384/2010.03.11.
sz4mu hatdrozat alapjan megilletd 1025 m? nagysgn teriiletre vezetékjog bejegyzése.

5. Vevé a Vételdrat a Szerz8dés alairasatol szidmitott 15 napon beliil fizeti meg Eladé OTP Banknal
vezetett 11784009-15390053 szdml bankszdmldjdra. Amennyiben Vevé a Vételar megfizetése
kapcsan késedelembe esik, kiteles a késedelem idejére a Ptk. szerinti késedelmi kamatot Eladé részére
megfizetni. Vevd 60 napot meghaladd késedelme esetén Eladoé egyoldalu, Vev6hoz intézett irasbeli
nyilatkozattal elllhat a Szerz6déstol.

6. Bladd a Vételar megfizetése esetére feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjérul ahhoz, hogy
az 1. és 2. pontban koriilirt ingatlanok adataiban bekdvetkezett valtozasokat a 4. pontban
rogzitetteknek megfelelden a 4. pontnak megfelelben kiadott telekalakitdsi hatdrozat alapjén vezessék
at és jegyezzék be az ingatlan-nyilvintartdsba telekalakitds és addsvétel jogeimén (Bejegyzési
Engedély).

7. Eladé a SzerzOdés aldirdsival egyidejiileg jelen okiratot szerkesztd figyvédnél 8 db eredeti
peldanyban tigyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt. Eladé —a kiilon iven szerkesztett iigyvédi
letéti szerz6dés rendelkezéseivel egyezden - a Vételdr kifizetésének hitelt érdemld igazoldsa esetén
hozzéjarul ahhoz, hogy a Bejegyzési Engedély a Feleknek kiaddsra, illet8leg a 4. pontnak megfeleléen
kiadott telekalakitdsi hatdrozat véglegessé valdsit kdvetben az ingatlan-nyilvéntartdst vezetd
hatoséghoz benytjtdsra keriilidn a maradé példdnyok iigyfeleknek torténd kiaddsa mellett, illetdleg,
hogy legaldbb 1 db eredeti példany okiratszerkesztd ligyvédnél maradjon. A Vételar kifizetését hitelt
érdemlben igazolja, amennyiben Eladd teljes bizonyitd erejii maginokiratba foglalt okiratban elismer
a Vételdr maradéktalan megfizetését, vagy Eladé atadja eljard figyvéd részére a Vételdr kifizetését
igazol6 pénziigyiigazolast, vagy Vevd dtadja eljaré tigyvéd részére a Vételar kifizetésérdl szol6 eredeti
banki igazglést. -"‘Jo{g\
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8. A Szerzdds felek kozdsen kérik a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalydt az Inytv. 47/A.§
(1) bek. b.) pontja alapjén a tulajdonjog-bejegyzési engedély megaddsdra meghatarozott, legfeljebb az
okirat ingatlaniigyi hatésagi benytjtdsétdl szdmitott 6 honapos hatéridd elteltéig a tulajdonjog
bejegyzés ingatlan-nyilvantartasi fitggében tartdsit.

9. Felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a Szerz6dés ingatlan-nyilvantartasi tvezetéséhez a Vazrajz
szerinti telekalakitdsi eljards lefolytatdsa és véglegessé valt telekalakitdsi hatdrozat sziikséges. Felek
megéallapodnak abban, hogy a telekalakitdsi eljirds lefolytatdsa és a tulajdonjog-bejegyzés ingatlan-
nyilvéntartési dtvezetése sordn Vevé koteles teljes korfien eljarni, és a koltségeket viselni.

10.  Szerzdds felek vallaljak, hogy a jelen megéllapodasban foglalt jogligylet, illetve telekalakitds
megvaldsitasahoz és ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzéséhez sziikséges barmely dokumentacio
elkészitéséhez valamennyi rendelkezésiikre 4116 informécidt, illetve hatéségi eljirdsokban sziikséges
valamennyi tulajdonosi nyilatkozatot ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzésre alkalmas modon a masik fél
felhivésira, az annak kézhezvételétdl szdmitott § (nyolc) napon beliil a mésik fél rendelkezésre
bocsatanak.

11.  Szerzd8d Felek megéllapodnak abban, hogy az Ingatlanrész tekintetében kiilon birtokbaadasi
eljéras lefolytatisa nem sziikséges, tovébbé abban, hogy Vevé a Vételar megfizetésének napjatol szedi
az Ingatlanrész hasznait, viseli a felmeriil6 kiaddsokat és a karveszélyt.

12. Szerz6d6 Felek kodlesbnosen rogzitik, hogy a szerz8déskotésnél eljard ellenjegyzd ligyvéd
munkadijat Eladd viseli.

13. Szerz8dé6 Felek megallapitjak, hogy Eladé magyar jogi személy, magyarorszagi helyi
dnkorméanyzat, Vevd jogi személy, nem 4ll végelszdmolds, cséd-, vagy felszémoldsi eljards alatt, az
{igyvezet8k képviseleti joga nem korldtozott. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy hogy a fenti
jogligyletnek jogi akaddlya nincs.

14. Vevé kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVL torvény 3.§ (1) b) pontja alapjéin
atlathato szervezet.

15. Szerz8d8 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzOdésben keriilnek rbgzitésre, a
Szerz6dd felek adatszolgaltatdsa és az 4ltaluk bemutatott, személyazonossig igazolasira a Pmt.
szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjén. Szerz6dé felek kifejezetten hozzajérultak, hogy
személyazonossagukat és okményaikat (szlikség esetén) a JUB keretrendszeren keresztill eljar¢
tigyvéd ellen8rizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az errél sz016 tdjekoztatast tudomasul vettek.
Hozzéjaruldsukat adtik, hogy személyi okmanyaikrél mésolat késziiljén. Szerz6dd felek az iroda
adatkezelési és iratkezelési szabilyzatdt megismerték, tovébba a pénzmosds €s a terrorizmus
finanszirozdsa megelézésérdl és megakaddlyozdsarol sz010 szabalyzatrol szolé  jogszabalyt
megismerték, tudomdasul vették. Szerz8d5 felek a jelen szerz6dés alairasaval biintetdjogi feleldsségiik
tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzddés aldirasa soran sajét neviikben jarnak el. Szerz6dd felek
tudomisul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fenndlldsa alatt az azonositds sordn megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az figylet sordn, a tényleges tulajdonos
adataiban bekdvetkezett valtozasrdl a tudomdasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek eljaro
iigyvédet irisban értesiteni. Szerz8dd felek adatait az eljard ligyvéd az informacids onrendelkezési
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Szerz6déshez kapcsolédd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében
kezelheti.

16. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a hatdlyos
jogszabalyok vonatkoz6 rendelkezései az irdnyaddak.

17. Szerz8dé Felek a jelen Szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzédésben foglaltakat
tényallasként is elfogadva és fenntartva — valamint a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya
el6tti képviseletiik ellatasara a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési cim: 1525
Budapest, Pf, 34., 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr. Laszl6 Jend tgyvéd,
kamarai nyilvantartasi szdm: 16918) részére adnak megbizést és meghatalmazést, melyet eljdr6
tigyvéd elfogad. Eladé és Vevé kérik a Budakeszi Jarisi Hivatal Foldhivatali Osztélyat, hogy a
keletkezett iratokat (végzés, hatdrozat) szdmukra kozvetleniil is kézbesitse.

Szerzddé Felek a jelen szerz6dést — annak elolvasdsa és értelmezése utdn — mint akaratukkal

mindenben megegyezdt, jovahagydlag irtak ala.
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A jelen okiratot ellenjegyzem:
Budapest, 2019. 12. {4,
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