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TELEKALAKITASI, -és ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrej6tt egyrészrél:

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budadrs, Szabadsag 0t 134.; addszdm: 15730105-2-1 3, statisztikai szamjel: 15730105-
8411-321-13; képviseli: Wittinghoff Tamas polgarmester vagy akadélyoztatisa esetén helyette a Budakeszi
Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyahoz 53.117/2019.11.18. Ugyiratszamon benytjtott aldirasi cimpéldény,
valamint a polgdrmester helyettesitésérsl sz616 3/2019. sz. utasitis alapjan Biré Gyula alpolgarmester) mint
Eladé (a tovdbbiakban: Elad6), masrészrél

HAJDUCZKY CSABA
(sziiletési név: ; anyja neve: ; sziiletési helye és idgje:
személyi azonosits: addazonosité jele: ; lakohely:
;) mint dllagvevéd (a tovabbiakban: f\llagvevﬁ), illetéleg
HAJDUCZKY ATTILA BELA
(sziiletési név: . anyja neve; , sziiletési helve és ideie: o
; személyi azonosito: ; addazonositd jele: lakéhely: !

) mint haszonélvezeti vevd (a tovabbiakban: Haszonélvezeti Vevdl), valamint

HAJDUCZKY ATTILA BELANE
(sziiletési név: anyja neve: ' ; szilletési helye és ideje:
; személyi azonosito: adodazonosité jele: . akoéhely:
mint haszonélvezeti vev (a tovébbiakban: Haszonélvezeti Vevil)

(Eladé, Allagvevé, Haszonélvezeti Vevdl, Haszonélvezeti Vevo2 egyiitiesen a tovabbiakban: Szerzédé
Felek, Haszonélvezeti Vevél és Haszonélvezeti Vevs? a. tovabbiakban egyiittesen: Haszonélvezeti
Vevik, Allagvevo és Haszonélvezeti Vevik egyiitiesen: Vevik)

kdz&tt az alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételek szerint:
1. Szerz6ds Felek kéleséndsen rogzitik, hogy

a) a Budadrs, belteriilet 3546/3 helyrajzi szimi, az ingatlan-nyilvantartdsban , Kivett at”
megnevezéstl, 279 m® alapterilet(i ingatlan Eladé 1/1 arényd tulajdondban van. Az
ingatlanra vonatkozé tulajdoni lap tanisaga szerint az ingatlan per-, teher-, kivetelés-,
igénymentes, a tulajdoni lap ITL. részén 57126/2000.10.02 szém alatt aMATAV RT.-tillets
tavkdzlési vezetékjog bejegyzés elutasitisa szerepel,

b) a Budadrs, belteriilet 3546/5 helyrajzi szdmd, az ingatlan-nyilvéntartisban ,kivett
lakéhdz és udvar” megnevezést, 1023 m? alapteriiletd ingatlan Allagvevé 1/1 aranyv
tulajdondban van, Az ingatlanra vonatkozé tulajdoni lap tantisdga szerint az ingatlant terheli
a tulajdoni lap IIL részén, III/2. sorszim alatt Haszonélvezeti Vevél-et az ingatlan
699/1075 részére illetd holtig tarté haszonélvezeti jog, illetleg TII/3. sorszam alatt
Haszonélvezeti Vev62-1 az ingatlan 699/1075 részére illetd holtig tarté haszonélvezeti jog;
az el6bbieken thl az ingatlan per-, teher-, kévetelés-, igénymentes.

2. Jelen szerzddés (a tovabbiakban: Szerzédés) célja, hogy Budaérs Varos Onkormanyzat Képviseld

Testiilete 82/2019.(V.30.) Okt. sz. hatdrozata alapjan, a Tasi Julianna térképész technikus alta] készitett
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30/2019 sz. alatt zdradékolt fOldrészletek egyesitésérél szolo valtozasi vézrajzon (a tovabbiakban:
Vazrajz), valamint a 800139-2/2020. szaml telekalakitasi hatarozatban (a tovabbiakban: Hatdrozat)
meghatdrozottak szerint kialakuld ingatlanok ingatlan-nyilvantartdsi atvezetésre keriiljenek azzal, hogy az
1. a) pontban koriilirt ingatlan 1/1 aranya tulajdonjoga adasvétel utjan Allagvevd tulajdondba
keriiljén oly médon, hogy arra jelen SzerzGdés alairdsival egyidejlleg Haszonélvezeti Vevok holtig tartd
haszonélvezeti jogot alapitsanak a 2. b) pontban kériilirt ingatlanon a Szerz6dés alairasanak napjan is
fennalld haszonélvezeti jogukra tekintettel,

3. Szerzdéd6 Felek a Vazrajz és a Hatirozat alapjan az 1. pontban megjeldlt ingatlanok egyesitésérdl ugy
allapodnak meg, hogy Elado eladja, Allagvevs pedig megveszi az 1. a) pontban megjeldlt ingatlan 1/1
aranyu éllag-tulajdonjogét, valamint Haszonélvezeti Vevlk javara egymas mellett kozdsen illet§, az
ingatlanon Allagvevé 1/1 ardnyu tulajdoni hanyadéra holtig tartd haszonélvezi jogot alapitanak oly médon,
hogy Haszonélvezeti Vevél-et 699/1075 arinyban és Haszonélvezeti Vev2-t 699/1075 arényban illeti
meg a holtig tartdé haszonélvezeti jog a kélesdndsen kialkudott Gsszesen 1.620.000 Ft-ért, azaz egymillio-
hatszAzhliszezer forintért (a tovabbiakban: Vételir), Allagvevé és Haszonélvezeti Vevok dltal mar
megismert allapotdban — az értékesités a 2007. évi CXXVII. torvény 86. § (1) bekezdés k) pontja
értelmében adomentes —, igy a kialakulé 3546/5 helyrajzi szamu , kivett lakdhaz és udvar” megnevezés(,
1302 m? teriilet(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) telekalakitds és addsvétel jogcimén Allagvevé 1/1
aranyu tulajdonéba kertil, illetdleg telekalakitis- és haszonélvezeti jog alapitasa jogeimén a Haszonélvezeti
Vevbl-et az Ingatlan 699/1075 részére, valamint Haszonélvezetl Vevo2-t az Ingatlan 699/1075 részére
egymas mellett kozdsen illet6 holtig tarté haszonélvezeti jog fenntartasa, illet6leg a jelen pontban foglalt
rendelkezésekre tekintettel azaz az 1. a) pontban meghatirozott Ingatlanra alapitott holtig tartd
haszonélvezeti jogok bejegyzése, valamint az 1. a) pontban régzitett tény dtjegyzése mellett.

4. Szerzdd Felek a 3. pontban meghatarozott Vételarral kapesolatosan megallapodnak, hogy

a) Allagvevd  az  4llag-tulajdonjog  ellenéridkeként  972.000  Ft-ot, azaz
kilencszazhetvenkétezer forintot,

b) Haszonélvezeti Vevil a haszonélvezeti jog ellenértékeként — az illetékekr6l szold torvény
1990. évi XCIIL térvény 72. §-a alapjan — 324.000 Ft-ot, azaz hdromszazhuszonnégyezer
forintot

¢) Haszonélvezeti Vevd2 a haszonélvezeti jog ellenértékeként — az illetékekrdl szolo térvény
1990. évi XCIIL tdrvény 72. §-a alapjan — 324.000 Ft-ot, azaz hdromszazhuszonnégyezer
forintot

a SzerzGdés alairasatdl szdmitott 15 napon belill fizeti meg Eladdé OTP Banknél vezetett 11784009-
15390053 szami bankszamldjara. Amennyiben Vevok a Vételar megfizetése kapesan késedelembe esnek,
kételesek a késedelem idejére a Ptk. szerinti késedelmi kamatot Elado részére megfizetni. Vevok 60 napot
meghaladé késedelme esetén Eladd egyoldalt, Vevék barmelyikéhez intézett irasbeli nyilatkozattal elallhat
a Szerzodéstol.

5. Allagvevs és Haszonélvezeti VevSk megillapodnak abban, hogy Allagvevé a Vételarra vonatkozé 3.
és 4. pontban foglaltak figyelembe véve a Vételar megfizetésével kapcsolatosan teljesitési segédként
mifkodik kézre, azaz a Haszonélvezeti Vevsk 4ltal fizetendd vételarrészeket Allagvevs fizeti meg, melyet
Haszonélvezeti Vevok és Eladd a Haszonélvezeti Vevék részérdl térténé teljesitésnek tekintenck és
fogadnak el.
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6. Bejegyzési Engedély: A Vételir megfizetése esetére az 1. pontban korillirt ingatlanok adataiban
bekdvetkezeit valtozdsok a 3. pontban rogzitetteknek megfeleld ingatlan-nyilvantartds atvezetése és
bejegyzése érdekében :

a) Eladd feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az 1. pontban koriilirt
ingatlanok adataiban bekivetkezett viltozdsokat a 3. pontban rogzitetteknek
megfeleléen vezessék 4t és jegyezzék be az ingatlan-nyilvéntartisba telekalakitds és
adéasvétel jogcimén,

b) Eladé és Allagvevd a 3. pontban rigzitetteknek megfelelden telekalakitds- &g
haszonélvezeti jog alapités jogcimén Haszonélvezeti Vevik holtig tarté haszonélvezi
joganak bejegyzéséhez feltétel nélkiil és visszavonhatatianul hozzajarulnak,

¢} Haszonélvezeti Vevek feltétel nélkill és visszavonhatatlanul hozzajarulnak Allagvev(j
allagtulajdonjopdnak telekalakitds és addsvétel jogeimén torténd ingatlan-nyilvantartds
atvezetéséhez és bejegyzéséhez.

7. Elado a Szerz8dés alairdsaval egyidejiileg jelen okiratot szerkeszts tigyvédnél 8 db eredeti példanyban
ligyvédi leiétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt. Eladé — a kitldn iven szerkesztett ligyvedi letéti szerzidés
rendelkezéseivel egyezden - a Vételar kifizetésének hitelt érdemld igazoldsa esetén hozzdjirul ahhoz, hogy
a Bejegyzési Engedély az ingatlan-nyilvintartist vezetd hatosdghoz benyuljtdsra keriiljén, a maradd
példanyok Feleknek tOrténd kiaddsa mellett, oly médon, hogy legalabb 1 db eredeti példany
okiratszerkesztd tigyvédnél maradjon. A Vételar kifizetését hitelt érdemlben igazolja, amennyiben Eladd
teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt okiratban elismeri a Vételar maradéktalan megfizetését, vagy
Elado atadja eljéré ligyvéd részére a Vételar kifizetését igazold pénziigyi igazoldst, vagy Vevik barmelyike
atadja eljaro ligyvéd részére a Vételdr kifizetésérdl szol6 eredeti banki igazolast.

8. A Szerz8dd Felek kozosen kérik a Budakeszi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalyit az Inytv, 47/A.§ (1)
bek. b.} pontja alapjan a tulajdonjog-bejegyzési engedély megadasdra meghatarozott, legfeljebb az okirat
ingatlaniigyi hatosdgi benyjtdsatol szamitott 6 honapos hatarids elteitéig a tulajdonjog bejegyzés ingatlan-
nyilvéntartsi fiiggdben tartisat. :

9. Szerz6dé Felek vallaljak, hogy a jelen megallapodésban foglalt jogiigylet, illetve telekalakitis
megvaldsitisdhoz  és  ingatlan-nyilvintartisi bejegyzéséhez szilkséges barmely dokumentacio
clkészitéséhez valamennyi rendelkezésiikre all6 informdciot, illetve hatésagi eljardsokban sziikséges
valamennyi tulajdonosi nyilatkozatot ingatlan-nyilvéntartisi bejegyzésre alkalmas modon a masik 81
felhivasdra, az annak kézhezvételétdl szdmitott 8 (nyolc) napon belitl a masik fél rendelkezésre bocsétanak.

10. Szerzddd Felek megillapodnak abban, hogy az Ingatlan tekintetében kiilon birtokbaadasi eljaras
lefolytatisa nem sziikséges, mivel azt jelenleg is Vevik tartjéik birtokban. Vevék kijelentik, hogy Eladéval
szemben a birtokjoggal kapcsolatban jogeimre tekintet nélkiil megtéritési igényiik nincs, megtéritési
igénnyel jogeimre tekintet nélkiil a jovében nem 1épnek fel, az igényérvényesitésrol jelen Szerzddés
alairasdval kifgjezetten lemondanak. -

11, Szerzdds Felek kblesbndsen rdgzitik, hogy a szerzddéskdtésnél eljaro ellenjegyz6 Ugyvéd munkadijat
Eladé viseli, minden egyéb felmeriils kdltséget - ideérive, de nem kizardlag a Szerzédés benyjtdsa sordn
fizetendd igazgatasi szolgaltatsi dijat, vagyonszerzési illetéket — Vevék viselik.

12, Szerzéd$ Felek megdllapitjék, hogy Eladé magyar jogi személy, magyarorszagi helyi dnkormanyzat,

Vevok cselekvBképes magyar allampolgérok. Szerzddé Felek kijelentik, hogy hogy a fenti jogiigyletnek

jogi akadglya nincs.
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13. Szerz6dd Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek régzitésre, a Szerz6dé
Felek adatszolgaltatisa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasdra a Pmt. szabilyai szerint
alkalmas okirat bemutatisa alapjan, Szerzdd8 Felek kifejezetten hozzdjirultak, hogy
személyazonossagukat és okmanyaikat (szitkség esetén) a JUB keretrendszeren keresztiil eljard (gyvéd
ellenérizze, adataikat kezelje &s nyilvantartsa. Az emrdl szolo tdjékoztatdst tudomdsul vették.
Hozzajaruldsukat adték, hogy személyl okmanyaikrdl masolat késziiljén. Szerz6dé Felek az iroda
adatkezelési és iratkezelési szabdlyzatdt megismerték, tovibba a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelbzésérdl és megakaddlyozasardl szold szabalyzatrdl szold jogszabilyt megismerték, tudomdsul
vették. Szerz0dd Felek a jelen szerzddés alairasdval biintetdjogi felel8sségiik tudatiban kijelentik, hogy
jelen szerz8dés aldirdsa sordn sajat mevikben jarnak el. Szerz8dd Felek tudomdsul veszik, hogy a
szerzOdéses kapcsolat fenndllasa alatt az azonositds sordn megadott adatokban, illetve amennyiben nem
sajat nevitkben jarnak el az Ugylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozasrél a
tudomasszerzéstol szamitott 5 (6t} napon belll kitelesek eljard figyvédet irsban értesiteni. Szerzédd Felek
adatait az eljar6 ligyvéd az informécids Snrendelkezési jogrol és az informacidszabadsigrél szol6 térvény
rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen Szerzédéshez kapcsolédd megbizds és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

14. Szerzddd Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a hatdlyos
jogszabalyok vonatkozo rendelkezései az iranyaddak.

15. Szerzédé Felek a jelen Szerz8dés elkészitésére és ellenjegyzésére — a SzerzOdésben foglaliakat
tényallasként is elfogadva ¢s fenntartva — valamint a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztilya el6tti
képviseletiik ellatasara 2 DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, P,
34., 1027 Budapest, Bem Jézsefu-4., 3. em. 1., képviseli: dr. Laszld Jend ligyvéd, kamarai nyilvantartasi
szdm: 16918) részére adnak megbizast és meghatalmazdst, melyet eljar6 {igyvéd elfogad. Eladd és Vevék
kérik a Budakeszi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztilyat, hogy a keletkezett iratokat (végzés, hatdrozat)
szamukra kézvetlenil is kézbesitse.

Szerzddd Felek a jelen szerzddést — annak elolvasisa és értelmezése utan — mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, jdvahagydlag irtak ala,

Budabdrs, 2020. marcius Aa

Budaidrs Viros Onkorményzata
Elado
Képv.: Wittingheff Tamds palgarmester
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Elad6 részérél cllenjegyzem azzal, hogy a jelen A Vevok részérdl ellenjegyzem, azzal, hogy a
ellenjegyzés az Uttv. 44, § (1) bekezdés c)-d) jelen ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d)
pontjaiban foglaltaknak az Eladé vonatkozdsdban  pontjaiban foglaltaknak a Vevdk vonatkozésaban

valo tanusitasdra terjed ki és a Vevok val6 tanisitasara terjed ki és az Eladé
vonatkozdsiban az Uttv, 44. § (1) bekezdés c)-d)  vonatkozésaban az Uttv. 44, § (1) bekezdés ¢)-d)
pontjaiban foglaltak tanusitasdra nem terjed ki. pontjaiban foglaltak tanhsitisira nem terjed ki,
Az okirat jogszabalyoknak vald megfelel§ségéril
Ellenjegyzem meggybzdtem.

Budadrson, 2020..95

%....napjén Budapest, 2020., Oj ho...((..(‘:.....napjan

: Dr. Menyhért Zsolt
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