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ADASVETELI SZERZODES
amely [étrejott egyrészrol

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budadrs, Szabadsig dt 134,, térzskonyvi azonositd szém 730105, addszam: 15730105-2-
13, statigztikai szdmjel: 15730105-8411- 321 13, képviseli: Wittinghoff Tamdés polgarmester vagy
akadalyoztatisa esetén helyette a Budakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztdlydhoz 53.117/2019.11.18.
Ugyiratszamon benytjtott aldirasi cimpéldany, valamint a polgdrmester helyettesitésérdl szolo 3/2019. sz
utasitds alapjan Birdé Gyula alpolgarmester), mint eladd (a tovabbiakban: ,,Eladé™) masrészrél

PROKONSTRUKT EPITO Korlatolt Feleldsségii Tarsasag

(rdvid neve: PROKONSTRUKT EPITO K., cégjegyzékszém: Cg. 01-09-321629, székhely: 1117 Budapest,
Sopron ut 28. A. ép. fszt. 1., addszam: 26277901 -2-43, statisztikal szdamjel: 26277901-4120-113-01,
képviseli: Mess Jozsef tigyvezetd 6nalléan), mint vevd (a tovdbbiakban: Vevd)

Eladé és Vevd egyiittesen szerzéd& felek (a tovabbiakban: Felek) kézott az alulirott napon és helyen, az
alabbi feltételok szerint:

SZERZODES TARGYA

1. Felek rdgzitik, hogy jelen szerzédés (tovabbiakban: ,,Szerzddés™) targya a Pest Megyei Korméanyhivatal
ingatlan-nyilvantartisaban Budadrs, belteriilet 4001/6 hrsz, alatt felvett 510 m? alapteriletd, ,,Kivett
beepitetlen terlilet” megnevezésli ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada (a tovabbiakban ,Ingatlan”), mely
Eladd 1/1 ardnyd tulajdonst képezi.

2. A TAKARNETROL az Ingatlanrél lehivott tulajdoni lap mésolat alapjan Felek megallapitjak, hogy az
Ingatlan per-, teher-, kévetelés-, és igénymentes, a tulajdoni lap III. részén bejegyzés nem szerepel.

VETELAR

3. Felek megallapitjdk, hogy Budabrs Véros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 112/2019.(VL26. )
OKT sz. hatdrozata alapjdn az Ingatlan értékesitésére palyazati eljaras kertilt kifrésra (a tovabbiakban:
Palyazati Felhivds), melynck nyertese — Budadrs Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
10/2020.(1.29.) OKT sz. hatdrozata alapjan — Vevd, igy Eladd — a Pélyazati Felhivas és a 10/2020.(1.29.)
OKT sz. hatarozat figyelembe vételével — eladja, Vevb pedig.a 2020. januar 20. napjan kelt, 2020.
januar 20. napjan benyuﬁott ajanlatdban foglaltakat fenntartva, megtekinteit és megismert dllapotban 1/1
arinyban per,- teher,- igény,- és szolgalommentes allapotban megvasarolja az 1, pontban koriilirt
Ingatlant brutt6é 33.100.000 Ft, azaz harminchiremmillié-egyszizezér formt vételarért (tovabbiakban
» Vételar”), mely tartalmazza a 27% altaldnos forgalmi adét.

VETELAR MEGFIZETESE

4, Felek tényként rogzitik, hogy Vevé a Pélydzati Felhivds alapjan 500.000 Ft dvadékot Eladd részére
megfizetett, amely a Vételarba beszdmitdsra kerill, igy Felek megéllapodnak, hogy a Szerzédés
hatalybalépését kévetben Vevd a fennmaradé 32.600.000 Ft-ot azaz harminckétmillid-hatszdzezer
forintot 15 napon beliil megfizeti Eladé OTP Banknal vezetett 11784009-15390053 szamu szamlajara.
Amennyiben Vev6 a teljes Vételar megfizetése kapcsin késedelembe esik, a késedelem idejére a
késedelem minden tl,pj an 5.000,- Ft késedelmi kotbér megfizetésére kiteles Elado részére, Vevd 60

napot meghaladg ke@‘d@l"rﬁfé@ tén Eladé egyoldalt, Vevbhoz intézett lrasbe%attal elallhat a
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szerzddéstdl a kotbér megtartisa mellett azzal, hogy eldllds esetén a kétbér meghitisulasi kotbérnek
mindsiil. Vevé a Szerzddés aldirisaval visszavonhatatlanul lemond a kotbér mértékének vitatési jogarél,

TULAJDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

5. Eladd az Ingatlan tulajdonjogdt a Vételdr kifizetéséig fenntartja. Eladd a Vételdr megfizetése esctére
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas, iigyvéd Aaltal -ellenjegyzett, kilén okiratba foglalt
nyilatkozatdval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasit adja ahhoz, hogy Vevé
tulajdonjoga az Ingatlanra 1/1 arinyban — adisvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvintartisba
bejegyezésre keriiljén (tovabbiakban ,,Bejegyzési Engedély™).

6. Felek kdzosen kérik Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztatyat az Inytv. 47/A.§ (1) bek. b) pontja
alapjan a tulajdonjog-bejegyzési engedély megaddsira meghatarozott, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi
hatésagi benytjtasatd] szdmitott 6 honapos hatdridd elteltéig tulajdonjeg bejegyzés ingatlan-
nyilvantartdsi eljards fiiggében tartasat.

7. Eladd a Szerzédés alairdsaval egyidejtileg jelen okiratot szerkeszté tigyvédnél 8 db eredeti példdnyban
ligyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt, amelyben Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjéruldsdt adja Vevé 1/1 ardnyii tulajdonjoginak adisvétel jogcimén tdriénd, ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez. Eladd — a killén iven szerkesztett tigyvédi letéti szerz6dés rendelkezéseivel
egyezden — a Vételdr kifizetésének hitelt érdemlé igazolasa esetén hozzajarul ahhoz, hogy Vevd részére
kidllitott Bejegyzési Engedély az ingatlan-nyilvantartist vezetd hatdsdghoz benynjtasra keriiljon, a
maradd példanyok Feleknek torténd kiadésa mellett, oly modon, hogy legalibb | db eredeti példdny
okiratszerkesztd ligyvédnél maradjon.

A Vételar kifizetését hitelt érdemlden igazolja, amennyiben Eladé teljes bizonyitd erejii magéanokiratba
foglalt okiratban vagy pénziigyi igazolassal elismeri a Vételdr maradéktalan megfizetését, &s/vagy Vevd
eredeti banki igazolassal igazolja a Vételar Eladé részére torténd megfizetését.

AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA

8. Felek megallapodnak, hogy a birtokbaadési eljaras lefolytatisara a Vételar megfizetését kdvetden, 15
napon beliil keritenek sort, melynek vonatkozisiban a Felek jelen lévl képvisel6i jegyzOkonyvet
készitenek. Eladd a tulajdonjoggal a birtokjogot mint a tulajdonjog részjogositvanyat is atruhizza. Vevé
a birtokdtruhdzast kdvetben jogosult az Ingatlan kizdrdlagos birtoklasdra és haszndlatara, hasznainak
szedésére, illetbleg viseli az Ingatlan terheit és a kdrveszélyt.

NYILATKOZATOK, SZAVATOSSAG

9. Felek rdgzitik, hogy az Ingatlan beépithetOsége 25%-os mértékii, a szabédlyozési terven a szaggatott
vonallal jel8lt teriilet nem beépithetd, azonban ez korlatozést csak abban jelent, hogy épiilet az Ingatlan
Kassai utca felé esd részén helyezhetd ¢l, ebbdl eredéen Veyvbnek kdvetelése ninesen Eladdval szemben,
és kiveteléssel a jovoben sem él, arrdl Vevd a SzerzOdés aldirdsaval tudomdsul vesz, illetbleg feltétel
nélkiil és visszavonhatatlanul lemond, tovabbé jogcimre tekintet nélkiil kartalanitasi igényt nem tamaszt
Elad6val szemben, Géz, viz, villany kézmiivekkel az Ingatlan nem rendelkezik, azokra a Kassai utca
fel8l lehetséges a csatlakozasok kiépitése. A csatornabekétés a Kolozsvéri utca feldl egy tisztitéidommal
lezarva kerdilt kiépl’tésre (a leendd vevé utélagos csatlakozasi hozzdjarulas fizetési kotelezettsége
fennall). Az elObbi Gvetkezben Eladd a viz, gaz, wilany kézmiivel tekintetében kézmibekdtést
nem biztos(tjh, J‘Lfé @{Hé%l tban Vevonek kdvetelése nincsen, és kﬁvete]ez:Zdvoben sem él, arrdl -
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10.

1L

12.

13.
14,

15.

Vevé a Szerzédés aldirdsaval tudomdsul vesz, illetéleg feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond,
tovabbé jogelmre tekintet nélkiil kdrtalanitasi igényt nem timaszt Eladdval szemben. Vevé kijelenti,
hogy az Ingatlant érints Helyi Epftési Szabélyzat eldirdsait teljes korllen megismerte, az Ingatlan
beépithetGségével tisztaban van, {gy ennek tudatdban kivinja a Szerzédést megkotni.

Eladé tijékoztatja Vevot - mely tdjékoztatdst Vevd a Szerzédés alairasaval tudomdsul vesz -, hogy a
Szerzédés hatdlyba Iépésének feltétele, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCV[ tv. (&
tovabbiakban: Nvtv.) 14.§ (2) bekezdésében a Magyar Allam széméra biztositott, minden més jogosultat
megelbzs elévasarlasi jog gyakorlasarol a jogosult lemondésa, vagy annak Eladé {rdsos felhivasanak
kézhezvételétd] szamitott 35, napot meghaladd elmaradasa.

Felek jelen pontban foglaltakra tekintettel tudomdsul veszik, hogy Eladé — eljard figyvéd Gtjan - az
elévasarlasra jogosult Magyar Allamot, illetleg az allami vagyonrdl szolé 2007, évi CVL. torvény 66.§
(2) bekezdése alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.-t (Székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi 0t
56.; Postacim, levelezdsi cim: 1399 Budapest, Pf. 708., tovbbiakban: MNV Zrt.), mint az el6vésérlasi
jogrol nyilatkozni jogosultat a Szerz8dés mindkét fé] altali alafrasat kdvetd 15 napon bellil a Szerzddés -
a hatdlybalépése eldtt, mint ajinlat - megkilldésével irasban megkeresi azzal, hogy a kézhezvételt
kdvetden nyilatkozzon, kivan-e élni elbvésarlasi jogdval. Amennyiben az MNV Zrt. teljes bizonyito
erejli maganokiratban 35 napon beliil vételi ajanlatot elutasité nyilatkozatot tesz, a Szerzddés hatalyba
lép. Amennyiben az MNV Zrt. vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot tesz, a Szerz8dés az Elado és az
MNYV Zrt, kéizétt jon létre. Amennyiben az MNV Zrt. 35 napon beliil el§vasarldsi joga tekintetében nem
nyilatkozik, (igy az az elbvasdrlasi jog gyakorlasardl torténd lemonddsnak min8stil és a Szerzddés
hatalyba 1&p,- Az ajdnlat elfogadisra keriil, ha azzal az elfogadé nyilatkozat teljes — a lényeges elemekre
kiterjedd ~ tartalmi azonosulast jelent. Ha az ajdnlatra adott valasz nem elutasité ugyan, de tartaimaban
eltér az ajanlattdl, az eltérd tartalm( vélasz 0j ajanlatnak mindsiil, amelyhez mar a masik fél részérol
kétddik az ajanlati kitdttség, azonban ennek elfogaddsara Elad6 nem koteles.

Elad¢ az Ingatlan per- teher- és igénymentességéért szavatossdgot vallal és kljelentl hogy azt semmilyen
dij-, vagy ad6tartozds nem terheli, harmadik személynek nem all fenn olyan joga — ide nem értve 10,
pontba foglalt Magyar Allamot illet elévasarldsi jogot is —, amely Vevd tulajdonszerzését akadatyozna
vagy korlatozna.

VEGYES RENDELKEZESEK

Eladd magyar jogi személy, magyarorszigi helyi dnkormdinyzat, Vevd jogi személy, az Nvtv. 3. § (1) 1.
ponija b) alpontja alapjdn atlathatd szervezet, nem all végelszamolds, cs6d- vagy felszdmolasi eljards

‘alatt, az lgyvezetd képviseleti joga nem korlatozott. Felek kijelentik, hogy a fenti jogligytetnek jogi

akadalya nines.

Felek kolcstndsen régzitik, hogy a szerz6déskétésnél eljard cllenjegyz6 ligyvéd munkadijat Elado
viseli, minden egyéb felmeriilé koltséget,— ideértve, de nem kizarélag a Szerz6dés benyujtisa soran
fizetendd igazgatasi szolgaltatdsi dijat.— Vevo visel.

Felek kizdsen mega[lapodnak abban, hogy a Je[en szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében
a Polgari Térvénykonyv (Ptk.), az Nvty., és mas Vonatkozé hatalyos Jogszabalyl rendelkezések az
iranyadok.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjén' 'j'éle'n szerzOdésben  kerilinek régzitésre, a Felek
adatszolgiltatisa és az &ltaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldsdra a Pmt. szabdlyai szerint
alkalmas okirat bemutatisa—slapjan. Felek kifejezetten hozzéjarultak, hogy személyazonossagukat és

okmanyaikat \(sz() gg)\é?@lﬁl‘{‘j'% UB kerff?dszeren keresztiil eljaré ligyvéd ellendrizze, adataikat

Budairs Virddd gt dv. Laszio Jend . PROKONSTRUKT EFITO K.
Ek g : ligyvéd Képv.: Mess J6zsef llgyvezelﬁ
Képv.: Witt ¥ oﬂ’Tamés Vevl

po Iga&rﬁg’h ‘
akadalyoztatdsa esetéit a\)'éﬁé%,u:d

. Gyula, alpo]garmcstcr



kezelje és nyilvéntartsa. Az errdl sz6l6 tdjékoztatast tudomasul vették. Hozzajdruldsukat adtdk, hogy
személyl okményaikrél mésolat késziiljon. Felek az iroda adatkezelési ¢és iratkezelési szabalyzatat
megismerték, tovabbd a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa megelozéserdl  és
megakadalyozasardl szolé szabalyzatrdl szol6 jogszabalyt megismerték, tudomaésul vették. Felek a jelen
szerzédés alalrdsaval blintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerz(dés alairasa sordn
sajat nevilkben jamak el. Felek tudomdsul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt az
azonositas soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat nevitkben jérnak el az tigylet sorén,
a tényleges tulajdonos adataiban bek&vetkezett vdltozasrol a tudomésszerzéstdl szamitott 5 (8t) napon
beliil kotelesek eljaré tigyvédet irdsban értesiteni. Felek adatait az eljaré iigyvéd az informécids
snrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrél szold térvény rendelkezései alapjan, kizérdlag a
jelen Szerzédéshez kapesolddd megbizds és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitese érdekében

kezelheti.

'16. Felek a jelen Szerzddés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzbdésben foglaltakat tényallaskeént is
elfogadva és fenntartva — valamint a Budakeszi Jérasi Hivatal Foldhivatali Osztélya el6tti képviseletik
ellatésara, tovabba az elévasirlasi jog gyakorldsara torténd felhivds tekinteiében a Magyar Allam
nevében eljird Magyar Nemzeti Vagyonkezetd Zit. elétt a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA
(Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34,, 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr.
Laszld Jend ligyvéd, kamarai nyilvantartasi szdm: 16918) részére adnak megbizast és meghatalmazast,
melyet eljard ligyvéd elfogad. Eladé és Vevd kérik a Budakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztalyat,
hogy a keletkezett iratokat (végzés, hatdrozat) szimukra kézvetleniil is kézbesitse,

Felek a jelen szerzbdést elolvasds és értelmezés utdn, mint az akaratukkal mindenben megegyezét,
jévahagyolag alairjak. .
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