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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol )
VIDANE DR. PUSZTA ILDIKO AGNES _

(sziiletési csaladi és uténeve: sziiletési hely és ido: .
anyja neve.: személyl azonosito. addazonositd jele:

lakohelye: ) mint eladé (a tovabbiakban: ,,Eladé1™), és

KISS TIBOR JANOSNE

(sziiletési csaladi és utoneve: , sziiletési hely és idé: 7 ,anyja
neve.:

személyl azonositd: ; ddazonositd jele: . lakohelye:

mint elado (a tovabbiakban: ,,Elad62”), illetSleg
OSVATH LASZLO JANOSNE

(sziiletési csaladi és uténeve- , sziiletési hely és id6: )
anyia neve.: személvi azonosito: , adoazonositd jele:
., lakohelye: ) mint eladé (a tovabbiakban: ,Elad63”)
(Eladé1, Eladd2, és Elad63 a tovabbiakban egyiitt Gigy is mint Eladé vagy Eladék),
masrészrol

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.; addszam: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-
8411-321-13; képviseli: Wittinghoff Tamds polgarmester vagy akadalyoztatdsa esetén helyette a
Budakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztalydhoz 53.117/2019.11.18. iigyiratszdmon benyvjtott
alairasi cimpéldany, valamint a polgdrmester helyettesitésérél szol6 3/2019. sz. utasitas alapjan Bird
Gyula alpolgarmester) mint vevé (a tovabbiakban: ,,Vev§”) (Eladdk és Vevé a tovabbiakban egyiittesen:
»Szerzodo felek™)

kozott az alulirott napon és helyen, a kévetkezd feltételek mellett:

SZERZODES TARGYA

1. Szerzdd§ felek kézosen megillapitjak, hogy a szerzédés (a tovabbiakban: Szerzédés) targya az
ingatlan-nyilvéntartds adatai szerint a Budadrs, belteriilet 1036/12/A/102 hrsz. alatt felvett,
természetben a 2040 Budadrs, Lévai utca 33. fSldszint Hfeliilvizsgalat alatt” szdm alatti,
uzlethelyiség megnevezésii, 101 m® alapteriilet{i tirsashézi ingatlan Elad6l II/5. szam alatti 1/4
aranyu, Elad62 1I/6. szam alatti 1/4 aranyt, és Elad63 IU/8. szam alatti 2/4 aranyt tulajdoni hanyada,
a hozza tartoz 184/10000 tarsashazi kozos tulajdoni hanyaddal, az alapité okiratban az ingatlanhoz
tartozo helyiségekkel (tovabbiakban egyiitt: ,,Ingatlan®).

2. A TAKARNETROL az Ingatlanrdl lehivott tulajdoni lap masolat alapjin az Ingatlan per-, teher-,
kovetelés-, €s igénymentes, a tulajdoni lap II részén Ingatlan vonatkozisiban bejegyzés nem

szerepel.
VETELAR

3. A Szerz6dé felek megallapodnak, hogy Eladdl az II/5. szam alatti 1/4 aranyu, Elado2 a IU/6. szém
alatti 1/4 arényu, és Elad63 a II/8. szam alatti 2/4 aranyu tulajdoni hanyadat eladja a Vevonek, Vevs
pedig per-, teher-, kvetelés-, és igénymentes 4llapotban ad4svétel jogeimén megvasarolja Elad6l-
t6l az I/5. szam alatti 1/4 ardnyn, Eladd2-t6l a I1/6. szam alatti 1/4 aranyu, ¢s EIad(?S-tél all/8. szam
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alatti 2/4 aranyu tulajdoni hanyadat az 1. pontban kériilirt Ingatlant, annak minden természetes és
torvényes tartozékaival egylitt a kolcsonosen kialkudott dsszesen 52.000.000,- Ft, azaz
Otvenkettémillié forint vételarért (tovabbiakban nVételar”). A Vételar a 2007. évi CXXVIL
torvény 86. § (1) bekezdés j) pontjéra tekintettel Afa mentes.

Vevé jelen okirat alairasaval kifejezetten elismeri, hogy az ingatlant alaposan megtekintette, annak
jelenlegi jogi, miiszaki és esztétikai dllapotéval, allagaval teljes mértékben tisztéban van, igy azt a
megtekintett és megismert allapotban veszi meg.

VETELAR MEGFIZETESE

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Vételarat Vevé az Eladok tulajdoni hanyad4nak megfelel
aranyban, a Szerzodés alairasatol szamitott 15 napon beliil, atutaldssal fizeti meg Eladok részére,
melynek alapidn Vev$ Elad6l szamdra 13.000.000 Ft-ot azaz tizenhdrommilli6 forintot fizet meg
Eladol nél vezetett szamu
bankszdmlajara. Flad42 szamara 13.000.000 Ft-ot azaz tizenhdrommillié forintot fizet meg Elad62

-nél vezetett szamu bankszamlajéra,
Eladd3 szdmaéra 26.000.000 Ft-ot azaz huszonhatmillié forintot fizet meg Elad63 '

-~nél vezetett szdmu bankszamldjara.

Elado kijelenti, hogy a fenti bankszamlara torténd teljesitéseket a sajat kezéhez torténd joghatalyos
teljesitéseknek ismeri el. A banki utaldsok akkor tekinthetSek teljesitettnek, amikor azok az Eladé
fentiekben megadott bankszamlajan jovairasra keriiltek.

Amennyiben Vev6 barmely a Vételdr fizetési kotelezettségének nem tenne eleget, gy Eladék 15
napos pothataridével koételesek Vevét a teljesitésre felhivni, és amennyiben a péthatarids
eredménytelentl eltelik, jogosultak a jelen Szerzédéstdl postai Uton tértivevénnyel megkiildott
irasbeli nyilatkozattal egyoldaltian elallni. Amennyiben Eladok nem élnek az elélls jogaval, akkor
Vevo a késedelem idejére a késedelmes Gsszeg utan szdmitott, a mindenkori jegybanki alapkamat
Otszorosét kitevé meértékil késedelmi kamatot is kételes megfizetni, és Fladok a Vételar fizetési
kotelezettség teljesitéséig nem kotelesek az Ingatlant birtokba adni.

TULAJDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Az Eladék az Ingatlan tulajdonjogit a teljes vételar kifizetéséig fenntartjak. A Vételar
megfizetésének esetére az Eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy ingatlan-nyilvantartési
bejegyzésre alkalmas, ligyvéd 4ltal ellenjegyzett, kiilén okiratba foglalt nyilatkozatukkal kifejezett,
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajéruldsukat adjak ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga az
Ingatlanra 1/1 aranyban — adasvétel jogeimén — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre keriiljon
(tovabbiakban ,,Bejegyzési Engedély™)

A Szerz6do felek kézdsen kérik a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 1.-et az Inytv. 47/A.§ (1) bek. b.) pontja alapjan a tulajdonjog-bejegyzési engedély
megadasara meghatarozott, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatosigi benyujtédsatol szamitott 6
hénapos hatarid6 elteltéig a tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvéntartasi fiiggében tartasat,

Eladék a Szerzédés aldirasdval egyidejiileg jelen okiratot szerkeszt§ {igyvédnél 10 db eredeti
példanyban tigyvédi letétbe helyezik a Bejegyzési Engedélyt, amelyben Eladdék feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak Vevé 1/1 aranyu tulajdonjoginak adasvétel jogcimén
torténé ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez. Eladok — a kiilon iven szerkesztett tigyvédi letéti
szerzddes rendelkezéseivel egyezéen — a Vételar kifizetésének hitelt érdemld igazoldsa esetén
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10.

11.

12.

hozzajarulnak ahhoz, hogy a Vevé részére kiallitott Bejegyzési engedély a Szerzédé feleknek
kiadésra, illetéleg az a Pest Megyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1.-
hez benyjtasra keriiljon a marad6 példanyok iigyfeleknek torténd kiadasa mellett, oly modon, hogy
legalabb 1 db eredeti példany okiratszerkesztd tigyvédnél maradjon.

A Vételar kifizetését hitelt érdemléen igazolja, amennyiben Eladdk teljes bizonyitd erejii
maganokiratba foglalt okiratban elismerik a Vételar maradéktalan megfizetését, vagy Vevé atadja
eljar6 ligyvéd részére a Vételdr kifizetését igazold pénziigyi igazolast.

INGATLAN BIRTOKBAADASA

Szerz8dé felek rogzitik, hogy az Ingatlant jelenleg is orvosi rendeléként hasznaljak, kialakitasa
ennek megfelelden tértént. Az Ingatlanban a Szerz8dés alairasinak napjan a rendeld és asszisztensi
szoba helyiségeit bérlet jogcimén 2018. december 1. napja 6ta a Verdoc-Med Kft. (képviseli: dr.
Szimandli Vera, a tovébbiakban: Haziorvos) haszndlja, az Ingatlanban talalhaté harmadik, orvosi
célra hasznalt helyiséget bérlet jogcimén foglalkozis egészségiigy, ultrahang, filakkupunktira,
addiktoldgia c€ljabol Tamasi Timea 2016. marcius 1. napja 6ta, az Alom-Papu Bt. 2018. februar
10. napja 6ta, és a K-Med Orvosi és Uzemorvosi Kft. 2019, januar 7. napja ota (a tovabbiakban:
Més Bérlok, a Haziorvos és Més Bérlék a tovabbiakban egyiitt: Bérlok) hasznaljak, tehat az Eladok
€s a Mas Bérlok kozott létrejott bérleti szerzédések rendelkezési alapjan a Bérlék a bérleti
szerzGdések szerint altaluk hasznélt helyiségeket birtokukban tartjak, melynek értelmében Szerz6dé
felek kijelentik, hogy az Ingatlan birtokba adésdra a 10-12. pontban régzitett feltételekkel ezen
koriilmény figyelembe vételével keritenek sort. A Szerzédés megkdtése nem érinti a Bérlék bérleti
Jogviszonyat, tehat a bérleti szerzédés a tulajdonos személyének valtozasara tekintet nélkiil
fennmarad. Eladdk kijelentik, hogy a Bérlékkel szemben sem kdvetelésiik sem tartozasuk nincs.
Eladok a Bérl6kkel létrejétt bérleti szerzddések 1-1 példanyét 4tadjék jelen Szerzddés alairasaval
egyidejlileg Vevd részére.

Az Eladdk a Vételar megfizetését kovetd 5 munkanapon beliil kételesek az Ingatlant Vevé birtokaba
adni, a jelenlegi, megtekintett allapotban, amelytél kezd6dSen a Vevé jogosult a hasznalatra és a
hasznok szedésére és a Vev6 ezen idSponttdl viseli az Ingatlan kéltségeit, terheit és a kérveszélyt.
Eladok tajékoztatjdk Vevot, hogy a kdzlizemi szolgaltatdsok dijat a bérleti szerzédése szerint
Haziorvos fizeti, s valamennyi kézlizemi méré6ra a Haziorvos nevén van, igy ennek figyelembe
vételével Szerz8d6 felek a birtokbaadas napjan irdsban rogzitik a kdziizemi méréorak allasat. Eladok
kotelesek a fenti birtokbaaddsig az Ingatlan mostani 4llagat megérizni, egytttal tudomasul veszik,
hogy a tulajdonjog bejegyzés fiiggdben tartisanak hatdlyossaga alatt az Ingatlant nem idegenithetik
el és nem terhelhetik meg.

Eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy az Ingatlant a kordbbi megtekintés idépontjdban
meglévé alkotdrészeivel és tartozékaival egyiitt, iizemképes 4llapotli gépészeti berendezésekkel adja
at a Vevl részére, melyek alol kivételt képez az Ingatlan raktarhelyiségében talalhatd Salgd polc, és
a teakonyhdban talalhaté veszélyes hulladék tdroldsira szolgald hiitészekrény, melyek Bérldk
tulajdonaban allnak.

Szerzédd felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan alkotérészei, illetleg tartozékai kozé
tartozik kiilondsen a klima, a teakonyhdban taldlhaté beépitett butorok, a beépitett riaszto
berendezés és annak alkotorészei, tartozékai, melyek a Vételdr kifizetésével Vevd tulajdonat
képezik.

Az Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a birtokbaadaskor a kézds képviseld 5 napnal nem
régebbi nyilatkozataval igazoljak, hogy az Ingatlanon kdzds koltség tartozas nincs. Amennyiben ezt
az igazolast a birtokbaadaskor Eladok nem tudjak Vevé részére itadni, ugy az 4tadasra Szerzddé
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felek 30 napos pothataridét kotnek ki. A Szerzédd felek — figyelemmel arra, hogy az Ingatlan
kézmifogyasztasat méré orai, valamint a beépitett riaszt6 berendezés a Haziorvos nevén vannak —
megallapitjak, hogy az Ingatlan kézmiifogyasztisat mérd 6rait Eladd nevére nem kivanjak atirni.
Eladok a tulajdonjoggal a birtokjogot, mint a tulajdonjog részjogositvanyat is atruhazzak.

Abban az esetben, ha az ingatlan birtokbaadasa nem vagy nem a 9-11. pontokban rdgzitetteknek
megfeleléen valdsul meg, Szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy Eladék a szerzédésszerti
teljesitésig napi 10.000,- Ft, azaz Tizezer Forint késedelmi kotbért kotelesek Vevd részére
megfizetni.

NYILATKOZATOK, SZAVATOSSAGVALLALASOK

Eladdk az Ingatlan per- teher- és igénymentességéért szavatossagot vallalnak, kijelentik, hogy azt
semmilyen dij-, vagy addtartozas nem terheli.

Eladok szavatossdgot véllalnak tovabb4 arra, hogy a 9-11. pontban foglaltakon kiviil harmadik
személynek az Ingatlanon nem 411 fenn olyan jogosultsdga, amely a Vevét az ingatlan birtoklaséban,
hasznalataban akadélyozza, illetve korlatozza, valamint nem 4ll fenn olyan jogosultsdg, melybdl a
birtokbaaddst megel6z6 idészakbol szdrmazoan Vevonek barmely jogeimen fizetési kotelezettsége
keletkezik.

. Eladok blntetjogi felelGsségiik tudatdban kijelentik, hogy az Ingatlanra vonatkozéan mas

személlyel ezen ligyletk6tést megelzGen nem kotétt sem addsvételi-szerzédést, sem elSszerzédést,
ezen Ugylet hatalyat nem érinti sem szerzédésen, sem térvényen alapulé el6vasarlasi-, valamint
vételi jogi jogosultsag.

Eladok kijelentik, hogy az Ingatlan gazdasagi tirsasdg vagy més jogi személynek székhelyeként
nincsen nyilvantartva, nem 4ll birdi zar alatt, illetve nem képezi hatdsagi igénybevétel targyat,
apportként semmiféle iizletnek, vagy vallalkozasnak nem része, nem fedezete. Eladdk kijelentik
tovabba, hogy az Ingatlan a Haziorvos és a bérlék koziil Dr. Téth Ildikénak, valamint a K-MED
Orvosi és Uzemorvosi Kft.-nek telephelye.

VEGYES RENDELKEZESEK

Szerz8dé felek megillapitjak, hogy Eladdk cselekvképes magyar allampolgarok, Vevé magyar
jogi személy, magyarorszagi helyi &nkormanyzat. Szerz6dd felek kijelentik, hogy a fenti
jogligyletnek jogi akadalya nincs.

Szerz4dé felek megéllapodnak, hogy az eljard tigyvéd, valamint az ingatlan-nyilvantartési eljaras
dijat Vevo viseli.

A Szerzdd§ felek kozdsen megallapodnak abban, hogy a jelen szerz8désben nem szabélyozott
kérdesek tekintetében a Polgari Térvénykényv és a vonatkozo hatélyos jogszabalyi rendelkezések
az iranyadok.

A Szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a
Szerz6dd felek adatszolgaltatisa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. A Szerz8d6 felek kifejezetten hozzdjarultak,
hogy személyazonossagukat és okmanyaikat (sziikség esetén) a JUB keretrendszeren keresztiil
eljaro iigyveéd ellendrizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az errdl sz616 tajékoztatast tudomasul
vették. Hozzajarulasukat adtdk, hogy személyi okmanyaikrol masolat késziiljon. A Szerzddé felek
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az iroda adatkezelési és iratkezelési szabalyzatat megismerték, tovabbd a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadéalyozasarol szolo szabélyzatrél szolo
jogszabalyt megismerték, tudomasul vették. A Szerz6dé felek a jelen szerzGdés aldirasaval
biintet6jogi felelésségilk tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés alairasa sordn sajat neviikben
jarmak el.

A Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas
soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az tigylet sordn, a
tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozasrél a tudomasszerzéstdl szamitott S (6t) napon
belill kotelesek eljard ligyvédet irdsban értesiteni. A Szerzédd felek adatait az eljard ligyvéd az
informacios &nrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsdgrol szolo torvény rendelkezései
alapjan, kizarélag a jelen Szerz&déshez kapcsolodd megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége
teljesitése érdekében kezelheti.

21. Az Eljar6 tigyvéd tajékoztatja az Eladokat, hogy a 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
R.) 1.§ (3) bekezdése szerint az épiilet energetikai jellemzdit — amennyiben nem rendelkezik
hatalyos energetikai tanisitvannyal — tanusitani kell a rendelet hatalya ald tartozo meglévd épiilet
(6nallo rendeltetési egység, lakds) ellenérték fejében torténd tulajdon — atruhdzésa esetén. Az
energetikai tanGsitvany egy igazold okirat, amely az épiiletnek a kiilén jogszabaly szerinti szamitasi
modszerrel meghatdrozott energetikai teljesitOképességét tartalmazza. Eladok vallaljék, hogy az
energetikai tanusitvanyt jelen szerz6dés alairdsatdl szamitott 15 napon beliil Vevonek atadjik,
melynek késedelmes teljesitése esetére Eladdk napi 2.000 Ft késedelmi kotbért kotelesek
egyetemlegesen Vevd részére megfizetni.

22. A Szerz6do felek a jelen Szerzddés elkészitésére és ellenjegyzésére — a szerzédésben foglaltakat
tényallasként is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Megyei Korményhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. eldtti képviseletiik ellatasira a DR. LASZLO JENO UGYVEDI
IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4., 3. em. 1.,
képviseli: dr. Laszl6 Jens ligyvéd, kamarai nyilvantartasi szam: 16918) részére adnak megbizast és
meghatalmazast. Eladok és Vevo kéri a foldhivatalt, hogy a keletkezett iratokat (végzés, hatarozat)
szamukra kozvetleniil is kézbesitse.

Szerz6dé felek a jelen Szerzédést elolvasas és értelmezés utan, mint az akaratukkal mindenben
megegyezot, jovahagydlag alairjak. :

Budaérs, 2020. junius {¥.
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