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ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(szekhely: 2040 Budadrs, Szabadsag ut 134., torzskonyvi azonositd szdm: 730105, adészam: 15730105-2-
13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13, képviseli: Wittinghoff Tamas polgérmester vagy
akadalyoztatasa esetén helyette a Budakeszi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalydhoz 53.117/2019.11.18.
ligyiratszamon benyujtott alairasi cimpéldany, valamint a polgdrmester helyettesitésérol szold 3/2019. sz.
utasitds alapjan Biré Gyula alpolgarmester), mint elad6 (a tovébbiakban: ,,Elad6”) masrészrél

DOHANY CSABA

(sziiletési neve: , szliletési hely és idé: , anvia neve:

személyi azonositdja: akohelye: adoazonositd jele:
mint vevd (a tovabbiakban: Vevé)

Elado ¢és Vevd egyiittesen szerz8d6 felek (a tovabbiakban: Felek) kozott az alulirott napon és helyen, az
alabbi feltételek szerint:

SZERZODES TARGYA

1. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés (tovabbiakban: ,,Szerz6dés”) targya a Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Osztaly 1. ingatlan-nyilvantartasdban Budaérs, belteriilet 7920/3 hrsz. alatt felvett 904 m?
alaptertiletli, ,,Kivett udvar és gazdasagi épiilet” megnevezést ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada (a
tovabbiakban ,Ingatlan”), mely Eladé 1/1 ardnyd (II/9. sorszim alatt felvett 458/1177 arinyn és
I1/10. sorszam alatt felvett 719/1177 aranyn) tulajdonat képezi.

2. A TAKARNETROL az Ingatlanrdl lehivott tulajdoni lap masolat alapjan Felek megallapitjak, hogy az
Ingatlan per-, teher-, kdvetelés-, és igénymentes, a tulajdoni lap III. részén terhek nem szerepelnek és a
kovetkezo tények kertltek feljegyzésre:

» Ibolya utca szabdlyozdsa elutasitdsardl szolo 46589/2000.06.01 szému hatdrozat, melynek
Jjogosultja Torokbalint Nagykozség Polgarmesteri Hivatala,

« Onallé széveges bejegyzés utca szabédlyozds az E 9/2003. sz vazrajz alapjan” az
55626/2003.10.02 szamu hatarozat alapjan.

VETELAR

3. Felek megallapitjak, hogy a 19/2020. (IV.21.) szamu polgarmesteri hatirozat alapjdn az Ingatlan
értekesitésére palyazati eljaras keriilt kiirasra (a tovdbbiakban: Palyazati Felhivds), melynek nyertese —
a 65/2020.(VI.12.) szamu polgarmesteri hatarozata alapjan — Vevd, igy Eladé — a Palyazati Felhivas és
a 65/2020.(VL.12.) szamu polgiarmesteri hatirozat figyelembe vételével — eladja, Vevd pedig a 2020.
maéjus 29. napjan kelt, 2020. méjus 29. napjan benyujtott ajanlatdban foglaltakat fenntartva, megtekintett
¢s megismert allapotban 1/1 ardanyban per,- teher,- igény,- és szolgalommentes allapotban megvasarolja
az 1. pontban kériilirt Ingatlant brutté 30.124.110 Ft, azaz harmincmillié-egyszazhuszonnégyezer-
szaztiz forint vételarért (tovabbiakban ,Vételar”), mely altaldnos forgalmi adét nem tartalmaz,
tekintettel az altalanos forgalmi adérdl szélé 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) j) pontjaban
foglaltakra.
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Felek tényként rogzitik, hogy Vevo a Palyazati Felhivas alapjan 500.000 Ft 6vadékot Eladd részére
megfizetett, amely a Vételarba beszamitasra kerill, igy Felek megallapodnak, hogy a Szerzédés
hatalybalépését kovetéen Vevé a fennmaradé 29.624.110 Ft-ot azaz huszonkilencmillio-
hatszazhuszonnégyezer-szaztiz forintot 15 napon beliill megfizeti Eladé OTP Banknil vezetett
11784009-15390053 szamu szamlédjara.

Amennyiben Vevo a Vételdr megfizetése kapcsan késedelembe esik, a késedelem idejére a késedelem
minden napja utan 5.000,- Ft késedelmi kotbér megfizetésére koteles Elado részére. Vevd 60 napot
meghaladé késedelme esetén Eladd egyoldali, Vev6hoz intézett irasbeli nyilatkozattal elallhat a
szerzOdestOl a kotbér megtartdsa mellett azzal, hogy elallas esetén a kotbér meghitsulasi kotbérnek
mindsiil. Vevé a Szerzédés alairasaval visszavonhatatlanul lemond a k6tbér mértékének vitatdsi jogardl.

TULAJDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Elad6 az Ingatlan tulajdonjogat a Vételar kifizetéséig fenntartja. Elado a Vételar megfizetése esetére
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas, Ugyvéd altal ellenjegyzett, kiilon okiratba foglalt
nyilatkozatival kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsit adja ahhoz, hogy Vevé
tulajdonjoga az Ingatlanra 1/1 aranyban - adasvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyezésre keriiljon (tovabbiakban ,,Bejegyzési Engedély™).

Felek kozosen kérik Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztaly 1.-et az Inytv. 47/A.§ (1) bek. b)
pontja alapjan a tulajdonjog-bejegyzési engedély megadidsidra meghatdrozott, legfeljebb az okirat
ingatlaniigyi hatdsagi benyujtasatdl szamitott 6 hoénapos hataridd elteltéig tulajdonjog bejegyzés
ingatlan-nyilvantartasi eljaras fiiggében tartasat.

Elad6 a Szerzodés aldirasaval egyidejiileg jelen okiratot szerkeszt6 tigyvédnél 8 db eredeti példanyban
igyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt, amelyben Elad6é feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasit adja Vevé 1/1 arinyu tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténd ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez. Eladé — a kiilon iven szerkesztett ligyvédi letéti szerz6dés rendelkezéseivel
egyezden — a Vételar kifizetésének hitelt érdemld igazolasa esetén hozzdjarul ahhoz, hogy Vevd részére
kiallitott Bejegyzési Engedély az ingatlan-nyilvantartdst vezetd hatdsaghoz benyujtasra keriiljén, a
maradd példanyok Feleknek torténd kiadasa mellett, oly mddon, hogy legaldbb 1 db eredeti példany
okiratszerkeszt6 ligyvédnél maradjon.

A Vételar kifizetését hitelt érdemlSen igazolja, amennyiben Elado teljes bizonyité erejli magénokiratba
foglalt okiratban vagy pénziigyi igazoldssal elismeri a Vételar maradéktalan megfizetését, és/vagy Vevd
eredeti banki igazoldssal igazolja a Vételar Elado részére torténé megfizetését.

AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA

Felek megallapodnak, hogy a birtokbaadasi eljaras lefolytatdsara a Vételar megfizetését kivetden, 15
napon beliil keritenek sort, melynek vonatkozasaban a Felek jelen 1év6 képviseldi jegyzOkonyvet
keészitenek. Elado a tulajdonjoggal a birtokjogot, mint a tulajdonjog részjogositvanyat is atruhdzza. Vevé
a birtokatruhdzast kovetéen jogosult az Ingatlan kizdrdlagos birtoklasdra és hasznalatdra, hasznainak
szedésére, illetSleg viseli az Ingatlan terheit és a karveszélyt.

NYILATKOZATOK, SZAVATOSSAG

Felek rogzitik; Hegya L gatlan dvezeti besorolasa: Lke-3/0 (lako Gvezeti telek), beépithetSsége 15%, az
: é&'\\ masik oldalan 0,5 méter oldalkert megtartisa sziil;iges. Az Orszagos
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10.

11.

12,

13.

14.

telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997.(X11.20.) kormanyrendelet (OTEK) 35. §
(9) és (10) bekezdési alapjan az épiilet szélessége a homlokzat 4/5-¢ig 5,5 méter lehet, a tovabbiakban
4,5 m. Az Ingatlan csatornabekdteéssel rendelkezik, mellyel kapcsolatban Vevo utdlagos csatlakozasi
hozzajarulas fizetési kételezettsége fennall, gaz, villany, viz az utcaban talalhato. Vevé kijelenti, hogy az
Ingatlant érintd Helyi Epitési Szabalyzat eldirdsait teljes kortien megismerte, az Ingatlan
beépithetoségével tisztdban van, igy ennek tudataban kivanja a Szerz6dést megkétni.

Eladd tajékoztatja Vevot - mely tajékoztatdst Vevd a SzerzOdés alairdsaval tudomasul vesz -, hogy a
Szerzédés hatalyba lépésének feltétele, hogy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL tv. (a
tovabbiakban: Nvtv.) 14.§ (2) bekezdésében a Magyar Allam szdméra biztositott, minden més jogosultat
megeldzd eldvisarlasi jog gyakorlasardl a jogosult lemondasa, vagy annak Eladé irasos felhivasinak
kézhezvételétd]l szamitott 35. napot meghalad6 elmaradésa.

Felek jelen pontban foglaltakra tekintettel tudomasul veszik, hogy Elad6 — eljard ligyvéd utjan - az
elvésarlasra jogosult Magyar Allamot, illetdleg az &llami vagyonrdl sz6l6 2007. évi CVI. torvény 66.§
(2) bekezdése alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt.-t (Székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi tt
56.; Postacim, levelezési cim: 1399 Budapest, Pf. 708., tovabbiakban: MNV Zrt.), mint az elGvésarlasi
jogrol nyilatkozni jogosultat a Szerzédés mindkét fél altali alairasat kévet6 15 napon beliil a Szerz6dés -
a hatalybalépése eldtt, mint ajanlat - megkiildésével irasban megkeresi azzal, hogy a kézhezvételt
kovetden nyilatkozzon, kivan-e élni elévasarlasi jogaval. Amennyiben az MNV Zrt. teljes bizonyitd
erejli maganokiratban 35 napon beliil vételi ajanlatot elutasitd nyilatkozatot tesz, a Szerzédés hatalyba
1ép. Amennyiben az MNV Zrt. vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot tesz, a Szerz6dés az Eladd és az
MNV Zrt. kozott jon létre. Amennyiben az MNV Zrt. 35 napon beliil elévasarlasi joga tekintetében nem
nyilatkozik, gy az az el6vasérlasi jog gyakorlasardl torténé lemondasnak mindsil és a Szerzdés
hatalyba 1ép. Az ajanlat elfogadasra keriil, ha azzal az elfogadd nyilatkozat teljes — a lényeges elemekre
kiterjedd — tartalmi azonosulast jelent. Ha az ajanlatra adott valasz nem elutasité ugyan, de tartalmaban
eltér az ajanlattdl, az eltérd tartalmu vélasz \j ajanlatnak mindsiil, amelyhez mar a masik fél részérdl
kotodik az ajanlati kotottség, azonban ennek elfogadasara Eladé nem koteles.

Elad¢ az Ingatlan per- teher- €s igénymentességéért szavatossagot vallal és kijelenti, hogy azt semmilyen
dij-, vagy adotartozas nem terheli, harmadik személynek nem &ll fenn olyan joga — ide nem értve 10.
pontba foglalt Magyar Allamot illeté elvasarlasi jogot is —, amely Vev§ tulajdonszerzését akadélyozné
vagy korlatozna.

VEGYES RENDELKEZESEK

Eladé magyar jogi személy, magyarorszagi helyi Onkormanyzat, Vevd cselekvOképes magyar
allampolgar. Felek kijelentik, hogy a fenti jogligyletnek jogi akadalya nincs.

Felek kolcsondsen rogzitik, hogy a szerz6déskotésnél eljard ellenjegyzo tigyvéd munkadijat Elado viseli,
minden egyéb felmeriild koltséget — ideértve, de nem kizarolag a Szerz6dés benyujtasa soran fizetendd
igazgatasi szolgaltatasi dijat — Vevo visel.

Felek kozosen megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében
a Polgari Torvénykdnyv (Ptk.), az Nvtv., és mas vonatkozo hatalyos jogszabalyi rendelkezések az
iranyadok.

. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek

adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoléséra a Pmt. szabélyai szerint
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kezelje ¢és nyilvantartsa. Az err6l sz6l6 tajékoztatist tudomdsul vették. Hozzdjaruldsukat adtik, hogy
személyi okményaikrol masolat késziiljon. Felek az iroda adatkezelési és iratkezelési szabalyzatat
megismerték, tovibbd a pénzmosis €s a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérGl  és
megakadalyozasarol sz0l6 szabalyzatrol szol6 jogszabalyt megismerték, tudomésul vették. Felek a jelen
szerzOdés alairasaval biintetSjogi feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy jelen szerzédés alairdsa soran
sajat neviikben jarnak el. Felek tudomésul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennalldsa alatt az
azonositas sordn megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajit neviikben jarnak el az iigylet sorén,
a tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozasrél a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon
belil kotelesek eljaré ligyvédet irasban értesiteni. Felek adatait az eljard iigyvéd az informécids
onrendelkezési jogrol €s az informécidszabadsagrol szolé torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a
jelen Szerzédéshez kapcsolddé megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti.

16. Felek a jelen Szerzodés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerz8désben foglaltakat tényallasként is
elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Megyei Korméanyhivatal Féldhivatali Osztaly 1. eldtti
keépviseletiik ellatasdra, tovabbd az elévasarlasi jog gyakorlasara torténd felhivas tekintetében a Magyar
Allam nevében eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt. elétt a DR. LASZLO JENO UGYVEDI
IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jézsefu. 4., 3. em. 1., képviseli:
dr. Laszl6 Jend tlgyvéd, kamarai nyilvantartdsi szdm: 16918) részére adnak megbizdst és
meghatalmazast, melyet eljaro tigyvéd elfogad. Eladé és Vevd kérik a Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Osztaly 1.-et, hogy a keletkezett iratokat (végzés, hatirozat) szamukra kdzvetleniil is
kézbesitse.

Felek a jelen szerz6dést elolvasis és értelmezés utdn, mint az akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag alairjak.

Budadrs, 2020. jalius ,, (13
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