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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrd]

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budagrs, Szabadsédg ut 134., tdrzskdnyvi azonosité szam: 730105, addszém:
15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13, képviseli: Wittinghoff Tamas
polgdrmester vagy akadalyoztatisa esetén helyette a Budakeszi Jarasi Hivatal Féldhivatali
Osztélyahoz 53.117/2019.11.18. ligyiratszamon benyUjtott alairési cimpéldany, valamint a
polgarmester helyettesitésérsl sz6l6 3/2019. sz. utasitds alapjan Biré Gyula alpolgarmester),
mint tulajdonos és elad6 (a tovabbiakban: Tulajdonos vagy Elad6), masrészrsl

HEGYI ENDRE
(sziiletési HSVE% sziiletési hel id(”):_., anyja neve:
, Szemelyl azonositd 3 adc’)azonosité:-, lakohelye:
» mint vevd (a tovabbiakban: Vevs),

- egytliitesen Felek - k6z6tt a mai napon, az alabbi feltételek szerint:

ELOZMENYEK

1. Jelen szerz6dés (a tovabbiakban: Szerzédés) targya — az ingatlanra vonatkozé tulajdoni
lap tantsaga szerint — az Eladé 1/1 aranyu tulajdonat képezd, az ingatlan-nyilvantartasban
Budaérs, belteriilet, 1200/11 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben a Budadrs,
Uzsoki kozben taldlhatd, 34 m? teriiletii, , kivetr gardzs” megnevezésl ingatlan (a
tovébbiakban: Ingatlan), melyre vonatkozéan Szerzédd felek elismerik és tanusitjak,

hogy az Ingatlanon 20 m? alapteriiletd, gardzs rendeltetésti felépitmény (a tovabbiakban:
Gardzs) talalhato.

2. Felek az egy kozokiratba szerkesztett 14011/(1/ 139/2014/4. szamu hagyatéki targyalési
jegyzékonyv és hagyatékatadod végzés (a tovébbiakban: Végzés) alapjan rogzitik, hogy
Vevé az aldbbiak szerint keriilt az Ingatlan birtokéba, illetbleg Garazs tulajdonjogat Vevé
az aldbbiak szerint tekinti sajatjanak: :

- A Végzés szerint a Garazs tulajdonjogat Vevd ¢desapja az 1975. oktdber 13. napjan
kelt adasvételi szerzédésben foglalt feltételek szerint szerezte meg Nagy Lajostol,

Vevl édesapja haldla utan pedig a Garézs tulajdonjoga Vevore szallt mint altalinos
Ordkdsre.

3. A Polgari Toérvénykonyvrél szol6 2013. évi V. tv. hatdlybalépésével 6sszefiiggd atmeneti
¢s felhatalmazd rendelkezésekrdl szold 2013. évi CLXXVIL tv. 48.§-a, a Magyar
Koztarsasag Polgari torvénykdnyveérsl sz6lé 1959. évi IV. tv. (Ptk.) 137.§-138.§-a,
valamint a PK 7. sz. kollégiumi allasfoglalds alapjan a Szerz6dé Felek megéllapitjak,
hogy a Garazs tulajdonjoga Tulajdonost illeti meg, azonban a t5bb évtizedes hasznalati

rendre tekintettel a Garazs és az Ingatlan tulajdoni helyzetét rendezni kivanjak.,
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4. Felek — Tulajdonos altal készittetett és Vevé altal elfogadott ingatlanforgalmi
Crtékbecslés (a tovabbiakban: Ertékbecslés) alapjan — kdlcsondsen megallapitjak, hogy
az Ingatlan forgalmi értéke 2.410.000 Ft, a Gardzs miiszaki értéke 820.000 Ft. A miiszaki
érték meghatdrozdsakor Szerz6dé Felek valamennyi kériilményt figyelembe vettek,
melyre tekintettel Felek megéllapodnak abban, hogy Eladé eladja, Vev pedi g jelenlegi,
megtekintett 4llapotban megvasarolja az Ingatlan 1/1 aranyu tulajdonjogat — a rajta
talalhato Gardzzsal egyiitt — 2.410.000 Ft vételarért (a tovabbiakban: Vételar). A
Szerz6dés megkotésekor megallapitott érték, illetéleg a Vételar vitatisanak jogaral Felek
a Szerz6dés alafrasaval egyidejiileg kifejezetten lemondanak. A Vételar megfizetése jelen
Szerz8dés aldirdsaval esedékes.

5. Eladé az Ingatlanon 1évé Gardzs tekintetében, annak értékeként — mely értéket Vevd
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul elfogad, annak vitatdsi, modositasi jogardl jelen
szerzbdés aldirdséval kifejezetten lemond — gazdagodas jogeimén 820.000 Ft-ot, azaz
nyolcszazhuszezer forintot kiteles Vevd részére megfizetni. A gazdagodas megfizetése
jelen Szerzédés alairasaval egyidejiileg esedékes.

6. Felek megéllapodnak abban, hogy a 4. pontban foglalt — a Vételarra vonatkozd —
valamint az 5. pontban foglalt kdveteléseiket tartozasaikba jelen Szerzddés alairasaval
kolesondsen beszamitjak. A beszdmitisra tekintettel Vevd 1.590.000 Ft-ot (a
toviabbiakban: Vételar kiilonbdzet) kiteles megfizetni Eladé részére. Felek a
beszamitast kolesdndsen elfogadjak, azt nem vitatjak, a vitatds jogéarol jelen szerzédés
aléfrasaval kifejezetten lemondanak.

7. Szerz8d6 Felek megallapodnak, hogy Vevd a Vételar kiilsnbozetbél 190.000 Ft-ot,
azaz szizkilencvenezer forintot (a tovabbiakban: Elsé Részlet) jelen Szerzddés alairasat
kévet6 15 napon beliil megfizet Eladé OTP Bankndl vezetett 11784009-15390053 szamu
szamldjdra (a tovdbbiakban: Bankszimla).

8. A Vételar kiilinbézetbél fennmarads 1.400.000 Ft-ot (a tovdbbiakban: Hatralék) Vevs
18 havi egyenld részletben (a tovébbiakban: Részlet) fizeti meg Eladé Bankszamléjara
minden hénap 15. napjaig. Felek a részletfizetésre tekintettel megallapodnak, hogy a
Részletet a mindenkori jegybanki alapkamat 5 szazalékponttal névelt mértékil tigyleti
kamat terheli, tehat Vevd a részletfizetés teljesitése sordn a Részlet kamattal novelt
Osszegét koteles megfizetni Eladé szAmara, melyre vonatkozédan Vevs jelen Szerzédés

alairasaval lemond a kamat mérséklésének jogéardl, a kamat mértékét aranyosnak ismeri
el.

9. Amennyiben Vevd az Elsé Részlet ¢s/vagy a Hatralék megfizetése kapcsan késedelembe
esik, a késedelem idejére a késedelem minden napja utan 2.000,- Ft késedelmi kitbér
megfizetésére kisteles Eladé részére. Vevé 60 napot meghaladé késedelme esetén Elado
egyoldald, Vevohoz intézett irasbeli nyilatkozattal elallhat a szerzOdésto!
Vevé kételes Eladé felhivasatdl szamitott 15 napon beliil

bejegyzésre alkalmas okirati forméban is tudomasul venni az ela
~tulgy

. Elallas esetén
ingatlan-nyilvantartasi
llast és a tehermentes
jdc ‘j\?_‘g‘_Eladc') részére torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez hozzijarulni,

5\ |
2\ \/
i '_‘ ‘ z dr. Lzﬁzj(}gcné o J Hegyi Endre Gyula
VA, “Elg i lgyvé Vevi
Képv.:"Wittinghoff Famasipolgarmester,

akadalyoZfatasa esetén hdlyette Birg
Gyula;-alpolgirmester




meghaladé késedelmet kovetd naptol a fenti részletfizetési kikotés hatdlyat vesziti és
Vevd a fennmarad6 pénztartozasat 15 napon beliil, egy &sszegben kételes megfizetni
Eladé szamara. Vevs a Szerzodés alairdsival visszavonhatatlanul lemond a ké&tbér
mértékének vitatdsi jogarol. Elallas esetén a Felek kitelesek egymadssal elszdmolni.

10. Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az Els6 Részlet, illetéleg a Vételar kiilonbozet

megfizetését — teljes bizonyité erejit maganokiratba foglalt — nyilatkozat aldirasaval vagy
peénziigyi igazoldsaval elismeri és nyugtazza.

1. Az értékesités az 4ltalanos forgalmi adorol szélé 2007. évi CXXVIL toérvény 86. § (1)
bekezdés j) pontja értelmében adémentes.

12. Elad6 az Ingatlan tulajdonjogit az Elsé Részlet kifizetéséig fenntartja. Eladé az Elsé
Részlet megfizetése esctére ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas, iigyvéd altal
ellenjegyzett, kiilén okiratba foglalt nyilatkozatdval kifejezett, feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajéruldsat adja ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga az Ingatlanra
I/1 ardmyban - adéasvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezésre keriiljon
(tovabbiakban ,,Bejegyzési engedély”).

13. Felek megéllapodnak abban, hogy az Elsé Részlet megfizetésével (hatélyba léptetd
feltétel) a Hatralék megfizetésének biztositasara 1.590.000 Ft, azaz egymilli6-
dtszazkilencvenezer forint és jarulékai erejéig az Ingatlanra jelzdlogjogot, valamint
elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak Eladé javéra. Eladé kotelezettséget vallal
arra, hogy amennyiben a Vételdr kiilonbézetet Vevs maradéktalanul megfizeti, a
kifizetését kévetd 15 napon beliil ingatlan-nyilvantartési bejegyzésre alkalmas okiratban
hozz4jaruldsat adja ahhoz, hogy a Jelzdlogjog, valamint az elidegenitési és terheldsi
tilalom az ingatlan-nyilvantartisbol torlésre keriiljon. A térlés tigyintézési feladata és
annak koltsége Vevot terheli
Felek jelen Szerzédés aldirasival feltétel nélkiil &s visszavonhatatlanul
hozzajarulnak ahhoz, hogy a tulajdonjog bejegyzésével egyidejlileg 1.590.000 Ft, azaz
egymillié-dtszazkilencvenezer forint és jarulékai erejéig az Ingatlanra jelzilogjog

bejegyzésre, valamint elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzésre keriiljon Elado
javéra,

4. Felek kézosen kérik Pest Megyei Kormanyhivatal Fsldhivatali Osztaly l.-et az Inytv.
47/A.§ (1) bek. b) pontja alapjdn a tulajdonjog-bejegyzési engedély megadéséra
meghatarozott, legfeljebb az okirat ingatlantigyi hatdségi benyujtasatl szamitott 6

hénapos hataridé elteltéig tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvéantartasi eljaras fiiggében
tartasat.

15. Eladé a Szerzédés alairasaval egyidejlleg jelen okiratot szerkeszté iigyvédnél 8 db
eredeti példdnyban tigyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt, amelyben Eladé
feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsat adja Vevé 1/1 ardnyid tulajdonjoginak
adésvétel jogeimén térténd ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzéséhez. Eladé — a kiilén fven
szerkesztett ligyvédi letéti szerzédés rendelkezéseivel egyezfen — az Els§ Részlet

kifi Brtﬁsfél__lﬁ;l:( hitelt érdemld igazoldsa esetén hozzajarul ahhoz, hogy Vevé részére
kigllito "&deéjggyzési Engedély a Felekpek kiadasra, illetbleg a Pest Megyei
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16.
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18.

19.

20.

21.

22.

Korményhivatal Féldhivatali Osztaly 1.-hez benyujtasra keriiljon a maradé példanyok

tigyfeleknek torténé kiaddsa mellett oly médon, hogy legaldbb 1 db eredeti példany
okiratszerkeszté tigyvédnél maradjon.

Az Els6 Részlet kifizetését hitelt érdemléen igazolja, amennyiben Eladé teljes bizonyito
ereji maganokiratba foglalt okiratban vagy pénziigyi igazoléssal elismeri az Elsé Részlet
maradéktalan megfizetését, és/vagy Vevd eredeti banki i gazolassal igazolja az Elsé
Részlet Elad6 részére torténd megfizetését.

Eladé a vétel targyat képez6 Ingatlan birtokat a tulajdonjoggal egyiitt ruhazza Vevére,
azonban kiilén birtokbaaddsra nem kerill sor, ugyanis Vevé jelenleg is az Ingatlan
birtokaban van, igy Vevd jelenleg is és jelen Szerzddés megkotését kdvetden is szedi az

Ingatlan hasznait, viseli terheit és azt a kért, melynek megteritésre senkit nem lehet
kotelezni.

Elad6 az Ingatlan teher-, per- és igénymentességéért - ideértve az ingatlan-
nyilvantartason kiviili teljes per-, teher- és igénymentességet is — valé szavatossagot nem
véllal, tehat sem jog-, sem kellékszavatossdg nem terheli Eladot, melyet Vevé jelen
szerz6dés aldirdséval kifejezetten elfogad. Vevd jelen szerzédés alairasaval kifejezetten
lemond azon jogarél, hogy az Ingatlan tekintetében jogeimtél fliggetlentil jelen
szerzddésben foglaltakon tul barmilyen igénnyel éljen Eladd felé, bele értve a jogalap

nélkili gazdagoddst és a kartéritést is. Vevd lemond jelen szerzédés megtamadasanak
jogéardl is.

Szerz8d6 felek jelen jogiigylettel kapcsolatos ado- és illetékfizetési kotelezettségiikrl a
sziikséges t4jékoztatdst megkaptak.

Felek kolcsonésen megéllapodnak, hogy a szerzédéskotésnél eljaré ellenjegyz6 tigyvéd

munkadijat Eladé viseli, a Szerz8dés benytijtasa soran fizetendd igazgatasi szolgaltatasi
dijat Vevo visell.

Elado6 jogi személy, Magyarorszag helyi énkorményzata, Vevé cselekvoképes magyar
allampolgar. Felek kijelentik, hogy a fenti jogiigyletnek jogi akadélya nines.

Felek kbzosen megallapodnak abban, hogy a Szerzédésben nem szabalyozott kérdések

tekintetében a Polgéri Torvénykonyv (Ptk.) és a vonatkozé hatdlyos jogszabalyi
rendelkezések az iranyadok.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgéltatdsa és az dltaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabélyai
szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjan. Felek kifejezetten hozzajérultak, hogy
személyazonossagukat és okményaikat (sziikség esetén) a JUB keretrendszeren keresztlil
eljard tigyvéd ellenédrizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az errdl szélé tajékoztatast
tudomdsul vették. Hozzdjarulasukat adtak, hogy személyi okményaikrél masolat
késziiljon. Felek az iroda adatkezelési és iratkezelési szabalyzatat megismerték, tovabba a
péng os@s-ﬁé?{&itéﬁ'or.izmus finanszirozdsa megelézésérél és megakadalyozdasardl szolé
sza ’l)i_%gﬁ?\él sz016 jogszabdlyt megisme
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alairdsaval blntetéjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés alairdsa
soran sajdt neviikben jarnak el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerz8déses kapcsolat
fennéllasa alatt az azonositas sordn megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajét
neviikben jérnak el az tigylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekévetkezett
valtozasrol a tudomésszerzéstdl szamitott S (6t) napon beliil kotelesek eljaro tigyvédet
irasban értesiteni. Felek adatait az eljéré tigyvéd az informéciés onrendelkezési Jjogrol és
az informécidszabadsagrol sz616 torvény rendelkezései alapjan, kizérélag a jelen
Szerzédéshez kapesolodod megbizds és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése
¢rdekében kezelheti.

23. Eljar6 tigyvéd tajékoztatia Eladét, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet

(tovébbiakban: R.) 1. § (2) bekezdésére tekintettel az épiilet energetikai jellemz8it nem
kell tanusitania.

24. Felek a jelen Szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzédésben foglaltakat
tényallasként is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Megyei Korményhivatal
Féldhivatali Osztaly 1. el6tti képviseletik ellétasdra a DR. LASZLO JENO UGYVEDI
IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem J6zsef u. 4., 3.
em. 1., képviseli: dr. Lészl6 Jend tigyvéd, kamarai nyilvantartasi szam: 16918) részére
adnak megbizast és meghatalmazast, melyet eljaré tigyvéd elfogad. Eladé és Vevd a kérik
Pest Megyei Korményhivatal Foldhivatali Osztaly 1.-et, hogy a keletkezett iratokat
(végzés, hatdrozat) szdmukra kézvetleniil is kézbesitse.

Felek a jelen szerzédést clolvasis és értelmezés utdn, mint az akaratukkal mindenben
megegyezdt, jovahagyolag alairjak.

Budabrs, 2020. 04 - 3o Budagrs, 2020. (C. 97,
/
Budairs Viros Onkorméanyzata Hegyi Endre Gyula
Eladé Vevo
Képv.: Wittinghoff Tamas
polgdrmester,.
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A jelen okiratot Vevé vonatkozasaban ellenjegyzem:
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