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ADASVETELI SZERZODIS
amely 1étrejétt egyrészrdl

VARGA JOZSEF

iszﬁletém neve; Varga Jozsef, sziiletési hely és idé:
személyi azonositéla * lakdhelye:

addazonosité jele; képviseli: sz, gyamhatdsgi hatérozat

alapjan H. Kopeczky Enik8 hivatisos gondnok (a tovébbiakban: Gondnok)), mint eladé (a
. tovébbiakban: ,,Elad6”)

masrészrél

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budadrs, Szabadsdg 1wt 134., térzskonyvi azonos{té gzdm: 730103, adbészam: 15730105-
2«13, statisztikai szdmjel; 15730105- 8411 321-13, Wittinghoff Tamds polgirmester vagy
akadélyoztatésa esetén helyette a Pest Megyei Korméanyhivatal Foldhivatali Foosztdly Foldhivatali
Osztdly 1.-hez 53,117/2019.11.18. {igyiratszdmon benytjtott aldfrdsi cimpélddny, valamint a
polgdrmester helyettesitésérdl sz616 3/2019, sz, utasitis alapjan Biré Gyula: alpolgarmester), mmt vevl
(a tovabbiakban; ,,Vev”),

(a tovabbiakban Eladé és Vevd: , Felek?) kizoit az alulirott napon és helyen, a kdvetkez& feltételek
mellett;

SZERZODES TARGYA

1. Felek rdgzitik, hogy jelen szerz6dés (tovabbiakban: ,Szerzédés”) térgya a Pest Megyel
Kormanyhivatal Féldhivatali FSosztaly Foldhivatali Osztaly 1, ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld
Budatrs, belteriilet 2054 hrsz. alatt felvett 482 m? alaptertiletti, kivett lakéhdz és udvar és
gazdasdgl épiilet megnevezésti ingatlan 2/6 tulajdoni hinyada (tovdbbiakban ,Ingatlan”), mely -
Elad6 (XI/3. és I1/6. sorszamon bejegyzett 1/6-1/6 ardnya) tulajdondt képezi,

2, A TAKARNETROL a Budadrs, belterlilet 2054 hrsz, alatt felvett ingatlanrdl lehivott tulajdoni lap
masolat alapjén. 42278/2019 2019.06.06 szém alatti széljegyen Budatrs Véros Onkorményzata
tulajdonjog bejegyzés irdnti kérelme szerepel. Az elGbbieken til az Ingatlan per-, teher-, kovetelés-,
és igénymentes, a tulajdoni lap 111, részén az Ingatlan vonatkozdsdban bejegyzés nem szerepel.

VETELARRAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

3. Felek megéllapodnak, hogy Eladéd eladja, Vevé pedig per,- teher,- igény,- és szolgalommentes,
megismert allapotban megvasérolja a 32/2019,(11.27.) OKT. sz. hatdrozatban foglaltak szerint az 1.
pontban kdriilirt Ingatlant 6,666,666 T, azaz hatmillié-hatszAzhatvanhatezer-hatszdzhatvanhat
forint vételarért (tovabbiakban ,,Vételar”), Az ingatlan értékesitése a 2007, évi CXXVIL t8rveny
86. § (1) bek. j) pontja értclmében adémentes.

VETELAR MEGFIZETESE
4, Felek megéllapodnak, hogy Vevd a 15. pontban foglalt véglegessé valt gydmhatoségi jovahagyhst

ktvetd 30 napon beliil egy Ysszegben megfizeti a Vételdrat Elado rész re 'ladé OTP Bank Zrt.-nél
vezetett 11773102-00741295 szama szdmlajara, Y
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Elads kotelezettséget vallal arra, hogy a Vételdr megfizetését — teljes bizonyits ereji magénokiratba
foglalt ~ nyilatkozat aléfrdsdval a Vételdr megfizetését kovett 8 napon beliil elismeri &s nyugtdzza,

TULAJDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Elad$ az Ingatlan tulajdonjogat a teljes vételdr kifizetéséig fenntartja. Eladé a Vétel4r megfizetdse
esetére ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas, tigyvéd 4ltal ellenjegyzett, kitlon okiratba
foglalt nyilatkozatdval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjéruldsét adja ahhoz, hogy
Vevi tulajdonjoga az Ingatlanra 2/6 ardnyban (II/3. és I1/6. sorszdmon bejegyzett 1/6-1/6
tulajdoni hinyadra) — addsvétel jogeimén — az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezésre kertiljon
(tovabbiakban ,,Bejegyzési Engedély”).

Felek kbzdsen kérik Pest Megyei Korményhivatal Fldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1.-et
az Inytv. 47/A.§ (1) bek. b.) pontja alapjdn a tulajdonjog-bejegyzési' engedély megaddséra
meghatérozott, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatéségi benynijtésatél szémitott 6 hénapos hatéridé
elteltéig tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvantartdsi filggdben tartisdt.

Eladd a Szerz0dés aldirdsdval egyidejlileg jelen okiratot szerkesztd ligyvédnél 8 db eredeti
példanyban Ugyvédi leiétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt, amelyben Eladé feltétlen &s
visszavonhatatlan hozzjéruldsét adja Vevé 2/6 ardny tulajdonjogdnak (II/3. és I1/6, sorszdmon
bejegyzett 1/6-1/6 tulajdoni hdnyadra) adésvétel jogeimén tortén8 ingatlan-nyilvantartési
bejegyzéséhez. '

Eladd — a kilén {ven szerkesztett dgyvédi letéti szerz8dés rendelkezéseivel egyezben — a Vétalsr
kifizetésének hitelt érdemld igazoldsa esetén hozzdjérul ahhoz, hogy Vevd részére kiallftott
Bejegyzési Engedély az ingatlan-nyilvéntartdst vezetd hatdsaghoz benytjtésra kertiljdn, a maradé
példanyok Feleknek tOrténé kiaddsa mellett, oly médon, hogy legalabb 1 db eredeti példény
okiratszerkeszt6 tigyvédnél maradjon,

A Vdtelar kifizetését hitelt érdemléen igazolja, amennyiben Eladé teljes bizonyitd erejil
magénokiratba foglalt okiratban elismeri a teljes Vételdr maradéktalan megfizetését, és/vagy Vevs
eredeti igazolassal igazolja a teljes Vételdr Elad6 részére torténé megfizetését,

INGATLAN BIRTOKBAADASA

Felek megdllapodnak abban, hogy az Ingatian birtokbaadasdra a Vételar megfizetését kbvetd 10
napon belill kertil sor. Vevd a birtokbaadds napjétél kezd6dBen jogosult a hasznélatra és a hasznok
szedésére és Vevl ezen idbpontt6l viseli az Ingatlan koltségeit, terheit. Eladé a tulajdonjoggal a
birtokjogot, mint a tulajdonjog tészjogosftvanyst is atruhdzza. Felek a birtokbaadss napjan {rashan
ropzitik a kbzlzemi méréérak alldsat, &s ennek megfelelfen szdmolnak ¢l a kéztizemi szolgéltatdk
fel¢. Elad6 koteles a fenti birtokbaaddsig az ingatlan mostani 4llagét megbrizni, egytttal tudomésul
veszi, hogy a tulajdonjog bejegyzés fliggbben tartdsénak hatdlyosséga alatt az ingatlant nem
idegenitheti.el ¢s nem terhelheti meg. Eladé kételezettséget vallal arta, hogy legkésGbb az Ingatlan
birtokbaaddsdnak napjéig az Ingatlant ingdsdgaiktél kitirftett allapotban hagyja el, alkotorészelvel és
tartozékaival egylitt, tizemképes Allapoti gépészeti berendezésekkel adja 4t a Vevd részére. Az
Elad$ kbtelezettséget vallal arra, hogy a birtokbaadéskor a kézmiszolgaltat6k 5 napndl nem régebbi
nyilatkozatdval igazolja, hogy az Ingatlanon az Eladénak kéziizemi tartozdsa nines, azaz a nullds
igazolasokat a Vevl részére datadja. A Szerz6dd felek cgyméssal szemben kélesdnssen
kbtelezetiséget véllalnak arra is, hogy az Ingatlan k¥zmtifogyasztisit m §-0rdingk a Vevd nevére

torténd dtirdsa érdekében, a Vevd birtokba 1épését kivetd legkésdbb 3 Ogm "&%%ﬁil,-ﬂzﬁkség esetén
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kbztsen — eljdr. Abban az esetben, ha az ingatlan birtokbaadésa és/vagy a nullds igazoldsok a Vevd
részére t0rténd 4taddse nem vagy nem a jelen pontokban régzitetteknek megfeleléen valdsul meg,

felek megéllapodnak abban, hogy Eladé a szerz6ddsszer(i teljesitésig napi 2.000,- Ft, azaz Kétezer
Forint késedelmi kétbért kiteles Vevd részére megfizetni,

NYILATKOZATOK, SZAVATOSSAGVALLALASOK

10. Eladé az Ingatlan per- teher- és igénymentességéért szavatossdgot véllal és kljelentl, hogy azt
semmilyen dij-, vagy adétartozds nem terheli, harmadik személynek nem all fenn olyan joga ~ bele
értve az eidvzisérlém jogot is =, amely Vevd tulajdonszerzeset akaddlyozna vagy korlatozna,

VEGYES RENDELKEZESEK

11, Eladé magyar &llampolgér, cselekvéképességét kizdrd gondnoksdg alatt 4ll, helyette a Ptk, 2:22. §
(1) bekezdése alapjin gondnoka jér el, Vevé jogi személy, Magyatorszég helyl 8nkorményzata,
Felek kijelentik, hogy a fenti jogligyletnek jogi akadélya nincs.

12. Yelek ktizbsen megéllapodnak abban, hogy a Szerzédésben nem szabélyozott kérdések tekintetében
a Polgéri Torvényktmnyv (Ptk.) és a vonatkozd hatélyos jogszabélyi rendelkezések az irdnyadok.

13.Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben kerlilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatdsa és az dltaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldséra a Pmt. szabdlyal szerint
alkalmas okirat bemutatésa alapjdn. Felok kifejezetten hozzajérultak, hogy személyazonossagukat és
okményaikat (sziikség esetén) a JUB keretrendszeren kereszttil eljér6 igyvéd cllenbrizze, adataikat
- kezelje és nyilvantartsa. Az err] sz0l6 tdjékoztatdst tudomésul vették, Hozzdjaruldsukat adtak, hogy
személyi okmanyaikrdl mésolat készuljon. Felek az iroda adatkezelési és iratkezelési szabdlyzatat
megismerték, tovibbd a pénzmosds és a terrorizmus flnanszitozdsa megelézésérdl és
megakadalyozasirol sz6l6 szabdlyzatrol sz6l6 jogszablyt megismerték, tudomasul vették. Felek a
jelen szerzddés aléirdsdval biintetdjogi felelésségik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzbdés
alairdsa sordn sajat nevilkben jarnak el. Felek tudomdésul veszik, hogy a szerz6déses kapesolat
fennalldsa alatt az azonosftds sordn megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajét neviikben
jarmek el az ligylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett véltozasr6l a
tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kitelesek eljard tigyvédet {rdsban értesiteni, Felek
adatait az eljard tigyvéd az informdciés dnrendelkezési jogrél és az informdcidszabadsigrol szdlo
torvény rendelkezései alapjan, kizérolag a jelen

Szerzbdéshez kapcesolédd megbizds és a Pmt-ben foglalt kételezettsége teljesftése érdekében
kezelheti,

14. Az eljar6 lgyvéd tdjékoztatja az Eladét, hogy a 176/2008. (VI30.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdése szerint az éplilet energetikai jellemzdit tanvsitani kell a rendelet hataiya ald tartozd
meglév éptilet (6nallé rendeltotési egység, lakds) ellenérték fejében tHriénd tulajdon-atruhdzdsa
esetén, Az energetikal tantsitvany egy igazold okirat, amely az épiiletnek a ktilén jogszabély szerinti
szamitdsi modszerrel meghatérozott energetikai teljesttdképességét tartalmazza. Az épiilet hatélyos
energetikal tantis{tvannyal rendelkezik — melynek széma: HET-00957040, készitéje: Tokaji Laszld
Mérk TE13-65420 (MMK) ~, mely Vev rendelkezésére 4ll, tekintettel arra, hogy 2019, méajus 18.

napjan az 1. pontban kérillirt ingatlan 4/6 ardnyl tulajdoni hényaddra vonatkozdan adésvételi
szerzOdést kotott.
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13. Eljard tgyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a Szerz6dés benytjtdsanak az ingatlan-nyilvintartast
vezetd hat6sdghoz nincs jogszabélyi akadalya, azonban a Ptk, 2:23. § (1) c) pontja alapjan Eladd
Gondnokdnak jelen Szerzédésben tett jognyilatkozata a gydmhatésdg jovahagyéséval valik
¢rvényessc, melyre a vonatkozo eljarast a gyermekvédelmi és gyamtigyi eljérasrol sz616 149/1997,
(IX. 10.) Korm. rendelet 152. §-a és 153, § (1), bekezdése szerint benydjtott kérelemmel lehet
meginditani. Az el6bbiek alapjan Vevs tulajdonjogéanak bejegyzésére csak azutan keriilhet sor, hogy
a gyambatdsdg a véglegessé valt hatdrozatdban a Gondnok jognyilatkozatét j6vahagyta.

16. Felek megallapodnak, hogy Vevé jogosult jelen Szerz8déstSl egyoldali nyilatkozattal eldllni,
amennyiben a gydmhatésag a Gondnok jognyilatkozatdt nem hagyja j6vé.

17. Felek a jelen Szetz6dés elkészitésére és ellenjegyzésére —a Szerzbdésben foglaltakat tényallasként is
elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Megyel Korményhivatal F8idhivatali Féosztily
Foldhivatali Osztély 1., valamint az Erdi Jardsi Hivatal Hatésdgi Foosztaly Gyémigyi és
Tgazsagligyl Osztalya eldtti képviseletiik ollatisara a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA
(Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf, 34,, 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4. 3. em. 1., képviseli; dr.
Laszlé Jend Ugyved, kamaral nyilvdntartdsi szam: 16918) részére adnak megbizist é&s
meghatalmazast, melyet eljaré tgyvéd elfogad. Elado és Vevd kérik a Pest Megyei Korményhivatal
Foldhivatali Féosztdly Téldhivatali Osztdly 1.-ct, hogy a keletkezett iratokat (végzés, hatérozat)
szdmukra kdzvetlentl is kézbesitse.

Felek a jelen szerzddést elolvasds és értelmezés utdn, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t,
jovahagyblag alairjdk.
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