INK 87 2020 $0S
TELEKALAKITASI, -és ADASVETELY SZERZODES

amely 1étrej6tt egyrészrél:

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budadrs, Szabadsg 1t 134.; adészdm; 15730105-2-13, statisztikai szdmijel:
15730105-8411-321-13; képviseli: Wittlinghoff Tamds polgédrmester vagy akadélyoztatdsa esetén
helyette @ Budakeszi Jardsi Hivatal Féldhivatali Osztélyahoz 53.117/2019.11,18. {igyiraiszémon
benytjtott aldirdsi cfmpéldény, valamint a polghrmester helyeitesitésérdl sz616 3/2019. sz. utasitds
alapjan BirG Gyula alpolgérmester) mint Tladé (a tovabbiakban: Kladé), masrészrol

EPITESZ MESTERMUVEK KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
(r6vid név: Epitész Mestermiivek Kft.; székhely: 2030 Frd, Kadar utca 44, statisztikal szémjel:
25736559-4110-113-13, addszdm: 25736559-2-1 3, képviseli: Hellinger Zoltdn Mihaly — anyje neve:
szliletési datum: . +s Ad0azonositd jele: akeime:
~lgyvezetd Gndlloan) mint vevs (a tovabbiakbarn: Vevi)
(Eladd és Vev egylittesen a tovabbinkban: Szerzid§ Telek)

koztt az alulirett napon és helyen, az aldbbi feltételek szerinit:
1. Szerzbd6 Felek kélessndsen rogzitik; hogy

2) a Budadrs, beltertilet 3079 helyrajzi szdmi, az ingatlan-nyilvantartdsban , Kivett
Arok™ megnevezdst, 1718 ni? alaptertilettt ingatlan Eladé 1/1 ardnyt tulajdondban van.
Az ingatlant terheli az ELMU Halozati Kft-t 2 VMB-112/2010. szémi hatérozat
alapjén az ingatlan 56 m? nagysdgd teriletére megilletd vezetékjog, valamint a VMB-
52/2012, szami engedély alapjén az ingatlan 45 m? nagysagu tertiletére megilletd
vezetékjog,

b} a Budadrs, belteriilet 3078 helyrajei szimd, az ingatlan-nyilvintartasban ,Kivett
lakohdz, udvar” megnovezést, 2186 m?® alapteriiletti ingatlan Vevé 1/1 ardny(
tulajdonban van. Az ingatlant terheli az ELMU Halozati Kft.-t a VMB-52/2012,
szamii engedély alapjén az ingatlan 10 m? nagysdgt teriiletére megilletd vezetékjog,
Az ingatlanra a 45115/2/2019.07.22 szimi hatérozat alapjén ,térsashdzalapitds
elbzetes feljegyzése” tény keritlt feljegyzésre, melynek jogosultja Vevd. Azelébbieken
10l az ingatlanra vonatkozsan tulajdonjog bejegyzés irdntl kérelemrs] sz616 széljegyek
szerepelnek a tulsjdoni lapon 50525/2020 2020.06.23, 50530/2020 2020.06.23,
30531/2020 2020.06.23, 50536/2020 2020.06,23 és 57080/2020 2020.09.30 szém alatt
(a tovéibbiakban: Széljegyek).

2. Jelen szerz8dés (s tovédbbiakban: Szerzbdés) célia, hogy Budadrs Vdros Onkormdinyzat
Keépviseld Testiilete 242/2018,(XH1.12.) OKT sz. hatérozata, valamint 37/2020.(11.26.) OKT sz.
alapjén, a Cross-Glebe Kft. dltal készitett W19-022-CG. munkaszémi és a Pest Megyei
Korményhivatal Budakeszi Fardsi Hivatala 4ltal 896/2019. &s E-34/2019 sz, alatt zsradékolt
f8ldrészletek hatdrrendezdsérél szold véltozdsi vézrajzon (a tovabbiakban: Vizrajz), valamint a
800431-6/2019. szam(, 2019, december 30, napjan véglegessé valt, és a 2020, méajus 15-én kelt,
805117/2020 tgyiratszémui-kijavité telekalakftdsi hatérozatokban (a tovibbiakban: Hatdrozat)

“‘;i{agaﬂanok ingatlan-nyilvantartdsi étvezygyk ilienek azzal,
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hogy ez 1. a) pentban kiriilirt ingatlan 33 m? teriileti ingatlanrésze addsvétel Witjdn Vevé
tulajdonédba kerttljon,

3. Szerz6dd felek a Vézrajz és a Hatdrozat alapidn az 1, pontban miegjelslt ingatlanok
hatérrendezésérél Ugy 4llapodnak meg, hogy Eladé eladja, Vevd pedig megveszi az 1. a) pontban
megjeldlt ingatlanb6l dsszesen 33 m? teriilet {tovabbiakban: Ingatlanrész) tulajdonjogét 4,000,000
Ft-ert, azaz négymillio forintéit (a tovabbiakban: Vételir), Vevé sltal mér megismert dllapotaban
az értékesités a 2007, évi CXIOVIL, Wrvény 86. §(1) bekezdés k) pontja érteimében adémentes -, igy
a kialakulé

2) 3079 helyrajzi szdmu, , Kivett drok™ megnevezést, 1685 m? terlilet(i ingatlan telekalukitds
Jogelmén Eladé 171 ardnyd tulajdonaba kerdl, illetleg marad, az 1. a) pontban kortilirt
vezetékjogok, azaz az BLMU Halézati Kft.-t & VMB-112/2010. szémt hatdrozat alapjan az
ingatlan 56 m® nagysaga terttletére megilletd vezetékjog, valamint a VMB-52/2012. széma
engedély alapjan az ingatlan 45 m? nagységl teritletére megilletd vezetékjog valtozatlanul
hagydsa melleti; .

b) 3078 helyrajzi szdmu, kivett, lakéhéz udvar” megnevezésti 2219 m? teriletl ingatlan
telekalakitds és aiddsvéiel jogeimén 1/1 ardnyban Vevé tulajdondba kerit], illetéleg marad
az.1. b) pontban kérilitt vezetékjog azaz az ELMUT Haldzati Kft.-ta VMB-52/2012. sz4mi
engedély alapjdn az ingatlan 10 m? nagysagl terlletére megilletd vezetékjog, valdtint &
45115/2/2019.07.22 sz4m0 hatdrozat alapjan »ldrsashdzalapitds elézetes feljegyzése” tény
véltozatlanul hagyasa mellett.

4, Vevl a Vételdral a Szerz6dés aldlrasatol szamitott 15 napon beliil fizeti meg Eladé OTP BanknAl
vezetett 11784009-15390053 szamu bankszédmldjira. Amennyiben Vevé a Vételdr megfizetése
kapesén késedelembe esile, kételes a késedelem idejére a Ptk. szerinti késedelmi kamatot Blad6 részére
megfizetni. Vevd 60 napot méghalads késedelme esetén Bladd egyoldal, Vev6htz intdzett irdsbeli
nyilatkozattal eldllhat a Szerzddéstsl.

5. Elado s Vevé a Vételar megfizetése esetére feltétel ndlkiil és visszavonhatatlamil hozz4j4rul alihoz,
hogy az 1. pontban koriilirt ingatlanok adataiban bekovetkezett véltozésokat a 3. pontban
rogzitetteknek megfelelden vezessék 4t és jegyezzék be az ingatlan-nyilvantartdsba telekalakitas és
addsvétel jogeimén (Bejegyzési Engedély),

6. Eladd és Vevd.a Szerzédés alafrdsaval egyidejlleg jelen okiratot szerkeszté igyvédnél 8 db eredeti
példanyban Ugyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt. Eladé és Vevd — a killon {ven szerkesztett
ligyvédi letéti szerz6dés rendelkezéseivel egyezden — a Vételdr kifizetésének hitelt érdeml igazoldsa
eseten hozzdjarul ahhoz, hogy a Bejegyzési Iingedély az ingatlan-nyilvantartdst vezetd hatéséghoz
benyrijtésra keriiljon, a maradé példényok Feleknek térténd kiadasa mellett, aly modon, hogy legalébb
1 db eredeti példany okiratszerkeszté ligyvédnél maradjon. A Vételar kifizetését hitelt érdemlden
igazolja, amennyiben Eladé teljes ‘bizonyfté erejli magénokiratba foglalt okiratban clismeri & Vételar
maradéktalan megfizetését, vagy Elad6 4tadja eljdrd tigyvéd részére a Vételar kifizetését igazolé
penziigyiigazoldst, vagy Vevs dtadja eljéré Ugyved részére a Vételar kifizetésérdl sz616 eredeti banki
igazoldst,

7. A Bzerz646 Felek kozps }%}S‘rﬂga.?cst Megyei Kormdnyhivatal Fsldhivatali Féosztaly Féldhivatali

Oszidly 1-tdl ay Inyfy. 47/A§c(1) bek. b.) pontja alapjn a tulajdonjog-beibegzédl engedely
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megadasdra meghatdrozott, legfeljebb az okirat inatlantigyi hatdsdgi benyujtasatél szémitott 6
hénapos hatdridé elteltsig a tilajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvantartdsi fliggdben tartdsat.

elvére. figyelemmel az ingatlan-nyilvantartast vezetd hatGsdghoz benyvjtott beadvényokat az iktatas
idépontjanak figyelembe vetelével, egymidst kovetd sorban kbteles elintézni az ingatlan-nyilvéntartast
vezet0 hatdsdg, azonban az Inytv. 44, § (2) bekezdésc alapjan lehetdség van a beadvényok ran gsordnak
megvaltoztatdsara, Szerz6ds Felek megallapltidk, hogy a jelen Szerz8désben foglaltak ingatlan-
nyilvantartdsi 4tvezetéséhey sziikséges a beadvanyok rangsoranak megvdltoztatdsa, melyhez
kaposolédban Vevé (djékoztatjs Eladét, hogy a Széljegycken szerepld kérelmezék (a tovabbiakbean:
Kérelmez0k) egy esetleges rangsorcseréhiez hozzéfdrultak a Vevé ¢s a Kérelmezdk kazitt 1étrejott
addsvételi-szerz8désekben, igy Szerz6ds Felek kérik a Pest Megyei Kormdnyhivatal Féldhivatali
Fdosatily Foldhivatali Osztaly 1.-et arra, hogy a Jelen Szerz6désben foglaltakat a Széljegycket
megeldzve, elstként vziveskedjék stvezeii az ingatlan-nyilvintartishan (rangsoxcsere),

8, Eljdré tgyvéd taickoztatia Szerzsdt Feleket, hogy az Inytv. 44, § (1) bekezdésében fo glalt rangsoer

9. Figyelembe véve, hogy az Ingatlanrész jelenleg is Vevd birtokaban van, Szerzédd Felek
megillapodnak, hogy killtn birtokbaadési eljards lefolytatésa nem sziikséges. Elad6 a tulajdonjoggal
a birtokjogot, mint a tulajdonjog részjogositvanyét is dtruhézza,

10.  Szerz8ds Felek vallaljgk, hogy a jelen megéllapodsban foglalt jogtigylet, illetve telekalakitas
megvaldsitdsdhoz ¢és ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzéséhez szitkséges barmely dokumenticio
elkészfiéséhez valamennyi rendelkezésitkre 4116 informidcidt, illetve hatdsdgi eljdrdsokban szitkséges
valamennyi tulajdonest nytlatkozatot ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésre. alkalmas md&don a masik tét
felhivasdra, az annak kézhezvételétsl szémitott 8 (nyole) napon beltl a mdsik fél rendelkezdsre
bocsdtanak;

11, Vev8 tudomdssal bir aredl, hogy a fenti véltozdsok szerinti teriileinsvekedds ingatlan-
nyilvéntartdsi dtvezetése miatt suikséges a 1. b) pontban koritlirt ingatlanon az altala alapitott
tarsashdz alapité okiratinak menfeleld mdédositasa, melyre jelen Szerzédés alfirdsaval
kitelezettséget vallal, ' '

12, Szerz6d6 Felek kolostndsen rbgzitik, hogy a szerzédéskotésnél eljird ellenjegyzd tGgyvéd
munkadijit Eladé viseli, minden egyéb felmertls koltséget — ideértve, de nem kizarélag a Szerzédés
ingatlan-nyilvéntartdst vezets hatésdg részére torténd benydjtdsa sordn fizetendd igazgatasi
szolgéltatési dijat - Vevé visel.

13, Szerz6dé Felek megallapitigk, hogy Eladé magyar jogi személy, magyarorszagi  helyi
nkormanyzat, Vevé jogi személy, az Nvty. 3. § (1) 1. pontja b)-alpontja alapjin Atlathaté szervezet,
nem 4l végelszamolds, cséd- vagy felszamalési eljdfds alatt, az figyvezetd képviseletl joga nem
korlatozott, Szerz8dé Felek kijelentik, hogy a fenti jogiigyletek jogi akadalya nincs.

14. Szerz8d8 Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek rigzitésre, a
Szerz8dd felek adatszolgéltatdsa és az Altaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldséra a Pmt.
szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatiss alapjan. Szerzéd6-felek kifsjezetten hozzajarultak, hogy
személyazonosségukat ¢s okményaikat (sziikség esetén) a JUB keretrendszeren kereszfill eljard
Ugyvéd ellenbrizze, adataikat kezelje és nyilvéntartsa, Az e8] sz616 tajékoztatast tudomadsul vették,
jarulbsuks a%@s%gy szemelyl okmanyaikrol mdsolat késziiljon, Szeszbdd felek az iroda
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adatkezelési &s iratkezeldsi szabdlyzathl megismerték, tovabbd. a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa mepelbzésérs] &s megakadalyozdsarol 2616  szabdlyzatrdl szolé Jjogszabalyt
megismerték, tudomdsul vették. Szerzddé felek a jelen szerzédés aldirasival blintetdjogi feleldsséptik
tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés aldfrasa sordn sajét nevitkben jérak el. Szerzddd felek
tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennalldsa alatt az azonositds sorin megadoft
adatokban, illetve amennyiben nem sajat nevitkben janak el az Ugylet sordn, a tényleges tulajdonos
adataiban bekivetkezett valtozdsto! a tudoméasszerzéstd! szamitott 5 (6t) napon beltil kételesek eljard
Ugyvédet frdsban értesiteni. Szerz8d6 felek adatait az eljard igyveéd az informdeids tnrendelkezési
jogrol és az informécidszabadsdgrdl szolo torvény rendelkezdsei alapjan, kizdrdlag a jelen
Szerz6déshez kapesolodd meghizds és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesftése érdekében
kezelheti,

15, Szerz6d0 Felek régzitik, hogy a jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a hatalyos
Jopszabélyok vonatkoz6 rendelkezései az irdnyadtak.

16. Szerzbdd: Felek a jelen Szerzédés elkészitésére &s ellenjegyzésére — a Szerz8désben foglaltakat
ténydllasként is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Megyei Korményhivatal Féldhivatali
['dosztaly Foldhivatali Osztaly 1. eliti képviseletiik ellataséra a DR. LASZLGO JENO UGYVEDI
IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jézsef u, 4,, 3. em. 1.,
képviseli: dr. Lész16 Jend tigyvéd, kamarai nyilvantartdsi szdm: 16918) részére adnak megbizést és
meghatalmazdst, melyet eljaré tigyvéd elfogad. Eladd és Vevs kérik a Pest Megyei Korményhivatal
Foldhivatali Féosatdly Foldhivatali Osztdly 1.-et, hogy ‘o keletkezett iratokat (végzés, hatarozat)
szamukra kézvetleniil ig kézbesitse,

Szerzfdé Felek a jelen SzerzB8dést — annak elolvasasa és értelmezése utdn — miint akaratukkal
mindenben megegyezot, jovdhagydlag fridk ald.
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Crass-Globe Kft.

3 2606 Vac, KGt . 3. 4. Ih, IV, em. 15.
CR OSS GLOBE Kit. Addszam: 13821809-2-13 Budadrs . .
e-mail.cross-glabe@cross-globe hu Cégiapyzekszam: THOGBRTAZ e S R AR Kizség, varos
g Bsz.: 53600904-15907095-00000000 belterdfet .
Cross-Globe Munkaszém:W19-022-CG Adatszolgaltatas iktatdszama: 2-915/2019,
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