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BERLETI SZERZODES

amely egyrészrél Budabrs Varos Onkorminyzata (székhely: 2040 Budaors,
Szabadsag at 134.; addszam: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13;
bankszdmlaszam: OTP Bank 11784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tamas polgiarmester
vagy akadalyoztatdsa esetén helyette az alpolgarmesterek kozotti feladat- és munkamegosztas

rendjérdl szold 6/2014. sz. utasitas alapjén Biré Gyula alpolgiarmester) mint Bérbeadd
(tovabbiakban: Bérbead),

masrészrol: ENTEROL Epitﬁipari Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (székhelye:
2040 Budadrs, Karoly kiraly 1t 90., Cégjegyzékszam: 13-09-0703 74, adoszama: 12049954-2-13,
statisztikai szdmjele: 12049954-4399-113-13, képviseli: Baltasi Gabor tigyvezet$ 6nélléan), mint
Bérld (tovdbbiakban: Bérls), Bérbeadé és Bérls egylittesen: Szerz6do Felek (a tovabbiakban:
Szerzéd6 Felek) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel jott 1étre:

PREAMBULUM

Szerz6d6 Felek régzitik, hogy kézott 2009, oktober 27. napjatol 2020. oktdber 31. napjdig tartd
id6szakra egymassal — t6bbszor modositott — bérleti szerzédést (a tovabbiakban: Bérleti
Szerzddés) kotottek a 490/2 helyrajzi szamu, természetben a 2040 Budaoérs, Karoly kiraly utca
90. sz. alatti, kivett, beépitetlen teriiletti ingatlan targyéban (a tovdbbiakban: Ingatlan), mely bérleti
jogviszony a Szerz6dé Felek megallapoddsa alapjan nem alakult &t hatdrozatlan idejt
jogviszonnya. Tekintettel arra, hogy Szerzédé Felek a bérleti jogviszonyt tovabbiakban is

hatdrozott id6re fenn kivanjék tartani, igy megallapodnak, hogy az alabbi feltételekkel egymassal
bérleti szerzddést kdtnek:

SZERZODESES RENDELKEZESEK

1.) Bérbeadé a 90/2020. (XI.18.) szamt polgarmesteri hatérozattal modositott 134/2020.
(IX.30.) OKT szamu hatarozat alapjén bérbe adja, Bérldé a megismert és elfogadott, megtekintett
allapotban, bérbe veszi a 490/2 helyrajzi szamu, természetben a 2040 Budadérs, Karoly kiraly
utca 90. sz., kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii, 613 m? teriiletli ingatlant (tovabbiakban:
Bérlemény) parkolds céljira a szerzddésben meghatarozott idétartamra, az alabbi feltételek
szerint (a tovabbiakban: Jelen Szerzédés). Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt
Jelen Szerzodés eléirdsainak, valamint a jelen pontban meghatdrozott hasznositdsi célnak
megfelel6en hasznalja.

2.) Szerzodé Felek Jelen Szerzédést hatarozott idotartamra, a 2020. november 1.
napjatol 2021. februdr 28. napjaig kotik. Szerz6do Felek a Ptk. 6:338.§ alkalmazasat kizarjak,
tehdt a hatdrozott idore kotott szerzédés akkor sem alakul 4t hatarozatlan idejli szerzédéssé, ha a
hatdrozott id6 eltelte utan a Bérld a Bérleményt tovabb hasznélja, és ez ellen a Bérbeadd a
hatarozott id6 leteltét kovetden nem tiltakozik. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Preambulumban
korilirt, koztik fennallt bérleti jogviszony megsziinése 6ta Bérl szakadatlanul birtokolja a
Bérleményt — kiilon birtokbaadésra jelen Szerz6dés alapjén nincs sziikség.
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3.) Szerzdédé Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadot szavatossag nem terheli arra
vonatkozoan, hogy a Bérlemény az dtadasakor az 1. pontban meghatarozott cél szerinti
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban legyen, figyelemmel arra, hogy a Bérlemény cél
szerinti kialakitasa — Jelen Szerz6dés ¢s a hatalyos jogszabalyok szerint — sajat kdltségén a Bérl
feladata. Amennyiben a Bérlemény cél szerinti kialakitdsara nincsen méd, ugy a Bérlo jogosult a
szerzddést felmondani, azonban a megfizetett bérleti dij visszatéritésére vagy a megfizetett bérleti
dijnak megfelelé 6sszeg barmilyen jogeimen torténé megfizetésére nem tarthat igényt, ilyen
igényérvényesitésrol Jelen Szerzodés alairasaval kifejezetten lemond.

4.) Szerzodo Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleményen barmilyen munkaélat,
beruhazas elvégzéséhez a Bérbeado eldzetes irdsbeli hozzajarulasa sziikséges, amely tartalmazza
az clvégzendd munkakat, azok koltségeit ¢s koltségek megosztasat és az elszamolas madjat.
Engedély nélkiili munkdlatok, beruhazasok, épitési tevékenység végzése felmondési oknak
mindsiil, illetéleg az engedéllyel vagy engedély nélkill végzett munkalatok, beruhdzasok
ellenértékére — jogeimtdl fiiggetlentl, bele értve a jogalap nélkiili gazdagodast és a raépitést,
beépitést, tulépitést is — a Bérld nem tarthat igény, az ilyen igényérvényesitésrol Jelen Szerzodés
alairasaval kifejezetten lemond. Bérl6 raépités, beépités, tulépités vagy egyéb barmilyen jogcimen
haszndlati jogot, vagy tulajdonjogot az 1. pontban kériilirt ingatlanon sem részben sem egészben
nem szerezhet, Bérld az ilyen igényérvényesitésr6l Jelen SzerzOdés alairasaval kifejezetten
lemond. Bérbeadd hozzajarul ahhoz, hogy Bérlo a Bérleményen sajat koltségén keritést épitsen.
Jelen Szerz6dés megsziinésekor a keritésépitéssel kapcsolatban Bérbeadoval szemben jogeimtél
fiiggetleniil kovetelése nem lehet, igy kiillondsen Bérlo a kerités épitésével kapcsolatos koltségei
megtéritésére nem tarthat igényt.

5.) Szerzédo Felek 150.000,- Ft+AFA/h6, azaz Szazotvenezer forint+AFA/ho bérleti dij
fizetésében allapodnak meg.

6.) Bérlo koteles a bérleti dijat a Bérbeadoé altal kibocsatott szamla alapjan, havonta
elére, minden honap 15. napjaig atutalassal megfizetni a Bérbeadé OTP Banknél vezetett
11784009-15390053 szamu szamlajara. A bérleti dij késedelmes teljesitése esetén Bérbeadé a
Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény 6:48. § (1) bekezdése alapjan jogosult a
fizetési hataridon tali 8. nap elteltével késedelmi kamatot felszamitani.

7.) Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Jelen Szerzddés
megsziinését kdvetden Bérlé a Bérleményt nem tiriti ki, nem adja at, tovébbra is birtokéban tartja,
ugy Jelen SzerzOdés megszlinésétd]l a Bérlemény hasznalataért, mint jogeim nélkiili hasznald,
hasznalati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij dsszege a szerz6dés megsziinésétol az elsd és
mésodik honapban a megsziinés idopontjaban alkalmazott bérleti dij 6sszegének kétszerese. A
hasznalati dij a harmadik honaptél a bérleti dij haromszorosa, a negyedik honaptél a bérleti dij
négyszerese, az 6todik honaptol a birtokbaadasig pedig a bérleti dij 6tszorose. A hasznalati dij
fizetése nem mentesiti a volt Bérlét a Bérlemény visszaadéséra, és az okozott kdrok megtéritésére

vonatkozd kotelezettsége alol, viszont a Bérlemény hasznalataval a Jelen Szerzédésben foglalt
kotelezettségek tovabbra is terhelik.

.........................................
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8.) Szerzédd Felek rogzitik, hogy a Bérlének 3 havi bruttd bérleti dij Osszegének
megfeleld ovadékfizetési kotelezettsége van, amelyb6l Bérlé 240.000 Ft.-ot a jelen szerzédés
aldirasdig megfizetett Bérbeado részére. Igy Bérlg a fennmaradé 331.500 Ft-t a Jelen Szerzodés
megkotését kiveté 15 napon beliil kiteles Budasrs Varos Onkorményzat OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11784009-15390053-06530000 szamu letéti szamldjara megfizetni. Az 6vadék visszajar
a szerzbdes barmely okbol térténd megsziinése esetén, amennyiben a Jelen Szerz6désben foglaltak
szerint annak felhasznalasara nem keriilt sor. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben Bérl§
jelen szerz6désbél eredd barmely fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadd az
ovadékbol kozvetlentil kielégitheti kovetelését, melyrél értesiti Bérlét, aki 8 napon beliil kételes
az Ovadék Osszegét a kielégités Gsszegével visszapotolni, tehat Bérbeadd részére megfizetn,
melynek elmaradésa stlyos szerzdésszegésnek mindsiil és Bérbeadd tovabbi felszolitdsa nélkiil
Bérbeado a szerzodést azonnali hatdllyal jogosult felmondani.

9.) Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy

a.) a Bérleményt sajat koltségén rendben tartja, illetéleg a novényvédelmi eldirdsok
betartdsival gondoskodik az 4llag megovasardl, a Bérleményt a 2. pont szerinti célnak
megfelelden, a j6 gazda gondosségaval hasznélja,

b.) a hatésagi, tizvédelmi, balesetvédelmi eldirasokat betartja,

¢.) a Bérleményen vagy az ingatlanon a Bérlé altal okozott esetleges kart Bérbeadd
részere azonnal, de legkés6bb 24 6ran beliil bejelenti és az okozott kért az altalaban elvarhaté
lehet6 legrovidebb idén beliil helyreallitja.

10.) Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a Bérlemény kézmiivesitetlen Bérbeadé kdzmiire
vonatkozoéan a rakotést nem biztositja.

11.) Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadé eldzetes értesitést kivetden jogosult bérlemény
cllendrzést tartani. A bérlemény ellendrzés nem zavarhatja ¢s akadalyozhatja Bérlét a bérlemény
rendes hasznalataban.,

12.) A bérleti szerz6dés azaz Jelen Szerzédés megsziinése, megsziintetése

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Jelen Szerzédést rendes felmondéssal mind a
Bérbeado, mind a Bérlé 30 nap felmondasi idével irdsban, indokolas nélkiil felmondhatja.

Jelen Szerz8dést annak stlyos megszegése esetén mind Bérbeadé, mind Bérlé rendkiviili
felmondassal felmondhatja. A rendkiviili felmondas felmondasi ideje 3 nap. A rendkiviili
felmondast irdsban kell megtenni. Rendkiviili felmonddasi okoknak minésiilnek killondsen az
alabbiak:

e ha Bérld a bérleti dij vagy az 6t terhel6 koltségek és terhek megfizetését elmulasztja,
¢s Bérbeado felhivasatol szamitott 8 napon beliil sem teljesiti fizetési kotelezettségét;

e ha Bérld a szerzédésben viéllalt vagy jogszabdlyban eléirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti, és Bérbeadd felhivasaban megjeldlt — legalabb 8 napos —
hataridén beliil sem teljesiti kstelezettségét;

 ha Bérl6 vagy a Bérleményt a Bérl6 joga alapjan hasznalé személy a Bérbeaddval, a
szomszédos  ingatlanok  tulajdonosaival, lakéival szemben az egylittélés
kovetelményeivel ellentétes magatartast tantsit, és Bérbeadé felhivasatol szamitott
napon belil sem sziinteti meg szerzddésszegd magatartasat;

e ha Bérl6 a Bérleményt nem szerzddésszeriien hasznélja, annak allagaban kart okoz, azt
rongalja, eldzetds bérbeadoi engedély nélkiil beruhazastv '
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Ha Bérlo a fizetési kotelezettségének teljesitésére megallapitott iddpontig fizetési kitelezettségét
nem teljesiti (pl. a bért nem fizeti meg), a Bérbeado koteles a Bérlét - a kdvetkezményekre
figyelmeztetéssel - teljesitésre irasban felszdlitani. Ha a Bérl6 a felszolitdsnak, annak kézhez
vételétdl szamitott 8 napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado irasban felmondassal élhet.

Ha a Bérlo a szerzédésben vallalt vagy jogszabédlyon eldirt egyéb lényeges kotelezettségét a
Bérbeadd altal irasban megjelolt pothataridében nem teljesiti, a Bérbeadd a hatarid6t kovetben
irasban felmondassal élhet.

Ha Bérld vagy a Bérleményt a Bérld joga alapjan haszndlo személy magatartdsa szolgal a
felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlot - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a
magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol vald tartozkodasra a tudomésra jutastél
szamitott 8 napon belill irdsban felszolitani.

A felmondast nem kell el6zetes felszolitasnak megeldznie, ha a kifogasolt magatartas olyan sulyos,
hogy a Bérbeado6tdl a szerz6dés fenntartasat nem lehet elvarni.

Szerz6d6é Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlemény a Szerz6dd Felek
érdekkorébe nem es6, elhdrithatatlan kiilsé ok miatt részben vagy egészben oly maddon
megsemmisiil, hogy a 2. pont szerinti szerz0dési cél megvalositasa lehetetlenné valik, Jelen
Szerz0dés megszinik, €és a Bérlot a megsziinést kovetden bérleti dij fizetési kotelezettség a
tovabbiakban nem terheli, illetéleg Bérbeadd nem koteles a Bérleményt helyreallitani és a
Bérbeado részére a bérleti jogviszonyt (akér cserebérleménnyel) biztositani.

13.) Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinése esetén koteles a
Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésének napjan, ingdsagaitol kitiritve és épitményeitsl
lebontva, tisztan, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban, atadas-atvételi jegyz6konyv
felvétele mellett, mindenfajta kartéritési, kartalanitasi, tulajdonjogi és elhelyezési igény nélkiil
Bérbeadd birtokaba bocsitani, és Bérbeadéval a Bérleménnyel kapcsolatban elszdmolni.
Amennyiben Bérld a birtokbaadasi kotelezettségének a fentiek szerint nem tesz eleget, Bérbeado
jogosult a bérleményt birtokba venni, az épitményeket elbontani, Bérlé ingdsagainak 15 napos
orzése mellett, azzal, hogy 15 napon beliil a Bérl6 az ingdsagait elviheti, 15 nap eltelte utén viszont
Bérbeado jogosult az ingdsagokat értékesiteni — melynek ellenértékét a Bérld részére 30 napon
beliil megfizeti — vagy szocidlisan raszorulok részére elajandékozni, vagy hulladéklerakoban
elhelyezni. Bérlo nem jogosult az ingosagok ellenértékét kivetelni, amennyiben az ingdsagok
ajandékozasra keriilnek, vagy hulladéklerakdba kertilnek elhelyezésre, tehat ezekben az esetekben
az ingosagok értékérdl, illetdleg a megfizetésének kovetelésérdl a Bérld Jelen Szerzddés
alairasaval kifejezetten lemond.

Budairs Vinos Onkormanyzata
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Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban is, hogy Bérl6 a Bérleményre Bérbeadd elézetes irasbeli
hozzijarulasa nélkiil sem alul épitményt, sem feliil épitményt nem épithet, az engedéllyel létesitett
cpiileteket nem bévitheti, vagy nem alakithatja at, valamint Bérlé az altala létesitett épitmeényt a
szerz0dés megszlinését kévets 15 napon beliil kiteles sajat koltségére elbontani, melynek ha nem
tesz eleget, Bérbeadod jogosult az épitményt Bérls koltségére és karveszély viselése mellett
elbontani, Bérl6 pedig kételes a bontéssal kapesolatban felmeriilt minden koltséget 15 napon beliil
Bérbeado részére megfizetni. Bérbeadd jogosult az elbontott ¢pitményt hulladéklerakéban
elhelyezni. Bérl6 pedig nem jogosult az elbontott épitmény ellenértékét kivetelni, tehat ebben az

esetben annak értékérdl, illetdleg a megfizetésének kivetelésérél Bérld Jelen Szerzédés alairdsaval
kifejezetten lemond.

14.) Bérlé a Bérleménybdl kizarolag a sajat tulajdonat képezo targyakat és eszkozoket
viheti el, feltéve, ha a leszerelés ugy valosithato meg, hogy az nem jar a Bérlemény
allagsérelmével. Azok a berendezési targyak, illetve felszerelési eszkozok, amelyek nem
tavolithatoak el dllagsérelem nélkiil, nem illetik meg a Bérlét, illetbleg azok ellenértékét sem
kovetelheti Bérbeadotol.

15.) Bérl6 a fejlécben régzitett adataiban bekovetkezett valtozast Bérbeadé felé 8 napon
belil irdsban, igazolhaté médon, kételes bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztisa miatt
barminemi kar vagy egyéb kiadas keletkezik, az a Bérlét terheli, és a szerzédés rendkiviili
felmondasat is eredményezheti.

16.) Szerzddé Felek megdllapodnak, hogy a szerzdés altal a bérbeaddi és bérléi
kozlésekre eldirt hatarid6ket megtartottnak tekintik, ha a kozlések a hatéridén beliil kézbesités
céljabol akdr posta, akar kézbesits részére 4tadésra keriiltek. Bérbeadé kozlései kézbesitettnek
tekintend6k, ha azt a Bérl, illetve az ltala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités kétszeri
igazolt (tértivevény, postakdnyv, kézbesitési lista) megkisérlését ksvets stodik munkanapon, ha a
kiildemény "nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elkéltozstt” vagy “nem fogadta el”, illetéleg az
Hatvételt megtagadta”, a ,,cim nem azonosithaté” jelzéssel érkezik vissza a Bérlé fejlécben
rogzitett cimérdl, vagy az altala valtozasként bejelentett cimré.

17.) Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy Jelen Szerz6dést illetve annak esetleges
modositasat kizarolag akkor tekintik joghatdlyosnak, ha arra {rasban, aléirasra jogosult
képviselojiik utjan keriilt sor.

18.) Szerz6dé Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzédésbél
eredd esetleges vitas kérdések békés uton térténd rendezése érdekében.
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19.) Szerz6do Felek kijelentik, hogy a Jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykdnyvrol szolo 2013, évi V. torvény rendelkezéseit tekintik iranyaddonak.

Szerz6dé Felek Jelen Szerzddést, mely négy mindenben megegyez6 példanyban
készult, elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben
megegyezot magukra nézve kotelezének elfogadtak és az alulirott helyen és idében aldirasra
jogosult képviseldjiik utjan, jovahagyolag alairtak.

Budasrs, 2020, 2020 NOV 30, Budabrs, 2020. A2 . AT
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BERLETISZERZODES
modositasa

amely egyrészrél Budadrs Varos (")nkorményzata (székhely: 2040 Budaérs, Szabadsag Gt 134.;
adoszam: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13; bankszdmlaszam: OTP Bank
11784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tamas polgarmester vagy akadalyoztatasa esetén helyette
az alpolgarmesterek kozotti feladat- és munkamegosztas rendjérdl szold 6/2014. sz. utasitas alapjan Biro
Gyula alpolgiarmester) mint Bérbead (tovabbiakban: Bérbeado).

masrészrol:

ENTEROL Epit(’iipari Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. (székhelye: 2040 Budadrs, Karoly kiraly at 90.,
Cégjegyzékszam: 13-09-070374, addszama: 12049954-2-13, statisztikai szamjele: 12049954-4399-113-
I3, képviseli: Baltasi Gébor iigyvezetd 6nélldan), mint bérls (a tovabbiakban: Bérl 1.) és a

BITUPONT Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. (székhelye: 2040 Budadrs, Karoly kiraly u. 90.;
cégjegyzékszama: Cg. 13-09-081906; addszama: 12103306-2-13, statisztikai szdmjele: 12103306-4673-
113-13, képviseli: Rékosi Ldszl6 6nalléan), mint bérlé (tovabbiakban: Bérlé IL.; Bérlo 1. és Bérls 11, a
tovabbiakban egyiitt: Bérlok; Bérbeado és Bérlok a tovabbiakban egylitt: Szerzddo Felek) kozott az
alulirott napon €és helyen az aldbbi feltételekkel jott 1étre:

PREAMBULUM

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Bérbeads és Bérls 1. 2020. november 1. napjatol 2021. februar 28. napjaig
tarto idészakra egymiéssal bérleti szerz6dést (a tovabbiakban: Bérleti Szerzodés) kotott a Budadrs,
belteriilet 490/2 helyrajzi szamu, természetben a 2040 Budabrs, Karoly kiraly utca 90. sz. alatti, kivett,
beépitetlen teriiletli ingatlan targyaban.

Bérl6 1. ¢s Bérld 1. megallapodnak abban, hogy Bérls 1. a Bérleti Szerzddésbdl eredé jogait a Ptk. 6:202.
§ rendelkezései alapjan Bérlo I1.-re ruhazza, valamint Bérld 11, a Bérleti Szerzédésben szerepld, Bérld 1.-t
terheld kotelezettségeket a Ptk. 6:205.§-a és 6:206.§-a alapjan atvallalja, oly médon, hogy egyidejiileg
Bérld I. jogai és kotelezettségei is fennmaradnak, tehat Bérlsk Bérleti Szerz6désbél eredd jogai €s
kotelezettségei egyetemlegesek.

Budatrs Véros Onkorményzat Polgdrmesterének 143/2020. (XI1.21.) szdmU hatdrozata alapjan Bérbeadd

és Bérlék megallapodnak abban, hogy az alébbi feltételekkel a Bérleti Szerz6dést modositjak, és egységes
szerkezetbe foglaljdk az alabbiak szerint:

SZERZODESES RENDELKEZESEK

1.)  Bérbeadé a 143/2020. (XII.21.) széma polgdrmesteri hatérozattal modositott 90/2020. (1.18.)
szamu polgdrmesteri hatarozat alapjén bérbe adja, Bérlék a megismert és elfogadott, megtekintett
allapotban, egyetemlegesen illetd jogokkal és terhelé kitelezettségekkel bérbe veszik a 490/2 helyrajzi
szamu, természetben a 2040 Budaérs, Karoly kiraly utea 90. sz, kivett, beépitetlen teriilet megnevezésti,
613 m? teriiletli ingatlant (tovabbiakban: Bérlemény) parkolas céljara a szerzddésben (a tovébbiakban:
Jelen Szerzédés) meghatarozott iddtartamra. Bérlék kdtelezettséget vallalnak arra, hogy a Bérleményt

Jelen Szerzédés el6irasainak, valamint a jelen pontban meghatdrozott hasznositasi célnak megfelelen
hasznaljék.

Szerz6d6 Felek Jelen Szerzédést hatarozott idétartamra, a 2021. marcius 1. napjatol 2026. marcius
L. napjaig kotik, mely Bérlék egyiittes kérelme alapjan tovabbi 5 évvel meghosszabbithatd. Szerzédéd
Felek a Ptk. 6:338.§ alkalmazasét kizarjak, tehdt a hatdrozott id6re kotott szerzédés akkor sem alakul at
hatdrozatlan idejli szerz0déssé, ha a hatdrozott idé eltelte utan a Bérldk a Bérleményt tovabb hasznaljak, és
ez cllen a Bérbead6 a hatdrozott id6 leteltét kdvetSen nem tiltakozik. Szerzédd Felek rogzitik, hogy a
Preamby; i‘J‘r‘ﬁ‘b‘é‘ﬁtkééii-Iiﬂ, Bérbeado és Bérls 1. kpzdtt fennallt bérleti Jogviszony megszlinése 6ta Bérlo 1.
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szakadatlanul birtokolja a Bérleményt, igy Bérbeadd részérél kiilén birtokbaadsra jelen Szerz8dés alapjan
nincs sziikség, és mivel az 1. pontban kériilirt ingatlant Bérlék a Jelen Szerzddés keretei kozott
egyetemlegesen birtokolhatjak, Bérlé I1. birtokba keriilésének biztositasa Bérld 1. feladata. Amennyiben
Bérl6 II. 2021. marcius 16. napjdig Bérlé I.-nek felréhaté médon nem keriil birtokba, gy errél kiteles
Bérbeadot értesiteni, aki az értesités alapjan felhivja Bérbeado 1.-et a birtokbaaddsi kételezettsége 8 napon
beliili teljesitésére, és amennyiben a hatridé eredményteleniil telik el, az rendkiviili felmondasi oknak
mindsiil, gy Bérbeadd jogosult Bérlékkel szemben Jelen Szerzédést felmondani a 13.) pontban foglaltak
figyelembe vételével.

2.) Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy Bérbeaddt szavatossag nem terheli arra vonatkozoan,
hogy Bérl6 II. birtokba keriiljon, , tovdbba arra sem, hogy a Bérlemény az atadasakor az 1. pontban
meghatdrozott cél szerinti rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban legyen, figyelemmel arra, hogy
a Bérlemény cél szerinti kialakitisa — Jelen Szerzddés és a hatdlyos jogszabalyok szerint — sajat
kéltségiikon a Bérlok feladata. Amennyiben a Bérlemény cél szerinti kialakitdsara nincsen mod, Ggy a
Bérlok jogosultak Jelen Szerzédést felmondani, azonban a megfizetett bérleti dij visszatéritésére vagy a
megfizetett bérleti dijnak megfeleld Gsszeg barmilyen jogeimen torténd megfizetésére nem tarthatnak
igényt, ilyen igényérvényesitésrél Jelen Szerzédés aldiraséval kifejezetten lemondanak.

3.) Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleményen barmilyen munkalat, beruhazas
clvégzéséhez a Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasa szikséges, amely tartalmazza az elvégzend
munkdkat, azok koltségeit és koltségek megosztasit és az elszdmolas moédjat. Engedély nélkiili
munkilatok, beruhdzdsok, épitési tevékenység végzése felmonddsi oknak minésiil, illetéleg az engedéllyel
vagy engedély nélkiil végzett munkalatok, beruhazasok ellenértékére — jogeimtél fliggetleniil, bele értve a
jogalap nélkiili gazdagodast és a raépitést, beépitést, talépitést is — a Bérlék nem tarthatnak igényt, az ilyen
igényérvényesitésrdl Jelen Szerzédés aldirasaval kifejezetten lemondanak. Bérlék raépités, beépités,
talépités vagy egyéb barmilyen jogcimen hasznélati jogot, vagy tulajdonjogot az 1. pontban koriilirt
ingatlanon sem részben sem egészben nem szerezhetnek, Bérldk az ilyen igényérvényesitésrdl Jelen
Szerzédés aldirasaval kifejezetten lemondanak. Bérbeadd hozzdjarul ahhoz, hogy Bérlék a Bérleményen
sajat koltségégen keritést épitsenek. Jelen Szerzédés megsziinésekor a keritésépitéssel kapcsolatban
Bérbeadoval szemben jogeimtdl fliggetleniil kivetelésiik nem lehet, igy kiilondsen Bérldk a kerités
epitésevel kapesolatos koltségei megtéritésére nem tarthatnak igényt.

4.) Szerzédé Felek 197.769,- Ft+AFA/hG, azaz Szazkilencvenhétezer-hétszazhatvankilenc
forinttAFA/ho bérleti dij fizetésében allapodnak meg, mely a Bérldket egyetemlegesen terheli.

S.) Bérlok kotelesck a bérleti dijat a Bérbeadé altal résziikre kiilon-kiilén kibocsatott szamla alapjan,
havonta elére, minden hénap 15. napjdig 4tutaldssal megfizetni a Bérbeadé OTP Banknal vezetett
11784009-15390053 szdmt szamlajra. A bérleti dij késedelmes teljesitése esetén Bérbeadd a Polgéri
Torvénykonyvrl szol6 2013. évi V. torvény 6:48. § (1) bekezdése alapjan jogosult a fizetési hataridén tali
8. nap elteltével késedelmi kamatot felszamitani.

6.) Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Jelen Szerz6dés megsziinését kivetden
Bérlok a Bérleményt nem uritik ki, nem adjak at, tovabbra is birtokukban tartjak, Ggy Jelen Szerzodés
megszinésétdl a Bérlemény hasznélatéért, mint jogeim nélkiili haszndlok, hasznalati dijat kételesek fizetni.
A hasznalati dij 6sszege Jelen Szerzddés megsziinésétdl az elsé és masodik hénapban a megsziinés
id6pontjaban alkalmazott bérleti dij Gsszegének kétszerese. A hasznalati dij a harmadik honaptél a bérleti
dij hdromszorosa, a negyedik honaptol a bérleti dij négyszerese, az 6todik honaptol a birtokbaadasig pedig
a bérleti dij 6tszérdse. A hasznalati dij fizetése nem mentesiti a volt Bérléket a Bérlemény visszaadasara,
és az okozott kdrok megtéritésére vonatkozo kitelezettsége aldl, viszont a Bérlemény hasznalatéval a Jelen
SzerzOdésben foglalt kitelezettségek tovabbra is terhelik.
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7.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Bérloknek 3 havi brutté bérleti dij osszegének megfeleld
Ovadékfizetési kdtelezettsége van, amelybdl Bérls 1. 571.500 Ft-ot a Jelen Szerzédés alairasdig megfizetett
Bérbead6 részére. Igy Bérlék a fennmarado 182.000 Ft-t a Jelen Szerz6dés megkotését koveto 15 napon
beliil kotelesek Budadrs Védros Onkorményzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15390053-
06530000 szamu letéti szamldjéra megfizetni. Az évadék visszajar a szerz6dés barmely okbdl torténd
megsziinése esetén, amennyiben a Jelen Szerzédésben foglaltak szerint annak felhasznaldsara nem kerdilt
sor. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Bérlgk Jelen Szerzédésbél eredd barmely
fizetési kotelezettségének nem tesznek eleget, Bérbeadé az dvadékbol kizvetlentil kielégitheti kivetelését,
melyrél értesiti Bérloket, akik 8 napon beliil kotelesek az ovadék Osszegét a kielégités Gsszegével
visszapotolni, tehat Bérbeadd részére megfizetni, melynek elmaradasa sulyos szerzodésszegésnek mindsiil
¢s Bérbeado tovabbi felszolitasa nélkiil Bérbeadd Jelen Szerzédést azonnali hatéllyal jogosult felmondani.

8.) Bérl6k kételezettséget véllalnak arra, hogy

a.) a Bérleményt sajat koltségitkon rendben tartjak, illetSleg a ndvényvédelmi eléirdsok
betartasaval gondoskodnak az 4llag megdvésarol, a Bérleményt a 2. pont szerinti célnak
megfelel6en, a jo gazda gondossdgaval hasznaljak,

b.)  a hatésagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi elirasokat betartjdk,

¢.) aBérleményen vagy az 1. pontban koriilirt ingatlanon a Bérlék altal okozott esetleges kart
Bérbeadé részére azonnal, de legkésdbb 24 éran beliil bejelentik és az okozott kért az altalaban
clvarhato lehet6 legrévidebb idon beliil helyreallitjak.

9.) Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérlemény kzmivesitetlen. Bérldk kijelentik, hogy nem emelnek
kifogést az ellen, hogy Bérbeadé kézmiire vonatkozéan a rakétést nem biztositja.

10.)Bérlék tudomasul veszik, hogy Bérbeadé elézetes értesitést kivetden Jogosult bérlemény

ellendrzést tartani. A bérlemény ellenérzés nem zavarhatja és akaddlyozhatja Bérloket a Bérlemény rendes
hasznalataban.

11.) A bérleti szerzédés azaz Jelen Szerzédés megsziinése, megsziintetése

Szerz8d6 Felek megallapodnak abban, hogy Jelen Szerz6dést rendes felmondassal mind a Bérbeads,
mind a Bérlok 30 nap felmondasi idével irasban, indokolas nélkiil felmondhatjak.

Jelen Szerz6dést annak sulyos megszegése esetén mind Bérbeadé, mind Bérlgk rendkiviili felmondassal
felmondhatjik. Abban az esetben, ha a rendkiviili felmondasi ok barmelyik Bérl6 korében meriil fel, ugy
Bérbeado koteles mindkét Bérlét értesiteni a jelen pontban koriilirt hataridék tiizése mellett a rendkiviili
felmondasi okrol, és annak jogkdvetkezményérsl, melynek alapjan a Bérlék kotelesek a rendkiviili
felmondasi okot elharitani, és amennyiben az sikeres, errl Bérbeadot értesitent. Amennyiben a rendkiviili
felmondasi okot hatéridén beliil nem sikeriil elhdritani, ugy Bérbeadd élhet a Bérlékkel szembeni —
fliggetlentil attdl, hogy melyik Bérl§ koveti el a szerzOdésszegést — rendkiviili felmondéssal, melynek
felmondasi ideje 3 nap. A rendkiviili felmondast {rasban kell megtenni. Rendkiviili felmondési okoknak
mindsiilnek kiiléndsen az alabbiak:

° a 2. pontban koriilirt eset;

¢ ha Bérlok a bérleti dij vagy az 6ket terheld koltségek és terhek megfizetését elmulasztjak,
¢s Bérbeado felhivasatdl szdmitott 8 napon beliil sem teljesitik fizetési kotelezettségiiket;

° ha Bérlék a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét

nem teljesitik, és Bérbeadd felhivasdban megjelslt — legalabb 8 napos — hataridén beliil sem
teljesitik kotelezettségiiket;
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o ha Bérlok vagy a Bérleményt a Bérlék joga alapjan hasznalo személy a Bérbeaddval, a
szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, lakéival szemben az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes
magatartdst tanusitanak, és Bérbeadd felhivasatol szamitott 8 napon beliil sem sziintetik meg
szerzodésszegd magatartasat;

o ha Bérlok a Bérleményt nem szerzddésszertien hasznaljak, annak 4llagdban kért okoznak,
azt rongéljak, elézetes bérbeaddi engedély nélkiil beruhdzast végeznek rajta;

Ha Bérlok a fizetési kotelezettségének teljesitésére megallapitott idépontig fizetési kotelezettségiiket nem
teljesitik (pl. a bérleti dijat nem fizetik meg), a Bérbeadd koteles a Bérldket - a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel - teljesitésre irasban felszolitani. Ha a Bérlék a felszolitasnak, annak kézhez vételétd]
szamitott 8 napon beliil nem tesznek eleget, a Bérbeadd irdsban felmondassal élhet.

Ha a Bérlok a szerz6désben véllalt vagy jogszabalyon el8irt egyeb lényeges kitelezettségiiket a Bérbeadod

altal irisban megjeldlt pothatéridében nem teljesitik, a Bérbeado a hataridét kévetéen irdsban felmondassal
¢lhet.

Ha Bérlok vagy a Bérleményt a Bérlok joga alapjén hasznalé személy magatartdsa szolgal a felmondas
alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérldket - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartis

megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald tartdzkoddsra a tudomésra jutastol szamitott 8 napon beliil
irasban felszolitani.

A felmondast nem kell el6zetes felszolitdsnak megeléznie, ha a kifogdsolt magatartds olyan silyos, hogy
a Bérbeadotol a szerzédés fenntartdsat nem lehet elvérni.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlemény a Szerz6dé Felek érdekkorébe
nem es6, elhérithatatlan kiils ok miatt részben vagy egészben oly médon megsemmisiil, hogy a 2. pont
szerinti szerzodési cél megvaldsitdsa lehetetlenné valik, Jelen Szerzédés megsziinik, és a Bérloket a
megszinést kévetden bérleti dij fizetési kitelezettség a tovabbiakban nem terheli, illetéleg Bérbeadd nem

koteles a Bérleményt helyreéllitani és a Bérbeadd részére a bérleti Jogviszonyt (akér cserebérleménnyel)
biztositani.

12.)Bérl6k a bérleti jogviszony barmely okbél térténd megsziinése esetén kitelesek a Bérleményt a
bérleti jogviszony megszlinésének napjan, ingdsagaitdl kiiiritve és €pitményeitél lebontva, tisztan,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas éllapotban, 4tadas-atvételi jegyzokonyv felvétele mellett,
mindenfajta kértéritési, kdrtalanitési, tulajdonjogi és elhelyezési igény nélkiil Bérbeadé birtokdba
bocsatani, és Bérbeadoval a Bérleménnyel kapcsolatban elszdmolni. Amennyiben Bérl6k a birtokbaad4si
kételezettségiiknek a fentiek szerint nem tesznek eleget, Bérbeadd Jogosult a bérleményt birtokba venni,
az ¢pitményeket elbontani, Bérlok ingdsdgainak 15 napos 6rzése mellett, azzal, hogy 15 napon beliil a
Bérlok az ingosagait elvihetik, 15 nap eltelte utén viszont Bérbeadd jogosult az ingdsdgokat értékesiteni —
melynek ellenértékét a Bérldk részére 30 napon beliil megfizeti — vagy szocidlisan rdszoruldk részére
elajandékozni, vagy hulladéklerakéban elhelyezni. Bérlék nem jogosultak az ingdsigok ellenértékét
kovetelni, amennyiben az ingdsagok ajindékozdsra keriilnek, vagy hulladéklerakoba keriilnek
elhelyezésre, tehat ezekben az esetekben az ingdsagok értékérsl, illetéleg a megfizetésének kdvetelésérdl
a Bérlok Jelen Szerzédés alairasaval kifejezetten lemondanak. i

i

Szerz0dé Felek megallapodnak abban is, hogy Bérlék a Bérleményre Bérbeadd eldzetes irdsbeli
hozzdjarulasa nélkiil sem alul épitményt, sem feliil ¢pitményt nem épithet, az engedéllyel létesitett
épiileteket nem bdvitheti, vagy nem alakithatja 4t, valamint Bérlék az 4ltaluk létesitett épitményt a Jelen
Szerzodés megsziinését kdvetd 15 napon beliil kételes sajat koltségiikre elbontani, melynek ha nem tesznek

z

eleget, B

lei;'gd,é;jp@ it az épitményt Bérlok koltségére és karveszély viselése mellett elbontani, Bérlok
pedig

esek a bo‘f@%_ al kapesolatban felmegiilt minden kéltséget 15 napon beliil Bérbeadd részére
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megfizetni. Bérbeado jogosult az elbontott épitményt hulladéklerakéban elhelyezni. Bérlék pedig nem
Jjogosultak az elbontott épitmény ellenértékét kdvetelni, tehat ebben az esetben annak értékérél, illetéleg a
megfizetésének kovetelésérél Bérlok Jelen Szerzédés alairdsaval kifejezetten lemondanak.

13.) Bérlék a Bérleménybdl kizarolag a sajat tulajdonukat képezé targyakat és eszkdzoket vihetik el,
feltéve, ha a leszerelés tigy valdsithatd meg, hogy az nem jar a Bérlemény allagsérelmével. Azok a
berendezési targyak, illetve felszerelési eszkozik, amelyek nem tavolithatéak el dllagsérelem nélkiil, nem
illetik meg a Bérloket, illetdleg azok ellenértékét sem kovetelhetik Bérbeadto].

14.)Bérldk a Jelen Szerzédésben rogzitett adataikban bekdvetkezett valtozast Bérbeadé felé¢ 8 napon
beliil irdsban, igazolhaté modon, kotelesek bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztisa miatt

barminemt kar vagy egyéb kiadas keletkezik, az a Bérloket terheli, és a Jelen Szerz6dés rendkiviili
felmondasat is eredményezheti.

15.)Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy a Jelen Szerzédés altal a bérbeaddi és bérléi kozlésekre eldirt
hataridéket megtartottnak tekintik, ha a kézlésck a hatéridén beliil kézbesités céljabol akar posta, akar
kézbesitd részére atadasra keriiltek. Bérbeadé kozlései kézbesitettnek tekintenddk, ha azt a Bérlok, illetve
az dltaluk megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités kétszeri igazolt (tértivevény, postakdnyv,
kézbesitési lista) megkisérlését kivetd stodik munkanapon, ha a kiildemény “nem kereste”, “cimzett
ismeretlen”, “elkdltdzott” vagy “nem fogadta el”, illetdleg az ,atvételt megtagadta”, a ,cim nem
azonosithatd™ jelzéssel érkezik vissza a Bérlék fejlécben rogzitett cimérdl, vagy az altaluk valtozasként
bejelentett cimrél.

16.)Szerz6dé Felek megéllapodnak, hogy Jelen Szerzédést, illetve annak esetleges modositasat
kizarolag akkor tekintik joghatalyosnak, ha arra irdsban, alairdsra jogosult képvisel6jiik Gtjan keriilt sor.

17.)Szerz6dé Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a Jelen Szerzédésbél eredd
esetleges vitas kérdések békés aton torténd rendezése érdekében.

18.)Szerz8dé Felek kijelentik, hogy a Jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri
Torvénykdnyvrol szolo 2013, évi V. térvény rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Szerz8d6é Felek Jelen Szerzédést, elolvastik, k&zosen értelmezték, és mint akaratukkal és
Jognyilatkozataikkal mindenben megegyez6t magukra nézve kitelezének elfogadtak és az alulirott helyen
¢s iddben aldirasra jogosult képviselsjiik utjan, jovéhagyodlag aldirtak.

Budaérs, 2021, ©2 . 2¢ . Budadrs, 2024),
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BERLETISZERZODES
11. sz. modositasa

amely egyrészrél Budadrs Varos Onkormanyzata (székhely: 2040 Budabrs, Szabadsag ut 134.;
adoszam: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13; bankszamlaszam: OTP Bank
11784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tamds polgarmester vagy akadélyoztatdsa esetén helyette
az alpolgarmesterek kozotti feladat- és munkamegosztas rendjérél szolé 6/2014. sz. utasitds alapjan Biro
Gyula alpolgarmester) mint Bérbeado (tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrol:

ENTEROL Epitéipari Kereskedelmi és Szolgaltato Kit. (székhelye: 2040 Budabrs, Karoly kiraly ut
90., Cégjegyzékszam: 13-09-070374, adoszama: 12049954-2-13, statisztikai szdmjele: 12049954-4399-
113-13, képviseli: Baltasi Gabor tigyvezeté onélléan), mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld L) ¢s a
BITUPONT Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. (székhelye: 2040 Budadrs, Karoly kiraly u. 90.;
cégjegyzékszdma: Cg. 13-09-081906; adészdma: 12103306-2-13, statisztikai szdmjele: 12103306-4673-
113-13, képviseli: Rékosi Laszlo onalloan), mint beérlo (tovabbiakban: Bérlé IL; Bérlo 1. és Bérlo Il. a
tovébbiakban egyiitt: Bérlék; Bérbeadé és Bérlok a tovabbiakban egyiitt: Szerzédé Felek) kozdtt az
alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel jott létre:

1.) Szerzédé Felek rogzitik, hogy Bérbeado és Bérlé 1. 2020. november 1. napjatol 2021. februar 28.
napjaig tarté iddszakra egymassal bérleti szerz6dést (a tovabbiakban: Bérleti Szerzédés) kotott a
Budadrs, belteriilet 490/2 helyrajzi szamu, természetben a 2040 Budadrs, Karoly kiraly utca 90. sz. alatti,
kivett, beépitetlen teriiletii ingatlan targyaban.

Bérls L. és Bérld 11 megéallapodtak abban, hogy Bérlo 1. a Bérleti Szerzddésbél eredd jogait a Ptk. 6:202.
§ rendelkezései alapjén Bérl§ I1.-re ruhdzza, valamint Bérlé 11. a Bérleti Szerzodésben szerepld, Bérld 1.-t

terhelé kotelezettségeket a Ptk. 6:205.§-a és 6:206.§-a alapjan atvéllalja, oly modon, hogy egyidejlleg

Bérld 1. jogai és kotelezettségei is fennmaradnak, tehat Bérlok Bérleti Szerz6désbol eredd jogai €s
kotelezettségei egyetemlegesek.

Bérbeadd és Bérldk 2021, februar 16. napjan a Bérleti Szerz6dést modositottak, és egységes szerkezetbe
foglaltédk (a tovabbiakban: Modositott Bérleti Szerzodés).

2.) A 143/2020. (XI1.21.) szamu polgarmesteri hatdrozattal modositott 90/2020. (1.18.) szamu
polgarmesteri hatdrozat alapjan Szerzédd Felek megéllapodnak abban, hogy a Maodositott Bérleti
Szerz6dés 4. pontja helyébe az aldbbi rendelkezés l¢p:

4. Szerzédd Felek 197.769,- Fi tH+AFAMG, azaz Szdzkilencvenhétezer-hétszdzhatvankilenc
forint+AFA/h6 bérleti dif fizetésében dllapodnak meg, mely a Bérldket egyetemlegesen terheli. Felek
megdllapodnak abban, hogy a bérleti dij 2022. évtdl minden év mdrcius 1. napjatél az elézd évi, KSH
dltal kézzétett inflacio ratdjdaval emelkedik. Bérbeado a targyévi fizetendd bérleti dij mértékérdl minden
év mdrcius hénapjdban irdsban értesiti Bérldt. Az elsé médositds idépontja: 2022. mdrcius 1. napja.”

3.) Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a Modositott Bérleti Szerzddés jelen szerzdéssel nem
Srintett részei véltozatlanul hatalyban maradnak.

4.) Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrél szol6 2013, évi V. torveny rendelkezéseit tekintik iranyadonak.
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Szerz6d6 Felek jelen szerzodést, elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal &s
jognyilatkozataikkal mindenben megegyez6t magukra nézve kotelezOnek elfogadték és az alulirott helyen
és idében alairasra jogosult képvisel6jiik utjan, jovahagyolag aldirtak.
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