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Budakeszi Jarasi Hivatal

, . w i, Taldhi i Osztal
ADASVETELT SZERZOTES:7 o, Kosathy Frigyos ¢

amely 1étrejott egyrészrl teava: 7071 JAN 06,

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA [ ikt. sz, mellt . db
(székhely: 2040 Budadrs, Szabadsdg Gt 134., térzskdnyvi az(RgSiEe SZAT: 7 3(ES,; adoszan:
15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13] képviseli-—Wittinghoff—Fans
polgdrmester vagy akadalyoztatdsa esetén helyette 2 Budakeszi Jarisi Hivatal Foldhivatali
Osztalydhoz 53.117/2019.11.18, tigyiratszémon benytjtott alafrasi cimpélddny, valamint a

polgdrmester helyettesitésérd] szold 3/2019. sz. utasitds alapjan Bir6 Gyula alpolgdrmester) mint
eladé (a tovabbiakban: ,,Elad6”) mésrészrol

DR. SZINESSY PETER IVAN

(szlletési neve: szilletési hely és idd: . anyja neve:
személvi azonositéja: lakohelye:
addazonositd jele: ., mint vevd (a tovdbbiakban: ,,Vevé™),

(a tovédbbiekban Eladé és Vevé: ,Felek™) kozott az alulirott napon és helyen, a kovetkezd
feltételek mellett:

SZERZODES TARGYA

1. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés (tovébbiakban: wozerzodés”) targya a Pest Megyei
Korményhivatal Foldhivatali F8osztaly Foldhivatali Osztaly 1. ingatlan-nyilvantartisiban
szerepld, Budadrs, belteriilet 631 hrsz. alatt felvett 325 m2 alapteriiletll, , kivett lakéhaz és
udvar ¢s druhdz és gazdasagi épiilet 2 db” megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada
(tovabbiakban ,,Ingatlan”), mely Eladé 1/1 aranyd tulajdonat képezi.

2. A TAKARNETROL az Ingatlanrdl lehivot tulajdoni lap mdsolat alapjan az Ingatlan per-,
teher-, kdvetelés-, és igénymentes, a tulajdoni lap III. részén az Ingatlan vonatkozdsdban
bejegyzés nem szerepel.

VETELAR

3. Felek megallapitjak, hogy Budadrs Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
108/2020.(VIIL.26.) OKT sz. hatdrozata alapjan az Ingatlan értékesitésére palydzati eljards
kertilt kiirdsra (a tovabbiakban: Palydzati Felhivas), melynek nyertese — Budadrs Véros
Onkormanyzat Polgarmesterének 81/2020. (XL.18.) sz. hatdrozata alapjan — Vevd, igy Eladé —
a Palydzati Felhivas ¢s a 81/2020. (XI.18.) sz. hatdrozat figyelembe vételével — eladja, Vevd
pedig megtekintett és megismert allapotban 1/1 arsnyban per-, tehermentes allapotban
megvdsarolja az 1, pontban korilirt Ingatlant 70.150.000,- Ft, azaz hetvenmillio-
szazdtvenezer forint vételdrért (tovabbiakban ,Vételar”) — az &rtékesités a 2007. évi
CXXVIL térvény 86. § (1) bekezdés j) pontja értelmében adémentes.

VETELAR MEGFIZETESE

4. Felek tényként rogzitik, hogy Vevd a Palydzati Felhivés alapjan 1.000.000,- Ft palyazati
ovadekot Bladd részére megfizetett, amely a Vételirba beszdmitdsra kerill, fgy Felek
megallapodnak, hogy a Szerz6dés hatdlybalépését kdvetben Vevd a Vételarbdl fennmaradé
69.150.000,- Ft-ot, azaz hatvankilenemilli-szdzitvenezer forintot (a tovabbiakbap:
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OTP Bankndl vezetott 11784009-15390053 szémg szamldjdra. Felek a pénztartozésaikba a
pénzkoveteléstiket a jogosulthoz intézett jognyilatkozattal beszdmithatjak.

Amennyiben Vevé a Vételarhatralék megfizetése kapesdn késedelembe esik, a késedelem
idejére a késedelem minden napja utdn 5.000,- Ft késedelmi kotbér megfizetésére koteles
Eladé részére. Vevs 60 napot meghaladd késedelme vagy a Szerz8dés meghilsuldsa esetén
Eladé egyoldalt, Vevéhéz intézett irdsbeli nyilatkozattal eldllhat a szerz6déstsl. Vevd a
Szerzddés alafraséval visszavonhatatlanul lemond a kéthér meértékének vitatdsi jogardl.

TULAJDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

3. Elad6 az Ingatlan tulajdonjogat a teljes vételdr kifizetéséig fenntartja. Eladd a Vételar
megfizetése esetére ingatlan-nyilvantartsi bejegyzésre alkalmas, tigyvéd 4ltal ellenjegyzett,
kiil6n okiratba foglalt nyilatkozatéval kifejezett, feltétlen &s visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga az Ingatlanra 1/1 aranyban — addsvétel Jjogeimén — az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezésre keriiljon (tovébbiakban ,,Bejegyzési engedély”).

6. Felek kizbsen kérik Pest Megyei Korményhivatal Fsldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
L-et az Inytv. 47/A.§ (1) bek. b) pontja alapjén a tulajdonjog-bejegyzési engedély megadisira
meghatdrozott, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatdsagi benynjtasatdl szamitott 6 hénapos
hataridd elteltéig tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvantartasi eljérds fiiggében tartésat.

Eladé a Szerzédés alafrdsdval egyidejitleg jelen okiratot szerkesztd ligyvédnél 8 db eredeti
pelddnyban ligyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt, amelyben Eladé feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjdruldsat adja Vevé 1/1 aranyt tulajdonjogénak adasvétel jogcimén
tortend ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez. Eladé — a kiilén iven szerkesztett ligyvédi letéti
szerzdés rendelkezéseivel egyezben — a Vételdr kifizetésének hitelt erdemld igazolasa esetén
hozzdjarul ahhoz, hogy Vevé részére kiallitott Bejegyzési Engedély az ingatlan-nyilvéantartdst
vezetd hatdsdghoz benyjtdsra keriiljon a marads példanyok Feleknek téeténd kiadasa mellett,
oly médon, hogy legalabb 1 db eredeti peéldany okiratszerkeszté tigyvédnél maradjon.
A Vételdr kifizetését hitelt érdeml8en igazolja, amennyiben Eladé teljes bizonyité ereji
magénokiratba foglalt okiratban elismeri a Vételsr maradéktalan megfizetését, vagy Elado
atadja eljird ligyvéd részére a Vételdr kifizetésst igazol6 pénziigyi igazoldst, vagy Vevd atadja
eljaro ligyvéd részére a Vételar kifizetésérsl sz616 eredeti banki igazolést.
INGATLAN BIRTOKBAADASA
7. Felek megallapodnak, hogy a birtokbaadasi eljards lefolytatdsdra a teljes Vételdr megfizetését
kbvetben, 15 napon belill kerftenek sort, melynek sordn a felvett jegyzdkdnyvben Felek
régzitilc mérbordk 4llisat, tovabbd FEladg atadja Vevs részére az Ingatlanon taldlhatd
kézmiivekre vonatkozd nullas igazolasokat. Eladé az Ingatlant ingdségait6l kitirftve adja

birtokba. Eladé a tulajdonjoggal a birtokjogot, mint a tulajdonjog részjogositvanyst is
atruhézza,

NYILATKOZATOK, SZAVATOSSAGVALLALASOK

8. Az ingatlan természetben Budasrs Ofaly részén, beitertileten, a Szabadsdg it s a Pet8fi utca
sarkdn taldlhatd, Kdrnyezetében régebbi épitésti csaladi lakéhdzak, tzletek, bankfidkok
vannak. Az-littest #s-a jarda az ingatlan kortl szilard aszfalt burkolatll, A lakéhizak az
utcafrgnj‘gg“ﬁ{‘x allnak, Ue:fgﬂ}‘lg‘ertjﬁk nincs. Az uteaban vizvezeték, csatorna, elekiromes
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gazvezeték kiépftett, A tomegkdzlekedési eszkdzok megalléja 100 m-en beliil elérhetd,
Személygépkocsival parkolni az ingatlan teriiletén és az utcdn lehet.

A saroktelek négyszdg alakd, j6 oldalaranyu, Tengelyének t4jolasa megkozelitdleg L-D-i,
felszine az utca felszinéhez hasonléan 1-2 % lejtésti, a telekhatsron 4116 éplilettel bekeritett, A
Pet6fi utca felél kétszarnyna teli faburkolath személy- és gépkocsi bejérata, a Szabadsag ut
fel8l egy személybejdrata van, Az utcai kézmii vezetékek (viz, csatorna, elektromos aram,
gaz) csatlakozdsaj a telken beliil kiépitettek. A telek felszinérdl nincs panorama.

A lakohdz részben alapincézett, fildszintes, a Petsfi utca feldl U alaki elrendezésti. Az épiilet
savalapozassal, vegyes agyagtégla, séskiti mészké és a raktarban részben valyog falazaftal,
tégla és vasbeton pincefédémmel késziilt. A nyilészarék vegyes kialakitisuak, nagyobb
részben fakeretes ablakok, hészigetelt livegezéssel. A tetd fagerendds, égetett agyageserép
héjalast. A lakdhéz flitését FEG gyartményl fali gdzbojler és meleg vizes radidtorok, a meleg
vizet 10 literes Hajdu elektromos bojlerek biztositjdk. Az ingatlanban elektromos, gdz- és
vizora van.

A kiilonalld raktar épiilet vegyes falazatl, részben valyog épitésti. Fiités és meleg viz nincs az
¢pliletben.

9. Az ingatlan &vezeti besoroldsa Vt-Bv/1 (intenzév, zdrisort, belvdrosi telepiiléskozpont),
melyre vonatkozdéan Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan beépithetdségét érintd Jogszabalyokat a
palyazatanak benyijtasat megeldzéen megismerte, tsbbek kézt a Budadrs Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarl szolé rendeletet, melyre vonatkozdan Felek a lényegesebb, Ingatlant érinté

szabalyokat az alabbiak szerint emelik ki:

A telepliléskdzpont terlilet épitési Svezet terilletén — eltérd Svezeti elBirds hidnyéban -
elhelyezhetd rendeltetések:

a) lako,

b) igazgatas, iroda,

¢) kereskedelem-szolgaltatas,

d) szallas jellegt,

e) hitéleti, nevelési, oktatisi, egészségiigyi, szocidlis,

) kulturdlis, k6zosségi szorakoztatd, valamint

g) sport,

h) ateriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasi kézmipari tevékenység.

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant a Szerz6dés megkotését megelézéen megtekintette, a
Palydzati Felhivasban foglaltakat megismerte, azokat magdra nézve kotelezének ismeri el,
tovabbd fenntartja a pélyazatdban tett nyilatkozatait. Vevd az Ingatlanon talalhaté al- és
felépitmények, valamint azok tartozékai tekintetében jelen Szerzddés alairdsaval Jogeimre
tekintet nélkiil lemond az esetleges kellékszavatossagi igényérdl, illetéleg kijelenti, hogy
Jjogeimre tekintet nélkiil az Ingatlan 4llaggval, allapotdval kapcsolatos igényérvényesitési
Jogarol jelen Szerz6dés aldirdsaval kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond.
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Eladé az Ingatlan per- teher- és igénymentességdért szavatossagot vallal és kijelenti, hogy azt
semmilyen dij-, vagy ado6tartozas nem terheli, harmadik személynek nem all fenn olyan joga —
ide nem értve a Magyar Allamot illets, 12. pontban koriilirt el6vasarldsi jogot -, amely Vevd
tulajdonszerz),ﬁi\s\%t;{@lgégjély’gzné vagy korlatozna.
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12, Elado t4jékoztatja Vevist - mely tdjékoztatast Vevd a Szerzédés aldirdsaval tudomasul VESZ -,

hogy a Szerz6dés hatdlyba lépésének feltétele, hogy a nemzeti vagyonrdl széld 2011, évi
CXCVI. tv. (a tovibbiakban: Nvtv.) 14.§ (2) bekezdésében a Magyar Allam szdméra
biztositoit, minden més jogosultat megel8z8 elévasarlasi jos gyakorldsdrdl a jogosult
lemondédsa, vagy annak Eladé irisos felhfvdsanak kézhezvételéts] szamitott 35 napot
meghaladé elmaradésa. ’
Felek jelen pontban foglaltakra tekintettel tudomdsul veszik, hogy Eladé — eljaré tigyvéd atjan
- az el6visirlasta jogosult Magyar Allamot, illetbleg az &llami vagyonrél szdl6 2007. évi CVI.
trvény 66.§ (2) bekezdése alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-t (Székhely: 1133
Budapest, Pozsonyi (t 56.; Postacim, levelezési cim: 1399 Budapest, Pf. 708., tovabbiakban:
MNV Zrt.), mint az el§vasarlasi jogro! nyilatkozni jogosultat a Szerzédés mindkét £l altali
aldirasat ktvetd 15 napon belill a Szerzédés - a hatilybalépése el6tt, mint ajinlat -
megkiildésével irdsban megkeresi azzal, hogy a kézhezvételt kévetben nyilatkozzon, kivin-e
€lni el6vésirldsi jogdval. Amennyiben az MNV Zrt. teljes bizonyité erejii maganokiratban 35
napon beltll vételi ajanlatot elutasité nyilatkozatot tesz, a Szerzédés hatalyba 1ép. Amennyiben
az MNV Zrt. vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot tesz, a Szerz6dés az Eladé és a Magyar
Allam kbzétt jon létre, Amennyiben az MNV Zrt. 35 napon beliil el8véasarlasi joga
tekintetében nem nyilatkozik, gy az az elévésirlasi jog gyakorldsardl torténd lemonddsnak
minOsiil €s a SzerzOdés hatdlyba ép, mely ‘tényré] Eladé a Vevét haladéktalanul irdsban
tajékoztaini kisteles. Az ajinlat elfogadasra kerill, ha azzal az elfogadd nyilatkozat teljes — a
lényeges elemekre kiterjedd — tartalmi azonosul4st jelent. Ha az ajanlatra adott valasz nem
elutasitd ugyan, de tartalmaban eltér az ajanlattol, az eltéré tartalm@ vélasz 0 ajanlatnak
mindsiil, amelyhez mér a mdsik 8] részér6l kotddik az ajanlati kotottség, azonban ennek
elfogaddsara Eladé nem kételes.

VEGYES RENDELKEZESTIC

13. Elad6 jogi személy, Magyarorszig helyi Onkorményzata, Vevd cselekvOképes magyar
allampolgdr. Felek kijelentik, hogy a fenti Jogtigyletnek jogi akadélya nincs.

14. Felek megdllapodnak, hogy a jelen Szerzédés megkotésével kapcsolatos ligyvédi dijat Eladd,
az ingatlan-nyilvantartdsi eljards dijat Vevé viseli.

15, Felek kdztsen megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések
tekintetében a Polgari Térvénykdnyv (Ptk.), az Nvtv., és mas vonatkozé hatalyos jogszab4lyi
rendelkezések az iranyadok.
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16. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjén jelen szerzédésben keriilnek rijgzitésre, a Felek
adatszolgéltatisa &s az altaluk bemutatott, személyazonossdg igazolisdra a Pmt. szabélyai
szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek kifejezetten hozzgjrultak, hogy
szeméiyazonossagukat és okményaikat (szitkség esetén) a JUB keretrendszeren keresziiil
eljard figyvéd ellenérizze, adataikat kezelje és nyilvintartsa. Az errél sz616 tdjékoztatast
tudomdsul vették. Hozzdjaruldsukat adtik, hogy szemelyi okmanyaikrdl mésolat késziiljon.
Felek az iroda adatkezelési &s iratkezelési szabalyzatdt megismerték, tovdbbd a pénzmosis és
a terrorizmus finanszirozdsa megel8zésérdl és megakadélyozasardl szold szabalyzatré! szalé
jogszabilyt megismerték, tudomésul vették. Felek a jelen szerz6dés aldirisaval biintet&jogi
felelosséglik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzédés aldirisa soran sajat nevilkben jarnak
el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapesolat fenndllésa alatt az azonositis sordn
megadott adatokbii;-illetve amennyiben nem sajt neviikben jirnak el az tigylet sordn, a
tén legcg/ililiféjdonoé“) éd;a:tqibala bekdvetkezett valtozastdl a tudomdasszerzéstd] szamitott 5 (5t

nappn eftil kételesek gﬁj{é‘lj(’) Ugyvédet irasban értesiteni. Felek adatait az eljard Ugyvéd az
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informécids dnrendelkezési jogrél és az informdcidszabadsdgrol sz616 trvény rendelkezései
alapjén, kizarélag a jelen Szerzfdéshez kapcesolédd megbizds és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

17. Eljar6 tigyvéd tdjékoztatja Eladét, hogy a 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet (tovébbiakban:
R.) 1.§ (3) bekezdése szerint az éplilet encrgetikai jellemzait — amennyiben nem rendelkezik
hatélyos energetikai tandsftvannyal ~ taniisitani kell a rendelet hatalya ald tartozd meglév
épillet (Gndllé rendeltetési egység, lakés) ellendrték fejében torténd tulajdon — dtruhdzasa
esetén. Az energetikai tan(sitvany egy igazold okirat, amely az épiiletnek a kiilon jogszabaly
szerinti szamitdsi mddszerrel meghatdrozott energetikai teljesitéképességét tartalmazza. Az
energetikai tanusitvany szdma: HET-01224961, készitSje: Sztanké Béla, Jogosultsdgi szdma:
TE 13-12982 (MMK). Eladé az energetikai tanGsitvinyt jelen Szerzédés alafrdsdval
egyidejiileg Vevonek atadta, melyet Vevé elismer &s nyugtaz.

18. Felek a jelen Szerz6dés elkészitésére és cllenjegyzésére — a Szerzédésben foglaltakat
tényallasként is elfogadva és fenntartva - valamint a Pest Megyei Kormdnyhivatal
Foldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztaly 1. elétti képviseletik ellatdséra, tovébbd az
elovasarlasi jog gyakorldsra torténg felhivds tekintetében a Magyar Allam nevében eljard
Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt. elétt a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA
(Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 4., 3. em, 1,
képviseli: dr. Ldszlé Jend iigyvéd, kamarai nyilvantartdsi szém: 16918) részére adnak
megbizast és meghatalmazdst, melyet eljard iigyvéd elfogad. Eladé és Vevd kérik a Pest
Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 1.-et, hogy a keletkezett
iratokat (végzés, hatdrozat) szamukra kozvetleniil is kézbesitse.

Felek a jelen szerz6dést elolvasds és értelmezés utdn, mint az akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagydlag aldirjak.

Budatrs, 2020. /2.21. Budadrs, 2020, 17 1T
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Pénziigyi ellenjegyzs:

Budatrs, 2020. 920 D5 18,

Fladé vonatkozésaban ellenjegyzem: Vevo vonatkozasiban ellenjegyzem:
Budabrs, 2020.{2.2 4 . Budabrs, 2020. 2. {{

Ugyvid
Kamarai azerosita sean




