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ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészré]

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budabrs, Szabadsag Gt 134., térzskdnyvi azonositd szam: 7301035, addszam;
15730105-2-13, statisztikai szdmjel: 15730105-8411-321-13, képviseli: Wittinghoff Tamaés
polgérmester vagy akadélyoztatdsa esetén helyettc a Budakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali
Osztalydhoz 53.117/2019.11.18. iigyiratszdmon benytjtott aldirdsi cimpéldany, valamint a

polgarmester helyettesitésér6l sz616 3/2019, sz. utasitds alapjén Bir6 Gyula alpolgdrmester) mint
eladd (a tovabbiakban: ,,Elad6”) masrészrsl

SZANTO PETER
(sziiletési neve: sziiletési hely és idé: , , anyja neve:
zemélyi azonositdja: . személyigazolvény szdma: © .Ohelye:

addazonositd jele: _ mint vevé (a tovabbiakban: ,,Vevé”),
(a tovdbbiakban Eladd és Vevé: ,Felek”) kdzitt az alulirott napon és helyen, a kivetkezd
feltételek mellett:

SZERZODES TARGYA

1. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés (tovdbbiakban: ,Szerzédés”) tirgya a Pest Megyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féoszidly Foldhivatali Osztaly 1. ingatlan-nyilvantartisiban
szerepld, Budadrs, belteriilet 1446/2 hrsz. alatt felvett 485 m’ alapteriiletd, ,kivett

beépitetlen terlilet” megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada (tovébbiakban »ingatlan™),
mely Elad6 1/1 aranya tulajdonat képezi.

2. A TAKARNETROL az Ingatlanrél lehivott tulajdoni lap mésolat alapjin az Ingatlan per-,

teher-, kdvetelés-, ¢s igénymentes, a tulajdoni lap TIL. részén az Ingatlan vonatkozdsaban
bejegyzés nem szerepel.

VETELAR

3. Pelek megallapitjdk, hogy Budadrs Viros Onkorminyzata Képviseld-testiletének

69/2020.(V1.24,) OKT sz. hatarozata alapjan az Ingatlan ériékesitésére palyazati eljaras keriift
kiirdsra (a tovdbbiakban: Palydzati Felhivds), melynek nyertese ~ Budadts Véros
Onkorményzat Polgarmesterének 75/2020.(X1.13.) sz. hatarozata alapjan — Vevé, igy Eladé —
a Palyazati Felhivds ¢s a 75/2020.(X1.13.) sz. hatdrozat figyelembe vételével — eladja, Veve
pedig megtekintett és megismert allapotban 1/1 ardnyban per-, tehermentes allapotban
megvasdrolja az 1. pontban koriilirt Ingatlant brutté 39.555.557,- Ft, azaz
harminckilencmillio-Gtszaz6tvendtezer-otszazdtvenhét forint vételdrért (tovabbiakban
» Vételar”) — az értékesitést dltaldnos forgalmi adé fizetési kotelezetiség terheli.

VETELAR MEGFIZETESE

4. Felek tényként rdgzitik, hogy Vevé a Palydzati Felhivds alapjan 500.000,- Ft palyazati

ovadékot Eladd részére megfizetett, amely a Vételarba beszdmitdsra keriil, gy Felek
megdllapodnak, hogy a Szerz6dés hatalybalépését kovetden Vevé a Vételarbdl fennmaradd
39.055.557,- Ft-ot azaz harminckilencmillié-Stvendtezer-ttszazotvenhét forintot (a
tovdbbiakban: Vételarhatralék) a Szerzédés hatilvbalépésétél szamitott 15 napon beliil
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megfizet Eladé OTP Bankndl vezetett 11784009-15390053 szdma szamldjara. Felek a
pénztartozdsaikba a pénzkovetelésiiket a jogosulthoz intézett jognyilatkozattal beszdmithatjak,

Amennyiben Vevs a Vételarhdtralék megfizetése kapcsdn késedelembe esik, a késedelem
idejére a késedelem minden napja utin 5.000,- Ft késedelmi kétbér megfizetésére koteles
Elado részére. Vevd 60 napot meghaladé késedelme vagy a Szerzddés meghilsuldsa esetén
Elado egyoldali, Vevbhoz intézett irdsbeli nyilatkozattal eldlthat a szerzédéstsl, Vevd a
Szerzédés aldirdsaval visszavonhatatlanul lemond a kotbér mériékének vitatdsi jogardl.

TULAIDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Eladé az Ingatlan tulajdonjogit a teljes vételar kifizetésdig fenntartja. Eladd a Vételar
megfizetése esetére ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzésre alkalmas, lgyvéd dltal ellenjegyzett,
killén okiratba foglalt nyilatkozatival kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulasat
adja ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga az Ingatlanra 1/1 aranyban — adisvétel jogeimén — az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre keriiljon (tovabbiakban »Bejegyzési engedély”).

Felek kozdsen kérik Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fbosztily Féldhivatali Osztaly
1.-et az Inytv. 47/A.§ (1) bek. b) pontja alapjan a tulajdonjog-bejegyzési engedély megaddsara
meghatdrozott, legfeljebb az okirat ingatlaniligyi hatésagi benyjtasatél szdmitott 6 hénapos
hatdridd elteli¢ig tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvantartdsi eljaras fliggdben tartasat.

Elad6 a Szerz6dés aldirdsaval egyidejlileg jelen okiratot szerkesztt ligyvédnél 8§ db eredeti
példanyban {igyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt, amelyben Elado feltétlen és
visszavonhatatlan hozzéjaruldsat adja Vevé 1/1 ardnyn tulajdonjogdnak addsvétel jogcimén
torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez. Elads — a kiilén iven szerkesztett tigyvédi letéti
szerzOdés rendelkezéseivel egyezden — a Vételdr kifizetésének hitelt érdemls igazoldsa esetén
hozzdjérul ahhoz, hogy Vevé részére kisllitott Bejegyzési Engedély az ingatlan-nyilvantartast
vezetd hatdsdghoz benytjtasra kerilljon a maradd példdnyok Feleknek torténd kiaddsa mellett,
oly médon, hogy legalabb 1 db eredeti példany okiratszerkesztd ligyvédné! maradjon,

A Vetelar kiftzetését hitelt érdemlSen igazolja, amennyiben Eladé teljes bizonyité erejii
maganokiratba foglalt okiratban elismeri a Vételdr maradéktalan megfizetését, vagy Flado
atadja eljaro igyveéd részére a Vételar kifizetését igazolé pénziigyi igazolast, vagy Vevd 4tadja
eljard tigyvéd részére a Vételar kifizetésérd! sz616 eredeti banki igazolast.

INGATLAN BIRTOKBAADASA

Felek megallapodnak, hogy a birtokbaadési eljérds lefolytatdsara a teljes Vételar megfizetését
kivetden, 15 napon belill keritenek sort. Eladd a tulajdonjoggal a birtokjogot, mint a
tulajdonjog részjogositvanyat is atruhdzza.

NYILATKOZATOK, SZAVATOSSAGVALLALASOK

Az Ingatlan természetben a Mariavilgy utca felsl kozelithetd meg. Kornyezetében régebbi és
0] épitésii csalddi lakohdzak talalhatok, illetve néhany tires telek. Az tttest az Ingatlan elbtt
egysavos, szilard aszfalt burkolatd, jérda az Ingatlan el8tt nincs kiépitve. Az utcit hosszdban
egy nyitott, széles, az aljin kdvezett vizelvezett arok osztja ketté, amelyen gyalogosan és
gépkocsival, hidakon lehet dtkelni. Az utcaban vizvezetdk, csatorna, elektromos és gazvezetdk
van. Elado tdjckoztatja Vevét, melyet Vevs tudomdsul vesz, hogy az Ingatlanon kézmfivek

nem talélhe;i&k-‘}ﬂl@tél;?‘g\gIadé a kbzmivekre valé rakstést a Szerz6déssel nem biztositja.
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Az Ingatlan kb. 4 m széles nyélben kezddds, felfelé szélesedd, szabalytalan, megkdzelitéleg
trapez alaku, hossztengelye ENy-DK-i irdnyd. Az Tngatlan felszine a Mériavélgy utcai nyél
kornyékén kbzel sik, utdna meredek, 30-40 % emelkeddsti. Felszinén természetes nivési
gyep, csetjék, bokrok, kisebb fik vannak. Az Ingatlan részben bekeritett, a telken felépitmény
nincs. Az utcdban minden kdzmil alapvezeték (elektromos 4dram, vezetékes viz, csatorna,

gazvezelék) megtalalhatd, az Ingatlanra bedlldst nem alakftottak ki. A teriilet Lk-1/VED
épitési Hvezetbe tartozik,

Vevb kijelenti, hogy az Ingatlan beépithetdségét érinté jogszabalyokat a palydzatanak
benyljtasit megeldzen megismerte, t8bbek kézt a Budadrs Véros Helyi Epitési
Szabalyzatarol szolé rendeletet, valamint a Budadrs Varos Telepiilésképének védelmérsl

sz0l6 rendelet, melyek koziil Felek a lényegesebb, Ingatiant érintd szabalyokat az aldbbiak
szerint emelik ki:

A Budairs Viros Helyi Epitési Szabdlyzatirol sz616 rendelet eldivdsai:

Az Lk-1/VED (Kéhegy védett kisvdrosias lakdteriilet) épitési Gvezetben elhelyezhets
rendeltetések:

a) lako,

b) kereskedelem-szolgditatds,

¢) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

d) sport,

e) kulturdlis, kizosségi szorakoztatd,

D szdllds jellegt,

g/ igazgatdsi, iroda,

h) a teriilet rendeltetésszeri haszndlatdt nem zavard hatdsi kézmitipari tevékenység,

A kisvdrosias lakdteriilet épitési dvezeteiben az v foépitmény épitésének, meglévd épiilet
brutié szintteriiletének egyszeri, min. 25 m? -rel valé bévitésének, valamint 1 rendeltetési
egység kialakftdsdnak kézmilvesitési feltéiele:

a) koziizemi energiaszolgdltatds,

b) koziizemi ivoviz szolgdltatds,

¢) kbziizemi szennyvizelvezetés és —tisztitds,

d) csapadékviz elvezetés az (OTEK szerinti) ielken belilli kezeléssel, valamint a 28, $ (5
bekezdés szerinti késleltetett tdrozdssal és kozteriileti elvezetéssel,

Az épitési ovezetben egy telken 300 m? telekteriiletig legfeljebb I rendeltetési egység, 300 m?
Jeletti teriileti] telken legfeljebb 2 vendeltetési egység helyezheld el. Az épitési dvezetben fekvé
telken barmely éptilet bruttd szintteriilete legfeljebb 250 m? foldszinti brutic alapteriilete 100
m? lehet.

A Budai Tajvédelmi Korzet védett teriilet részét képezd budadrsi kopdrok védelme érdekében a
Kéhegy 1634/1 hrsz-u ingatlannal hatdros telkeken védbsavot kell tartani a 1634/1 hrsz-ii
telekkel vald kozds telekhatdr mentén, attdl parhuzamosan mérve. 4 véddsdv mértéke a telkek
mérete szerint a kivetkezd:

- 200 m? vagy anndl kisebb telekméret esetén 1,0 m;

- 200 m*-nél nagyobb és 600 m*-nél kisebb telekméret kizott 3,0 m;

- 600 m? és anndl nagyobb telekméret fslott 5,0 m.

A Budairs Viros Telepiilésképének védelmérdl sz016 rendelet elirdsai:

A terileten tervezelt 4j épiletek létesitése és meglévd épiiletek dialakitdsa, bovitése esetén az

éptiletek pit?g@ax%%ak;%éyek kovetelményei:
| o Y
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a) azokon a telkeken amelyek a lejid felbl megkozelithet6k az épiilet elhelyezésével illeszkedni
kell az eredeti beépitéshez, az épileteket a lejié felbli kozterileti hatdrhoz kozelebb kell
elhelyezni gy, hogy azok megkozelitse is csak errdl a kozteriiletrd] legven biztositott, és a
hegyoldal fel6li kozterilethatdriol a lehetd legtdvolabb legyen épiilet, épiiletrész, azokon a
telkeken amelyek a gépjdrmiivel csak a hegy feldl kozelitheibk meg, az épiiletek a telek felsé
részén is elhelyezhetGk;

b) az dvezetben j épiiletek kizdrélag magastetds kialakitassal éptilhetnek, 40 — 45 fok kozoui
hajldsszéggel, az utcdra merdleges gerinceel, tetd akkor lehet az utcdval pdrhuzamos gerincti,
ha igy igazodik a kirnyezetben kialakult beépitéshez;

¢) az épiilet eredeti terepszinttél mért gerincmagassiga legfeljebb 9,0 m lehet a lejid feldli
oromzatos homlokzaton mérve;

d) az épiilet telepitése, léptéke, ardnyai és a homlokzati anyagainak drizni kell a préshdz
Jelleget, vj épulet kozteriilet felSli oromzatos — oromful nélkiil — homlokzatdnak magassag
szélesség ardnydt 1:1 és 1.3 kozott kell kialakitani,

e) a teriilet hagyomdnyos épiileteire jellemzé osziott ablakok és kSkeretezés megtartando és
az uj épiiletek esetében is térekedni kell alkalmazdsdra,

Ja teriileten csak természetes pala vagy cserépfedés készithetd, a homiokzatok kialakitdsindl
nyers falazat, vakolt felszin és kSburkolat alkalmazandd,

g az épiletek falazati és fodém tartdszerkezeteinek kialakitdsdndl csak kiselemes épitbanyag,
a tetd héjazaiot tarté szerkezeteinél csak fa szerkezetek alkalmazhatok;

h} 4j épiiletek épitésekor, vagy meglevd épiiletek felijitdsakor iorekedni kell arra, hogy azok
az eredeti préshdz hangulatot tikrézzék, tovdbbd minimdlis homlokzardiszitést kell
alkalmazni.

A teriileten fekvé telken bdrmely épiilet legfeljebb 3 szintes kialakitdsii lehet, amibdl csak 2
szint lehet nem terepszint alatti épiiletszint. A telken meglévé mélypince nem szdamii kilon
szintnek.

Az egy telken beliil elhelyezett ondllé épuiletek kozott legaldbb 3,0 m telepitési tavolsdgot kell
tartani, :

A terileten kiimaberendezés homlokzaion: a) utélagosan csak a homlokzati Jelilletképzéshez
illeszkedve, épitészeti eszkozokkel esztétikus mddon takartan.

Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant — meghatalmazott (tjan — a Szerzédés megkotését
megelSzben megtekintette, a Palyézati Felhivésban foglaltakat megismerte, azokat magdra
nézve kdtelezOnek ismeri el, tovabbé fenntartja a pilyézatdban tett nyilatkozatait, kuléndsen,
de nem kizdrdlag, hogy a témasztéfal karbantartisardl, a rendeltetésének megfeleld dllapotba
hozdsardl €s fenntartasard! sajat koltségén gondoskodik, tovabbé esetleges dllagromlésa esetén
bekdvetkezd karveszélyt elhdritia és kijelenti, hogy a tdmasztofal allagaval és annak
romlésaval kapesolatos Eladéval szembeni igényérvényesitésrél jogeimre tekintet nélkiil jelen
Szerz8dés aldirasdval kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond.

Eladé az Ingatlan per- teher- és igénymentességéért szavatossdgot vallal és kijelenti, hogy azt
semmilyen dij-, vagy adétartozds nem terheli, harmadik személynek nem all fenn olyan joga —
ide nem értve a Magyar Allamot illets, 12. pontban koriilirt elévasarldsi jogot —, amely Vevé
tulajdonszerzését akadélyozna vagy korlatoznd.

Elad¢ tajékoztatja Vevét - mely tdjékoztatist Vevs a Szerzbdés aldfrdsédval tudomésul vesz, -
hogy a Szerzédés hatalyba lépésének feltétele, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi
CXCVL tv. (a tovdbbiakban: Nvtv.) 14.§ (2) bekezdésében a Magyar Allam szdmdra

biztositott, minden“}“c“r"ﬂés“:jggosultat megel6z8 eldvasdrlasi jog gyakorldsardl a jogosult
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13.

14,

15.

16.

lemonddsa, vagy annak Eladé irdsos felhivasanak kézhezvételétsl szémitott 35. napot
meghaladé elmaradésa.

Felek jelen pontban foglaltakra tekintettel tudomdsul veszik, hogy Eladé — eljaré ligyvéd ttjan
- az elévasdrldsra jogosult Magyar Allamot, illet8leg az 4llami vagyonrdl szold 2007, évi CVI,
trvény 66.§ (2) bekezdése alapjin a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-t (Székhely: 1133
Budapest, Pozsonyi ut 56.; Postacim, levelezési cim: 1399 Budapest, Pf. 708., tovabbiakban:
MNV Zrt.), mint az elévasarlasi jogrol nyilatkozni jogosultat a Szerzddés mindkét fél sltali
aldirdsat kovetd 15 napon belll a Szerzddés - a hatélybalépése el6tt, mint ajénlat -
megkiildésével frasban megkeresi azzal, hogy a kézhezvételt kovetben nyilatkozzon, kivan-e
¢ni el6vasarldsi jogdval. Amennyiben az MNV Zrt. teljes bizonyits erejli maganokiratban 35
napon beliil vételi ajanlatot elutasito nyilatkozatot tesz, a Szerz8dés hatélyba 1ép. Amennyiben
az MNV Zrt. vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot tesz, a Szerz8dés az Bladd és a Magyar
Allam kdzott jon létre. Amennyiben az MNV Zrt. 35 napon belil el6vasarlasi joga
tekintetében nem nyilatkozik, Ggy az az elévasérldsi jog gyakorlasardl trténd lemondésnak
mindsiil és a Szerz6dés hatalyba 1ép, mely tényrél Eladé a Vevét haladéktalanul irdsban
tajékoztatni koteles. Az ajanlat elfogaddsra kerill, ha azzal az elfogad6 nyilatkozat teljes — a
lényeges elemekre kiterjedé — tartalmi azonosuldst jelent. Ha az ajénlatra adott vélasz nem
elutasito ugyan, de tartalmdban eltér az ajdnlattol, az eltérd tartalmi vélasz Gj ajanlatnak
mindstl, amelyhez mar a mésik fél részérél kotédik az ajanlati kotdttség, azonban ennck
elfogaddsdra Eladé nem kételes.

VEGYES RENDELKEZESEK

Eladé jogi személy, Magyarorszag helyl Snkormdnyzata, Vevd cselekvéképes magyar
allampolgar. Felek kijelentik, hogy a fenti jogiigyletnek jogi akadalya nincs,

Felek megéllapodnak, hogy a jelen Szerzédés megkstésével kapesolatos tigyvédi dijat Eladé,
az ingatlan-nyilvantartasi eljaras dijat Vevé viseli.

Felek kizosen megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések
tekintetében a Polgari Toérvénykdnyv (Ptk.), az Nvtv., és més vonatkozé hatlyos jogszabalyi
rendelkezések az iranyaddk.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgéltatisa és az dltaluk bemutatott, személyazonosség igazoldsira a Pmt. szabdlyai
seerint - alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek kifejezetten hozzdjdrultak, hogy
személyazonossdgukat és okményaikat (szilkkség esetén) a JUB keretrendszeren keresztiil
eljard ligyvéd -ellenérizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az errdl szélo tdjékoztatist
tudomésul vették. Hozzajaruldsukat adtdk, hogy személyi okmanyaikrél mésolat késziljsn.
Felek az iroda adatkezelési és iratkezelési szabdlyzatat megismerték, tovabba a pénzmosds és
a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és megakadélyozdsardl szol6 szabalyzatrdl szdlo
jogszabilyt megismerték, tudomasul vették. Felek a jelen szerzédés alafrasdval biintetdjogi
felelésségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerz8dés aldfrasa soran sajat nevitkben jérnak
el. Felek tudomdsul veszik, hogy a szerzédéses kapesolat fennalldsa alatt az azonositds sorén
megadolt adatokban, illetve amennyiben nem sajit nevilkben jdrnak el az iigylet sordn, a
tényleges tulajdonos adataiban bektvetkezett valtozdsrél a tudomésszerzéstdl szdmitott 5 (61)
napon bellll kbtelesek eljdr6 tigyvédet frasban értesiteni. Felek adatait az eljaré tigyvéd az
informécios dnrendelkezési jogrol és az informdcidszabadsagrél szolé torvény rendelkezése
alapjén, kizdrélag a jelen Szerzodéshez kapcsolédd megbizds és a Pmt-ben foglali
k(‘jtelezettséggfgg}‘j@ﬁféjﬁ?\;{c\lekében kezelheti,
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17. Felek a jelen Szerzddés elkészitésére és cllenjegyzésére — a SzerzGdésben foglaltakat
tényallasként is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Megyei Kormdnyhivatal
Foldhivatali Foéosztdly Foldnivatali Osztdly 1. eldtti képviseletik elldtdsdra, tovébba az
el6vasarlasi jog gyakorldsdra torténd felhivds tekintetében a Magyar Allam nevében eljard
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. elétt a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA
(Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 4., 3. em. 1.,
képviseli: dr. Laszlé Jend Ugyvéd, kamarai nyilvéntartisi szam: 16918) részére adnak
megbizast €s meghatalmazast, melyet eljdr6 ligyvéd elfogad. Eladd s Vevé kérik a Pest
Megyei Kormanyhivatal F5ldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztély 1.-et, hogy a keletkezett
iratokat (végzés, hatdrozat) szdmukra kdzvetleniil is kézbesitse.

Felek a jelen szerzOdést elolvasds és értelmezés utan, mint az akaratukkal mindenben megegyezét,
jovéahagydlag aldirjak.

Budadrs, 2020.42.7 {. Budadrs, 2020, 12-{4.
/ )
Budabrs Varos Onkormanyzata Szanté Péter
Eladé Vevd

Képv.: Wittinghoff Tamas polgdrmester

Budasrs, 2020, 17 (&

Eladé vonatkozasdban ellenjegyzem: Vevl vonatkozédsaban ellenjegyzem:
Budadrs, 2020. /2. 74, Budadrs, 2020. 47, {{ _
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