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TELEKALAKITASI- és ADASVETELI SZERZODES

amely létrej6tt egyrészrdl:

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budasrs, Szabadség at 134., torzskdnyvi azonosité szém: 730105, addszdm: 15730105-
2-13, statisztikai szamjel; 15730105-8411-321-13, képviseli: Wittinghoff Tamds polgdrmester vagy
akadélyoztatdsa esetén helyette a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalydhoz 53.117/2019.11.18.
ligyiratszdmon benyujtott al4irsi cimpéldény, valamint a polgdrmester helyettesitésérél sz616 3/2019. sz.
utasitas alapjan Biré Gyula alpolgérmester), mint elad6 (a tovabbiakban: ,,Elad6”), mésrészrél

POLUS KAROLY ARP

szilletési név: , anyja neve: ; szliletési helye és ideje:
3 személyi azonosito: , adbazonosité je]e:d lakdhely:

), mint vevé (a tovabbiakban: ,Vevé L)
ERDELYI NORA

(sziiletési név: (D anyia neve: ; szliletési _helye és ideje: (D,
adoazonositd jele: * lakéhely:

, személyi azonositd:

), mint vevd (a tovabbiakban: , Vevé IL”) (Vevé L és Vev§ 11, a
tovabbiakban k&z5sen tgy is, mint »Vevd” vagy ,, Vevik”)

Eladd és Vevék egyiittesen szerz6dé felek (a tovdbbiakban: Szerzédé Felek) kozott az alulirott napon és
helyen, az alébbi feltételek szerint:

PREAMBULUM

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen szerz8dés (a tovabbiakban: Szerzddés) targyaban kozéttiik 2019. 08.
30. napjén elészerzdés (a tovabbiakban: El6szerz6dés) jott létre. Szerzddd Felek az El6szerz§désben
foglaltak figyelembevételével, az aldbbiak szerint kivanjék a Szerzddést létrehozni:

1. Szerz6dé Felek kolcssnssen régzitik, hogy a Budaérs, belteriilet (9821) helyrajzi szamu, az
ingatlan-nyilvantartdsban ,Kivett kéztertilet” megjeldlést, 1625 m? alapteriiletii ingatlan Eladé 1/1
arany tulajdonaban van, Az ingatlant a kévetkez6 jogok terhelik:

a) Az ELMU Halézati Kft-t 11 m? nagysagu teriiletre megilletd vezetékjog az ingatlanra
vonatkozé tulajdoni lap I11/1. sora alapjan,

b) Az ELMU Halézati Kft-t 98 m? nagysagu teriiletre megillet$ vezetékjog a VMB-54/2012,
engedély (I11/2. sor) alapjén.

2. Szerz6dé Felek kolesdnssen rogzitik, hogy a Budabrs, belteriilet 9828/2 helyrajzi szdmu, az
ingatlan-nyilvantartdsban , kivett beépitetlen teriilet” megjeldlési, 765 m? alaptertilet(i ingatlan Vevé L és
Vevé I1. egymds kozott -4 aranyu tulajdonaban van, Az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

3. Szerz6dé Felek Szerzddés célja, hogy Budadrs Varos f)nkormﬁnyzat Képviseld Testiilete 80/2019,
(V.30.) OKT. sz., hatdrozata alapjén, a Fdldméter Kft. 4ltal készitett 13/2019. munkaszdmy és az
ingatlanligyi hat6sdg 4ltal 2628/2019, E-59/2019 szém alatt zaradékolt foldrészletek hatrrendezésérdl
sz016 valtozdsi vézrajzon (a tovibbiakban: Vazrajz), valamint a 805243-7/2020. szému telekalakitdsi
hatdrozatban (a tovébbiakban: Hatdrozat) meghatirozottak szerint kialakuls ingatlanok ingatlan-
nyilvantartasi Wrﬁuenck azzal, hogy az 1.) pontban kériilirt ingatlan 9828/2 helyrajzi

szami ingatlap] oz)®satglando 277 m? teriiletii ingatlanrésze (a tovabbiakban: Ingatlanrész)
adasvétel ﬁtiﬁ:g&ffevék —-e s koz6tt ¥ - ¥4 ardnyi — tulajdondba keriiljon,
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4. Szerz6d6 felek a Vazrajz és a Hatdrozat alapjn az 1-2. pontban megjeldlt ingatlanok
hatdrrendezésében tgy kivannak megallapodni, hogy Eladé eladja, Vevok pedig — egymds kozott V4 - Y
arnyban — megveszik az 1. pontban megjelSlt ingatlanbdl beépitetlen terilletként Ssszesen a 9828/2
helyrajzi szimi ingatlanhoz csatolandé 277 m? teriilet (tovédbbiakban: Ingatlanrész) tulajdonjogat
8.326.897 Ft-ért, azaz nyolcmillié-héromszézhuszonhatezer—nyolcszézkiIencvenhét forintért (a
tovdbbiakban: Vételdr), Vevék altal mér megismert &llapotdban — az értékesités a 2007. évi CXXVIL
térvény 86. § (1) k) pontja értelmében adémentes-, igy a kialakuld

a) (9821) helyrajzi szdmu, ,Kivett kizteriilet” megnevezésii, 1348 m? teriiletli ingatlan a Vézrajz
szerinti yezetékjogok valtozatlanul hagydsa mellett (az ELMU Hélézati Kft-t 11 m?
nagysagl teriiletre megilletd vezetékjog az ingatlanra vonatkozé tulajdoni lap III/1. sora
alapjan, valamint az ELMU Hélézati K-t 98 m2 nagysdgu teriiletre megillet§ vezetékjog a
VMB-54/2012. engedély (I11/2. sor) alapjdn) telekalakitds jogcimén Eladé 1/1 aranyd
tulajdondba keriil, illet8leg marad, a

b) 9828/2 helyrajzi szamu, ,kivett beépitetlen teriilet” 1042 m? teriiletii ingatlan telekalakitds és
addsvétel jogeimén Vevik egymas kozott 4 - %4 aranyi tulajdonéba kerill, illetéleg marad.

5. Vevbk a Vételdrat jelen Szerz6dés hatalyba 1épésétsl szamitott 30 napon beliil fizetik meg Eladé
OTP Banknél vezetett 11784009-15390053 szam bankszdmléjira. Amennyiben Vevék a Vételar
megfizetése kapesén késedelembe esnek, a késedelem idejére a Ptk. szerint! késedelmi kamatot és a
teljesités napjdig a késedelembe eséstél napi 5.000 Ft késedelmi kéthér megfizetésére kotelesek Eladd
részére. Vevék 60 napot meghaladé késedelme esetén Eladé egyoldall, Vevékhéz intézett irdsbeli

nyilatkozattal eldllhat a Szerzédéstdl. Szerz6dd Felek a Szerzbdés hatdlyba 1épésének napjénak az utébb
alaird Szerz6d6 Fél alairdsdnak napjat tekintik.

6. Eljaré tigyvéd tdjékoztatja Vev8ket, hogy a 4. pont szerinti véltozdsok ingatlan-nyilvéntartdsi
atvezetéséhez kifejezetten és elengedhetetleniil szilkséges az ELMU Hélézati Kft. mint vezetékjo
Jogosultjdnak a Vézrajzon t5rténd ellenjegyzéssel térténd jovédhagydsa (a tovabbiakban: ELMU
Nyilatkozat). Erre tekintette] Vevék kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ELMU Nyilatkozatot 90
napon beliil beszerzik és eljuttatjk eljaré tigyvéd szdmara.

7. Szerz8dd Felek a Polgari Torvénykonyvrél szélé 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:59. §
(2) bekezdésében foglaltak alapjan a Ptk. 6:216. § (1) bekezdésétdl eltérnek, melynek alapjan
megallapodnak, hogy Eladé az Ingatlan tulajdonjogat a teljes Vételar megfizetéséig és az ELMU
Nyilatkozatot beszerzéséig fenntartja. Elad6 a Vételar megfizetése és az ELMU Nyilatkozat beszerzése

esetére ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzésre alkalmas, ligyvéd 4ltal ellenjegyzett, kiildn okiratba foglalt

nyilatkozatdval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzéijarulasat adja ahhoz, az 1. és 2. pontban

koriilirt _ingatlanok adatajban bekévetkezett valtozdsokat a 4. a) pontban rigzitetteknek
megfelel6en vezessék 4t és jegyezzék be az ingatlan-nyilvantartésba telekalakitds jogcimén, valamint a

4. b) pontban régzitetteknek megfeleléen vezessék 4t és jegyezzék be az ingatlan-nyilvantartdsba
telekalakitds és addsvétel jogcimén.

Eladé a Szerzédés alalrdsaval egyidejlileg jelen okiratot szerkeszté tigyvédnél 8 db eredeti példényban
ligyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt, amelyben Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasit adja a 4. pont szerinti véltozdsok ingatlan-nyilvéntartési tvezetéséhez. Elad6 — a kiilsn
iven szerkesztett ligyvédi letéti szerzédés rendelkezéseivel egyezéen — a Vételar kifizetésének hitelt
¢érdemld igazoldsa és az ELMU Nyilatkozat beszerzése esetén hozzéjérul ahhoz, hogy Vevék részére
killitott Bejegyzé ély az ingatlan-nyilvéntartdst vezets hatéséghoz benynjtésra keriiljon a
maradé példangok Szerz4d6: Eeleknek t6rténd kiaddsa mellett, oly médon, hogy legaldbb 1 db eredeti

746 gyveg?g§f maradjon.

“Budatrs Viaros Orﬂg;dﬁqﬁnyzéfa

/" dr. Laszl6 Jelo Polus Karoly Arpad Erdélyi Néra
Eladé ™, & igyvéd Vevd 1. Vevt 11,
Képv.: Wittinghoff Tamas ~ #
e S

polgérmester,
akadalyoztatdsa esetén helyette Bird
Gyula, alpolgérmester



A Vételdr kifizetését hitelt érdeml|8en igazolja, amennyiben Elad$ tel
foglalt okiratban elismeri a Vételr maradéktalan megfizetését, vagy Elad6 itadja eljaré tigyvéd részére a

Vételdr kifizetését igazolé penziigyi igazoldst, vagy Vevsk atadjak eljdré tigyvéd részére a Vételdr
kifizetésérsl sz616 eredeti banki igazol4st.

8. A Szerzéd6 Felek kézésen kérik a Pest Megyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztély Féldhivatali
Osztaly 1.-et az Inyty, 47/A.§ (1) bek. b.) pontja alapjén a tulajdonjog-bejegyzési engedély megaddsara
meghatdrozott, legfeliebb az okirat ingatlaniigyi hatdsdgi benytjtisatdl szamitott 6 honapos hataridé
elteltéig a tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvantartdsi fiiggoben tartasat,

9. Elado a Szerz6dés al4irdsdval cgyidejiileg jelen okiratot szerkeszté ligyvédnél 8 db eredeti példinyban
ligyvedi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt. Eladé — a kiilsn {ven szerkesztett ligyvédi letéti
szerzddés rendelkezéseivel egyezben - a Vételar kifizetésének hitelt érdemld igazoldsa és az ELMU
Nyilatkozat beszerzése esetén hozzajérul ahhoz, hogy a Bejegyzési Engedély a Feleknek kiadasra,
illet8leg az ingatlan-nyilvantartdst vezets hatésighoz benyujtasra keriiljon a maradé példanyok

tigyfeleknek torténd kiadédsa oly médon, hogy legalabb 1 db eredeti példany okiratszerkesztd ligyvédnél
maradjon.

10. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a Vételdr megfizetését — teljes bizonyité erejii maginokiratba
foglalt — nyilatkozat alirassval vagy pénziigyi igazoldsaval elismeri és nyugtézza.

11. Vevok az Elészerzédés 9. pontjdra hivatkozva kijelentik, hogy felvették a kapcsolatot ¢s a sziikséges
intézkedéseket megtették, illetéleg megteszik — sajat koltségitkon — a géz, szennyviz-csatorna, illetdleg
mds kézmiszolgaltatokkal szolgalmi Jjog vagy vezetékjog alapitdséval kapcsolatosan, valamint a
szennyviz bekdtésének dthelyezésérl sajdt koltségiikén gondoskodtak, illetéleg gondoskodnak.

12, Szerzédé Felek megéllapodnak abban, hogy az Ingatlanrész tekintetében kiilsn birtokbaadési eljdrds
lefolytatdsa nem sziikséges, figyelembe véve, hogy Vevék az Ingatlanrészt a Szerz6dés megkotésének
idépontjaban is birtokdban tartjdk, melyre vonatkozéan Vevék kijelentik, hogy Eladéval szemben
jogeimre tekintet nélkiil megtéritési igénylk nincs, megtéritési igénnyel jogcimre tekintet nélkill a
jovében nem 1épnek fel, az igényérvényesitésrol jelen Szerzdés alairasival kifejezetten lemondanak.
Szerz8dd Felek megéllapodnak tovabba abban, hogy Vevdk a Vételar megfizetésének napjétol szedik az
Ingatlanrész hasznait, a birtoklasuk kezdetétd| fogva viselik a felmeriil§ kiad4sokat és a kérveszélyt.

13. Szerzédd Felek koleséndsen rogzitik, hogy Vevok -sajét koltségen folytattdk le a telekalakitasi
cljardst, tovabba azt, hogy Vevék viselik a telekalakitds ingatlan-nyilvéntartasi 4tvezetésével kapcsolatos
kdltségeket. Eljaro tigyvéd Szerz8déskstéssel kapcsolatos munkadijat Eladé viseli.

14. Elad6 magyar jogi személy, magyarorszdgi helyi Onkormanyzat, Vevék kijelentik, hogy

cselekviképes magyar allampolgérok. Szerz8dé Felek kijelentik, hogy hogy a fenti jogiigyletnek jogi
akadélya nincs.

15, Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos
jogszabélyok vonatkozé rendelkezései az irdnyaddak.

16. A Szerzbdést szerkesztd ugyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a hatdlyos Ingatlan-nyilvéntartasi

szabalyok szerint az alairt okiratot harminc napon bellil be kell nyijtani az illetékes ingatlan-
nyilvantartast vezg hatésdghoz annak érdekében, hogy a tulajdonszerzés az ingatlan-nyilvantartdsba
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17. Szerzédé Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjdn jelen szerzédésben keriilnek r0gzitésre, a
Szerzddd felek adatszolgaltatdsa és az 4ltaluk bemutatott, személyazonosség igazoldséra a Pmt, szablyai
szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjan. Szerz6dé felek kifejezetten hozzéjérultak, hogy
személyazonossdgukat €s okményaikat (sziikség esetén) a JUB keretrendszeren keresztlil eljar6 tigyvéd
ellendrizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az err8l sz6l6 tajékoztatdst tudomdsul vették.
Hozzdjéruldsukat adtdk, hogy személyi okmdanyaikrél mésolat késziiljon. Szerz6dé felek az iroda
adatkezelési és iratkezelési szabélyzatat megismerték, tovdbbi a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megel8zésérol és megakadélyozasirél sz616 szabélyzatrl sz616 Jogszabalyt megismerték,
tudomésul vették. Szerz8d8 felek a jelen szerzédés aldirdsival biintetbjogi felel6sségiik tudataban
kijelentik, hogy jelen szerz8dés alairasa sordn sajt nevitkben jdrnak el. Szerzédé felek tudomasul veszik,
hogy a szerzbdéses kapcsolat fennallisa alatt az azonositds sordn megadott adatokban, illetve
amennyiben nem sajét neviikben jarnak el az ligylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett
véltozasrél a tudomésszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kitelesek eljard ligyvédet irasban értesiteni,
Szerz0dé felek adatait az eljaré iigyvéd az informacios onrendelkezési jogrél és az
informécidszabadsagrol sz616 térvény rendelkezései alapjén, kizdrdlag a jelen Szerz8déshez kapcsolédd
megbizas és a Pmt.-ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

18. Szerz06d6 Felek a jelen Szerz8dés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzédésben foglaltakat
tényalldsként is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Megyei Korményhivatal Féldhivatali Fosztaly
Foldhivatali Osztaly 1. elétti képviseletik elldtdsdra a DR. LASZLO JENG UGYVEDI IRODA
(Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr, Laszl6
Jend tigyvéd, kamarai nyilvantartsi szdm: 16918) részére adnak megbizést és meghatalmazést, melyet
eljar6 tigyvéd elfogad. Eladé &s Vevd kérik a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztdly 1.-et, hogy a keletkezett iratokat (végzés, hatdrozat) szdmukra kézvetlenill is
kézbesitse. Vevék kijelentik, hogy jelen pontban adott meghatalmazasuk hatdlya a Nemzeti Ado- és
Véamhivatal elétt a B400 adatlappal kapcsolatos nyilatkozat megtételére is kiterjed.

Szerz6d6 Felek a Szerziﬁdést — annak elolvasdsa és értelmezése utin — mint akaratukkal mindenben

megegyez&t, jévahagydlag irték ala.
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