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TELEKALAKITASI, -és ADASVETELI SZERZODES

amely létrejitt egyrészrol:

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budabrs, Szabadsdg &t 134.; adészam: 13730105-2-13, statisztikai szdmjel:
15730105-8411-321-13; képviseli: Wittinghoff Tamds polgirmester vagy akadilyoztatisa esetén
helyette a Budakeszi Jérdsi Hivatal Foldhivatali Osztdlydhoz 53.117/2019.11.18. ilgyiratszdmon
benyujtott aldirdsi cimpéldany, valamint a polgirmester helyettesitésérél sz616 3/2019. sz. utasitds
alapjdn Biré Gyula alpolgdrmestet) mint Eladé (a tovdbbiakban: Eladé), masrészrsl

SZABARI-KOZA TiMEA

(szilletési neve: anyja neve: sziilletési helve és idsje:
zemélyi azonositoja: akohelye

, ad6azonosftd jele: személvazonosité igazolvny szima: lakcimet
igazolé hatésigi igazolvany szama: _ mint vevé (a tovabbiakban: ,,Vevil™) ég
SZABARI JOZSEF PETER
(sziiletési neve: ' 1yja neve: ! , szilletési helye és ideje:
i személyi azonositbia: lakohelye: :

, adéazonositd jele személyazonositd igazolvany szdma:

lakcimet igazolé hatbsdgi igazolviny szdma: . } mint vevé (a tovabbiakban: -, Vev62”)

(VevSl és Vevd2 a tovdbbiakban egyiitt ugy is mint ,,Vevé” vagy ,,Vevék™)

(a tovdbbiakban Elad6 és Vevok: ,,Szerzddé Felek”) kbzitt az alulirott napon és helyen, a kivetkezd
feltételek mellett:

kozott az alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételek szerint:

1. Szerzbdd Felek kilcsnbsen rogzitik, hogy

a) a Budadrs, belteriilet 4148 helyrajzi szdmi, az ingatlan-nyilvintartasban ,Kivett kdzat”
megnevezésti, 2 ha 2242 m? alapteriilet( ingatlan Eladé 1/1 ardny( tulajdondban van, Az
ingatlant terheli a Tigdz DSO Fildgdzeloszté Kft.-t a 36347/2010.03,11 hatérozat alapjan az
ingatlan 7839 m? nagysagh terilletére megilletd vezetek_jog, az ELMU Hilézati Kft.-t a
39853/2010,03.30 szami hatdrozat alapjan az ingatlan 409 m® nagysagh tetiiletére megilletd
vezetékjog, a 42932/2010.05.63 szamu hatdrozat alapjan az ingatlan 792 m? nagysédgi teriiletére
megilletd vezetékjog, a 35115/2011/2010.11.25 szém( hatdrozat alapjén az ingatlan 953 m?
nagysdga teriiletére megitleté vezetékjog, a 31026/2011.01.19 szdmi hatarozat alapjan az
ingatlan 56 m® nagysagu tertiletére megilletd vezetékjog, valamint az 53167/2012.09.10 szamn
hatérozat alapjén az ingatlan 163 m? nagységn teriiletére megilletd vezetékjog.

b) a Budaiirs, belteriilet 4149/37 helyrajzi szdma, ax 1ngat1an—nyllvéntartasban HRivett
kdzterfilet” megnevezésii, 2 ha 1400 m? alapteriiletii ingatlan Eladé 1/1 aranya tulajdondban
van, Az ingatlant terheli az ELMU Halozati Kft.-t a 39912/2010.03.30 szami hatérozat alapjdn
az ingatlan 87 m? nagysdgh terilletére megilletd vezetékjog, az 59670/2010.11.03 szédmi
hatirozat alapjdn az ingatlan 203 m? nagysdgl teriiletére megilleté vezetékjog, a
31026/2011.01.19 szdm hatérozat alapjén az ingatlan 152 m?* nagysagi terliletére megilletd
vezetékjog, az 53167/2012.09.10 szimil hatdrozat alapjdn az ingatlan 154 m? nagysag teriiletére
me 11I o vezetekjog, valamint a 34925/2/2015 03.27 szamu hatérozat, azaz a VMB-54/2012 sz,
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¢) a Budadrs, belteriilet 4149/31 helyrajzi szdmd, az ingatlan-nyilvantartdsban , Kivett lakéhiz,
garazs és udvar” megnevezésii, 253 m? alapteriiletll ingatlan Vevél 1/2 aranyd és Vevé2 1/2
aranyl tulajdondban van, Az ingatlant terheli az ELMU Halézati Kft.-t a 61455/2012.12.15
szdmi hatdrozat, azaz a VMB-54/2012 sz. engedély alapjén az ingatlan 14 m? nagysigi
terliletére megilletd vezetékjog,

2, Szerz4dd Felek megéllapitjak, hogy Eladd és Vevik jogelodjei (azaz Dr. Tomka P4l és Dr. Tomka
Pilné, a tovabbiakban: Jogelodik) kiozott eldszerzddés (a tovabbiakban: Elészerzddés) jott létre,
melyben rogzitették azon szandékukat, hogy az Eladé tulajdondban 1évé ingatlanokbdl a Jogelddak
altal elkeritve hasznalt, mintegy 155 m®-nyi terillet tulajdonjogdra adasvételi szerz&dést kdtnek
egymissal 7.000 Ft/m? vételdron, egyattal rdgzitették azt is az EldszerzGdésben, hogy a tényleges
teriilet mértéke az Eldszerz6désben rogzitettdl eltérhet, melyre tekintette]l egymassal a végleges
adésvételi szerz6désben elszamolnak egymassal.

3. Szerzddd Felek megallapitjak azt is, hogy Elad6 és tbbek kozt a Jogelddok kdzott 2015. november
4. napjan ,Adésvétellel Vegyes Telekhatar-rendezési Bs Jelzdlogjogot Alapité Szerzddés” (a
tovabbiakban: Megallapodss) jott létre tobbek kdzt az 1. pontban korllirt ingatlanok térgyéban,
melyben Eladé és Jogelddok az Eldszerzddésben foglaltaktdl eltéréen 152 mZ-nyi terilletrész
addsvételében dllapodtak meg a 2. pontban foglaitakra figyelemmel.

4. Szerzd6 Felek rOgzitik és kijelentik, hogy a 3. pontban kdrillirt Megéllapodas lehetetlenné valt,
mivel a benne foglalt viltozdsokat az ingatlan-nyilvantartisban nem vezették 4t és melyért egyik fél
sem felelfs, ezdltal a Megéllapodds megszint.

5. Jelen szerzBdés (a tovabbiakban: Szerzddés) célja a fentieket is figyelembe véve, hogy Budadrs
Viros Onkorményzat Polgirmesterének 47/2021, (I11.22.) sz. hatdrozata alapjan, a MIFO-Miskolci
Foldmérd Kf. dltal készitett 03-339/2019, munkaszémi &s a Pest Megyei Kormanyhivatal Budakeszi
Jarasi Hivatala dltal 110/2020 és E-10/2020 sz. alatt zdradékolt f8ldrészletek hatirrendezésérdl sz616
valtozési vazrajzon (a tovabbiakban: Vazrajz), valamint a 805191-6/2020, szamu, 2020.10.06. napjén
véglegessé valt telekalakitasi hatdrozatban (a tovabbiakban: Hatdrozat) meghatirozottak szerint
kialakulé ingatlanok ingatlan-nyilvantartasi dtvezetésre keriiljenck azzal, hogy az 1. a) pontban
koriilirt ingatlan 56 m? terilletii ingatlanrésze, valamint az 1. b) pontban kériilirt ingatlan 109
m? teritletii ingatlanrésze addsvétel itjan Vevik tulajdonaba keriiljon,

6. Szerzédd felek a Viézrajz és a Hatdrozat alapidn az 1. ponthbam megjeldlt ingatlanok
hatdrrendezésérdl Ggy 4llapodnak meg, hogy Eladé eladja, Vevok pedig egymas kozt 1/2-1/2 ardnyban

- ——- megveszik Vevdk altal mdr megismert dllapotdban a Vizrajz szerint az 1. a) pontban megjelslt

ingatlanbol 8sszesen 56 m? terdilet (tovabbiakban: Ingatlanrészl) tulajdonjogét €8 a Vézrajz szerint
az 1. b) pontban megjeldlt ingatlanbél dsszesen 109 m? teriilet (tovabbiakban: Ingatlanrész2)
tulajdonjogat 6sszesen 1.155.000 Ft vételarért, — az értékesités a 2007. évi CXXVH. torvény 86. §
(1) bekezdés k) pontja érielmében adbémentes —, melybdl 70.000 Ft-ot, azaz hetvenezer forintot (a
tovabbiakban: Vételarhitralék) sziikséges megfizetniiik
Eldszerzddésben foglaltak alapjdn mar megfizettek 1.085.000 Ft-ot, melyet Elado jelen Szerzddés
aldirdsdval elismer és nyugtaz, {gy a kialakulo

lyra_]m szami, ,Kivett kdzot” megnevezésti, 2 ha_ 2186 m? teriileti ingatlan
oY ekaa %jogcimén Eladé 1/1 ardnyi tulajdondba keriil, illetbleg marad, az 1. .a)
pontb n kétilirt vezetekjogo a Tigiz DSO éldgaizeloszto Kft.-t a 36347/2010 03 11
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hatdrozat alapjan az ingatlan 7839 m? nagysagi terilletére mogillets vezetékjog, az ELMU
Halozati Kft.-t a 39853/2010,03.30 szamu hatdrozat alapjin az ingatlan 409 m? nagysagu
terlletére megilletd vezetékjog, a 42932/2010.05.03 szimi hatdrozat alapjin az ingatlan 792
m? nagysagu terilletére megilletd vezetékjog, a 35115/2011/2010.11.25 sz4mn hatdrozat
alapjén az ingatlan 953 m? nagysdgu terilletére megilletd vezetékjog, a 31026/2011,01.19
szdmu hatdrozat alapjdn az ingatlan 56 m? nagysig( terliletére megilletd vezetékjog,
valamint az 53167/2012,09.10 szamu hatérozat alapjdn az ingatlan 163 m? nagysagl
tertiletére megilletd vezetékjog valtozatlanul hagyisa mellett, a

b) 4149/37 helyrajzi szamu, , Kivett kdzteriilet” megnevezésii, 2 ha 1291 m? teriiletii ingatlan
telekalakitis jogeimén Eladé 1/1 ardnyi tulajdondba keriil, illetbleg marad, az 1. b)
pontban koriilirt vezetékjogok, az ELMU Hilézati Kft.-t a 39912/2010.03.30 szami
hatdrozat alapjdn az ingatlan 87 m* nagysdgh terilletére megilletd vezetékjog, az
59670/2010.11.03 szam hatdrozat alapjin az ingatlan 203 m? nagysagn terliletére megillet
vezetékjog, a 31026/2011.01.19 szAm\ hatdrozat alapjan az ingatlan 152 m? nagysdgl
teriiletére megilletd vezetékjog, az 53167/2012.09.10 szAm hatdrozat alapjén az ingatlan
154 m? nagysigu teriiletére megilletd vezetékjog viltezatlanul hagydsa mellett, valamint
az ELMU Halézati Kft.-t a 34925/2/2015.03.27 sz4m{ hatdrozat, azaz a VMB-54/2012 sz.
engedély alapjan megilletd vezetékjog az ingatlan 484 m? nagysdgl teriiletére torténd
valtoztatisa mellett, a

¢) 4149/31 helyrajzi szam, ,kivett, lakohdz, garszs és udvar” megnevezésii 418 m? teriileti)
ingatlan telekalakitds és addsvétel jogeimén 1/2 aranyban Vevél 1/2 ardnyban Vevél
tulajdondba keriil, illetéleg marad az 1. ¢) pontban kértilirt vezetékjog azaz az ELMU
Hal6zati Kft.-t a 61455/2012.12.15 szamil hatdrozat, azaz a VMB-54/2012 sz. engedély
alapjin megilletd vezetékjog az ingatlan 25 _m? nagysagn teriiletére térténd valtoztatdsa
mellett.

7. Vevdk a Vételarhatralékot a Szerzddés aldlrasatol szamitott 15 napon beliit fizetik meg Eladé OTP
Banknél vezetett 11784009-15390053 szdmi bankszamldjara. Amennyiben Vevék a Vételarhitralék
megfizetése kapcsdn késedelembe esnek, kdtelesck a késedelem idejére a. Pik. szerinti késedelmi
kamatot Elad6 részére megfizetni. Vevok 60 napot meghaladé késedelme esetén Eladé egyoldaly,
Vevokhoz intézett frasbeli nyilatkozattal elallhat a Szerzddéstol.

8. Eladd és Vevlk a Vételarhatralék megfizetése esetére feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzdjarul abhoz, hogy az 1. pontban koriilirt ingatlanok adataiban bekdvetkezett valtozasokat a 6.
pontban rdgzitetteknek megfelelden vezessék 4t és jegyezzék be az ingatlan-nyilvéntartdsba, a 6. a)-
b) pontok szerinti valtozast telekalakitas jogeimén, mig a 6. ¢) pont szerinti valtozast telekalakitas és
adésvétel jogeimén (Bejegyzési Engedély).

9. Eladé a Szerzédés aldirasdval egyidejiileg jelen okiratot szerkesztd iigyvédnél § db eredeti
példanyban tigyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt. Elado — a kiilon iven szerkesztett Ugyvédi
letéti szerzodés rendelkezéseivel egyezben — a Vételarhatralék kifizetésének hitelt érdemld igazoldsa
esetén hozzdjarul ahhoz, hogy a Bejegyzési Engedély az ingatlan-nyilvantartast vezetd hatésighoz
benytjtasra keriiljon, a marado példanyok Szerz6dd Feleknek tirténd kiaddsa mellett oly médon, hogy
legaldbb 1 db eredeti példany okiratszerkesztd tigyvédnél maradjon. A Vételdrhatralék kifizetését hitelt
érdemlden igazolja, amennyiben Eladd teljes bizonyito erejli magdnokiratba foglalt okiratban elismeri .
a V elaEétralék maradéktalan | megfizetését, vagy Eladé d4tadja "eljdré Ugyvéd részére a
V.
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Vételarbatralék kifizetését igazold pénziigyi igazoldst, vagy Vevok dtadjdk eljérd ligyvéd részére a
Vételarhatralék kifizetésérdl sz016 eredeti banki igazoldst.

10. A Szerzédd Felek kozdsen kérik a Pest Megyei Korményhivatal Fdldhivatali Féosztaly
Fsldhivatali Osztaly 1.-t6] az Inytv. 47/A.§ (1) bek. b.) pontja alapjdn a tulajdonjog-bejegyzési
engedély megadasara meghatdrozott, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hat6sdgi benyujtasitol szamitott
6 hénapos hatéridé elieltéig a tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvantartdsi fiiggbben tartdsat,

11.  FRigyelembe véve, hogy az Ingatlanrész] és az Ingatlanrész2 jelenleg is Vevok birtokaban van,
Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy kitldn birtokbaadési eljérds lefolytatisa nem szilkséges, melyre
tekintettel VevSk jelen Szerz8dés aldirdsival elismerik, hogy Elad6 jogeimre tekintet nélkill
semmilyen feleldséggel nem tartozik az Ingatlanrészl és Ingatlanrész2 birtokédtruhazdsaval
kapcsolatosan, tovibbd Vevok jogeimre tekintet nélkitl sem most, sem a jovOben nem élnek
igényérvényesitéssel Eladdval szemben, tehdt a birtokatruhdzésbol fakado esetleges igényérvényesités
jogardl jelen Szerz8dés aldfrasdval jogeimre tekintet nélkiil kifejezetten lemondanak. Elado a
tulajdonjoggal a birtokjogot, mint a tulajdonjog részjogositvanyat is atruhazza.

12.  Szerzddd Felek véllaljak, hogy a jelen megéllapodasban foglalt jogligylet, illetve telekalakitas
megvaldsitdsahoz &s ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéséhez szilkséges barmely dokumenticio
elkészitéséhez, valamennyi rendelkezésiikre 4116 informdcidt, illetve hatdsdgi eljdrasokban sziikséges
valamennyi tulajdonosi nyilatkozatot ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésre alkalmas médon a mésik fél
felhivasara, az annak kézhezvételétdl szdmitott 8 (nyolc) napon bellil a masik fél rendelkezésre
bocsatanak,

13. SzerzBd6 Felek kolcsondsen rdgzitik, hogy a szerzodéskotésnél eljard ellenjegyzd iigyvéd
munkadijat Eladé viseli, minden egyéb felmertil6 koliséget — ideértve, de nem kizarolag a Szerzbdés
ingatlan-nyilvantartdst vezet$ hatdsdg részére tOrténd benyu_]taisa sordn fizetend$ igazgatési
szolgaltatasi dijat — VevOk egyetemlegesen viselnek. _ N

14, Szerz6dd Felek megéllapitjdk, hogy Eladé magyar jogi személy, magyarorszagi helyi
onkorményzat, Vevok cselekvéképes magyar allampolgérok. Szerziﬁdeelck kijelentik, hogy a fenti
jogitgyletnek jogi akaddlya nincs.

- 15. Eljéré iigyvéd tajékoztatja Vevoket, hogy a vagyonszerzés illetékktteles, melynek mértékét a 6.
pont szerinti teljes vételar alapjén 4llapitja meg az adéhatésag azzal, hogy az ott meghatarozott értéktdl
eltéré maédon is megdllapithatja mérlegelési jogkorében a fizetendd illeték mértékét. A vagyonszerzési
illeték mértéke a forgalmi értek 4%-a.

16. Szerzédd Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a
Szerzédb felek adatszolgaltatisa és az Altaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldséra a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjin. Szerz6dd felek kifejezetten hozzajarultak, hogy
személyazonossdgukat és okméanyaikat (szilkség esetén) a JUB keretrendszeren keresztlil eljaré
tigyvéd ellendrizze, adataikat kezelje s nyilvintartsa. Az errél sz616 tajékoztatast tudomdsul vették.
Hozzajarulasukat adtak, hogy személyi okmdnyaikrol mdsolat késziiljon. Szerz6dd felek az iroda
adatkezelési &s iratkezelési szabaiyzaté.t megismerték, tovabbd a pénzmosds és a terrorizmus

r clozésérol és megakaddlyozdsérél szolo szabalyzatrdl sz0l6 jogszabdlyt
megismerak, Tumasul vették. Szerz6d felek a jelen szerzédés aldirdsaval biintetdjogi felelésséglk
- kuelntik,% jelen szerrdés alalrisa sordn sajat nevitkben jdrnak el. Szerz6d6 felek
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tudomdsul veszik, hogy a szerzbdéses kapcsolat fenndllésa alatt az azonositis sordn megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajit nevilkben jarak el az tigylet sordn, a tényleges tulajdonos
adataiban bekOvetkezett valtozasrdl a tudomasszerzéstdl szamltott 5 (5t) napon beltil kitelesek eljérd
figyvédet irdsban értesiteni, Szerz8dd felek adatait az eljard tigyvéd az informécids onrendelkezési
jogrél és az informAcidszabadsagrél szolé torvény rendelkezései alapjan, kizarblag a jelen
Szerzédéshez kapesolddd megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti.

17, Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a hatdlyos
Jjogszabélyok vonatkozé rendelkezései az irdnyadoak.

18, Szerz8dd Felek a jelen Szerz6dés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerz6désben foglaltakat
tényallasként is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Megyei Korményhivatal Foldhivatali
Réosztaly Foldhivatali Osztaly 1. elétti képviseletiik ellatasira a DR. LASZLO JENO UGYVEDI
IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, P{. 34., 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4., 3. em. 1.,
képviseli: dr, Laszloé Jend ligyvéd, kamarai nyilvéntartdsi szam: 16918) részére adnak megbizdst és
meghatalmazast, melyet eljard tigyvéd elfogad. Eladé és Vevd kérik a Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztdly 1.-et, hogy a keletkezett iratokat (végzés, hatdrozat)
szémukra kbzvetleniil is kézbesitse. Vevdk kijelentik, hogy jelen pontban adott meghatalmazasuk
hatilya a Nemzeti Adé- és Vamhivatal elétt a B400 adatlappal kapesolatos nyilatkozat megtételére is
kiterjed.

Szerz6dé Felek a jelen Szerz6dést — annak elolvasisa és értelmezése utdn — mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, jovihagydlag irtdk ala.

Budaérs, 2021.08 . &3, Budabrs, 2021, 04. 1% .
] Gados Moo [l
Budabrs Viros Onkorminyzata Szabari-Koza Timea
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Budadrs, 2021. m,?r‘xin P

Ellenjegyzem azzal, hogy a szerz8ds felek jelen okiratot az aldirdsuk felett megjelslt helyen és
napon elbttem irtak al4.
Budagrs, 2021, 04 2.
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