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BERLETI SZERZODES

amely egyrészr6l Budadrs Varos Onkormanyzata (székhely: 2040 Budaérs, Szabadsag ut
134.; adoészam: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13; bankszamlaszam: OTP
Bank 11784009-15390053 képviscli: Wittinghoff Tamds polgarmester vagy akadélyoztatisa esetén
helyette az alpolgdrmesterek kozotti feladat- és munkamegosztas rendjérél sz6l6 3/2019. sz. utasitas
alapjan Biré Gyula alpolgarmester) mint Bérbeadd (tovébbiakban: Bérbeads),

masrészrol: PSP PATIKAI KERESKEDELMI BT. (cégjegyzékszam:13-06-020789,
szekhelye:2040 Budadrs, Szivarvany utca 5, adoszém: 24560694-2-13, statisztikai szamjele: 24560694-
4773-117-13, képviseli: Viddné dr. Puszta Ildiké Agnes tigyvezetd), mint Bérlo (tovabbiakban: Bérlg),
Bérbeadé ¢s Bérld egyiittesen: Szerz3dé Felek (a tovabbiakban: Szerzédé Felek) kozott Budadrs Varos
Onkormanyzat Képvisel6 - testiilete 17/2021 (VL30.) szamti OKT hatérozata alapjan, az alulirott napon
¢s helyen az alabbi feltételekkel jott létre:

1.) Bérbeado6 bérbe adja, Bérlé megtekintett 4llapotban bérbe veszi a 1036/34/A/101 helyrajzi
szamu 175 m2 teriileti az ingatlan-nyilvéntartds szerint , kivett iizlet, egyéb helyiség megnevezésti ingatlan
135 m2 teriiletli részet, igy Helyiséget (tovibbiakban: Bérlemény), gyégyszertar iizemeltetése céljara a
szerzOdésben meghatarozott idStartamra, az alabbi feltételek szerint.

2.) Felek rogzitik, hogy a 1036/34/A/101 helyrajzi szami, természetben a 2040 Budadrs,
Szivarvany utca 5. szdm foldszintjén 1évé 175 m2 teriiletdi az ingatlan-nyilvantartds szerint , kivett iizlet,
egy¢b helyiség megnevezésii ingatlan 40 m2 teriiletii részét a Budadrs Varos Onkorményzatéval kotétt
haszonkdlcson szerzédés alapjan a Ritter MED. Egészségiigyi Szolgéltaté Betéti Tarsasdg hasznalja
(székhelye: 2040 Budaérs, Nadasdiilo sétany 21. fsz 2; adoszam: 24604189-2-13; cégjegyzékszam 13-06-
026128; képviseli: dr. Ritter Gergely vezetd tisztségvisel6), mint héziorvosi rendeld céljara (a
tovabbiakban: Hasznalo).

3.) Szerziédé Felek a jelen bérleti szerzédést a Szerz3d6 Felek, a Budabrs Szivarvany u. 5. sz.
alatti Tarsashaz és a Ritter MED. Egészségiigyi Szolgaltaté Betéti Térsasag kozott megkotott
megdllapodasban jelen szerz8désre vonatkozo hatdlyba léptetd feltétel bekévetkezése esetén jelen
szerzOdés alairdsanak napjatol 2022. december 31. napjdig tarté, hatirozott idétartamra kotik.
Szerz6dé Felek a Ptk. 6:338.§ alkalmazasat kizarjak, tehat a hatdrozott id6re kotott szerz6dés akkor sem
alakul at hatdrozatlan idejli szerzédéssé, ha a hatarozott id6 eltelte utdn a Bérlé a Bérleményt tovabb
hasznalja, ¢€s ez ellen a Bérbead6 a hatarozott idd leteltét kivetSen nem tiltakozik. A lejarati hataridét
megeldz6 6 honappal Szerzéd6 Felek feliilvizsgaljak a jelen bérleti szerzGdés feltételeit, kiilénds tekintettel
a bérleti dij 6sszegére, és megegyezés esetén meghosszabbitasra keriilhet a bérleti szerzédés.

4.) Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadét szavatossag nem terheli arra
vonatkozoan, hogy a Bérlemény az atadasakor a 1. pontban meghatarozott cél szerinti rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas allapotban legyen, figyelemmel arra, hogy a Bérlemény cél szerinti kialakitdsa — jelen
szerzodés ¢és a hatalyos jogszabalyok szerint — Bérld feladata, valamint a tevékenységhez sziikséges
valamennyi hatdsdgi és bérbeaddi engedély beszerzésérdl Bérlé maga gondoskodik, annak valamennyi
kéltséget viseli.

5.) Bérleményt a Bérlé — kizardlag az 1. pontban meghatarozott célt érintd esetkérékben - teszi
rendeltetéssz€r(i hasznalatra alkalmassa.
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6.) Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemény karbantartasarol Bérlé kételes sajat
koltségén gondoskodni, amelynek megtéritésére nem tarthat igényt.

7.) Szerzédé Felek az 1. pontban rogzitett helyiségre 1.000- Ft + AFA/m2/hé, azaz ezer forint +
AFA/m2/ho, bérleti dij fizetésében allapodnak meg. Bérlot bérleti dij fizetési kotelezettség a szerzddés
alairasatol terheli. Szerzodo Felek megallapodnak abban, hogy a havi bérleti dij 6sszege, minden év januér
1. napjatél, a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kbzzétett hivatalos inflacid mértékével azonos
mértékben valtozik. A Bérbeadé a targyévi fizetendé havi bérleti dij mértékérél minden év marcius
hénapjéban irasban értesiti a Bérlot azzal, hogy a januar és februar honap inflaciéval emelt dij a marcius
havi bérleti dijban kertil feltiintetésre. Az elsé médositas idépontja: 2022. januar 1.

8.) Bérlo koteles a bérleti dijat a Bérbeado altal kibocsatott szamla alapjan havonta el6re, minden
honap 15. napjaig atutalassal megfizetni a Bérbeadé OTP Banknal vezetett 11784009-15390053 szamu
szamlédjara. Az elsd havi bérleti dij id6ardnyos része utdlag, a kovetkezd havi bérleti dijjal egyiitt keriil
kiszamlazasra. A bérleti dij késedelmes teljesitése esetén Bérbeadd a Polgari Torvénykonyvrdl szolod
2013. évi V. torvény 6:48. § (1) bekezdése alapjan jogosult a fizetési hataridén tuli 8. nap elteltével
késedelmi kamatot felszamitani.

9.) Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a szerz6dés megsziinését kovetden
Bérl6 a Bérleményt nem tiriti ki, nem adja at, tovabbra is birtokaban tartja, ugy a szerzédés megsziinésétdl
a Bérlemény hasznalataért, mint jogeim nélkiili hasznald, hasznalati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij
Osszege a szerz6dés megsziinésétdl az elsé és masodik honapban a megsziinés idépontjaban alkalmazott
bérleti dij Osszegének kétszerese. A hasznalati dij a harmadik hénaptdl a bérleti dij haromszorosa, a
negyedik honaptél a bérleti dij négyszerese, az 6t6dik hénaptdl a birtokbaadasig pedig a bérleti dij
Gtszorose. A hasznalati dij fizetése nem mentesiti a volt Bérlét a Bérlemény visszaadésara, ¢s az okozott
karok megtéritésére vonatkozd kotelezettsége aldl, viszont a Bérlemény hasznalataval a jelen szerz6désben
foglalt kdtelezettségek tovabbra is terhelik.

10.) Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy

10.1. a hatoségi, tlizvédelmi, balesetvédelmi eldirasokat betartja,

10.2. a Bérleményben vagy az ingatlanon a Bérlé altal okozott esetleges kart Bérbeado részére
azonnal, de legkésébb 24 oran beliil bejelenti és az okozott kart az dltalaban elvarhato leheté legrovidebb
iddn beliil helyreallitja,

10.3. gondoskodik arrdl, hogy a Bérlemény kortiili ingatlanrész kozvetlen kornyékére Bérld
érdekkdrébe tartozod személyek szemetet és egyéb hulladékot ne rakodjanak le, amennyiben a szemetet
¢s egy¢b hulladékot ott lerakodjak, ugy Bérlé azt a napi takaritassal egyidejiileg eltavolitja,

Bérlo rendelkezik vagyonbiztositassal.

11.) A kéziizemi koltségeket a bérleti dij nem tartalmazza. A koziizemi koltségeket, és minden
egyeb a Bérlemény lizemeltetésével kapcsolatos koltségeket a Bérlé fizeti.

11.1. Az elektromos dram mérdordra vonatkozéan a Bérlé rendelkezik szerzddéssel a
szolgaltatoval, Bérlé az elektromos aram dijat e szerz6dés alapjan koézvetleniil a kdzmiszolgaltatd
részére fizeti meg.
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11.2. A vizfogyasztds méréorara vonatkozdan a Szivarvany u. 5. szdm alatti Térsashaz
rendelkezik szerzddéssel a szolgaltatoval. A méréora allast Bérlé olvassa le és arrdl tdjékoztatja a
Térsashaz kozos képviseldjét. A vizfogyasztas dijat a szolgaltatd részére a Tarsashaz fizeti meg és azt
tovabbszamlazza a Bérlo részére.

11.3. A melegviz, tavhé eldallitdsdra vonatkozoan Bérlé rendelkezik szerzédéssel a
szolgaltatdval, a melegviz el6allitasanak a koltségét a Bérlé kozvetlentl fizeti meg a kozmiiszolgaltatd
részére.

11.4. A koz6s koltséget a Bérlé fizeti meg a Tarsashaz részére.

11.5. Bérlé jogosult a Hasznal¢ villanyora almérdje éltal mért fogyasztas teljes koltségének, a
melegviz, tavho elballitds Osszes koltségének ,az dramfogyasztidson kiviili egyéb koltségének és a
tarsashazi kozos koltségnek Hasznalé dltal az albetétbél hasznalt teriilet arAnydnak megfelel$ ardnyban
tortend megtérittetésére, Hasznalo pedig koteles a Bérlé ezen koltségeit az altala az albetétbél hasznalt
tertilet aranyanak megfelel6 aranyban megtériteni.

12.) Bérl6 tudomasul veszi, hogy Bérbead6 el6zetes értesitést kdvetden jogosult bérlemény
ellendrzeést tartani. A bérlemény ellenérzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérlot a bérlemény rendes
hasznalataban.

13.) A bérleti szerzédés megsziinése, megsziintetése
Felek megallapodnak abban, hogy rendes felmondas sem a Bérbeadét, sem a Bérlét nem illeti meg. Jelen
szerzodést rendkiviili felmondasi ok esetén mind Bérbeaddé, mind Bérlé rendkiviili felmondassal
felmondhatja. A rendkiviili felmondast irasban kell megtenni. Rendkiviili felmondési okoknak mindsiilnek
kiilénésen az alabbiak:

e ha Bérl6 a bérleti dij vagy az 6t terheld koltségek és terhek megfizetését elmulasztja, és
Bérbeado felhivasatol szamitott 15 napon beliil sem teljesiti fizetési kotelezettségét;

e ha Bérlo a szerz6désben vallalt vagy jogszabélyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét nem
teljesiti, és Bérbeado felhivasdban megjeldlt — legalabb 30 napos — hataridén beliil sem teljesiti
kotelezettségét;

o ha Bérl6 vagy a Bérleményt a Bérl6 joga alapjan hasznald személy- ideértve alkalmazottait is -
a Bérbeadoval, a szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, lakdival szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes magatartast tanusit, és Bérbeadd irasbeli felhivasatdl szamitott 8
napon beliil sem sziinteti meg szerzédésszegd magatartasat;

e ha Bérl6 a Bérleményt nem rendeltetésszeriien vagy nem szerzddésszerlien hasznilja, annak
allagiban kart okoz, azt rongalja, el6zetes Bérbeadoi engedély nélkiil beruhazast végez rajta,
kiilonGsen atalakitja, feltjitja, beépiti, hozzaépit;

e amennyiben Bérld végelszamolasat, felszamoldsat, csédeljarasat, vagy kényszertorlési eljarasat
jogerdsen elrendelték.

Ha Bérl6 a fizetési kotelezettségének teljesitésére megallapitott idépontig fizetési kotelezettségét nem
teljesiti (pl. a bért nem fizeti meg), a Bérbeado koteles a Bérlét - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel -
teljesitésre irasban felszolitani. Ha a Bérlo a felszolitasnak, annak kézhez vételétél szamitott 15 napon beltil
nem tesz eleget, a Bérbeado irasban felmondassal élhet. A felmondas ezen esetben az elmulasztott
hatarnapot kdvetd honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi idé nem lehet rovidebb 15 napnal.
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Ha a Bérlé a szerzédésben vallalt vagy jogszabéalyon el6irt egyéb Iényeges kotelezettségét a Bérbeado altal
irasban megjeldlt pothataridoben nem teljesiti, a Bérbeadoé a hataridét kovetéen irasban felmondéssal élhet.
A felmondas ezen esetben az elmulasztott hatdrnapot kdveté honap utolsd napjara szolhat.

Ha a Bérbeado a szerzédésben villalt vagy jogszabalyon eléirt egyéb 1ényeges kotelezettségét a Bérlé altal
irasban megjeldlt pothataridében nem teljesiti, a Bérlo a hataridét kovetden irasban felmondassal élhet. A
felmondas ebben az esetben az elmulasztott hatarnapot kovet6é hdnap utolséd napjéra szdlhat.

Ha Bérlé vagy a Bérleményt a Bérlé joga alapjan hasznald személy — ideértve alkalmazottait is —
magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeado koteles a Bérlot - a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétél vald tartézkodasra a tudomdsra
jutdstdl szamitott 8 napon beliil irdsban felszélitani. A felmondast az alapjaul szolgéld magatartas
folytatasat vagy megismétlését kdvetden irasban kell kozolni. A felmondéds ezen esetben a hénap utolso
napjara szolhat.

A felmondast nem kell elézetes felszolitdsnak megeléznie, ha a kifogdsolt magatartds olyan sulyos, hogy a
Bérbeadotdl a szerzédés fenntartasat nem lehet elvarni. A felmondést a tudomaésra jutdstdl szamitott 8
napon beliil irdsban kell kézolni. A felmondas ezen esetben a honap utolsé napjéra szélhat.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlemény a Szerzddé Felek érdekkorébe nem
esd, elharithatatlan kiils6 ok miatt részben vagy egészben oly médon megsemmisiil, hogy az 2. pont szerinti
szerzédési cél megvaldsitasa lehetetlenné valik, vagy a Bérlemény a Szerzddé Felek érdekkorébe nem eso,
elharithatatlan kiils6 ok miatt részben vagy egészben az 2. pontban meghatarozott ¢él elérésére lehetetlenné
valik, jelen szerz6dés megsziinik, és a Bérlot a megszlinést kovetéen bérleti dij fizetési kitelezettség a
tovabbiakban nem terheli, illetdleg Bérbeado nem koteles az 5. pontban foglalt fizetést Bérlé részére
teljesiten.

14.) Bérlé a berleti jogviszony barmely okbdl torténé megsziinése esetén kételes a Bérleményt a

bérleti jogviszony megszlinésének napjan, ingdsagaitdl kilritve, tisztdn, rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotban, atadas-atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett, mindenfajta kartéritési, kartalanitasi és
elhelyezési igény nélkiil Bérbeadd birtokdba bocsatani, és Bérbeaddval a Bérleménnyel kapcsolatban
elszamolni. Amennyiben Bérl6 a birtokbaadasi kételezettségének nem tesz eleget, Bérbeado jogosult a
bérleményt birtokba venni, Bérl6 ingdsagainak 15 napos Grzése mellett, azzal, hogy 15 napon belil a Bérlo
az ingosagait elviheti, 15 nap eltelte utan viszont Bérbeadé jogosult az ingdsagokat értékesiteni — melynek
ellenértékét a Bérlé részére 30 napon belill megfizeti — vagy szocidlisan raszoruldk részére elajandékozni,
vagy hulladéklerakoban elhelyezni. Bérlé nem jogosult az ingdsagok ellenértékét kovetelni, amennyiben
az ingdsagok ajandékozasra keriilnek, vagy hulladéklerakdba keriilnek elhelyezésre, tehat ezekben az
esetekben az ingdsagok értékérdl, illetleg a megfizetésének kovetelésérdl a Bérld jelen szerzddés
alairasaval kifejezetten lemond.
Szerz6d6 Felek megdllapodnak abban is, hogy Bérlé a Bérleményt Bérbeadé elbzetes irasbeli
hozzéjaruldsa nélkiil nem bévitheti, ahhoz nem épithet hozza, valamint Bérlé az altala létesitett bovitményt
a szerz6dés megszlinését kdvetd 15 napon beliil kételes sajat koltségére elbontani, melynek ha nem tesz
cleget, Bérbeado jogosult a bévitményt Bérlo koltségére és karveszély viselése mellett elbontani, Bérlé
pedig koteles a bontassal kapesolatban felmeriilt minden koltséget 15 napon beliil Bérbeado részére
megfizetni.

Bérbeado jogosult az elbontott bévitményt hulladéklerakdban elhelyezni. Bérldé pedig nem jogosult az
elbontott bévitmény, ¢pitmény ellenértékét kdvetelni, tehat ebben az esetben annak értékérdl, illetdleg a
megﬂzetfséne]%k«;éyétéléséi‘(‘jl- Bérld jelen szerzédés alairasaval kifejezetten lemond.
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15.) Bérl6 a Bérleménybd! kizarolag a sajat tulajdondt képezd targyakat és eszkdzoket viheti el,
feltéve, ha a leszerelés gy valosithato meg, hogy az nem jar a helyiség dllagsérelmével. Azok a berendezési
targyak, illetve felszerelési eszk6z6k, amelyek nem téavolithatdak el allagsérelem nélkiil, nem illetik meg a
Bérlot, illetéleg azok ellenértékét sem kovetelheti Bérbeadotol.

16.) Bérlé a fejlécben rogzitett adataiban bekdvetkezett valtozast Bérbeadé felé 8 napon beliil
irasban, igazolhaté modon, kételes bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztasa miatt barminemu
kar vagy egyéb kiadas keletkezik, az a Bérlét terheli, és a szerzdés rendkiviili felmondasat is
eredményezheti.

17.) Szerzédo Felek megéllapodnak, hogy a térvény éltal a bérbeaddi és bérléi kozlésekre eldirt
hatdridéket megtartottnak tekintik, ha a kozlések a hatarid6n beliil kézbesités céljabdl akar posta, akar
kézbesitd részére atadasra kertiltek. Bérbeadé kozlései kézbesitettnek tekintenddk, ha azt a Bérlé, vagy
alkalmazottja, illetve az altala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités kétszeri igazolt (tértivevény,
postakényv, kézbesitési lista) megkisérlését kovetd 6todik munkanapon, ha a kiildemény “nem kereste”,
“cimzett ismeretlen”, “elkdltozott” vagy “nem fogadta el” jelzéssel érkezik vissza a Bérldé fejlécben
rogzitett cimérdl, vagy az éltala valtozasként bejelentett cimrol.

18.) Bérbeado jelen szerzédés aldirasdval hozzdjarul ahhoz, hogy Bérlé a Bérleményt
székhelyként, telephelyként, vagy fidktelepként a cégnyilvantartdsban feltiintesse. Bérbeadd
kotelezettséget vallal arra, hogy sziikség szerint a jelen pontban meghatarozott hozzajarulasaro! kiilon
okiratot is kiallit. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzédés megsziinését (megsziintetését)
kovetd 30 napon belil gondoskodik a székhely, telephely, vagy fidktelep cégnyilvantartasbol torténd
tordltetésérdl.

19.) A Bérbead6 nem biztosit el6vasarlasi jogot a Bérlé részére. A Bérlé a bérleti szerz6désbal
fakadé jogait nem ruhdzhatja at, a helyiscget gazdasagi tarsasdgba nem viheti be. A helyiség a tulajdonos
eldzetes irasbeli hozz4jarulasaval adhato albérletbe, vagy més jogecimen hasznalatba.

20.) Bérlé kijelenti, hogy az Ntv. 3.§ (1) 1. b) pontja értelmében 4tlathaté szervezetnek mindsiil.
Jelen szerzédést Bérbeado kartalanitas nélkiil €s azonnali hatéllyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon
hasznositdsaban részt vevé barmely - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban allo
harmadik fél - szervezet jelen szerz6dés megkotését kovetden beallott koriilmény folytan mar nem mindsiil
atlathato szervezetnek.

21.) Szerzédé Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédést illetve annak esetleges mddositasat
kizérdlag akkor tekintik joghatélyosnak, ha arra irdsban, alairdsra jogosult képviseldjlik utjan kertilt sor.

22.) Szerzddé Felek kotelezettséget véllalnak, hogy mindent megtesznek a szerz6désbdl eredd
esetleges vitds kérdések bekes aton torténd rendezése érdekében.

23.) Szerzodé Felek kijelentik, hogy a jelen szerz3désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri
Torvénykonyvrél szoloé 2013. évi V. tdrvény rendelkezéseit, tovabba a lakédsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény
rendelkezéseit, illetve az Onkormanyzat tulajdonaban 4110 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes
szabalyokrol szol6 23/2012.(V1.22.) 6nkormanyzati rendeletet tekintik iranyaddnak.
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Szerzodé Felek jelen szerzédést, mely 6t mindenben megegyezé példanyban késziilt,
elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegyez6t
magukra nézve kotelezének elfogadtdk és az alulirott helyen és idében alairasra jogosult képvisel6jiik

utjan, jovahagyolag alairtak.
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