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BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budalrs, Szabadsdg t 134., térzskényvi azonosité szém: 730105, addészam: 157301035-2-13,
statisztikai szdmjel: 15730105-8411-321-13, képviseli: Wittinghoff Tamés polgérmester vagy akadélyoztatdsa
esetén helyette a Budakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztalyshoz 53.117/2019.11,18. Ugyiratszdmon
benytjtott alairdsi cimpéldany, valamint a polgirmester helyettesitésérél sz6l6 3/2019. sz, utasitds alapjdn
Bir6 Gyula alpolgérmester} mint eladé (a tovdbbiakban: ,,Eladé”), misrészr6l
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igazolvanyanax szdma: ) mint vevé (a tovdbbiakban: ,,Vevuz )

(a tovédbbiakban Vevol és Vevs2 gy is mint ,,Vev6” vagy ,,Vevok”, Eladé és Vevi: ,Felek”) kiziit az
alulfrott napon &s helyen, a kiivetkezd feltételek mellett:

A VALTOZASSAL ERINTETT INGATLANOK

1. Felek rbgzitik, hogy a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FSosztaly Foldhivatali Osztély 1.
ingatlan-nyilvantart4saban szereplo, Budabrs, belteriilet 2508/4 hrsz alatt felvett, a természethen 2040
Budagrs, Széchenyi Istvin utca 28. szdm slatt taldlhats, 634 m? alapteriletd, ,Kivett lakéhaz, udvar”
megnevezésii ingatlan Vevdl és Vevd2 egymés kbzt 1/2-1/2 ardnyt tulajdondt képezi. Felek
megéllapitjék, hogy 2 TAKARNETROL az ingatlanré} lehfvott tulajdoni lap mésolat alapjdn az ingatlan
per-, teher-, ktivetelés-, és igénymentes.

2. Felek rgzitik, hogy a Pest Megyei Korményhivatal Foldhivatali Fosztdly Fuldhivatali Osztly 1.
ingatlan-nyilvéntartdsdban szerepl8, Budabrs, belteriilet 2520 hrsz. alatt felvett 5435 m? alapterliletd,
WKivett kbzterillet” megnevezési ingatlan Eladd 1/1 arany tulajdonat képezi. Felek megdllapitjak, hogy a
TAKARNETROL az ingatlanré! lehivott tulajdoni lap médsolat alapjdn az ingatlant terheli ITI/4. sorszdm
alatt, a 62728/2012,12.21. szdmn hatdrozattal bejegyzett, az ELMU Halézati Kit.-t az ingatlan teriiletébd]
246 m*-nyi teritletre a VMB-52/2012 engedély alapjén illetd vezetékjog. Egyebekben az ingatlan per-,
teher-, kiivetelés-, és igénymentes,

A SZERZODES CELJA, A VETELAR ES TELJESITESE, BIZTOSITEK

3. Jelen szerzbdés (a tovdbbiakban: Szerzédés) célja, hogy Budabrs Viros Onkorményzat Képviseld
Testiilete 12/2021.(V1.30,) Okt. sz. hatdrozata alapjan, a Kovécs Gabor foldmérd ltal készitett 73/2019,
munkaszémd és a Pest Megyei Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztély 1. éltal
2496/2019. és E-4/2020 sz, alatt zdradékolt fSldrészletek hatdrrendezésérdl szolé valtozdsi vdzrajzon (a
tovébbiakban: Vizrajz), valamint a $05253-9/2020. szému telekalakitisi hatdrozatban (a tovébbiakban:
Hatdrozat) meghatdrozottak szerint kialakulé ingatlanok ingatlan-nyilvantartdsi dtvezetésre kerilljenek
azzal, hogy a 2. pontban kirillirt ingatlan 117 m?® terilleti ingatlanrésze addsvétel iitjdn Vevok
egymas kiizt 1/2-1/2 aranyn tulajdondba kertiljéin.
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. Szerzbdé felek a Vézrajz és a Hatdrozat alapjdn az 1. és 2. pontban megjelslt ingatlanck

hatdrrendezésében tgy dllapodnak meg, hogy Eladé eladja, Vevlk pedig egymas kozt 1/2-1/2 arényban
megveszik az 2. pontban megjeldlt ingatlanbol a Vazrajz szerint 8sszesen 117 m? teritlet (tovibbiakban:
Ingatlanrész) tulajdonjogat 3.900.000 Ft-ért, azaz harommillié-kilencszdzezer forintért {a tovabbiakban:
Vételar), Vevok altal mér megismert dllapotaban — az értékesitds a 2007. évi CXXVIL tdrvény 86, § (1)
bekezdés k) pontja értelmében adomentes —, fgy a kialakulé

a) 2508/4 hrsz-G 751 m? alapterlilerd, ,Kivett lakohdz, udvar” megnevezdsG ingatlan
telekalakitds ds addsvétel jogcimén Vevl & Vevd2 egymas kozt 1/2-1/2 aranyi tulajdondba
keriil, illetBleg marad,

b) 2520 hrsz. alatt felvett 5318 m? alapterilletfi, ,Kivett kozterilet” megnevezésd ingatlan
telekalakitds jogefmén Eladé 1/1 arényi tulajdoniban marad, ’

Felek megdllapodnak, hogy Vevok a Vételarbél 3.000.000.- Ft-ot, azaz harommillié forintot (a
tovabbiakban: Els6é Részlet) a Szerzfdés hatilybalépését kivetd 15 napon belil megfizetik Eladé OTP
Banknal vezetett 11784009-15390053 szémii szdmléjira. Felek rogzitik, hogy jelen Szerzédés a
SzerzBdést utolsoként alafrd szerz6dd fé] aldirasinak napjén 1ép hatdlyba.

. Eladé &s Vevdk megaliapodnak, hogy a Vételdrbdl fennmaradé 900.000 Ft azaz Kilencszizezer forint (a

tovébbiakban: Hatralék) pedig 60 havi részietben (a tovabbiakban: Részlet) tbrténd teljesitéssel kertll
megfizetésre Vevik részérél az 5. pontban krlirt szdmléra. A Résziet mértéke a Szerzédéskiités napjan
irdnyad6 jegybanki alapkamat figyelembevételével a SzerzOdés megkotését ktvetd 1-59. hénapban 17.675
Ft, 2 60. honapban 17.624 Ft, ugyanakkor Eladé és Vevék a részletfizetésre tekintettel megéllapodnak,
hogy Vevok a részletfizetésre az adott havi részletre irinyadd jegybanki alapkamat -+ 5% mértékii
iigvleti kematot tartoznak megfizetni, tovibbi megéllapodnak abban, hogy Elad6é egyoldalu
jognyilatkozatdval jogosult médositani a Részlet dsszegét a jegybanki alapkamat valtozisdnak
figyelembevéielével, a jegybanki alapkamat viltozdsénak megfeleld dsszeggel, Az el6bbiekre vonatozdan
Vevok kijelentik, hogy jelen Szerz8dés alafrdsival iemondanak a kamat mérséklésének jogirdl, a kamat
mértékét aranyosnak ismerik el, és nem emelnek kifoghst a Részlet eldbbiek szerinti, Eladé altali
egyoldalll megviltoztatdsival szemben.

Felek rogzitik, hogy Részletek megfizetése minden honap 10. napjdig esedékes.
Felek rigzitik, hogy Vevdk elbteljesitésre jogosultak.

, - Amennyiben Vevdk az Els6 részlet és/vagy a Hatralék megfizetése kapcsan késedelembe esnek, dgy
Vevék a késedelem idejére a késedelem minden napja utdn 2.000,- Ft késedelmi kdtbér megfizetésére
Kktelesek Elado részére. VevBk a Szerzbdés aldirdsaval visszavonhatatlanul lemondanak a kotbér
mértékének vitatdsi jogarsl. Vevbk 60 napot meghalad6 késedelme esetén Elado egyoldald, Vevdkhoz
intézett frésbeli nyilatkozatdval eldllhat a Szerzodéstd). Elallas esetén Vevok kdtelesek Eladé felhivisdtol
szimitott 15 napon bellil ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésre alkalmas okirati formaban is tudomésul venni
az elalldst és elszamolni Eladéval, mely sorin Eladé visszafizetési kotelezettségét kamat nem terheli,
tovabba Eladé részére a Szerzfidés megkdtését megelézd, ercdeti dllapot helyredllitisihoz szlikséges
ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzés alapjdul szolgdlé jognyilatkozato(ka)t megtenni, mely jognyilatkozat{ck)
megaddsdnak elmulasztdsa csetén a jognyilatkozat(ok) megtételéig napi 5.000 Ft késedelmi kiitbért
kStelesek Vevdk Eladé részére megfizetni. Felek rdgzitik, hogy az eldllisbol ereds, eredeti dllapot
helyredllftasdval kapcsolatos koltségek is Vevoket terhelik, melyek alatt kiléndsen, de nem kizdrdlag a
vonatkozé valtozdsi vézrajz elkészitésének, a telekalakitdsi eljdrds lefolytatdsinak, ¢s az ingatlan-
nyilvantartasi atvezetés koltségét értik a Felek. Elallas hidnyéban a 60 napot meghaladé’ késedelmet
kiivetd naptol a fenti részletfizetési kikotés hatdlydt vesziti és Vevik a fennmaradd pénztartozdsukat 15
napon belill, egy Osszegben kotelesek megfizetni Eladé szdméra. Vevbk a SzerzOdés alairasdval
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10.

11.

12,

visszavonhatatlanul lemondanak a ktbér mértékének vitatdsi jogardl. Elallss esetén a Felek kotelesek
egymadssal elszdmolni, mely sordn Eladé visszafizetési kbtelezettségét kamat nem terheli.

Felek megiliapodnak abban, hogy a jelen SzerzAdés szerinti, 3. és 4. pontban kdrilirt telekalakitds
atvezetésével egyidejlileg, a Hatralék megfizetésének biztositaséra 900,000 Ft azaz kilencszdzezer forint
és jérulékai erejéig Elado javéra jelzdlogjogot, valamint elidegenftési és terhelési tilalmat alapitanak a
Budadrs, belteriilet 2508/4 hrsz alatt nyilviantartott ingatlan Vev61 1/2 ardnyii és Vevé2 1/2 ardnyi
talajdonl hdnyaddra, Elado kbtelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Hatralékot Vevdk
maradéktalanul megfizetk, a kifizetését ktvetd 15 napon belll ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéste
alkalmas okiratban hozzéjiruldsat adja ahhoz, hogy a jelzalogjog, valamint az elidegenitési &s terhelési
tilalom az ingatlan-nyilvéntartdsbol torlésre kertiljon, A torlés Ngyintézési feladata és annak kdltsége
Vevbket terheli.

Felek jelen Szerzédés aldirdsdval feltétel nélkil] és visszavonhatatlanul hozzdjgrulnak shhoz, hogy a
Jjelen Szerzfidés szerinti, 3. és 4. pontban kérillirt telekalakitds ftvezetésével egyidejiileg 900.000 Ft
azaz kilencszizezer forint és jirulékai erejéig Vev6l 1/2 ardnyd és Vev62 1/2 ardnyii tulajdoni
hanyaddra jelzdlogjog bojogyzésre, valamint elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzésre kerllljon
Eladé javira,

Felek megdliapodnak abban, hogy amennyiben Vevék a Hatralék teljes dsszegét az 5. pontban
meghatérozott hatdridén belii maradéktalanul megfizetik Elado részére, tgy a Hétralék megfizetését
k&vetd napon a 8. pont hatlyat veszfti, és felek nem kérik a jelzdlogjog, valamint az elidegenftési és
terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzését, illetbleg feljepyzését. A Hatralék kifizetését hitelt
érdemilen igazolja, amennyiben Elads teljes bizonyfté erejli maginokiratban vagy pénzligyi igazoldssal
eljard tigyvéd felé elismeri a Hétralék maradéktalan megfizetését, és/vagy Vevd eredeti banki igazoléssal
igazolja eljard tgyvéd felé a Hatralék Elad6 részére térténd megfizetését, mely esetben eljard igyvéd nem
kezdeményezi a jelzdlogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-nyilvéntartdsi
bejepyzését, illetdleg feljegyzdsét,

TULAJDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Eladé az Ingatlan tulajdonjogit az Flsé Részlet kifizotéséig femntartja, Eladd az Elsé Részlet
megfizetése esetére ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzésre alkalmas, ltgyvéd dltal ellenjegyzett, kultn
okiratba foglalt nyilatkozatéval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjéruldsat adja ahhoz, hogy
az 1. és 2. pontban korilirt ingatlanok adataiban bekivetkezett viltozisokat a 3. & 4. pontban
rogzitetteknek megfelelfen vezessék dt és jegyezzék be az ingatlan-nyilvantartdsba a 4. a) pontban
foglaitak telekalakitds és addsvétel, mig a 4. b) pontban foglaltak telekalakétds jogcimén (tovibbiakban
»Bejegyzési Engedély™).

Felek kozosen kérik Pest Megyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztily F8ldhivatali Osztély 1.-¢t az
Inytv. 47/A.§ (1) bek. b.} pontja alapjan a tulajdonjog-bejegyzési engedély megadasara meghatirozott,
legfeljebb az okirat ingatlantigyl hatdsigl benytjtisitdl szdmitott 6 hénapos hatdrid8 elteltélg a
tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvantartdsi fiiguSben tartdsat.

Eladé a Szerz6dés aldirdsaval egyidejlileg jelen okiratot szerkeszid ligyvédnél 8 db eredeti példanyban
Ugyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt. Eladd —a kliln iven szerkesztett tigyvédi letéti szerzodés
rendelkezéseivel egyozlen — az Elsé Részlet kifizetésének hitelt érdemld igazoldsa esetén hozzdjérul
ahhoz, hogy Vevok részére kidllitott Bejegyzési Engedély a Feleknek kiadédsra, illetSleg a Pest Megyei
Kormdnyhivatal Fdldhivatali Fosztdly Foldhivatali Osztily 1.-hez benytjtdsra keriljon a marad6
példanyok Ugyfeleknek torténé kiaddsa mellett oly modon, hogy legalsbb 1 db eredeti példany
okiratszerkeszt igyvédnél maradjon.

Az Elsé Részlet kifizetését hitelt érdemléen igazolja, amennyiben Elad6 teljes bizonyitd erejil
maganckiratba foglalt pkiratban vagy pénzligyi igaroléssal jelismeri az Els8 Részlet maradéktalan
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13,

14.

15.

16.

17.

18.

19,

20.

megﬁzetését, és/vapy Vevd eredeti banki igazolassal igazolja az Elsé Részlet Eladd részére tdrténd
megfizetését,

INGATLAN BIRTOKBAADASA

Felek régeitik, hogy az Ingatlanrész tekintetében killén birtokbaadési eljérds lefolytatdsa nem sziikséges,
figyelembe véve, hogy Vevtk az Ingatlanrészt a Szerz6dés megkdtésének idépontjéban is birtokdban
tartjak, Vevék kijelentik, hogy Eladdval szemben jogefmre tekintet nélkil megtéritési igényllk nincs,
megtéritési igénnyel jogeimre tekintet nélkid a jov6ben nem lépnek fel Eladdval szemben, az
igényérvényesitésrdl jelen SzerzOdés alifrasdval kifejezetten lemondanak, Szerz8d6 Felek megdllapodnak
tovabbi abban, hogy Vevtk az Elsd Részlet megfizetésének napjatdl szedik az Ingatlanrész haszmait, a
birtokldsuk kezdetét6l fogva viselik a felmerlilé kiaddsokat és a kirveszélyt.

P

VEGYES RENDELKEZESEK

Felek vallaljak, hogy a jelen SzerzOdésben foglalt joglgylet, illetve telekalakitds megvaldsitdsdhoz és
ingatlan-nyilvimartasi bejegyzéséhez szlkséges barmely dokumentdcid elkészitéséhez valamennyi
rendelkezésitkre all6 informaciot, illetve hatdsdgi eljdrisokban szikséges valamennyi, tulajdonosi
nyilatkozatot ingatlan-nyilvéntartisi bejegyzésre alkalmas mddon a mésik fél felhivaséira, az annak
kézhezvételéttl szamitott 8 (nyolc) napon beltll a mésik fél rendelkezésre bocsétanak.

Felek ktlcstndsen megéllapodnak, hogy a szerzbdéskiiésnél eljars ellenjegyz6 llgyvéd munkadijét Elado
viseli, minden egyéb felmertilé koltséget — idedrtve, de nem kizdrSlag a Szerzfdés benyjtdsa sordn
fizetend® igazpatdsi szolgiltatdsi dijat — Vevik viselik.

Felek rgzitik, hogy a telekalakitdsi eljarist Vevok folyattk le, sajét koltségiikdn.,

Eladé jogi személy, Magyarorszdg helyi dnkorményzata, Vevdk cselekvbképes magyar allampolgérok,
Felek kijelentik, hogy a fenti jogigyletnek jogi akaddlya nincs.

Felek kdz8isen megéliapodnak abban, hogy a jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdések tekintetében a
Polgéri Térvénykdnyv (Ptk.), és més vonatkozd hatdlyos jogszabalyi rendelkezések az irAnyaddk.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben kerlilnek régzitésre, a Felek adatszolgéltatdsa
és az 4ltaluk bemutatott, személyazonossdg igazolédsdra a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat
bemutatdsa alapjan. Felek kifejezetten hozzdjérultak, hogy személyazonossigukat &€s okmdnyaikat
(sziikség esetén) a JUB keretrendszeren kereszttl eljaré iligyvéd ellendrizze, adataikat kezelje és
nyilvantartsa. Az err6l sz6ld téjékoztatist tudomdsul vették. Hozzdjaruldsukat adtdk, hogy személyi
okményaikrél mésolat késziljon. Felek az iroda adatkezelési és iratkezelési szabdlyzatdt megismerték,
tovabbd a pénzmosds &3 a tetrotizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadilyozdsardl szélé
szabdlyzatr6l sz0ld jopszabilyt megismerték, tudomasul vették. Felek a jelen szerzédés aléirdsdval
bilntet8jogi feleldsségilk tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzOdés alafrdsa sordn sajat nevitkben jérnak
el. Felek tudomésul veszik, hogy a szerzOdéses kapcsolat fenndllisa alatt az azonositds sorén megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajat nevilkben jamak el az tgylet sorén, & tényleges tulajdonos
adataiban bektivetkezett valtozasrél a tudomdsszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon bellll kotelesek eljérd
Ugyvédet frisban ériesitent. Felek adatait az eljird Ugyvéd az informicids dnrendelkezési jogrol és az
informacidszabadsigro] szo16 thrvény rendelkezései alapjdn, kizérdlag a jelen

Szerzédéshez kapesolddo meghbizés és a Pmt.-ben foglalt kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti,

Felek a jelen Szerzbdés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzddésben foglaltakat ténydlldsként is
elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féoszidly Foldhivatali
Osztaly 1. eldtti képviselethk elldtdsira, tovdbbd az elbvdsdrlasi jog gyakoridsdra torténd fefhivés
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tekintetében a Magyar Allam nevében eljir6 Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. el6tt a DR. LASZLO
JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 4., 3.
em. 1., képviseli: dr. Laszld Jend ligyvéd, kamarai nyilvantartdsi szam: 16918) részére adnak megbizdst és
meghatalmazist, melyet eljaré Ugyvéd elfogad. Eladé és Vevd a kérik Pest Megyei Kormanyhivatal
Fdldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztdly 1.-et, hogy a keletkezett iratokat (végzés, hatdrozat) szémukra
kozvetlentil is kézbesitse. Vev§ kijelenti, hogy jelen pontban adott meghatalmazdsa hatilya a Nemzeti
Adé- és Vamhivatal eldtt a B400 adatlappal kapcsolatos nyilatkozat megtételére is kiterjed.

Felek a jelen Szerz0dést elolvasis és értelmezés utdn, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t,

jovéhagyodlag alairjak. :
Budadrs, 2021, m
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