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TELEKALAKITASI-, AJANDEKOZASI- ES ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejitt egyrészrél:

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

{székhely: 2040 Budabrs, Szabadsig 1t 134., térzskonyvi azonosité szam: 730105, addszam: 15730105-2-13,
statisztikai szdmjel: 15730105-8411-321-13, képviseli: Wittinghoff Tamds polgérmester vagy akadélyoztatdsa
esetén helyette a Budakeszi Jérdsi Hivatal Foldhivatali Osztilydhoz 53.117/2019.11.18. (igyiratszamon
benyujtott alairdsi cimpélddny, valamint a polgdrmester helyettesitésérol sz616 3/2019. sz. utasftés alapjén Bird
Gyula alpolgdrmester), mint elad6 és megajdndékozott (a tovébbiakban; ,,Elad6” vagy ,,Megajindékozott™),
masrészro}

KARER MATYAS ZSOLT

{sziiletési név: erfiletési helye €s ideje: anyia neve. \
személyi azorositéja. ye: mélyazonosito
igazolvény szima: keimet igazoldé natosdgi igazolviny szédma: adbazonositd jele:

int vevoé és ajdndékozo (a tovabbiakban: ,,Vevé” vagy ,,Ajindékozo™)
Eladé s Vev6 egylitiesen szerz6dd felek (a tovdbbiakban: Szerz6dé Felek) kézdtt az alulirott napon és helyen,
az aldbbi feltételek szerint:

1. Szerzdd6 Felek kolcstindsen rogzitik, hogy a Budabrs, belteriilet 482/4 helyrajzi szamu, az ingatlan-
nyilvantartdsban ,.Kivett drok” megjel6lést, 403 m? alapteruletﬂ ingatlan Eladé 1/1 ardnyti tulajdondban van.
Az ingatlant terheli az ELMU Halézati Kft-t 28 m® nagységu tertiletre a VMB-53/2012 engedély alapjan
megillet, 60614/2012.12.15 hatdrozatszamon bejegyzett vezetékjog az ingatlanra vonatkozé tulajdoni lap 111/3.
gora alapjan.

2. Szerz8dé Felek kblcstnodsen régzitik, hogy a Budadrs, belteriilet 485 helyrajzi szdmd, az ingatlan-
nyilvéntartdsban ,kivett lakéhdz 2 db. és udvar és gazdasdgi éptilet 3 db” megjelslést, 1172 m” alaptertiletd
ingatlan Vevé 1/1 ardnyt tulajdondban van. Az ingatlan per-, teher- és igénymentes,

3. Szerzddd Felek kélcstndsen rogzitik, hogy a Budadrs, beltertilet 207 helyrajzi szamu, az ingatlan-
nyilvéntartisban ,.Kivett it” megjelélést, 207 m alaptertiletti ingatlan Eladé 1/1 ardny1 tulajdondban van. Az
ingatlant terheli az ELMU Halézati Kft-t 131 m® nagysagu terilletre a VMB-53/2012 engedély alapjan megillets,
60566/2012.12.15 hatdrozatszdmon bejegyzett vezetékjog az ingatlanra vonatkozd tulajdoni lap HI/5. sora
alapjdn.

4. Szerz6dt Felek rogzitik, hogy a Szerz6dés célja, hogy Budadrs Viros Onkormanyzat Képvisel§ Testiilete
30/2021.(VL30.) OKT. sz., hatdrozata alapjén, a Kovacs Gébor 4ltal készitett 74/2020. munkaszamu és az
ingatlanligyi hatosag altai 606464-2020, E-63/2020 szdm alatt zdradékolt fbldrészletek telekcsoport
Ujraosztasdrél szold véltozdsi vézrajzon (a tovébbiakbam: Vézrajz), valamint a 805179-4/2021. szamu
telekalakitdsi hatdrozatban (a tovabbiakban: Hatdrozat) meghatdrozottak szerint kialakulé ingatlanok ingatlan-
nyilvantartdsi dtvezetésre kerliljenek azzal, hogy az 1.) pontban kériilirt ingatlan 485 helyrajzi szimi
ingatlanhoz csatolandé 25 m? teriiletii ingatlanrésze (a tovébbiakban: Ingatlanrész) addsvétel itjin Vevo
1/1 ardnya - tulajdondba keriiljon, valamint 2 2. pontban megjelolt ingatlanbdl kivett, helyi kdznitként 6nalld
ingatlanként 485/2 hrsz-om kialakulé ®sszesen 4 m? terulet tulajdonjoga ajandékozds jogeimén
Megajandékozott tulajdondba keriiljén.

5. Szerz0dd felek a Vazrajz és a Hatdrozat alapjn az 1-2, pontban megjelslt ingatlanok telekalakitisaban
ugy kivinnak megallapodni, hogy Eladd eladja, Vevd pedig 1/1 ardnyban megveszi az 1. pontban megjelslt
ingatlanbol beépitetlen terliletként a 485 helyrajzi szimu ingatlanhoz csatolandé 25 m? teriilet azaz az
Ingatlanrész tulajdonjogét 1.055.000 Ft-ért, azaz egymillit-ttvenitezer forintért (a tovabbiakban: Vételar),
Vevd dltal mir megismert Allapotdban — az értékesités a 2007, évi CXXVIL tdrvény 86. § (1) k) pontja
értelmében adémentes-, valamint Ajdndékozd 1/1 aranyban téritésmentesen Megajandékozott tulajdondba adja
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(ajdndékozza) a 2. pontban megjeldlt ingatlanbdl kivett, helyi kézatként 8ndllé ingatlanként kialakuld dsszesen
4 m® teriilet tulajdonjogdt Megajéndékozott altal mér megismert 4llapotaban, melyet Megajéndékozott
koszonattel elfogad, gy a kialakuld

a) 482/4 helyrajzi szdmy, ,Kivett drok” megnevezés(, 378 m* terilletli mgat[an a Vézrajz szerinti
vezetékjogok vdltozatlanul hagydsa mellett (az ELMU Hélézati Kft-t 28 m?* nagysagi tertiletre a
VMB-53/2012 engedély alapjén megillets, 60614/2012.12.15 hatdrozatszdmon bejegyzett
vezetékjog az ingatlanra vonatkozé tulajdoni lap I11/3. sora alapjan) felekalakttds jogcimén Elado
1/1 ardnyn tulajdondba kertll, illetbleg marad, a

b) 485/1 helyrajzi szamu, ,kivett lakéhaz 2 db. és udvar és gazdasigi éptilet 3 db” 1193 m? tertiletd
ingatlan telekalakitds és addsvétel jogeimén Vevd 1/1 arany( tulajdondba kertll, illetdleg marad, a

¢) 485/2 helyrajzi szdmu, ,kivett helyl kézit” 4 m? tertletll ingatlan telekalakitds és ajindékozds
jogeimén 1/1 ardnyban Megajéndékozott tulajdondba keriil.

6. Vevd a Vételdrat jelen Szerzddés aléfrastol szdmitott 30 napon belitl fizeti meg Eladé OTP Banknél vezetett
11784009-15390053 szam( bankszdmldjdra. Amennyiben Vevd a Vételar megfizetése kapesan késedelembe
esik, a kesedelem idejére a Ptk. szerinti késedelmi kamatot és a teljesités napjdig a késedelembe eséstdl napi
5.000 Ft késedelmi kotbér megfizetésére koteles Eladd részére. Vevd 60 napot meghaladé késedelme esetén
Eladd egyoldalli, Vevéhoz intézett irdsbeli nyilatkozattal eldllhat a Szerzédsstél.

7. Szerz6dd Felek megdllapodnak, hogy az 5. pontban foglalt viltozisok atvezetését kbvetden a Kovics Gdbor
altal készitett 2/2021, munkaszamu és az ingatlantigyi hatosag édltal 605668/21 szam alatt zaradékolt telki
szolgalmi jog bejegyzésér6l szdlé valtozdsi vézrajzon rdgzitetteknek megfeleléen hatdrozatlan idére,
csapadékviz vezetési szolgalmi jogot (a tovdbbiakban: Szolgalmi Jog) alapitanak Szerz6dé Felek, mely a
485/1 hrsz-0 ingatlan vézrajz szerintl 1. jeld 28 m? teriiletit részét terheli, és a 207 hrsz-11 és a 482/4 hrsz-0
ingatlanok mindenkori birtokosét illeti.

8. Suzerzédé Felek jelen Szerzddés alairdsdval kérik, illet6leg feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjérulasukat
adjak ahhoz, hogy a Pest Megyei Kormdanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 1. a 207 hrsz-0
és a 482/4 hrsz-U ingatlanokat illetd és a 485/1 hrsz-ii ingatlant terheld, a 485/1 hrsz-u ingatlan 28 m?-es
teriiletére a Ptk. 5:160. § (1) bekezdése alapjan hatdrozatlan iddtartamra, csapadékviz vezetésére vonatkozd
telki szolgalmi jogot esapadékviz vezetésére vonatkozo szolgalmi jog alapitasa jogeimen a 207 hrsz-(1 és a 482/4
hrsz-(i mindenkori birtokosa javéra a 4. pont szerinti vézrajznak megfeleléen bejegyezze (bejegyzési engedély).

9. Szerz8dS Felek régzitik, hogy a 485/1 hrsz-0 ingatlan mindenkori birtokosa kteles tlirni a Szolgalmi Jog
gyakorldsdt, mely azonban nem vezethet mdsok, killéndsen a 485/1 hrsz-1i ingatlan mindenkori birtokosa
jogainak szitkségtelen sérelméhez. A Szolgalmi Jog gyakorldsa soran a Szolgalmi Jog jogosultja jogosult tobbek
kozt a vizvezetéssel kaposolatos kézmiikialakitdsi-, valtoztatdsi-, karbantartdsi munkélatok sajét kéltségen
torténd elvegzésére a Szolgalmi Jog terjedelmén beliil, a jogosultra és a kotelezettre vonatkozo tdjékoztatasi és
egylittmitkédési kotelezettség eldirdsainak figyelembevételével. A Szolgalmi jog jogosultja koteles a nem
rendeltetésszerll joggyakorlasbdl eredd kirt helyredllitani.

10.Szerz6d0 Felek régzitik, hogy a 7. pontban kérilirt szolgalmi jogot ingyenesen alapitjdk, tehdt Vevd
Eladéval (és az érintett ingatlanok mindenkori birtokosival) szemben a szolgalmi jog alapitisdval és
gyakorlasdval kapcsolatosan jelen Szerz0dés aldfrdsdval kifsjezetten és visszavonhatatlanul, jogefmre tekintet
nélklll — ide nem értve a nem rendeltetésszer(i joggyakorlds és az ebbdl eredd karokozas eseteit -~ lemond a
kapesolédé igényérvényesités jogarol. Vevd az Ingatlanrészt jogosult elkerfteni igy, hogy az alatta fekvis
csapadekviz elvezeté csatorna karbantartdsi s takaritdsi feladatainak elvégzését nem akaddlyozhatja, a
csapadékesatorna munkagéppel térténd megktizelfthetdségst, hozzaférhetéségét biztositania kell, valamint a
keritésnek meg kell felelnie a hatalyos logszabélyl eldirdsoknak, kiillonds tekintettel a telepillésképi
véleményezési eljdrdsra vonatkozd szabétygkra. é@ e(itésalapot ugy kell elhelyeznie a csatorna fo16tt, hogy a
csatorndban kir nem keletkezhet, any rem;leltetéssZeru hasznélatat ~ csapadékviz elvezetés - é5'a szolgalmi
jog gyakorlasét nem ve§zélyeztethetd, arm' g, akw{ﬁﬁezesbol eredd kérokozasért Vevit terheli a feleléssdg
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és annak javitdsi koltsége, Vevo villalja, hogy a kerités épltésének megkezdése elétt fotédokumentaciot készit
az érintett teriitetrdl.

11.Elad6 az Ingatlanrész tulajdonjogdt a teljes Vételar megfizetéséig fenntartja, Eladé a Vételdr megfizetése
ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas, gyvéd 4ltal ellenjegyzett, killdn okiratba foglalt nyilatkozatédval
kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjéruldsat adja ahhoz, az 1. és 2. pontban kériilirt ingatlanok
adataiban bekdvetkezett valtozdsokat az 5. a) pontban régzitetteknek megfelelfen vezessék 4t és jegyezzék
be az ingatlan-nyilvantartasba telekalakitds jogcimén, valamint az 5. b) pontban régzitetteknek megfelelGen
vezessek 4t és jegyezzék be az ingatlan-nyilvintartdsba refekalakitds és addsvétel, tovibbi az 5. ¢) pontban
régzitetteknek megfelelfen vezessék dt és jegyezzék be az ingatlan-nyilvdntartdsba telekalakitds és
ajdndékozis jogeimén (Bejegyzési Engedély),

Eladé a Szerz6dés alairdsdval egyidejiileg jelen okiratot szerkesztd ligyvédnél 8 db eredeti példanyban tigyvédi
letétbe helyezi a2 Bejegyzési Engedélyt, amelyben Eladé feltéilen és visszavonhatatlan hozzdjdrulasdt adja az 5.
pont szerinti valtozésok ingatlan-nyilvdntartdsi dtvezetéséhez. Eladé — a killtn fven szerkesztett ligyvédi letéti
szerzddés rendelkezéseivel egyezden —a Vételdr kifizetésének hitelt érdemld igazoldsa esetén hozzdjarul ahhoz,
hogy Vevé részére Kkiallitott Bejegyzési Engedély az ingatlan-nyilvantartdst vezetd hatbsdghoz benytitdsra
kertlljon a maradé példanyok Szerz6dé Feleknek torténd kiadasa mellett, oly mddon, hogy legaldbb 1 db eredeti
példany okiratszerkesztd tigyvédnél maradjon,

A Vételdr kifizetését hitelt érdemléen igazolja, amennyiben Elado teljes bizonyité erejli maganokiratba foglaft
okiratban elismeri a Vételdr maradéktalan megfizetését, vagy Eladé dtadja eljard Ogyvéd részére a Vételdr
kifizetését igazold pénzigyi igazoldst, vagy Vevd dtadja eljard iigyvéd részére a Vételdr kifizetésérol szolo
eredeti banki igazolast,

12.A Szerz6d0 Felek kizbsen kérik a Pest Megyel Korményhivatal Fildhivatali Fdosztaly Féldhivatali Osztaly
1.-et az Tnytv, 47/A.§ (1) bek. b.) pontja alapjdn a tulajdonjog-bejegyzési engeddly megaddséra meghatdrozott,
legfeljebb az okirat ingatlantigyi hatésdgi benytjtasatdl szamitott 6 hénapos hatdrid elteltéig a tulajdonjog
bejegyzés ingatlan-nyilvantartasi fiiggfben tartdsat.

13. Szerz6d6 Felek megdllapodnak abban, hogy az Ingatlanrész tekintetében kilén birtokbaaddsi eljards
lefolytatisa nem szitkséges, figyelembe véve, hogy Vev8 az Ingatlanrészt a Szerzbdés megkdtésének
id6pontjaban is birtokdban tartja, melyre tekintettel Vevd a birtoklds kezdetétdl fogva visell a felmeritid
kiaddsokat ¢s a kdrveszélyt, valamint Felek kijelentik, hogy egymdssal szemben jogcfmre tekintet nélkiil
megtérftési igénytik nincs, megtéritési igénnyel jogeimre tekintet nélktl a jovében nem lépnek fel, az
igényérvényesitésrol jelen Szerzédés alirdsdval kifejezetten lemondanak, ide nem értve a 9.)-10.) pontokban
foglalt Eladdi kotelezetiségeket. Szerz8d8 Felek megéllapodnak tovabbd abban, hogy Vevé a Vételar
megfizetésének napjatdl szedi az [ngatlanrész hasznait.

Szerzddd Felek megéllapodnak abban, hogy a helyi kézitként 8nallé ingatlanként 485/2 hrsz-on kialakulo
dsszesen 4 m” terliletd ingatian tekintetében killtn birtokbaaddsi eljdrds lefolytatdsa nem sziikséges, tekintettel
arra, hogy az jelenleg is nyitva 4ll a kozforgalom szdmdra.

14. Szerzbd6 Felek kolesontsen rogzitik, hogy Vevd sajat kdltségen folytatta le a telekalakitdsi és a szolgalmi
jog alapitdsdval kapcsolatos eljérdst, tovdbbd azt, hogy Vevs viseli a telekalakitds és a szolgalmi ingatlan-
nyilvintartdsi dtvezetésével kapcsolatos kéltségeket. Eljdré Ugyvéd szerzodéskstéssel kapesolatos munkadfjat
Elado viseli.

15. Eladé magyar jogi személy, magyarorszégi helyi dnkormanyzat, Vevd kijelenti, hogy cselekvéképes
magyar allampolgdr. Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy a fenti jogiigyletnek jogi akadalya nincs.

16. Szerz6df Felek régzitik, hogy a jelen Szerztdésben nem szabalyozott kérdésekben a hatélyos jogszabélyok
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17. A Szerz(dést szerkesztd Ugyvéd tajékoztatia Feleket, hogy a hatdlyos ingatlan-nyiivéntartasi szabdlyok
szerint az aldirt okiratot harminc napon beliil be kell nytjtani az illetékes ingatlan-nyilvantartdst vezets
hat6sdghoz annak érdekében, hogy a tulajdonszerzés az ingatlan-nyilvantartésba bejegyezésre kertiljon.

18. Szerzédd Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjén jelen szerz8désben keritlnek rogzitésre, a Szerzédd
felek adatszolgéltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossdg igazolasédra a Pmt, szabalyai szerint alkalmas
okirat bemutatdsa alapjdn. Szerz0dd felek kifejezetten hozzjarultak, hogy személyazonossdgukat és
okményaikat (szlikség esetén) a JUB keretrendszeren kereszttl] eljéré tigyvéd ellendrizze, adataikat kezelje és
nyilvntartsa, Az errdl sz6l6 tdjékoztatdst’ tudomdsul vették. Hozzajdruldsukat adtak, hogy személyi
okmanyaikrél mésolat készliljon. Szerz6dé felek az iroda adatkezelési és iratkezelési szabalyzatat megismerték,
tovdbbd a pénzmosds s a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérd] és megakadalyozasardl sz616 szabélyzatrél
52616 jogszabilyt megismerték, tudomasul vették, Szerzédé felek a jelen szerzédés aldirdsdval biintetéjogi
feleldsséglik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerz6dés alirdsa sordn sajat nevilkben jérnak el. Szerzddé felek
tudomésul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennélldsa alatt az azonositas sordn megadott adatokban, illetve
amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az iigylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekévetkezett
véltozdsrol a tudomdsszerzéstd] szamitott 5 (6t) napon beliil kételesek eijard tigyvédet frdsban értesiteni.
Szerz6d6 felek adatait az eljérd iigyvéd az informdeids Snrendelkezési jogrél és az informécitszabadsdgrol
sz616 torvény rendelkezései alapjdn, kizdrélag a jelen Szerzdéshez kapesolodé meghizds és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

19. Szerzédd Felek a jelen Szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzédésben foplaltakat
tényéllasként is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Megyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 1. eléiti képviseletiik ellatdstra a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési
cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr. L4szl6 Jend tgyvéd,
kamarai nyilvantartasi szim: 16918) részére adnak megbizast és meghatalmazést, melyet eljard igyvéd elfogad.
Elado és Vevo kérik a Pest Megyei Kormdnyhivatal F8ldhivatali Féosztaly Fsldhivatali Osztaly 1.-et, hogy a
keletkezett iratokat (végzés, hatdrozat) szdmukra kozvetlentil is kézbesitse. Vevék kijelentik, hogy jelen
pontban adott meghatalmazasuk hatdlya a Nemzeti Adé- és Vamhivatal el8tt a B400 adatlappal kapesolatos
nyilatkozat megtételére is kiterjed.

Szerz6d6 Felek a Szerzddést — annak elolvasdsa &s értelmezése utin — mint akaratukkal mindenben
megegyezit, jovahagyolag irtak ala.
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Kivest Kivert Cim: 1132 BUDAPEST
,”’ 0.0403 e 0.0378 XHLKER Vici i 72-74VMB-53/2012
Arok Arok engedély szdmi, {20857) Budades 3.5z,
0,4kV vezetéhrendszerre
vonatkozd vezatélog 28 m2.r
485 Kivett 485/1 Kivert
2db lakdhdsz, 3 (2db lakdhdsz,
uctvar 0.1172 vdvar 0.1193
gazdasdgi : cazdasdgi
épiilet 3db Epiilet 3db
485/2 Kivett
Helyi kdzir 0.0004
sszesen: 0.1575 01375
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a 485/1 helyrajzi szam foldrészieten telki szolgalmi jog bejegyzéséhez
M= 1:1000
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Valtozas elétt

Valtozas utan

. Alrészlet : Alrészlet : ,
Helyrajzi e Helyrajzi Q Szolgalmi és egysdh
. ) . = 2 AK . E c 5 AK .
szam jel| miv.ag {S| ham szam 11 miv.ag |S| ham jogok
1 2 3 4 5 6 7 9 10 ;f 12 13
Kiveit K ivett A 485/1 hrsz-ot terheld
2db lakohdz, Db lakehds c‘sapade'kviz vezetési szolgalmi
' Jjog a485/1 hrsz, L jelti 28 m2
485/1 udvcc;r . 6.1193 483/1 udvar L (.1193 terliletii részére a 207 hrez-0 és
gazansdgi lgazdasdgi a482/4 hrsz-11 ingatlanok
éptilet 3db épiilet 3db mindenkori birtokosdt ilieti,
Osszesen: R 0.1193 2.1193
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