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mint vevd és 3. telekalakito fél, a tovabbiakban: 2. Vevd, tovabba

Budairs Véros Onkormanyzata

székhelye: 2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.; ad6szdma: 15730105-2-13; statisztikai szamjele: 15730105-
8411-321-13; képviseli: Wittinghoff Tamés polgarmester vagy akadalyoztatisa esetén helyette a
Budakeszi Jérasi Hivatal Foldhivatali Osztélydhoz 53117/2019.11.18. {igyiratszdémon benytjtott aldirasi
cimpéldany, valamint a polgarmester helyettesitésérdl szold 3/2019. szamd utasitds alapjan Biré Gyula
alpolgdrmester; ‘

mint megajéndékozott és 4. telekalakits fél, a tovabbiakban: Megajdndékozott

Eladé, Vevik és Megajandékozott a tovdbbiakban egyiitt: Felek

kozott alulirott helyen és napon az alédbbi tartalommal.

1. A szerzddés targyat képezd ingatlanok

.1, Felek rogzitik, hogy Elad6 1/1 tulajdoni hanyad szerinti, kizdrdlagos tulajdondban 4ll a Budadrs
belteriilet 11208/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2040 Budadrs, Fiigefa u, 108/B. szdm alatt
fekvo, az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint 871 m2 alapteriilet(, ,kivett beépitetlen teriilet” megjeltlésit
ingatlan (a tovébbiakban: 1. Imgatlan). Felek rogzitik, hogy Eladd tulajdonjoga a Pest Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatalai Féosztaly 31523/2019/2018.10.26. szdmil hatdrozatdval, adasvétel és
telekalakitds jogeimén nyert bejegyzést. Az Ingatlant az ELMU Hélézati Kft. jogosult javara, 16 m2
teriiletre bejegyzett vezetékjog terheli (bejegyzb hatarozat szdma: 31523/2019/2018.10.26.)

1.2, Felek rdgzitik tovabbd, hogy Elado 1/1 tulajdoni hanyad szerinti, kizdrolagos tulajdonaban &li a
Budadrs belteriilet 11209 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2040 Budatrs, Fligefa u. 104, szam.
alait fekvd, az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint 952 m2 alapterilletd, ,kivett gazdasagi éplilet, udvar”
megjeldlést ingatlan (a tovabbiakban: 2. Ingatlan). Felek rogzitik, hogy Eladd tulajdonjoga a Pest
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatalai Féosztaly 34907/2019.03.01 szmié hatdrozatival, adasvétel
jogeimén nyert bejegyzést. Az Ingatlant az ELMU Halozati-Kft. jogosult javéra, 33 m2 teriiletre
bejegyzett vezetékjog terheli (bejegyzd hatdrozat szama, 'ﬂﬁ/ﬁﬂ@‘@im.). Felek rdgzitik azt is, hogy a
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2. Inpatlanon kordbban létesitett gazdasdgi épiilet bontdsra kerillt, az ingatlan megnevezésének
megvéltoztatdsa irdnti ingatlan-nyilvantartas eljards (,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésre)

folyamatban van.

1.3. Felek rogzitik, hogy ugyancsak Eladé 1/1 tulajdoni hényad szerinti, kizarélagos tulajdondban 4ll a
Budadrs belteriilet 11211 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2040 Budadrs, Fiigefa u. 106. szdm
alatt fekvd, az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint 1056 m2 alapteriiletti, ,kivett lakohdz, udvar”
megjel6lésii ingatlan (a tovébbiakban: 3. Ingatlan). Felek rogzitik, hogy Eladé tulajdonjoga a Pest
Megyei Korményhivatal Foldhivatalai Féosztaly 43265/2/2014.07.31. szamu hatdrozatdval, adasvétel
jogeimén nyert bejegyzést. Az Ingatlant az ELMU Haloézati Kft. jogosult javdra, 43 m2 teriiletre
bejegyzett vezetékjog terheli (bejegyz6 hatérozat szama: 39118/2014.05.30.)

].4. Felek rogzitik, hogy Vevdk osztatlan kézds tulajdonaban all — 1. Vevd tulajdonaban 4/10, 2. Vevé
tulajdondban 6/10 tulajdoni hdnyad szerint — a Budadrs belteriilet 11217/7 helyrajzi szam alatt felvett,
cimképzés alatt allo, az ingatlan-nyilvantartis adatai szerint 1060 m2 alaptertiletil, ,kivett beépitetlen
teriilet” megjeldlésti ingatlan (a tovébbiakban: 4. Ingatlan). Felek régzitik, hogy Vevok tulajdonjoga a
Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatalai Féosztaly 3483 1/2/2021.02.24, szam hatdrozatéval, 1. Vev(
vonatkozasaban ajéndékozds jogeimén (eredeti hatarozat szama: 43975/2/2019.07.03.), 2. Vevd
vonatkozasaban addsvétel jogeimén (eredeti hatdrozat szdma: 34918/2013/12.12.17.) nyert bejegyzést. Az
Ingatlant mint uralkod telket illeti a Budabrs belteriilet 11217/2 és 11214/4 helyrajzi szam ingatlanokat
mint szolgdld telkeket terheld, vizvezetési, viz, csatorna és giz kézmiivezetési szolgalmi jog (bejegyzd
hatdrozat szama: 34831/2/2021.02.24.)

1.5. Felek megallapitjak, hogy az Ingatlanok a fenticktd] eltekintve egyebekben tehermentesek, tulajdoni
lapjaik elintézetlen széljegyet nem tartalmaznak. Ezen tényeket az ligyletre megbizott okiratkészitd
tigyvéd éltal az elektronikus ingatlan-nyilvantartasbol lekért, és a Felek részére jelen szerzOdés alairdsat
megelézéen bemutatott tulajdoni fap mdsolatok igazoljik. Felek egyezben kijelentik és rogzitik, hogy az
figyletben érintett ingatlanokat nem terheli ofyan jog, illetve nem 4ll fenn veliik kapcsolatban olyan
koritlmény, amely a jelen szerz8désben rogzftett jogligyletiik teljesitesét akaddlyozza vagy hatraltatja.

2. A Felek telekalakitasi jogiigylete

Felek & 606499/2021. iktatoszam alatt zaradékolt, és jelen szerzbdés elvélaszthatatlan mellékletét kepezd
valtozsi vazrajz és teriiletkimutatds (a tovibbiakban: Vézrajz) alapjn a fent megjeldlt ingatlanokon
telekalakitast (telekcsoport Gjraosztast) végeznek az alibbiak szerint.

2 1. Felek az Eladé tulajdondban 4ll6, a 11209 helyrajzi szdm alatt felvett, 2. Ingatlanbél a Vézrajz
szerint levilasztanak egy 623 m2 alapteriiletii részt (a tovibbiakban: 1. Ingatlanrész) - amely a Vevok
tufajdonaban 4116, 4. Ingatlannal szomszédos —, €s ezt az ingatlanrészt Eladé eladja a VevOknek.

22 Vev6k az Elad6tél megvasdrolt, a fenti 2.1. pontban megjeldlt 1. Ingatlanrészt a tulajdonukban
416, a 11217/7 helyrajzi szam alatt felvett, 4. Ingatlanba olvasztjak.

23. Eladé a 11209 helyrajzi szam alatt-felvett 2. Ingatlannak a tulajdoniban maradd, 329 m2
alapteriiletii részét az ugyancsak a tulajdondban allé 11208/2 helyrajzi szam alatt felvett, 1.
Ingatlanba olvasztja, és az igy létrejitt ingatlant a sz,i}i_té;x\la;ar:uga\jdonét képez6 11211 helyrajzi szdm

alatt felvett, 3. Ingatianhoz csatolja.
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2.4, Elad6 a tulajdonaban allg, 11211 helyrajzi szdm alatt felvett 3. Ingatlanbél a Vazrajz szerint
levdlaszt egy 26 m2 alapteriiletii részt (a tovabbiakban: 2. Ingatlanrész), és annak tulajdonjogit
ellenérték nélkiil Atruhazza (az ingatlanrészt elajindékozza) a Megajéndékozott részére.

A telekalakitds eredményeként a fent megjelslt Ingatlanok, illetbleg helyrajzi szdmok megsziinnek, cs a
kovetkezd 1ij ingatlanok, illet8leg helyrajzi szimok jonnek létre:

2.5. A 11211 helyrajzi szdm alatt felvett 3. Ingatlannak a 2.4, pont szerint levalasztott, 26 m2
alapteriiletii részébdl 1étrejon a 11209/1 helyrajzi szam alatt felvett, 26 m2 alapteriiletd, ,kivett, helyi
kdzit” megjelolésti ingatlan (a tovabbiakban: 5, Ingatlan), amely jelen tigylet nyomén a Megajandekozott
kizardlagos, 1/1 tulajdoni hényad szerinti tulajdonaba kertll. Az 5. Ingatlant az ELMU Halézati Kft.
jogosult javara, 1 m2 tertiletre bejegyzendd vezetékjog fogja terhelni.

2.6. A 11209 helyrajzi szdm alatt felvett 2. Ingatlannak a 2.3. pont szerint az Eladé tulajdoniban
maradd, 329 m2 alapteriiletii része, tovabba a 11208/2 helyrajzi szdm alatt felvett 1. Ingatlan,
valamint a 11211 helyrajzi szdm alatt felvett 4, Ingatlannak a fenti 2.4. pont szerint az Eladé
tulajdondban maradé, 1030 m2 alapteriiletii részének Osszeolvaddsa nyoman létrejin a 11209/2
helyrajzi szim alatt felvett, 2230 m2 alapteritletli, ,kivett lakéhaz és udvar” megjel6lést ingatlan (a
tovabbiakban: 6, Ingatlan), amely az Eladé kizérdlagos, 1/1 tulajdoni hanyad szerinti tulajdondban marad.
A 6. Ingatlant az ELMU Halézati Kft. jogosult javara, 73 m2 teriiletre bejegyzendd vezetékjog fogja
terhelni.

2.7. A 11209 helyrajzi szim alatt felvett 2. Ingatlannak a 2.1. pont szerint levalasztott, 623 m2
alapteriiletii részének és a 11217/7 helyrajzi szdm alatt felvett 4. Ingatlan egészének tsszeolvadasa
nyomsn létrejon a 11209/3 helyrajzi szdm alatt felvett, 1683 m2 alapteriiletd, ,.kivett beépitetlen teriilet”
megjelslésti ingatian (a tovabbiakban: 7. Ingatlan), amely jelen tigylet nyoman a Vev8k osztatlan kézds
tulajdondba keriil, az 1. Vevd tulajdondba 4/10, mig a 2.Vevd tulajdonaba 6/10 tulajdoni hényad szerint. A
7. Ingatlant az ELMU Halozati Kft. jogosult javéra, 18 m2 terilletre bejegyzends vezetckjog fogja
terhelni.

3. Addsvételi jogtigylet

3.1, Eladé és 1. Vevd rogzitik, hogy telekalakitds és a 2, Ingatlan fenti 2.1. potban irt részének (1.
Ingatlanrész) eladdsa targydban az Eladé és az 1. Vev Budapesten, 2019.07.22. napjan elészerzOdést (a
tovabbiakban: Elészerzdés) kotottek egyméssal, jelen szerzddésiiket az elOszerzidés adasvételre
vonatkozd része alapjédn, az ott régzitett Iényeges tartalommal kotik meg.

3.2. Jelen szerzédéssel Fladé eladja, Vev6k pedig megvasiroljik — a 4. Ingatlanban fennillé
tulajdoni hédnyadaik szerint, azaz: az 1. Vev6 4/10 tulajdoni hinyad szerint, a 2. Vevd pedig 6/10
tulajdoni hinyad szerint — az Eladd tulajdondban 4ll6, a 11209 helyrajzi szam alatt felvett, 2.
Ingatlannak a Vézrajz, illetve a fenti 2.1, pont szerint levalasziott, 623 m2 alapteriiletii részét (1.
Ingatlanrész), amely a 2. Ingatlan valtozds el6tti allapota szerinti 623/952 eszmei hanyadanak felel meg,
annak természetes tartozékaival egylitt, a Vevok dltal megismert és megtekintett Allanothan. a Felek 4ltal
kilestndsen  kiallmdntt mindgsszesen

, Stelérért (a tovabbiakban: Vételdr), amelyet a Vevdk
egyetemleges kotelezettekként vallalnak megfizetni, Felek egyiittesen kijelentik, hogy az Ingatlanrész
vételara, tekintettel annak eladaskori 4llapotara és a helyi i %lgnpiagj\sajétosségokra is, megfelel a piaci
(forgalmi) értéknek. s A‘}‘“’o
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Elad6 és Vevek az 1. Ingatlanrész Vevok altal ismert allapota korében rogzitik, hogy az adasvételi
figyletilk targyat képezé 1. Ingatlanrészen talalhato épiilet-maradvinyok értéket nem képeznek, az 1.
Ingatlanrészen sem lako-, sem gazdasagi épiilet nem talalhato, az a tényleges 4allapotat tekintve egy tires
telekrész, Elado és Vevd rogzitik azt is, hogy az 1. Ingatlanrész kdzm(-csatlakozdsokkal, mérbérakkal

nem rendelkezik.

3.3, Felek megéllapodasa szerint az Ingatlanrész tulajdonjogét a Vevék a 4. Ingatlanban fennallo
tulajdoni hanyadaik szerint, azaz: az 1. Vevé 4/10 tulajdoni hdnyad szerint, a 2. Vevo pedig 6/10
tulajdoni hanyad szerint szerzik meg, igy a létrejévé aj 7. Ingatlan (felveendd helyrajzi szAma:
11209/3) tulajdonjoga is 4/10 tulajdoni hanyad szerint az 1. Vevét, mig 6/10 tulajdoni hanyad szerint

a 2. Vevit illeti meg.

3.4, Felek rogzitik, Eladd jelen szerzédés alairasdval is elismeri, hogy az Eldszerz8dés alairdsaval

egyidejlileg az 1. Vevd megfizetett részére | amely a
Vételarba beszamit. Felek megiltapodnak, hogy a Vevik mint egyetemleges kotelezettek a teljes
Vételarbél a foglald megfizetés utdn még fennmaradd Osszeget, 1zazZ .

‘telarrészt jelen szerz6dés alairasdval egyidejiileg, egy

dsszegben fizetik meg az Elado részere, az vladoé
im0 bankszamlajara t6rténd Atutaldssal bankszamldjéira torténd atutalassal. Elado az
dtutalds tényét, ezdltal a vételar hidnytalan kézhez vételét jelen szerzOdés alairdsdval is elismeri és

nyugtazza.

3.5, Vevék egymds vonatkozisiban kételezettséget véllalnak, hogy a 7. Ingatlanra tervezett lakoépulet
bekerlilési koltségének finanszirozdséra, a kivitelezdi szerzddés aldirdsival egyidejiileg kitlén vagyonjogi
megallapodést kotnek.

4. Szolgalmi jogot érinté rendelkezések az adasvétel kapesan

4.1. Eladd és VevOk jogutodaikra is kiterjedé hatéllyal megallapodnak, hogy barmilyen esetleges kés6bbi
koriilményvaltozas folytdn sem alapitanak Atjarasi, illetve kozmfiivezetési szolgalmat az Elado
tulajdondban 4116, illetdleg jelen telekalakitasi igylet folytdn tulajdondba keriils, 11209/2 helyrajzi szam
alatt felvett ingatlan terhére, a Vevdk tulajdonaban &ll6, illetve jelen telekalakitdsi ligylet folytan
tulajdonukba keriils 11209/3 helyrajzi szamu ingatlan javdra. Amennyiben atjarasi vagy egyeb szolgalom
igény a késdbbiekben mégis felmeriil, VevSk tudomdsul veszik, hogy az dtjards lehetdségérdl valo
gondoskodas a sajat kitelezettségiik, és ennek sordn az dfjarashoz illetve kdzmii vezetéshez nem vehetik
igénybe az Eladé tulajdondba kerilld, 4j 11209/2 helyrajzi sz4m alatt felvett ingatlant.

42, Felek jogutédaikra is kiterjedd hatallyal megallapodnak abban is, hogy barmilyen esetloges késdbbi
kérillményvéltozds folytdn sem alapitanak Aatjardsi, illetve kozmivezetési szolgalmat a Vevok
tulajdondban 4116, illetve jelen telekalakitési tigylet folytdn tulajdonukba kertild 11209/3 helyrajzi szami
ingatlan terhére, az Elado tulajdondban all6, illetéleg jelen telekalakitési igylet folytan tulajdondba kertils,
11209/2 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan javdra, Amennyiben 4tjarési vagy egyéb szolgalom igény a
késébbiekben mégis felmeriil, Eladé tudomasul veszi, hogy az 4tjérds lehet8ségérdl vald gondoskodés a
sajat kotelezettsége, s ennek sordn az atjirashoz illetve kdzmb vezetéshez nem veheti igénybe a Vevdk
tulajdondba kerlild, Gj 11209/3 helyrajzi szdm alatt felveft.ingatlant.
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4.3. Felek mindketten vallaljak, hogy a tulajdonukban 4ll¢ ingatlanok bérmelyikének atruhdzdsa sordn
szerzédd partnerliket tdjékoztatjak a jelen pontban foglaltakrol a szolgalmi jogot illetden,

5. Ajandékozasi tigylet

5.1. Jelen szerzédéssel az Elado a tulajdondban 4116, 11211 helyrajzi szam alatt felvett 3. Ingatlanbéla -
Vézrajz szerint levalasztott 26 m2 alapteriiletii ingatlanrész (2. Ingatlanrész) tulajdonjogdt ellenérték
nélkiil, téritésmentesen dtruhdzza (az ingatianrészt elajéndékozza) a Megajandékozott részére, helyi
kozatként torténd hasznositds céljibol, a IX/316-3/2021 {igyiratszamd polgarmesteri hozzajarulds alapjan.
Felek rogzitik, hogy az elajandékozott 2. Ingatlanrész a 11211 helyrajzi szdm alatt felvett 3. Ingatlan
véltozés el6tti dllapota szerinti 26/1056 eszmei hanyadénak felel meg.

5.2. Megajandékozott kiszénettel elfogadja a fenti 4.1. pontban meghatérozott 2, Ingatianrész — amely
egyben a fenti 2.5. pont szerinti telekalakitds nyomdn létrejévé 5. Ingatlannak felel meg (felveendd
helyrajzi szdma: 11209/1) - kizarélagos, 1/1 tulajdoni hdnyad szerinti tulajdonjogat.

53, Eladé a Szerzbdds aldirdséval kifejezetten lemond az ajandék visszakovetelésének jogarol, és
kijelenti, hogy ezzel kapcsolatban sem dijigénnyel, sem més jogelmen megtéritési igénnyel nem él
Megajandékozott felé, a kapesolddd igényérvényesités jogarol kifejezetten lemond.

5.4, Felek az ajandékozéssal 4truhdzott 2. Ingatlanrész (11209/1 helyrajzi szam alatt felveendd 5. Ingatlan)
forgalmi értékét 390.000.- Ft, azaz hiromszdz-kilencvenezer forint 9sszegben hatdrozzak meg, amely
a helyi ingatlanpiaci sajatossagokra figyelemmel megfelel a piaci (forgalmi) értéknek, és 15.000.- Ft / m2
fajlagos érteket jelent.

5.5. Elad6 jelen szerzodés alairdsdval kotelezettséget vallal, hogy az ajandékozasi Uigylet nyomén
16trejovs, 11209/1 helyrajzi szdm alatt felveendé 5. Ingatlanon talilhaté esetleges Keritést,
felépitményt, kézmiiveket a Fiigefa utca szélesitése érdekében sajat koltségén elbontja, vagy a sajat
tulajdondba keriils, 11209/2 helyrajzi szam alatt felveendd, 6. Ingatlanra dthelyezi, az azt kovetd 6
(hat) hénapon beliil, hogy kézhez vette a Megajandékozott értesitését a helyi kézit kialakitasré! (az utca
szélesitésérél). Megajandékozott vallalja, hogy a koziit kialakitdsirdl legalabb 8 (nyolc) hénappal
kordbban értesiti az Eladét.

5.6. Felek megallapodnak, Fladé kételezettséget véllal, hogy amennyiben a fenti 5.5. pontban irt
kotelezettségétnek hatdridSben maradéktalanul nem tesz eleget, Gigy napi 5.000.- Ft, azaz otezer forint
késedelmi kitbért kiteles megfizetni a Megajandékozott részére, Felek megéllapodnak abban is, hogy az
Eladé 3 (harom) hénapot meghaladé késedelme esetén, a 3 (harom) honapos hatdridd leteltét kdvetd
naptdl a Megajandékozott jogosult az Eladd kéltségén a 11209/1 helyrajzi szidm alait felveends 5.
Ingatlanon talalhatd barmely felépitményt, kerftést, kozmivet elbontani, illetve az oft talalhato
ingdsagokat hulladékként kezelni és eltavolitani.

5.7. Szerzbdé felek megallapodnak, hogy az 5.5, pontban kériilirt feltételek teljesitését kvetd 15 (tizendt)
napon belill, elézetesen egyeztetett iddpontban lefolytatjdk a birtok-dtruhdzasi eljardst, amelyet kivetben a
Megajéandékozott 1ép a telekalakitassal kialakuld, 0j 11209/ helyrajzi szdmt 5. Ingatlan birtokaba. Felek a
birtok-dtruhazasi eljarasrél jegyz6konyvet vesznek fel. Megajdndékozott a birtok 4truhédzas napjatol
jogosult az 5. Ingatlant hasznélni, hasznait szedni, valamint viseli annak terheit és a karveszélyt.
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5.8. Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a fenti 5.5. pont szerinti feltételek nem teljesiilnek, abban az
esetben a Megajandékozott a fenti 5.6. pontban irt 3 (hdrom) honap eltelte utdni napon lép a
telekalakitdssal kialakulé, 4j 11209/1 helyrajzi szamu S. Ingatlan birtokéba, és ettdl a napté! jogosult az 5.
Ingatlant hasznélni, hasznait szedni, valamint viseli annak terheit és a kdrveszélyt.

6. Eladé szavatossigi nyilatkozatai

6.1. Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az 1. Ingatlanrész illetbleg eszmei hanyad a fenti 1.2. pontban
frt, és 2.7. pont szerint visszajegyzendd vezetékjogtol eltekintve per-, teher- és igénymentes, tehét a Vevok
az 1. Ingatlanrész per-, teher- és igénymentes tulajdonjogt szerzik meg,

6.2. Eladd kijelenti és szavatolja azt is, hogy a 2. Ingatlanrész illetéleg eszmei hanyad a fenti 1.3. pontban
irt, és 2.5. pont szerint visszajegyzendd vezetékjogtol eltekintve per-, teher- és igénymentes, tehét a
Megajandékozott a 2. Ingatlanrész per-, teher- és igénymentes tulajdonjogat szerzi meg.

6.3. Az Eladé kijelenti és szavatolja tovabbd, hogy harmadik személynek nincs az Ingatlanrészeken olyan
joga (jogszabaly, bérleti szerzbdés, egyéb megallapodds alapjan), illetve nincs olyan kdriillmény, amely a
Vevs, illetbleg a Megajandékozott majdani tulajdonszerzését, illetve birtoklasi, haszndlati vagy
rendelkezési jogukat a megszerzett Ingatlanrész illetve Ingatlanok tekintetében korldtozza vagy

akadalyozza,

6.4. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanrészeken nem végzett vagy végeztetett szabdlytalan, illetve a
vonatkozé engedély, illetve bejelentés nélkil hatésagi engedélyhez vagy bejelentéshez kotott eépitési

tevékenységet.

6.5. Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az 1. Ingatlanrészt szerzédésen alapuld elévasarlasi jog nem
terheli. Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanrészek egyéb jogligyletben nincsenek lekdtve,
azokat adé vagy adék médjara behajtandd tartozdsok, illetve a koziizemek felé fenndllé tartozdsok nem

terhelik.

6.6. Elado az Ingatlanrészek esetleges rejtett hibdiért kellékszavatossdgot nem vallal.

7. Az Ingatlanrészek birtokanak atruhdzasa

7.1. Felek megallapod4sa szerint az 1. Ingatlanrész birtokdnak atrubdzdsdra a teljes vételar megfizetésct
kovetden, a Felek alial egyeztetett idépontban kerlil sor. A Vevok a birtokatruhazds id6pontjatdl szedik az
1. Ingattanrész hasznait, viselik annak terheit, valamint azt a kart, amelynek megfizetéscre mast nem lehet

késtelezni.

7.2. Felek megallapoddsa szerint a 2. Ingatlanrész a helyi kdzuthélozat része lesz, birtokanak alruhdzasa a
Megajandékozott 4ltal jelzett késobbi idépontban, az érintett utca szélesitésével és jardaépitéssel
egyidejlileg keriil sor. A tényleges birtokdtruhdzdsig a teriilet kezelCse, gondozdsa az Elado, illetve
jogutodai kotelezettsége marad. A Megajéndékozott csak a Felek altal dokumentdlt birtok atruhdzds
idBpontjatél kezdddden szedi a 2. Ingatlanrész hasznatt, viseli annak terheit, valamint azt a kart, amelynek
megfizetésére mést nem lehet kételezni. '
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8. Ingatlan-nyilvantartdsra tartozd jognyilatkozatok

8.1. Felek jelen szerzodés alafrdsdval kolesdndsen feltétlen, kifejezett és visszavonhatatlan
hozzajaruldsukat adjdk ahhoz, hogy a budadrsi 11208/2, 11200, 112011 és 11217/7 helyrajzi szémok
megszlinésével és az ingatlanok torlésével egyidejlileg

8.1.1. a Budadrs belteriilet 11209/1 helyrajzi szim alatt felvett ingatlan 26 m2 alapteriilettel és ,kivett,
helyi kazit” megjeltléssel;

8.1.2. a Budabrs belterillet a 11209/2 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan 2230 m2 alaptertilettel
kivett lakéhaz és udvar” megjeldléssel; tovabba

%.1.3. a Budabrs belterilet 11209/3 helyrajzi szim alatt felvett ingatlan 1683 m2 alapteriilettel és
Lkivett beépitetlen terillet” megjeldléssel

az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzést nyerjen.

8.2. Felek jelen szerz6dés aléfrdsaval kolesonosen feltétien, kifejezett és visszavonhatatlan
hozzajarulssukat adjék ahhoz, hogy a fenti 8.1. pontban foglalt nyilatkozatuk nyomdn tett ingatlan-
nyilvantartasi valtozds az ingatlan-nyilvantartasi térképen is atvezetcsre keriiljon,

8.3. Felek jelen szerz8dés aldirdsdval kolcstndsen feltétlen, kifejezett és visszavonhatatlan
hozzéjaruldsukat adjak ahhoz, hogy az Gjonnan bejegyzett, a Budadrs belteriilet 11209/1 helyrajzi szam
alatt felvett ingatlanra a Megajindékozott tehermentes, 1/1 tulajdoni hanyad szerinti kizarolagos
tulajdonjoga telekalakitis és ajandékozis jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzést nyerjen.
Felek jelen szerzdés alairasdval kolesdndsen feltétlen, kifejezett és visszavonhatatlan hozzéjéruldsukat
adjak ahhoz, hogy a 11209/1 helyrajzi szim alatt felvett ingatlanra az ELMU Halozati Kft. jogosult javéra,
] m2 terliletre vezetékjog kerliljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvéntartdsba,

8.4, Felek jelen szerzBdés aldirdsdval kolcsondsen feltétlen, kifejezett ¢és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjdk ahhoz, hogy az Gjonnan bejegyzett, a Budadrs belteriilet 11209/2 helyrajzi szam
alatt felvett ingatlanra az Eladé tehermentes, 1/1 tulajdoni hanyad szerinti kizar6lagos tulajdonjoga
telekalakitds jogeimén az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzést nyerjen. Felek jelen szerz6dés aldirisaval
kdlosondsen feltétlen, kifejezett és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak ahhoz, hogy a 1120972
helyrajzi szam alatt felvett ingatlanra az FIMU Halézati Kft. jogosult javéra, 73 m2 feriiletre vezetékjog
keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

8.5. Felek jelen szerz8dés alfrdsival kolestndsen feltétlen, kifejezett és visszavonhalatlan
hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy az fijonnan bejegyzett, a Budadrs belteriilet 11209/3 helyrajzi szam
alatt felvett ingatlanra a Vevék tehermentes tulajdonjoga, az 1. Vevé javara 4/10 tulajdoni hinyad
szerint, a 2.Vevd javdra 6/10 tulajdoni hdnyad szerint, telekalakitds és adasvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzést nyerjen. Felek jelen szerzddés alairdsaval kdlestndsen feltétlen,
kifejezett és visszavonhatatlan hozzdjéruldsukat adjdk ahhoz, hogy a 11209/3 helyrajzi szam alatt felvett
ingatlanra az ELMU Halézati Kft. jogosult javara, 18 m2 terlletre vezetékjog keriiljon bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartisba.

8.6. Felek jelen szerzbdds aldirdsival kdlesdndsen feltétlen, Kkifejezett és visszavonhatatlan
hozz4jarulasukat adjak ahhoz, hogy az Ujonnan bejegyzett, a Budairs belteriilet 11209/3 helyrajzi szam
alatt felvett ingatlant mint uralkodé telket illets, a Budaors belteriilet 11217/2 és 11214/4 helyrajzi
szamu ingatlanokat mint szolgalé telkeket terhel, vizvezetési, viz, csatorna és gaz kozmiivezetési
szolgalmi jog dtjegyzésre keriildn az ingatlan-nyilvéntartﬁsgg:m
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9. Vegyes és zaro rendelkezések

9.1. Felek rogzitik, hogy az tigylet tirgyat képezé telekesoport Gjraosztéssal érintett ingatlanrészeket az
értékaranyossag és a méltanyos igények figyelembevételével hatdroztdk meg, erre figyelemmel egymassal
szemben értékkiegyenlités, megvéltds, illetve egyéb hasonld jogeimeken igényt érvényesiteni nem
kivannak, arrdl kifejezetten lemondanak.

9.2, Felek kijelentik, hogy az ingatlan-dtruhdzdssal kapcsolatos ado-, illeték és egyéb jogszabalyokat
ismerik, azokrdl a kiilén okiratban felvett tényvézlatban megfeleld tdjékoztatdsban részesiiltek.

9.3, Felek megallapodnak, hogy a jelen ligylettel kapcsolatos koltségeket, 1'gy= killdngsen az ingatlan-
nyilvantartasi eljardsi dijat, valamint az igyvédi munkadijat a Vevok, mint-egyetemleges kdtelezettek
viselik. ot

9.4, Eladd és Vevok kijelentik, hogy magyar allampolgarok, cselekvBképességet érintd gondnoksag alatt
nem 4llnak, résziikre az tigylethez tAmogatd nincs kijeldlve, cselekviképességére vonatkozd eljards veliik
szemben nincs folyamatban, és ingatlannal kapcsolatos rendelkezési joguk egyebekben sem korlatozott.
Megajandékozott képviselSje kijelenti, hogy képviseleti joga az Ugyletkdtés és a vonatkoz6
jognyilatkozatok megtétele tekintetében nem korldtozott.

9.2, Felek megdllapodnak, hogy amennyiben jelen szerz8dés egyes rendetkezései vagy rendelkezéseinek
egy része érvénytelen vagy végrehajthatatlan lenne, vagy azza vélna, igy ez nem érinti a szerzGdés tobbi
rendelkezését. Fbben az esetben azonban értelmezés révén azok a szabdlyozdsok (rendelkezések)
érvényesek, ilietve irdnyadok, amelyek a lehet6 legjobban megfelelnek az érvénytelen vagy
végrehajthatatlan rendelkezéseknek, illetGleg a szerz6dés céljdnak. Amennyiben az a jelen jogligylet
céljanak, azaz a Vevék tulajdonjoga bejegyzésének érdekében szitkséges, a Felek kotelezeftscget
vallalnak, hogy jelen szerz8dést modositjak vagy kiegészitik, illetve minden egyéb szitkséges
jognyilatkozatot megtesznek.

9.5. Felek rogzitik, hogy Eladé a jelen figylet targy4t képez6 Ingatlanrészekrol az piiletek energetikai
jellemz6inek tanusftdsdrél sz6lé 176/2008. (V130) Korményrendelet elbirasai alapjin nem kdteles
energetikai tantsitvanyt készittetni, tekintve, hogy az 1. Ingatlanrészre a kormanyrendelet targyi hatalya
nem terjed ki (kivett, beépitetlen teriilet), a 2. Ingatlanrész tulajdonjogénak 4truhdzdsa pedig nem
ellenérték fejében torténik.

9.6. Felek a jelen szerz8dés alairdsval meghatalmazzik és megbizzdk dr. Késa Apollonia tigyvédet (1042
Budapest, Arpad Gt 8-12., 5. Iph. fszt. 2., Budapesti Ugyvédi Kamara 01-001217., igazolvény sorszama:
(J-116809, lajstromszdma: 17325, KASZ: 36063590) a szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével,
valamint meghatalmazzak, hogy Sket a telekalakitds folytin 1étrejéve 0 ingatlanok, tovabba a Vevek és
Megajandékozott tulajdonjogénak bejegyzése irdnti ingatlan-nyilvantartdsi eljardsban, valamint az ugylet
illetékkiszabds végett torténd bejelentésére irdnyuld eljdrdsban a vonatkozo - jogszabilyokban
meghatarozott teljes jogktrrel képviselje, és kézbesitési megbizottjukként is eljarjon. Okiratkészitd
tigyvéd a megbizast jelen szerzidés ellenjegyzésével elfogadja.
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9.7. Felek rogzitik, hogy jelen Ugylet megkttés %é%%) dadrs  Véros @nkorményzgfa, mint
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9.8. Jelen szerz6désben nem vagy nem kelld részletességgel szabélyozoft kérdésekben a Polgari
Térvénykdnyv (2013, évi V. tv) rendelkezései az irdnyadok.

Ennek hiteléill Felek jelen szerz6dést, annak elolvasasa és egylttes értelmezése utén, mint akaratukkal és
szerzédéses érdekeikkel mindenben megegyez6t, jévahagydlag alairtak.
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VALTOZASI VAZRAJZ
a 11208/2, 11209, 11211, 11217/7 helyrajzi szami foldrészletek telekcsoport Ujraosztasardl
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