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TELEKALAKITASI, -és ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejoit egyrészr6l:

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budabrs, Szabadsig Gt 134.; adészdm: 15730105-2-13, statisztikai szdmjel:
15730105-8411-321-13; képviseli: Wittinghoff Tamés polgarmester vagy akadalyoztatdsa esetén
helyette a Budakeszi Jardsi Hivatal Féldhivatali Osztdlydhoz 53.117/2019.11.18. iigyiratszamon
benyujtott aldirdsi cimpéldiny, valamint a polgdrmester helyettesitésérsl szol6 3/2019, sz. utasitas
alapjan Biré Gyula alpolgdrmester) mint Eladé (a tovibbiakban: Elad6), mésrészrol

DOHANY ZSUZSANNA

(sziiletési név: na; anyja neve: zliletési helye és ideje:
személyi azonositd: személyi  igazolvany szdma:

addazonositd jele: lakohely: } mint vevé (a tovabbiakban:

Vevo)

(Elad6 ¢s Vevd egylitiesen a tovabbiakban; Szerzddé Felek)
kozétt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:
1. Szerzddé Felek kblestintsen régzitik, hogy

a) a Budadrs, belteriilet 8605/6 helyrajzi szamq, az ingatlan-nyilvantartisban ,kivett
kdzit” megnevezésli, 65 m? alaptertiletli ingatlan Eladé 1/1 ardnyti tulajdondban van.
Szerz6d6 Felek megallapitiak, hogy a TAKARNETROL az ingatlanrél lehivott
tulajdoni lap mésolat alapjan az ingatlan pet-, teher-, kévetelés-, €s igénymentes.

b) a Budaérs, belteriilet 8605/5 helyrajzi szdmu, az ingatlan-nyilvantartisban ,kivett
lakéhaz és udvar® megnevezésti, 8§55 m? alapteriiletli ingatlan Vevé 1/1 aranyl
tulajdondban van, Az ingatlanra vonatkozd tulajdoni lap tantsdga szerint az ingatlant
terheli ITI/16. szam alatt az OTP Faktoring Koveteléskezelé Zrt.~t 162.433 CHF azaz
szdzhatvankétezer-négyszazharminchirom CHF és jarulékai erejéig illetd jelzalogjog,
illetdleg ennek biztositisira elidegenitési és terhelési tilalom keriilt be-, illetdleg
feljegyzésre a III/17. szdm alatt (a tovébbiakban: Terhek) Az el6bbieken til az
ingatlan tehermentes. il

2. Jelen szerzdés (a tovabbiakban: Szerzédés) célja, hogy Budadrs Viros Onkormanyzat
Képviseld Testiilete 13/2021.(VL.30.) Okt, sz. hatdrozata alapjdn, a Liebhaber Imre foldmérd dltal
készitett SZ/2020/16. munkaszdmu és a Pest Megyei Kormdnyhivatal Féldhivatali Foosztaly
Foldhivatali Osztaly 1. altal 605648/2020. és E-37/2020 sz. alatt zdradékolt foldrészletek hatér-
rendezésérdl szl valtozdsi vazrajzon (a tovébbiakban; Vazrajz), valamint a 805151-2/2021. szamu
telckalakitasi hatdrozatban (a tovibbiakban: Hatarozat) meghatérozottak szerint kialakuld ingatlanok
ingatlan-nyilvantartdsi dtvezetésre keriiljenek azzal, hogy az 1. a) pontban koriilirt ingatlan 47 m?
teritletii ingatlanrésze adasvétel utjin Vevé tulajdondba kerliljon.

3. Szerz6dé felek a Vézrajz és a Hatérozat alapjan az 1. pontban megjeldlt ingatlanok
haté_rrendezé ySben ugy allapodnak meg, hogy Eladé eladja, Vevd pedig megveszi az 1. a) pontban
' /bblakban Ingatlanrész) tulajdonjogat 729.300¢ Ft-

2

\?ﬂu Jend Dohdny Z$uzsanna

Ugyvéd Vevd

U \d . ]
Képv. (’V tinghoff” et polg e ester,
akadély(é@\tés esetén helyett %Blr Gyula,

llmlgwm

T



~ a Vételar

ért, azaz hétszazhuszonkilencezer-hdromszdz forintért (a tovabbiakban: Vételir), Vevd altal mar
megismert dllapotdban — az értékesités a 2007, évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés k) pontja
értelmében adémentes —, fgy a kialakulo

a) 8605/6 helyrajzi szamu, ,kivett kozit” megnevezésii 18 m? teriiletll ingatlan felekalakitds
Jjogcimén 1/1 ardnyban Eladé tulajdonaba kerill, illetéleg marad;

b) 8605/5 helyrajzi szamu, ,kivett lakohdz, udvar” megnevezest, 902 m? teriiletli ingatlan
telekalakitds és addsvétel jogeimén Vevé 1/1 ardnyn tulajdondba kerill, illetdleg marad, az
1. b) pontban korilirt Terhek dtjegyzése mellett.

4. Vevb a Vételdrat a Szerz6dés hatilyba 1épésétd] szémitott 15 napon beliil fizeti meg Eladé OTP
Banknal vezetett 11784009-15390053 szdmu bankszamléjara. Amennyiben Vevé a Vételar
megfizetése kapcsin késedelembe esik, kdteles a késedelem idejére a Ptk. szerinti késedelmi kamatot
Eladé részére megfizetni. Vevé 60 napot meghaladd késedelme esetén Eladd egyoldald, Vevdhiz
intézett irasbeli nyilatkozattal eldithat a Szerz6déstdl.

5. Eljar6 tigyvéd tdjékoztatja Szerz8d6 Feleket, hogy a 3. pontban rogzitett véltozdsok ingatlan-
nyilvantartdsi atvezetéséhez az 1. b) pontban korillirt jelzalogjog jogosultjanak (a tovabbiakban:
Jelzalogjog Jogosult) hozzajaruldsa is szitkséges, melynek alapjin Szerz8dd Felek megallapodnak,
hogy Vevs sajat koltségén beszerzi a Jelzdlogjog Jogosult hozzijéruldsit (a tovabbiakban:
Hozzijarulas) legalabb 3 eredeti példdnyban a 3. pontban rogzitett valtozasok étvezetéséhez a
Szerz6dés alairasatdl szdmitott 120 napon beliil. Amennyiben az el6bbi feltétel Vevonek felréhaté ok
miatt hat4ridében nem teljesiil, 0gy Vevd 30 napot meghaladd késedelme esetén Elado egyoldaly,
Vevéhoz intézett irasbeli nyilatkozattal eldllhat a Szerz6déstdl. Szerz6dé Felek megillapodnak
tovabba, hogy a Szerzédés a Hozzdjarulds Eladé altali dtvételével 1ép hatilyba, mely Hozzdjarulast
Vevd koteles annak Jelzélogjog Jogosulttdl valo atvételét kvetd 5 napon beliil Eladd részére atadni.
Amennyiben az el6bbi feltétel Vevinek felréhatd ok miatt hatdriddben nem teljestll, tigy Vevd 10
napot meghaladd késedelme esetén Eladé egyoldalu, Vevéhoz intézett irdsbeli nyilatkozattal eldtihat
a Szerzédéstdl, Szerzddd Felek rogzitik, hogy a jelen pontban régzitett feltételek teljesitése sordn
egymassal szilkség szerint egylittmikodnek, a teljesitéssel kapcsolatos fejleményekrSl egymdst
tajékoztatjak.

6. Eladé a Vételdr megfizetése esetére feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy
az 1. pontban kérlilirt ingatlanok adataiban bekdvetkezett véltozdsokat a 3. pontban régzitetteknek
megfelelden vezessék at és jegyezzék be az ingatlan-nyilvéntartisba a 3. a) pontban koriilirt ingatlan
tekintetében telekalakitds, a 3. b) pontban kériilirt ingatlan tekintetében telekalakitds és addsvétel

jogeimén (Bejegyzési Engedely).

7. Eladé a Szerzédés alairésival egyidejlileg jelen okiratot szerkesztd ligyvédnél 8 db eredeti
példanyban ligyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt. Elad6 —akiilén iven szerkesztett iigyvedi
Jetéti szerz8dés rendelkezéseivel egyezden - a Vételar kifizetésének hitelt érdemld igazolasa esetén
hozzéjarul ahhoz, hogy 2 Bejegyzési Engedély a Feleknek kiaddsra, illetéleg az ingatlan-nyilvantartdst
vezet hatdsaghoz benytjtasra keriiljon a marad6 példanyok tigyfeleknek torténd kiaddsa oly mddon,
hogy legaldbb 1 db eredeti példany okiratszerkeszt6 tigyvédnél maradjon. A Vételar kifizetését hitelt
érdemléen igazolja, amennyiben Eladé teljes bizonyitd erejlt maganokiratba foglalt okiratban elismeri
aradékiatan megfizetdését, vagy Eladd atadja eljard iigyvéd részére a Vételar kifizetésct
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igazolé pénziigyi igazoldst, vagy Vevd 4tadja eljard iigyvéd részére a Vételar kifizetésérol 82616 eredeti
banki igazoldst. :

8. A Szerztdd felek ktzosen kérik a Pest Megyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali
Osztaly 1.-ctaz Inytv. 47/A.§ (1) bek. b.) pontja alapjan a tylajdonjog-bejegyzési engedély megadasara
meghatdrozott, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatésdgi benytjtasatol szdmitott 6 honapos hataridé
elteltéig a tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvantartési fiiggbben tartasat,

9, Szerz6dé felek vallaljak, hogy a jelen megallapodésban foglalt jogligylet, illetve telekalakitas
megvaldsitdséhoz és ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzéséhez sziikséges barmely dokumentdcio
elkészitéséhez valamennyi rendelkezésitkre 4116 informacidt, illetve hatosagi eljarasokban szitkséges
valamennyi tulajdonosi nyilatkozatot ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésre alkalmas mddon a mésik fél
felhivéséra, az annak kézhezvételétél szamitott 8 (nyolc) napon belill a masik £l rendelkezésre
bocsatanak.

10. Szerzddd Felek megéllapodnak, hogy a birtokbaadasi eljdrés lefolytatdsdra a Vételar megfizetését
kévetden, 15 napon beliil keritenck sort, melynek vonatkozdsdban a Szerzddd Felek jelen lévo
képviseldi jegyzokdnyvet készitenek. Eladé a tulajdonjoggal a birtokjogot, mint a tulajdonjog
részjogositvanyét is dtruhdzza. Vevé a birtokdtruhdzast kbvetben jogosult az Ingatlan kizarélagos
birtokldsdra és haszndlatéra, hasznainak szedésére, illetSleg viseli az Ingatlan terheit és a karveszdiyt.
Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonjog bejegyzését kovetden 15 napon beliil elore
egyeztetett iddpontban Eladé koltségviselése mellett foldmérd szakember segitségével kitlizik az
Ingatlanrész hatarat.

11. Szerz6dé Felek kolesondsen rogzitik, hogy a szerz8déskotésnél eljard ellenjegyzd figyvéd
munkadfjat Eladé viseli, minden egyéb felmerilo kiltséget — ideérive, de nem kizardlag a Szerzodés
benytjtasa sordn fizetendd igazgatdsi szolgdltatasi dijat — Vevd visel. Szerzdd6 Felek rogzitik, hogy a
telekalakitasi eljarist Vevo folytatta le, sajat kiltségen,

12. Szerzédé Felek megallapitidk, hogy Eladd magyar jogi személy, magyarorszdgi helyi
snkorményzat, Vevo cselekvoképes magyar dllampolgar. Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy hogy a fenti
jogligyletnek jogi akaddlya nincs.

13. Szerzédd Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a
Szerz6dé felek adatszolgaltatdsa és az 4ltaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjén. Szerz6do felek kifejezetten hozzajarultak, hogy
személyazonossigukat és okményaikat (szilkség esetén) a JUB keretrendszeren keresztlil eljard
tigyvéd ellenérizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa, Az err8l sz010 t4jékoztatast tudomasul vettek.
Hozzéjarulisukat adidk, hogy személyi okmdanyaikrél mésolat késziiljon. Szerzddd felek az iroda
adatkezeldsi &s iratkezelési szabdlyzatdt megismerték, tovdbbd a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakaddlyozdsdrdl szol6  szabélyzatrl sz0l6  jogszabalyt
megismerték, tudomésul vették, Szerz6d6 felek a jelen szerzodes alafrdsaval blntetdjogi feleldsségiik
tudataban kijelentik, hogy jelen szerz8dés alairdsa sordn sajdt nevikben jarnak el. Szerzédé felek
tudomaésul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fenndllasa alatt az azonositas sordn megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jérnak el az iigylet soran, 2 tényleges tulajdonos
adataiban bekdvetkezett valtozdsré! a tudomasszerzéstél szamitott 5 (5t) napon belill kotelesek eljard

Dohdny Zsuzsanna
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jogrél és az informécidszabadsdgrol szolo torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen
Szerz6déshez kapcsolodd megbizds és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesftése érdekében

kezelheti.

14, Szerzédb Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a hatalyos
jogszabalyok vonatkozé rendelkezései az irdnyaddak.

15. Szerzédd Felek a jelen Szerzodés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerz0désben foglaltakat
tényallasként is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Megyei Korméanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Féldhivatali Osztély 1. elotti képviseletiik ellatdsdra a DR. LASZLO JENO UGYVEDI
IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4., 3. em. 1.,
képviseli; dr. Laszlé Jend iigyvéd, kamarai nyilvéntartési szdm: 16918) részére adnak megbizést és
meghatalmazast, melyet eljard ligyvéd elfogad. Eladé és Vevd kérik a Pest Megyei Korményhivatal
Féldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 1.-et, hogy a keletkezett iratokat (végzés, hatirozat)
szdmukra kizvetlentil is kézbesitse.

Szerz6do Felek a jelen szerzddést — annak elolvasdsa és értelmezése utdn -- mint akaratukkal
mindenben megegyezft, jovahagyolag irtak ala.

Budabts, 2022.0{-Z¢. Budadérs, 2022.04.78.
, M&/ =
Budadrs Varos Onkormanyzata Dohany flsuzsanna
Eladé Vevo

Képv.: Wittinghoff Tamas polgdrmester

W akaddlyoztatdga F:S X

Budabdrs, 2022. ¢4, L2

Ellenjegyzem azzal, hogy a szerz6dd felek jelen okiratot az alafrisuk felett megjeldlt helyen és

napon el6ttem {rtak ald.
Budadrs, 2022. 0. 2.
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Liebhaber Imre ev.
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