BERLETI SZERZODES

amely egyrészrél Budaérs Varos Onkorményzata (székhely: 2040 Budadrs, Szabadsag ut
134.; adoszam: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13; bankszdmlaszam: OTP
Bank 11784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tamas polgarmester vagy akadalyoztatdsa esetén
helyette a polgdrmester helyettesitésérdl szolo 3/2019. sz. utasités alapjan Biré Gyula alpolgarmester)
mint Bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeads),

masrészrél: VIASTEIN KFT. (székhely: 2038 Soskat, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15,
cégjegyzekszam: 13-09-196805, addszam: 22993294-2-13, statisztikai szamjele: 22993294-2361-113-13,
keépviseli: Balazs Attila igyvezetd, mint Bérl6 (tovébbiakban: Bérls), Bérbeadé és Bérlé egyiittesen:
Szerz6dé Felek (a tovabbiakban: Szerzédé Felek) kozott az alulirott napon és helyen az aldbbi
teltételekkel jott létre:

1.) Bérbeadé bérbe adja, Bérlé megtekintett allapotban bérbe veszi a Budadérs, belteriilet 10354
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budadrs, Rubik Erné utciaban 1évS, &sszesen 300 m?
alaptertiletii ingatlan 167 m” alapteriilet(i részét (tovabbiakban: Bérlemény) Budadrs Varos Onkorményzat
Képvisel§-testiiletének 19/2022.(11.23.) OKT sz. hatdrozata alapjan az alabbi feltételek szerint. Felek
rogzitik, hogy az ingatlan természetben kialakult allapota a bérlé céljainak megfelel.

2.) Szerz6dé Felek a bérleti szerz8dést 2022. marcius hé 31. napjaig hatarozott idétartamra
kotik. Szerz6d6 Felek a Polgéri Torvénykonyvr6l szold 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 6:338.
§ alkalmazasat kizarjak, tehat a hatarozott id6re kététt szerzédés akkor sem alakul 4t hatirozatlan idejii
szerzOdésse, ha a hatérozott id6 eltelte utan a Bérlé a bérleményt tovabb hasznalja, és ez ellen a Bérbeadd
a hatarozott id6 leteltét kdvetden nem tiltakozik.

3.) Szerzédé Felek 500~ Ft +AFA/m2/hé, minddsszesen 83.500,-Ft+AFA/hS, azaz
nyolcvanharomezer-6tszaz forint +AFA/h6 bérleti dij fizetésében allapodnak meg, mely bérleti dijat Bérld
a szerz6dés megkotésétdl, koteles fizetni. Ugyanakkor mivel Bérlé az ingatlant 2021. december 1-t&l
hasznélja, ezért ezen idéponttol a bérleti szerzédés megkotéséig terjedd idészakra Bérld a bérleti dijjal
egyezd hasznalati dijat kételes fizetni, melyet az els§ havi bérleti dij megfizetésével egyidejiileg koteles
teljesiteni.

4.) Bérlo kételes a bérleti dijat a Bérbeadé altal kibocsatott szdmla alapjan, havonta eldre,
minden hénap 15. napjaig atutalassal megfizetni a Bérbeadé OTP Banknal vezetett 11784009-15390053
szdmu szamlajara. Az els6 havi bérleti dij idaranyos része, valamint a hasznalati dij utélag, a kovetkezd
havi bérleti dijjal egyiitt keriil kiszamlazasra. A bérleti dij késedelmes teljesitése esetén Bérbeadé a Ptk.
6:48. § (1) bekezdése alapjan jogosult a fizetési hatarid6n tali 10. munkanap elteltével késedelmi kamatot
felszamitani.

5.) Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a szerzédés megsziinését kovetéen
Bérlé a tertiletet nem iiriti ki, nem adja at, tovabbra is birtokaban tartja, igy a szerz6dés megsziinésétél a
tertilet hasznélataért, mint jogeim nélkiili hasznalo, hasznalati dijat kételes fizetni. A hasznalati dij 6sszege
a szerzG8dés megszilinésétdl az els6 ¢s masodik hénapban a megsziinés idépontjaban alkalmazott bérleti dij
Gsszegének ketszerese. A hasznalati dij a harmadik hénaptdl a bérleti dij haromszorosa, a negyedik hénaptél
a bérleti dij négyszerese, az 6t6dik honaptol a birtokbaadésig pedig a bérleti dij étszérése. A hasznélati dij
fizetése nem mentesiti a volt Bérlét a Bérlemény visszaadasira, és az okozott karok megtéritésére
vonatkozo kotelezettsége alol, viszont a teriilet hasznélataval a jelen szerz8désben foglalt kotelezettségek
tovabbra is terhelik.

AM
6.) Szerzndo F elek rogzmk hogy a Bérlonek ovadékfizetési kotelezettsége nincs.
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a.) sajat koltségén elvégzi a Bérlemény rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa tételéhez
sziikséges munkalatokat

b.) a hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi elbirasokat betartja,

c.) a Bérleményben vagy az ingatlanon a Bérlé altal okozott esetleges kart Bérbeado részére
azonnal, de legkés6bb 24 oran beliil bejelenti és az okozott kért az altaldban elvarhato lehetd legrovidebb
idén beliil helyreallitja,

d.) gondoskodik arrél, hogy a Bérlemény koriili ingatlanrész kozvetlen kdrnyékére illetéktelen
szemelyek szemetet €s egyéb hulladékot ne rakodjanak le, amennyiben a szemetet és egyéb hulladékot
ott lerakodjék, ugy Bérlo azt a napi takaritdssal egyidejiileg eltavolitja.

8.) Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeado elézetes értesitést kdvetden jogosult bérlemény
cllendrzést tartani. A bérlemény ellendrzés nem zavarhatja és akadélyozhatja Bérlét a bérlemény rendes
hasznalataban.

9.) A Bérleményen barmilyen munkalat, beruhdzas elvégzéséhez a Bérbeadé elSzetes irasbeli
hozzajarulasa sziikséges, amely tartalmazza az elvégzendé munkékat, azok koltségeit és koltségek
megosztasat €s az elszdmolds modjat. Engedély nélkiili munkalatok, beruhdzasok, épitési tevékenység
végzése felmondasi oknak mindsiil, illetéleg az engedély nélkiil végzett munkalatok, beruhazasok
ellenértékére — jogeimtdl fuggetleniil, bele értve a jogalap nélkiili gazdagodast is — a Bérlé nem tarthat
igény, az ilyen igényérvényesitésrél jelen szerzédés alairasaval kifejezetten lemond.

10.) A bérleti szerzodés megsziinése, megsziintetése

a.) Rendes felmondas:
Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti szerzodést mind a Bérbeadé, mind a Bérld jogosult
indokolés nélkiil 1 hénapos felmondasi idével, a hénap utolséd napjara felmondani.
b.) Rendkiviili felmondas:
Bérbeado eldzetes irasbeli felszolitast kovetden a szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja, amennyiben
a Bérl6 olyan lényeges szerzédésszegést kovet el, amely alapjan a szerz6dés fenntartisa a Bérbeadétol
nem varhat¢ el.
Ilyennek kell tekinteni kiiléndsen, ha a Bérlg:
ba) bérleti dij vagy egyéb fizetési kotelezettségének, a fizetési hataridét koveté 10. munkanapon tul, a

Bérbeado irasbeli felszolitasa ellenére, az irasbeli felszolitdsban megadott hataridére nem tesz eleget,

11.) Bérld a bérleti jogviszony barmely okbol térténd megsziinése esetén koteles a Bérleményt a
bérleti jogviszony megszlinésének napjan, ingdsagaitodl kiliritve, tisztan, rendeltetésszerti hasznélatra
alkalmas allapotban, atadas-atvételi jegyzokonyv felvétele mellett, mindenfajta kartéritési, kartalanitasi és
elhelyezési igény nélkiil Bérbeadé birtokaba bocsatani, és Bérbeaddval a Bérleménnyel kapcsolatban
elszamolni. Amennyiben Bérlé a birtokbaadasi kotelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult a
bérleményt birtokba venni, Bérl6 ingdésagainak 15 napos felelds 6rzése mellett, azzal, hogy 15 napon beliil
a Bérl6 az ingosagait elviheti, 15 nap eltelte utan viszont Bérbead6 jogosult az ingdsagokat értékesiteni —
melynek ellenértékét a Bérld részére 30 napon bellil megfizeti — vagy szocidlisan raszoruldk részére
elajandékozni, vagy hulladéklerakéban elhelyezni. Bérl nem jogosult az ing6sagok ellenértékét kivetelni,
amennyiben az ingésagok ajandékozasra kertilnek, vagy hulladéklerakoba keriilnek elhelyezésre, tehat
ezekben az esetekben az ingdsagok értékerdl, illetdleg a megfizetésének kovetelésérdl a Bérlé jelen
szerz&dés alairasaval kifejezetten lemond.

12.) Bérlé a fejlécben rogzitett adataiban bekdvetkezett valtozast Bérbeadé felé 8 napon beliil
irasban, igazolhaté modon, kételes bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztdsa miatt barminemii
kar vagy egyéb kiadas keletkezik, az a Bérl6t terheli, és a szerzddés rendkiviili felmondasat is
eredményezheti.

13¢ S7e1;zod 5 Felek: megéllapodnak, hogy a térvény altal a bérbeadoi és bérldi kozlésekre eldirt
hataridkat ‘egtai'tottnak tekintik, ha a kozlések a hatariddn beliil kézbesités céljabol akar posta, akér
kézbesitd rési re atadasrawkerultek Bérbeado kozlései kézbesitettnek tekintenddk, ha axt\aBerl vagy
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14.) alkalmazottja, illetve az &ltala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités kétszeri igazolt
(tértivevény, postakonyv, kézbesitési lista) megkisérlését kovetd 6todik munkanapon, ha a kiildemény
"nem kereste” “cimzett ismeretlen”, “elkdltozott” vagy “nem fogadta el” jelzéssel érkezik vissza a Bérlg
fejlécben régzitett cimérdl, vagy az altala valtozasként bejelentett cimrél.

15.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés vonatkozaséban a kapcsolattarto személyek:

- Bérbeado részérol: dr. Illyes Erika, email: illyes.erika@budaors.hu

- Bérlé részérol: Kovacs Lajos Gaborné, e-mail: kovacsne.erzsebet@viastein.hu

16.) Szerzédé Felek megéillapodnak, hogy jelen szerzédést, illetve annak esetleges mddositasat
kizarolag akkor tekintik joghatalyosnak, ha arra {rasban, alairasra jogosult képviseldjiik Gtjan ker(lt sor.

17.) Szerz6dé Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzédésbdl eredd
esetleges vitds kérdések békés Uton torténd rendezése érdekében.

Szerzodo Felek jelen szerzddést, mely négy mindenben megegyez6 példanyban késziilt,
clolvastak, kozdsen értelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegyezit
magukra nézve kotelezének elfogadtdk és az alulirott helyen és idében alairasra jogosult képvisel6jiik
Utjan, jovahagyolag alairtak.

Viactein Kft.
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