HASZONKOLCSON SZERZODES

amely egyrészr6l S51 Ingatlanfejleszt Ingatlanbefektetési Alap (adoszdma: 19089092-2-41,

MNB nyilvantartdsi szdm: 1221-43, székhelye: 1034 Budapest, Timar u.20., képvisel: Capstone
Befektetési Alapkezeld Zrt. képviseli: Kobulniczky Tamas vezérigazgatd) mint haszndlatba adé
(tovabbiakban: Hasznalatba ad6)

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA (székhely: 2040 Budadrs, Szabadsag ut 134., torzskényvi
azonosito szam: 730105, addszam: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13,
képviseli: Wittinghoff Tamas polgérmester vagy akadalyoztatdsa esetén helyette a polgarmester
helyettesitéserdl szolo 3/2019. sz. utasitas alapjan Bird Gyula alpolgdrmester) mint hasznélatba vevé (a
tovabbiakban: ,,Hasznalatba vevé™), masrészrél Hasznalatba adé és Hasznalatba vevé egylittesen:
Szerz6d6 Felek (a tovabbiakban: Szerzédé Felek) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi
feltételekkel jott létre:

Preambulum

Budadrs Viaros énkorményzata €s a Budadrs Office Park Ingatlanbefektetési Kft. 2019. februar 8.
napjan Telepiilésfejlesztési Egytittmikodési Szerzddést (tovabbiakban: Szerz6dés) kotottek a Budadrs,
belteriilet 1016/1 helyrajzi szamu ingatlan kb. 880 m2 teriilet(i részére. Az ingatlan tulajdonjogaban
valtozas éllt be, ugyanakkor az @j tulajdonos (Haszn4latba ado) a Szerzédésben foglaltakat magara
nézve kotelezonek tekinti.

Hasznalatba adé és Hasznalatba vevé jelen szerzédéssel megallapodnak abban, hogy a Szerzédésben

foglalt haszonkélesén megallapodasukra vonatkozd részletszabalyokat jelen szerzddésben rogzitik

azzal, hogy amennyiben a jelen szerzédésben foglaltak a Szerzédés rendelkezéseitdl eltérnek, tgy az
eltéresek tekintetében jelen szerzédés rendelkezéseit kell alkalmazni. Felek megéllapodnak abban is,

hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Szerzédés rendelkezéseit kell alkalmazni.

1,

Hasznalatba adé a Ptk. 6:357-359 §-a szerint kizarlagos hasznalattal hasznélatba adja,
Hasznalatba vevé megtekintett allapotban hasznélatba veszi a Budaérs, Szabadsag ut 117. szam
alatti, 1016/1 helyrajzi szdmu ingatlannak a szerzddés 1. szamu mellékletét képezd alaprajzon
feltiintetett, 912 m* nagysagl részét (a tovabbiakban: Telekrész) — kézhasznalat célra, 10 éves
hatarozott id6tartamra, az alabbi feltételek szerint.

A Telekrész hasznalatba adasa téritésmentesen térténik,

A Telekrészen Hasznalatba vevé sajat koltségén kozteret alakit ki

4. Hasznilatba vevé tudomasul veszi, hogy a Telekrész 4llagénak megovésadrt teljes felel6sséggel
tartozik, tovabba koteles azt rendeltetésszertien hasznalni
5. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Haszndlatba adét szavatossdg nem terheli arra
vonat 02(? n, hogy a Telekrész az ataddsakor a 3. pontban meghatdrozott cél szerinti
rendeltetesszer hasznélatra alkalmas 4llapotban legyen, figyelemmel arra;-hogy a\Telekrész cél
szerinti kialakitdsa — jelen szerz6dés szerint — Hasznalatba vevd feladata)
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tevékenységhez szlikséges valamennyi hatdsigi engedély beszerzésérél Hasznalatba vevé maga
gondoskodik.

6. Szerz6do Felek rogzitik, hogy az 5. pontban jeldlt hatésagi engedélyekhez Hasznalatba adé
tulajdonosi hozzajarulasat jelen szerzédés alairasaval megadja, illetdleg vallalja, hogy sziikség
szerint Hasznalatba vevé felhivasatol szamitott 8 napon beliil a hozzdjarulast kiilon okiratban is
kiadja.

7. A Telekrészt Haszndlatba vevé — kizarolag az 1.és 3. pontban meghatdrozott célt érinté
esetkdrokben - teszi rendeltetésszerl hasznalatra alkalmassa.

8. A hasznalati id6 alatt Hasznalatba vevd jogosult a Telekrész kozteriiletre vonatkozd rendelete
szerinti hasznositasara.

9. A Telekrész kozhasznélat céljara torténé megnyitas idészakaban az 6sszes fenntartasdhoz és
tizemeltetéséshez kapcsolddd (pl. kertészet, szemétszedés, ho eltakaritds, kozlizemi dijak stb.)
terheket ¢és kétlségeket Hasznalatba vevo koteles viselni

10. Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a Telekrész karbantartidsarol Hasznalatba vevo
koteles sajat kdltségén gondoskodni, amelynek megtéritésére nem tarthat igényt.

11. Szerz6dé6 Felek megallapodnak, hogy a Telekrész jelen szerzédésben szabalyozott hasznalatanak
gyakorlasaval kapesolatbanjogeimtdl fliggetleniil egymastdl téritést nem igényelnek.

12. Hasznalatba add jogszavatossag terhe mellett kijelenti, hogy a Telekrész hasznalataban a
Hasznalatba vevét harmadik személy joga vagy egyéb kériilmény nem akadalyozza

13. Szerzodé Felek megéllapodnak abban, hogy a lejarati hataridét megel6z6 6 honappal
fellilvizsgaljdk a jelen megallapodas feltételeit, kiilonds tekintettel a hasznalatba adas hataridejére
és megegyezes esetén meghosszabbitasra kerilhet a szerzddés.

14. Szerzodoé Felek r16gzitik, hogy amennyiben a hatdrozott idé lejart, ¢és a szerzddés
meghosszabbitasara nem keriil sor, Hasznalatba vevé altal a Telekrészre forditott koltségeket
Hasznalatba ado, mint gazdagodd fél koteles megtériteni Hasznalatba vevd részére, mivel a koztér
kialakitasa kovetkeztében Hasznalatba add vagyonanak értéke nd. Szerz6dd Felek pénzben
elszamolnak egymassal a szerz6dés megsziinését kéveté 90 napon beliil.

15. A gazdagodas értékét a Felek altal kézosen megbizott szakérto allapitjia meg. Amennyiben Szerz6dd
felek jelen szerzédés megszlinését kovetd 30 napon beliil a szakért személyében nem allapodnak
meg, és/vagy a szakértét nem bizzak meg, ugy barmelyik fél jogosult a Nemzeti Szakértoi és Kutatd
Kozpontot (1027 Budapest, Gyorskocsi u. 25., tovabbiakban: Szakérté)) megbizni a gazdagodas
értékének megallapitisa érdekében. A Szakértd altal meghatédrozott értéket a szakvelemény
kézhegvételét kévetd 8 napon beliil kiteles Hasznalatba ad6 a Hasznalatba vevo részére megfizetni.
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16. Szerzédé Felek rdgzitik, hogy jelen szerz6dés a hatérozott idé elteltével — amennyiben szerzddés
hosszabbitasra nem keriil sor - megsziinik.

17. Hasznélatba vevé kizérdlag a sajét tulajdonat képezé targyakat és eszkozoket viheti el, feltéve, ha
a leszerelés tgy valdsithatd meg, hogy az nem jar a Telekrész allagsérelmével. Azok a berendezési
targyak, illetve felszerelési eszkézok, amelyek nem tavolithaték el allagsérelem nélkiil azok
ellenértékét kovetelheti Hasznalatba adotol

18. Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a torvény éltal a kozlésekre eldirt hatdridéket megtartottnak
tekintik, ha a kozlések a hataridén beliil kézbesités céljabdl akar posta, akar kézbesitd részére
atadasra kertiltek. Hasznalatba adé kozlései kézbesitettnek tekintenddék, ha azt a Hasznalatba
vevd, vagy alkalmazottja, illetve az 4ltala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités kétszeri
igazolt (tértivevény, postakényv, kézbesitési lista) megkisérlését kovetd 6tddik munkanapon, ha a
kildemény” nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elkdltozott” vagy “nem fogadta el” jelzéssel
¢rkezik vissza a Hasznalatba vevé fejléchen rogzitett cimérdl, vagy az éltala valtozasként
bejelentett cimrél

19. Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy jelen szerzédést, illetve annak esetleges modositasat
kizarolag akkor tekintik joghatélyosnak, ha arra irdsban, alafrasra Jogosult képviseldjiik utjan keriilt
sor

20. Szerz6dé Felek kételezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzédésbdl eredd esetleges
vitas kérdések békés uton térténd rendezése érdekében, csak ennek eredménytelensége esetén
fordulnak birésdghoz. Szerz6dé Felek jelen szerzédésbél eredd jogvitas ligyeikre kikotik a
Budadrsi Jarasbirosag kizarolagos illetékességét.

21. Szerzédé Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri
Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény rendelkezéseit, tovabbd az egyéb, hatalyos
Jjogszabélyokat tekintik irdnyadonak-

22. Szerz6dé Felek jelen szerzGdést, mely négy mindenben megegyezd példanyban késziilt, elolvastak,
kozdsen értelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegyezdt magukra
nézve kotelezének elfogadték és az alulirott helyen &s idSben alairasra jogosult képvisel6jiik utjan,
jovahagyolag alairtak.
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Dohany Tibor

tel: +36 308394786
info@foldmeresmost.hu

www. foldmeresmasi.hu

1156 Budapest, Nadasto park 3.

Budadrs

Beltertlet

Helyszini méres idépontja;  2021-03-21

FELMERESI VAZRAJZ

a 1016/1 helyrajzi szam féldrészletrdl

Szavadsag Ut e

Méretarany= 1:700

23,52 Térképi méret 27.76 Terepi méret

Nyilvantartott telekhatar

Xx__x__ Helyszini kerités

1-23  Gps bemért helyszini kerités pontok

Budapest, 2021-09-23

Készito, Dohany Tibor
foldmérd ig. szama: 7017/2016

Minoségel tantsitd: Poartikné Szabd Zsuzsanna
Ing. rend. min. sz.: 990

1016/1 hrsz Muvelési ag: Kivett udvar és egyéb épllet és
transzformatorhdz és gazdasagi ép. 2db és irodahaz 2 db
Nyilvantartott tertlet @ 2 ha 3841 m2

I, terllet = 912 m2 Kozhasznalat céljara megnyitolt tertist







