BERLETI SZERZODES

amely egyrészrél Budadrs Varos Onkormanyzata (székhely: 2040 Budaors, Szabadsag ut
134.; adoszam: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13; bankszamlaszam: OTP
Bank 11784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tamas polgarmester vagy akadalyoztatisa esetén
helyette az alpolgarmesterek kozotti feladat- és munkamegosztas rendjérél szol6 3/2019. sz. utasitas
alapjan Biré Gyula alpolgarmester) mint Bérbead6 (tovabbiakban: Bérbeadé),

mésrészrél: Koezka Eva Szolgaltaté Betéti Tarsasag (cégjegyzékszam: 13-06-07110,
adoszam: 26248486-1-1, statisztikai szamjele: 26248486-117-13, székhelye: 2040 Budaérs, Patkd
utca 1. 6. em. 54, képviseli: Koczka Eva tigyvezet§) mint Bérld (tovabbiakban: Bérlo), Bérbeado
€s Bérld egytittesen: Szerzédd Felek (a tovabbiakban: Szerzédé Felek) kozott Budadrs Varos
Onkorméanyzat Képvisel§ - testiilete 20/2022.(11.23.) szamti OKT hatarozata alapjan, az alulirott
napon ¢s helyen az alabbi feltételekkel jott 1étre:

1.) Bérbeadé bérbe adja, Bérlé megtekintett dllapotban bérbe veszi a 1036/34/A/105 helyrajzi
szamu 28 m2 teriileti az ingatlan-nyilvantartas szerint ,kivett lizlet” megnevezésl ingatlant, igy
Helyiséget (tovabbiakban: Bérlemény), fodrasziizlet iizemeltetése céljara a szerzédésben
meghatarozott idétartamra, az alabbi feltételek szerint.

2.) Szerz6do Felek a jelen bérleti szerz6dést a Szerzddd Felek, a Budadrs Szivarvany u. 5. sz.
alatti Tarsashaz kozott megkotott megéllapodasban jelen szerzédésre vonatkozé hatdlyba 1éptetd
feltétel bekovetkezése esetén jelen szerzddés alairasanak napjatdl 2022. december 31. napjaig tarto,
hatarozott idétartamra kotik. Szerz6do Felek a Ptk. 6:338.§ alkalmazasat kizarjak, tehat a hatarozott
1dére kotott szerz8dés akkor sem alakul at hatarozatlan idejii szerz6déssé, ha a hatarozott id6 eltelte
utan a Bérlé a Bérleményt tovabb hasznalja, és ez ellen a Bérbead6 a hatarozott id6 leteltét kdvetSen
nem tiltakozik. A lejarati hatarid6t megel6z6 6 honappal Szerzédo Felek feliilvizsgéljak a jelen bérleti
szerzOdés feltételeit, kiilonds tekintettel a bérleti dij Osszegére, és megegyezés esetén
meghosszabbitasra keriilhet a bérleti szerzédés.

3.) Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadét szavatossag nem terheli arra
vonatkozoan, hogy a Bérlemény az atadasakor a 1. pontban meghatarozott cél szerinti rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas allapotban legyen, figyelemmel arra, hogy a Bérlemény cél szerinti kialakitasa —
jelen szerzddés és a hatdlyos jogszabalyok szerint — Bérld feladata, valamint a tevékenységhez
szlikséges valamennyi hatdsagi és bérbeado6i engedély beszerzésérdl Bérlé maga gondoskodik, annak
valamennyi koltségét viseli.

4.) Bérleményt a Bérlo — kizardlag az 1. pontban meghatarozott célt érinté esetkdrokben -
teszi rendeltetésszert hasznalatra alkalmassa.

5.) Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemény karbantartasardl Bérlé koteles

sajat koltségén gondoskodni, amelynek megtéritésére nem tarthat igényt.
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6.) Szerz6dé Felek az 1. pontban régzitett helyiségre 40.300,- + AFA/h6, azaz negyvenezer-
haromszdz forint + AFA/ho6, bérleti dij fizetésében allapodnak meg. Bérlét bérleti dij fizetési
kotelezettség a szerzodés alairasatol terheli.

7.) Bérlo koteles a bérleti dijat a Bérbeado altal kibocsatott szamla alapjan havonta elére,
minden honap 15. napjaig atutalassal megfizetni a Bérbeadé OTP Banknal vezetett 11784009-
15390053 szamu szamldjara. Az els6 havi bérleti dij idSaranyos része utolag, a kovetkezo havi bérleti
dijjal egytitt keriil kiszamlazasra. A bérleti dij késedelmes teljesitése esetén Bérbeadd a Polgari
Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. térvény 6:48. § (1) bekezdése alapjan jogosult a fizetési hataridén
tuli 8. nap elteltével késedelmi kamatot felszamitani.

8.) Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a szerz6dés megszlinését
kévetden Bérlé a Bérleményt nem {iriti ki, nem adja at, tovabbra is birtokdban tartja, Ggy a szerzddés
megsziinésétl a Bérlemény hasznéalataért, mint jogeim nélkiili hasznald, hasznélati dijat koteles
fizetni. A haszndlati dij 6sszege a szerzddés megsziinésétdl az elsé és masodik honapban a megsziinés
idépontjaban alkalmazott bérleti dij Osszegének kétszerese. A hasznalati dij a harmadik honaptél a
bérleti dij haromszorosa, a negyedik honaptol a bérleti dij négyszerese, az 6todik honaptol a
birtokbaadasig pedig a bérleti dij 6tszordse. A hasznalati dij fizetése nem mentesiti a volt Bérlét a
Bérlemény visszaadasara, és az okozott karok megtéritésére vonatkozd kotelezettsége alol, viszont a
Bérlemény hasznalatdval a jelen szerz6désben foglalt kitelezettségek tovabbra is terhelik.

9.) Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy

9.1. a hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi eldirasokat betartja,

9.2. a Bérleményben vagy az ingatlanon a Bérlé altal okozott esetleges kart Bérbeadé
részére azonnal, de legkésébb 24 6ran beliil bejelenti és az okozott kart az altalaban elvarhat6 lehetd
legrévidebb idon beliil helyreallitja,

9.3. gondoskodik arrdl, hogy a Bérlemény kortili ingatlanrész kozvetlen kornyékére Bérld
érdekkorébe tartozd személyek szemetet és egyéb hulladékot ne rakodjanak le, amennyiben a
szemetet €s egyeéb hulladékot ott lerakodjak, tigy Bérlé azt a napi takaritassal egyidejlileg
eltavolitja,

9.4. a Bérleményre a szerz0dés alairasatol szamitott 30 napon beliil vagyonbiztositast

kot.

10.) A koéziizemi koltségeket a bérleti dij nem tartalmazza. A koziizemi koltségeket, és minden
egy¢b a Bérlemény iizemeltetésével kapcsolatos koltségeket a Bérlo fizeti.

10.1. Az elektromos dram mér6drara vonatkozdan a Bérld rendelkezik szerzédéssel a
szolgaltatoval, Bérlo az elektromos dram dijat e szerzdés alapjan kozvetleniil a kozmiszolgaltatd
részére fizeti meg.

10.2. A vizfogyasztas mérGorara vonatkozoan Bérlé rendelkezik szerzddéssel a

szolgaltatoval, Bérld a vizfogyasztast e szerzddés alapjan kozvetleniil a kbzmtszolgaltatd részére
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10.3. A melegviz, tavho el6allitasira vonatkozoan Bérlé rendelkezik szerzédéssel a
szolgaltatoval, a melegviz eldallitaisanak a koltségét a Bérld kozvetleniil fizeti meg a
koézmiszolgaltato részére.

10.4. A koz6s koltséget a Bérlo fizeti meg a Tarsashaz részére. A szemétszallitas koltségét
Bérlo fizeti meg a szolgaltato felé.

11.) Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadé eclézetes értesitést kivetéen jogosult bérlemény
ellen6rzést tartani. A bérlemény ellendérzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérlot a bérlemény
rendes hasznalataban.

12.) A bérleti szerzédés megsziinése, megsziintetése
Felek megallapodnak abban, hogy rendes felmondas sem a Bérbead6t, sem a Bérlét nem illeti meg.
Jelen szerzédést rendkiviili felmondasi ok esetén mind Bérbeadé, mind Bérlé rendkiviili felmondassal
felmondhatja. A rendkiviili felmondast irdsban kell megtenni. Rendkiviili felmondési okoknak
mindsiilnek kiiléndsen az alabbiak:

e ha Bérl6 a bérleti dij vagy az 6t terheld kdltségek és terhek megfizetését elmulasztja, és
Bérbeado felhivasatol szamitott 15 napon beliil sem teljesiti fizetési kotelezettségét;

e ha Bérlo a szerzGdésben villalt vagy jogszabalyban elGirt egyéb lényeges kotelezettségét
nem teljesiti, és Bérbeadé felhivasaban megjelolt — legalabb 30 napos — hatéridén beliil
sem teljesiti kotelezettségét;

e ha Bérlo vagy a Bérleményt a Bérld joga alapjan haszndl6 személy- ideértve alkalmazottait
is - a Bérbeadéval, a szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, lakoival szemben az
egylttélés kovetelményeivel ellentétes magatartast tantsit, és Bérbeadd irasbeli
felhivasatol szamitott 8 napon belil sem sziinteti meg szerz6désszegd magatartésat;

e ha Bérl6 a Bérleményt nem rendeltetésszeriien vagy nem szerzdésszerlien hasznélja, annak
allagaban kart okoz, azt rongilja, elézetes Bérbeadoi engedély nélkiil beruhazast végez
rajta, kiilonosen atalakitja, feltjitja, beépiti, hozzaépit;

e amennyiben Bérlé végelszamolasat, felszamolasat, csédeljarasat, vagy kényszertorlési
eljarasat jogerdsen elrendelték.

Ha Bérlé a fizetési kotelezettségének teljesitésére megallapitott idSpontig fizetési kotelezettségét nem
teljesiti (pl. a bért nem fizeti meg), a Bérbeadé koteles a Bérlot - a kdvetkezményekre
figyelmeztetéssel - teljesitésre irasban felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak, annak kézhez vételétdl
szamitott 15 napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado irasban felmonddssal élhet. A felmondas ezen
esetben az elmulasztott hatarnapot kovet6 honap utolsé napjara szélhat. A felmondési id6 nem lehet
rovidebb 15 napnal.

Ha a Bérlo a szerzédéesben vallalt vagy jogszabalyon eloirt egyéb 1ényeges kotelezettségét a Bérbeadé
altal irasban megjelolt pothataridében nem teljesiti, a Bérbeadé a hatarid6t kovetSen irdsban
felmondassal ¢élhet. A felmondas ezen esetben az elmulasztott hatarnapot kdvetd honap utolsé napjara
szolhat.

Ha a Bérbeado6 a szerz6désben villalt vagy jogszabalyon el6irt egyéb 1ényeges kotelezettségét a Bérlg

altal irasban megjelo6lt pothataridében nem teljesiti, a Bérld a hataridét kovetden irdsban felmondassal

elhet. A felmondas ebben az esetben az elmulasztott hatarnapot kovetd honap utolsd napjéra szé
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Ha Bérl6 vagy a Bérleményt a Bérlo joga alapjan haszndld személy — ideértve alkalmazottait is —
magatartasa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeado koteles a Bérlot - a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald tartdézkodasra a
tudomasra jutastol szamitott 8 napon belill irdsban felszdlitani. A felmondést az alapjaul szolgald
magatartas folytatdsat vagy megismétlését kdvetden irasban kell k6zolni. A felmondés ezen esetben a
hénap utolso napjara szélhat.

A felmondast nem kell elézetes felszolitasnak megel6znie, ha a kifogasolt magatartds olyan stlyos,
hogy a Bérbeadotol a szerz6dés fenntartasat nem lehet elvarni. A felmondést a tudomaésra jutéstol
szamitott 8 napon beliil irasban kell k6z6lni. A felmondas ezen esetben a hénap utolsé napjara szélhat.

Szerzddo Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlemény a Szerz6dé Felek érdekkorébe
nem esd, elharithatatlan kiilsé ok miatt részben vagy egészben oly médon megsemmisiil, hogy az 2.
pont szerinti szerz0dési cél megvaldsitasa lehetetlenné valik, vagy a Bérlemény a Szerz6d6 Felek
érdekkorébe nem esd, elhdrithatatlan kiillsé ok miatt részben vagy egészben az 2. pontban
meghatarozott cél elérésére lehetetlenné valik, jelen szerzodés megsziinik, és a Bérlot a megsziinést
kovetden bérleti dij fizetési kitelezettség a tovabbiakban nem terheli, illetéleg Bérbeadd nem kételes
az 5. pontban foglalt fizetést Bérlé részére teljesiteni.

13.) Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténdé megsziinése esetén koteles a Bérleményt
a bérleti jogviszony megsziinésének napjan, ingosagaitol kiliritve, tisztan, rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotban, atadas-atvételi jegyzokonyv felvétele mellett, mindenfajta kartéritési,
kartalanitasi ¢s elhelyezési igény nélkiill Bérbeadé birtokdba bocsatani, és Bérbeadoval a
Bérleménnyel kapcsolatban elszamolni. Amennyiben Bérlé a birtokbaadasi kételezettségének nem
tesz eleget, Bérbeadd jogosult a bérleményt birtokba venni, Bérlé ingdsagainak 15 napos Orzése
mellett, azzal, hogy 15 napon beliil a Bérlé az ingdsagait elviheti, 15 nap eltelte utan viszont Bérbeado
jogosult az ingosagokat értékesiteni — melynek ellenértékét a Bérlé részére 30 napon beliil megfizeti
— vagy szocialisan raszorulok részére elajandékozni, vagy hulladéklerakdban elhelyezni. Bérlé nem
jogosult az ingosagok ellenértékét kévetelni, amennyiben az ingdsagok ajandékozasra kertilnek, vagy
hulladéklerakoba keriilnek elhelyezésre, tehat ezekben az esetekben az ingdsagok értékérdl, illetbleg a
megfizetésének kovetelésérdl a Bérlo jelen szerzédés alairasaval kifejezetten lemond.
Szerz6dd Felek megallapodnak abban is, hogy Bérlé a Bérleményt Bérbeado el6zetes irdsbeli
hozzajarulasa nélkiil nem bovitheti, ahhoz nem épithet hozzéd, valamint Bérld az éltala létesitett
bévitményt a szerzédés megsziinését kdvetd 15 napon beliil koteles sajat koltségére elbontani, melynek
ha nem tesz eleget, Bérbeado jogosult a bovitményt Bérlé koltségére és karveszély viselése mellett
elbontani, Bérlo pedig koteles a bontassal kapcsolatban felmertilt minden koltséget 15 napon beliil
Bérbeado részére megfizetni.

Bérbeado jogosult az elbontott bévitményt hulladéklerakdban elhelyezni. Bérlé pedig nem jogosult
az clbontott bovitmény, épitmény ellenértékét kovetelni, tehat ebben az esetben annak értékérdl,
illetdleg a megfizetésének kdvetelésérdl Bérlé jelen szerzodés aldirdsaval kifejezetten lemond.

14.) Bérlé a Bérleménybdl kizardlag a sajat tulajdonat képez6 targyakat és eszkozoket viheti
el, feltéve, ha a leszerelés tigy valosithatd meg, hogy az nem jar a helyiség allagsérelmével. Azok a
berendezési targyak, illetve felszerelési eszkozok, amelyek nem tavolithatoak el allagsérelem nélkiil,
nem illetik meg a Bérlot, illetdleg azok ellenértékét sem kovetelheti Bérbeadotol.
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15.) Bérlo a fejlécben rogzitett adataiban bekdvetkezett valtozast Bérbeado felé 8 napon bellil
irasban, igazolhaté modon, kételes bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztisa miatt
barminemu kar vagy egyeb kiadas keletkezik, az a Bérlot terheli, és a szerzddés rendkiviili felmondasat
is eredményezheti.

16.) Szerz6do Felek megallapodnak, hogy a torvény altal a bérbeadoi és bérloi kozlésekre elSirt
hataridéket megtartottnak tekintik, ha a kozlések a hataridén beliil kézbesités céljabol akar posta, akar
kézbesitd részére atadasra keriiltek. Bérbeado kozlései kézbesitettnek tekintenddk, ha azt a Bérlo,
vagy alkalmazottja, illetve az altala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités kétszeri igazolt
(tértivevény, postakdnyv, kézbesitési lista) megkisérlését kovetd 6tddik munkanapon, ha a kiildemény

“nem kereste”, “‘cimzett ismeretlen”, “elk6ltézott” vagy “nem fogadta el” jelzéssel érkezik vissza a
Bérlo fejlécben rogzitett cimérdl, vagy az altala valtozasként bejelentett cimrél.

17.) Bérbeadé jelen szerzédés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy Bérlé a Bérleményt
székhelyként, telephelyként, vagy fioktelepként a cégnyilvantartasban feltintesse. Bérbeado
kotelezettséget vallal arra, hogy szitkség szerint a jelen pontban meghatarozott hozzajarulasarol kiilon
okiratot is kiallit. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerz6dés megsziinését (megsziintetését)
kovetd 30 napon beliil gondoskodik a székhely, telephely, vagy fioktelep cégnyilvantartasbol torténd
toroltetésérol.

18.) A Bérbeadd nem biztosit el6vasarlasi jogot a Bérlé részére. A Bérlé a bérleti szerz6désbol
fakado jogait nem ruhazhatja at, a helyiséget gazdasagi tarsasagba nem viheti be. A helyiség a
tulajdonos eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato albérletbe, vagy mas jogeimen hasznalatba.

19.) Bérlé kijelenti, hogy az Ntv. 3.§ (1) 1. b) pontja értelmében atlathatd szervezetnek mindstil.
Jelen szerzodést Bérbeado kartalanitas nélkiil €s azonnali hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon
hasznositasaban részt vevo barmely - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban
allo harmadik f€l - szervezet jelen szerzddes megkoteset kovetden beallott kériilmény folytan mar nem
mindsil atlathato szervezetnek.

20.) Szerz6do Felek megallapodnak, hogy jelen szerzddést, illetve annak esetleges modositasat
kizardlag akkor tekintik joghatalyosnak, ha arra irasban, alairasra jogosult képviseldjiik utjan keriilt
sor,

21.) Szerzo6do Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzédésbél eredd
esetleges vitas kérdések békés uton torténé rendezése érdekében.

22.) Szerz6do Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény rendelkezéseit, tovabba a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL
torvény rendelkezéseit, illetve az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletére
vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 23/2012.(V1.22.) 6nkormanyzati rendeletet tekintik iranyadénak.

Szerz6dd Felek jelen szerzédest, mely 6t mindenben megegyez6 példanyban késziilt,
elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegye
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magukra nézve kotelezonek elfogadték és az alulirott helyen és id6ben aldirasra jogosult képvisel8jiik
Gtjan, jovahagydlag alairtak.
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MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrol

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.; adoszam: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-
8411-321-13; képviseli: Wittinghoft Tamas polgarmester vagy akadalyoztatasa esetén helyette a
polgarmester helyettesitésérol szolo 3/2019. sz. utasitdas alapjan Biré Gyula alpolgdrmester), mint
ingatlan-nyilvantartas szerinti tulajdonos (tovabbiakban: ”Onkormanyzat”), masrészrél a

BUDAORS SZIVARVANY U. 5. SZAM ALATTI TARSASHAZ

(2040 Budadrs, Szivarvany u. S., addszama: 24413138-1-13, képviseli: Haztomb Kft. (2040 Budadrs,
Torokugrato u. 22., Sallai Szilvia tigyvezet6 helyett és nevében eljar dr. Izsdk Péter meghatalmazott)
kozos képviseld), mint tulajdonjogi varomanyos (tovabbiakban: *Tarsashaz”), harmadrészrél

KOCZKA EVA Szolgiltato Betéti Tarsasag (cégjegyzékszam: 13-06-07110, adészam: 26248486-1-
1, statisztikai szamjele: 26248486-117-13, székhelye: 2040 Budadrs, Patké utca 1. 6. em. 54, képviseli:
Koczka Eva tigyvezetd) mint bérd és letevd (tovabbiakban: ”Bérlé™), valamint

DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA

(székhelye: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4., III. em. 1., adészdma: 18256017-2-41., nyilvantartasi
széma: Budapesti Ugyvédi Kamara 01-006909., képviseli: dr. Laszlo Jend (kamarai lajstromszam:
16918) tigyved), mint letéteményes (tovabbiakban: ,,Letéteményes™)

—~ Onkonnényzat, Tarsashaz, Bérld, Letéteményes egytittesen: ,,Felek” - kozott, Budadrs Varos
Onkorményzat Képviseld — testiilete 20/2022.(I1.23.) szamt OKT hatarozata alapjan, az alulirott napon,
az alabbi feltételek szerint:
L
Elézmények

1. Felek tényként rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas szerint az Onkormanyzat tulajdonat képezi
a 1036/34/A/105 helyrajzi szamu, természetben a 2040 Budadrs, Szivirvany utca 5. szdm
foldszintjén 1év8 28 m’ teriiletli az ingatlan-nyilvantartds szerint ,kivett iizlet,”megnevezésl
ingatlan (a tovabbiakban: "Ingatlan™).

2. Az Onkorményzat és a Tarsashaz kozott jogvita alakult ki, ugyanis a Tarsashaz a Ptk. 5:171.§-a és
az ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997, évi CXLI toérvény 5.§-a szerinti kozhitelesség alapjan
fennallo vélelmet meg kivanja donteni, tehat azt kivanja bizonyitani, hogy az Ingatlannak nem az
Onkormanyzat a tulajdonosa.

3. A Tarsashaz az Ingatlanra 2018. februdr 01. napjan bérleti szerz6dést (tovabbiakban: *Bérleti
Szerzodés™) kotott a Bérldvel azzal, hogy Bérlo a helyiséget sajat koltségén atalakithatja.

II.
Megallapodas a fiiggo jogi helyzet alatti jogokro, kitelezettségekrol

-/,(A%q G

Budadrs Va 05? Budaors Szwarvany u. 5. sz. alatti Tarsashaz Koczka Eva Szolgaltaté Bt.
Képv.: Wittingh maﬁ polgarmeb er; .. /Képv.: Haztdmb Kft. (Sallai Szilvia tigyvezet6 képviseli: Koczka Eva ligyvezetd
akadalyoztatisa esétén\helyefte Biré Gyula, * / helyett és nevében eljar dr. [zsdk Péter Bérlo, Letevd
alpolgaryester ™ (1 - ¢ . meghatalmazott) kézos képviseld
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4. Figyelemmel arra, hogy az Onkormanyzat a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. tv. 5:13.§
(2) bekezdése, és az 5:30.§ (1) bekezdése, valamint a tarsashazakrdl szolo 2003. évi CXXXIIL. tv.
3.§ (1) bekezdése alapjan vitatja a Bérleti Szerz6dés érvényességét, hiszen bérleti szerz6dést csak a
tulajdonos kéthet, ugyanakkor a Tarsashaz a tulajdonjogénak fennallasat bizonyitani, igy a Bérleti
SzerzOdés €rvényességét igazolni kivanja, azonban a Bérlé és a Hasznédlatba vevé az Ingatlan
hasznalatat biztositani kivanja és Bérlé a hasznalatanak ellenértékét meg kivanja fizetni, felek
megéllapodnak abban, hogy 2022. junius 30. napjaig

a) a Bérld jogosult hasznélni az Ingatlant a Bérleti Szerzddésben foglaltak szerint, de a jelen
szerzédésben (tovabbiakban: ”Szerzdédés™) foglalt eltéréssel;

b) Bérld a Szerz8dés megkdtését kdvetéen az Onkorményzat és a Bérld kézott megkotott
mellékelt bérleti szerz6dés szerinti bérleti dijat, tehat havonta 40.300.-Ft + AFA, azaz havonta
negyvenezer- hdromszaz forint + Afat kiteles minden hénap 10. napjaig Letéteményes K&H
Banknal vezetett 10404072-49565252-48481027 szam tigyvédi letéti szamlajara megfizetni;

5. Felek megallapodnak abba, hogy amennyiben a Tarsashéz és az Onkormanyzat 2022. jinius 30.
napjaig megallapodik arrél, hogy az Ingatlan tulajdonjoga a TArsashazat illeti és a Tarsashaz
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertl, ide értve azt az esetet is, ha az Ingatlan
kiilon tulajdonként megszlinik és az Ingatlant magdban foglald helyiség tarsashdzi kozos
tulajdonként keriil az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetésre,

a) Letéteményes az ligyvédi letétbl a bérleti dij teljes Gsszegét a tulajdonjogot igazold, 5 napnal
nem régebbi hiteles tulajdoni lap mésolat és az érkeztetett bélyegzdvel ellatott tarsashazi alapité
okirat eredeti példanydnak Letéteményes részére torténé atadasat kovetd 15 napon beliil a
Tarsashaz részére az OTP Bankndl vezetett 11742173-20003531 sz. szamlajara torténd
atutalassal koteles megfizetni, tovabba

b) A fenti megéallapodds megkotésének napjat kovetd naptol Bérlé a Bérleti Szerzédésben
foglaltak szerint koteles a bérleti dijat megfizetni, valamint feleket a Bérleti Szerzédésben
szerepld jogok és kotelezettségek illetik, és terhelik,

6. Felek megallapodnak abba, hogy amennyiben a Tarsashaz és az Onkorméanyzat 2022. junius 30.
napjdig nem dllapodik meg arrél, hogy az Ingatlan tulajdonjoga a Térsashazat illeti, vagy
amennyiben a Térsashaz és az Onkorményzat 2022. junius 30. napjaig megallapodik arrél, hogy
az Ingatlan tulajdonjoga a Térsashazat illeti de a Tarsashéz tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartisba 2022. augusztus 31. napjaig nem keriil bejegyzésre, ide értve azt az esetet is,
ha az Ingatlan kiilon tulajdonként nem sziinik meg ¢és az Ingatlant magéban foglald helyiségek
tarsashazi kozos tulajdonként nem keriilnek az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetésre, vagy
amennyiben a Tarsashaz és az Onkormanyzat 2022. junius 30. napjaig nem allapodik meg arrol,
hogy az Ingatlan tulajdonjoga a Téarsashazat illeti és a Tarsashdz az Ingatlan tdrgyvaban
tulajdonjog megallapitisa irdnti pert nem inditja meg — melyet a keresetlevél és annak
hataridében tértént lajstromozasardl szolo hiteles példanydnak Letéteményes részére torténd
megkiildésével kell igazolni 2022. julius 8. napjaig -,

a) azligyvédi letétbdl a letétbe helyezett bérleti dij teljes Ssszegét az Onkormanyzat részére az
OTP Banknal vezetett 11784009-15390053 sz. szamlajara torténd atutalassal 15 napon beliil
Letéteményes koteles megfizetni;

b) az Onkormanyzat és a Bérlé kozott megkotott bérleti szerzédés annak megkdtésére
visszamend hatéllyal hatalyba Iép, melynek értelmében a bérleti jogviszony az Onkormanyzat
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7. Felek megallapodnak abba, hogy amennyiben a Tarsashdz ¢s az Onkormanyzat 2022. junius 30.
napjaig nem_allapodik meg arrél, hogy az Ingatlan tulajdonjoga a Tarsashazat illeti, és a
Tarsashaz az Ingatlan targyiban tulajdonjog megallapitisa irdnti pert meginditja — melyet a
keresetlevél és annak hataridében tortént lajstromozasardl sz616 hiteles példanyénak Letéteményes
részére torténd megkiildésével kell igazolni 2022. julius 8. napjaig -,

a) a Bérld jogosult hasznalni az Ingatlant a Bérleti Szerzédésben foglaltak szerint, de a
Szerz6désben foglalt eltéréssel;

b) Bérl Szerzédés megkotését kovetden az Onkormanyzat és a Bérld kozott megkotott mellékelt
bérleti szerz6dés szerinti bérleti dijat, tehat havonta 40.300,- Ft. + AFA koteles minden honap
10. napjaig Letéteményes K&H Banknal vezetett 10404072-49565252-48481027 szamu
ligyvédi letéti szamlajara megfizetni;

8. Amennyiben a meginditott kereset alapjan a birésag jogerdsen nem allapitja meg a Tarsashaz
tulajdonjogit, ¢s a Tarsashaz tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba nem kertil bejegyzésre, ide
értve azt az esetet is, ha az Ingatlan kiilén tulajdonként nem szlinik meg és az Ingatlant magéban
foglalo helyiségek tarsashazi kozos tulajdonként nem keriilnek az ingatlan-nyilvantartésban
feltiintetésre, a kereset jogerds visszautasitasat tartalmazo végzés vagy a jogers itélet hiteles
példanyénak Letéteményes részére torténd dtadasat kévetden

a) az ligyvédi letétbdl a letétbe helyezett bérleti dij teljes Osszegét az Onkormanyzat részére az
OTP Banknal vezetett 11784009-15390053 sz. szdml4jara torténd atutaldssal 15 napon beliil
Letéteményes koteles megfizetni;

b) az Onkormanyzat és a Bérl6 kozott megkotott mellékelt bérleti szerzédés annak megkdtésére
visszamend hatéllyal hatalyba 1ép, melynek értelmében a bérleti jogviszony az Onkorményzat
és a Bérlo kozott jon létre.

9. Amennyiben a meginditott kereset alapjan a_birésig jogerésen megallapitja a Tarsashaz
tulajdonjogit, és a Tarsashaz tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keril, ide értve
azt az esetet is, ha az Ingatlan kiilén tulajdonként megsziinik és az Ingatlant magéaban foglalo
helyiségek térsashdzi kozos tulajdonként keriilnek az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetésre, a
jogerds itélet hiteles példanyanak és a tulajdonjogot igazold, 5 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni
lap mésolat Letéteményes részére torténd atadasat kovetden

a) az ligyvédi letétbdl a bérleti dij teljes dsszeget a Tarsashaz részére az OTP Banknal vezetett
11742173-20003531 sz. szamlajara torténé 4tutalassal 15 napon belil Letéteményes koteles
megfizetni, tovabba

b) Bérls a Bérleti Szerzédésben foglaltak szerint kételes a bérleti dijat megfizetni, valamint feleket
a Bérleti Szerzddésben szereplé jogok és kdtelezettségek illetik, és terhelik.

II1.
Vegyes rendelkezések

10. Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédésben foglaltaktél eltérd tényallds esetén — eltérd
megéllapodas hidnyéban - Letétmenyes csak jogeros birésagi itélet alapjan jogosult és koteles a
letéti Osszeg kifizetesére.

11. Letevé eziton visszavonhatatlanul megbizza és meghatalmazza a Letéteményest, hogy a
zerzédésben foglaltak szerint eljarjon a letét kezelésével és kifizetésével kapcsolatban, tovabbé a
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Letéteményest. A Letéteményes eztiton elfogadja a visszavonhatatlan megbizést és meghatalmazast.,

12. A Letéteményes a jelen Szerzédésben rogzitett kotelezettségei teljesitésére csak akkor valik
kotelesse, ha a letéti szamlan jovairtak a letéti dsszeget.

13. A Letéteményes kiilon letéteményesi dijazasra nem jogosult, ugyanakkor a letéttel kapcsolatban
keletkezett banki kdltségeket Letevs viseli, amelyeket a Letéteményes szamlaja ellenében megtérit
a Letevonek.

14. Letcteményes a letéti dsszeget elkiilonitett letéti bankszdmlén tartja. A letéti dsszegen keletkezett
kamat a letéti Gsszegre jogosultat illeti.

I5. Felek kijelentik, hogy a Szerzédés megkétésére jogosult magyar jogi személyek, a nemzeti
vagyonrol szolo térvény 3. § (1) bekezdésében meghatarozott 4tlathaté szervezetnek mindsiilnek,
kepviseldik teljes, megfeleld és elégséges felhatalmazéssal rendelkeznek jelen Szerz3dés alairasara.

16. Ha a jelen Szerz6dés valamely része érvénytelen vagy azza valik, vagy a jelen Szerz6dés valamely
rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhat6, a Szerz6dés egyéb rendelkezései tovabbra is teljes
hatallyal birak, kivéve, ha az érvénytelen vagy érvénytelenné valt rész nélkiil a Felek a jelen
szerzodest nem kototték volna meg, és az érintett rész megfeleléen nem modosithatd.

17. Felek a jelen Szerzédés teljesitésével kapesolatos nyilatkozataikat irasban, levél, elektronikus levél,
telefax, futdr, vagy kiildemény-tovabbitd szolgalat titjin kozlik egymassal. Barmely Fél altal a jelen
Szerzédessel kapesolatban a masik Fél szaméra adott vagy kiildott barmilyen értesités vagy mas
dokumentum atvettnek tekintends, ha a kiilldemény tértivevényes postai kiildeménykeént érkezett, a
tértiveveényen szerepld atvételi idépontban, ha az értesitést futérral vagy kiildemény-tovabbito
szolgalattal kiildi€k, ¢s a futdr vagy a kiildemény-tovabbité szolgélat nyilvantartast vezet a
kézbesitett killdeményekrél, az abban megjeldlt idépontban, faxon tdrténd tovabbitis esetén pedig
a faxiizenethez csatolt visszaigazolé szelvény szerinti eredményes kiildéskor. Jelen Szerzédés
modositasaval, megsziintetésével kapcsolatos jognyilatkozatok kozlésének moédja alairt irasbeli
nyilatkozat, melyet tértivevényes postai kiildeményként kell feladni. Felek rogzitik, hogy barmely
crtesités, tajekoztatas, nyilatkozat kizarélag abban az esetben hatalyos, amennyiben azt a kiildé Fél
a masik Fél altal utolsoként megjelolt értesitési cimére kiildte, és azt a cimzett igazoltan atvette,
vagy a kiilldemény nem keresete jelzéssel, elkdltdzott, vagy ismeretlen vagy a cimzett az atvételt
megtagadta jelzéssel érkezett vissza, a visszaérkezést kdvetd 5. napon a kiildeményt kézbesitettnek
kell tekinteni. Felek megéllapodnak abban, hogy jelen megéllapodas alapjan minden kézlést —
ellenkezd megéllapodés hidnyaban — a mésik Félnek a jelen megallapodas fejrészében megjeldlt
cimére kell kiildeni.

18. A jelen Szerz8désbdl vagy azzal Osszefiiggésben, annak megszegésével, megsziinésével,
ervényességével vagy értelmezésével kapesolatban keletkezd barmely jogvitat a Felek békésen
probalnak meg rendezni. Amennyiben a jogvita békés rendezése nem lehetséges, ugy a jogvitaban
az altaldnos hatéaskorrel és illetékességgel rendelkezd birdsag jar el.

19. A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben az Nvtv., a Polgari Torvénykényvrél szélé 1959,
evi IV. tv,, a Polgari Térvénykényvrol szol6 2013. évi V. térvény, az Motv. és az egyéb vonatkozo
jogszabélyok rendelkezései irAnyaddak.

20. Jgle Szerz'édééf”}é'(l%@l-éj’g\a\nnak attanulmanyozasa és kozos értelmezése utén, mint akaratukka
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