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ADASVETELI SZERZODIES

amely létrejott egyrészrd!

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(sz¢khely: 2040 Budaérs, Szabadsag (it 134., thrzskonyvi azonosité szam: 730105, addszdm: 15730105-2-
[3, statisztikal szdmjel: 15730105-8411-321-13, képviseli: Wittinghoff Tamds polgarmester vagy
akaddlyoztatdsa esetén helyette a Budakeszi Jérdsi Hivatal Foidhivatali Osztdlyghoz 53.117/2019.11.18.
igyiratszdmon benydjtott aldirdsi cimpélddny, valamint a polgdrmester helyettesitésérdl szdlé 3/2019, sz
utasitds alapjén Biré Gyula elpolgérmester) mint eladd (a tovdbbiakban: ,,Eladé”), masrészré

BERTA MARIA IREN

(szliletési néy: ia ja neve: ve ésideje: Bu. .

29.; személyl azonositd: - _ zonosftd jele: Jakohely: - Buds bis,
Mo ), mint vevd (a tovabbiakban: Vevd)

Eladé és Vevt egylittesen szerzdd6 folek (a tovabbiakban: Felek) kizétt az alulirott napon €s helyen, az
alabbi feltételek szerint:

SZERZODES TARGYA

L. Felek rdgzitik, hogy jelen szerz8dés (tovibbiakban: wSzerz0dés”) thrgya a Pest Megyei Korményhivatal
Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Oszidly 1, ingatlan-nyilvantartasdban Budabrs, belteriilet 3850/1
hrsz. alatt felvett 402 m? alapteriiletli, ., Kivett lakohaz 2db s udvar” megnevezésti ingatlan 1/2 tulajdoni
hanyada (a tovébbiakban ,Ingatlan®), mely Eladé tulajdonat képezi,

2. A TAKARNETROL az Ingatlanrd! lehivott tulajdoni lap masolat alapjdn az Ingatlant terheli /4. sorszam
alatt a Budadrs, belteriilet 3850/1/A- helyrajzi szémi ingatlan mindenkori tulajdonosét illetd
foldhasznélati jog, I/5. sorszam alatt a Budadrs, beltertilet 3850/1/B helyrajzi szdm ingatlan mindenkori
tulajdonosdt illets fBldhasznélati jog, U6, sorszém alatt a Budadrs, beltertlet 3850/1/C helyrajzi szdmu
ingatlan mindenkeri tulajdonosét illeté fsldhasznalati jog, Felek régzitik, hogy az ingatlanon 3850/1/A
helyrajzi szamon a Vevd Y (I1/4. alatt Y és IU6. alatt ) és Berta Jézsel V4 (11/3.alatt Y és 115, alatt 1/4)
ardnyl tulajdondt képezd |, kivett lakdhaz” megnevezési 6nalld ingatlan, a 3850/1/B helyrajzi szamon
Berta Jézsef' 1/1 ardny® tulajdonat képezd ,kivett lakohdz” megnevezésl 6nallod ingatlan, 3850/1/C
helyrajzi szamon a Vevé 1/1 arényy tulgjdondt képezd ,kivett lakéhaz” megnevezésti ondlls ingatlan
taldlhato,

VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

3. Felek megédllapodnak, hogy Eladé Budadrs Véros Onkorményzatdnak T elepiilésiejlesztési,
Kémyezetvédelmi és Vagyongazdélkodasi Bizottsdga 27/2022, (IL.14.) szdm hatérozata alapjin efadja,
Vevd pedig a megismert dilapotban megvasdrolja az 1. pontban koriilict Ingatlant, tehat a Badadrs,
belteriilet 3850/1 hrsz-u ingatlan 14 tulajdoni hanyadét 6.495.000,- TFt, azaz hatmillic -
negyszdzkilencyvenbtezer forint vételdrért (tovabbiakban ,, Vételar™). Az ingatlan értékesitése a 2007,
evi CXXVIL torvény 86 § (1) bek, J) pontja értelmében adémentes.

4, Felek megéllapodnak, hogy a Szerzédés hatalybalépését kbvets 15 napon belitl a Vételdrba! 4.500.000
Ft-ot azaz négymillib-Gtszdzezer forintot (a tovébbiakban: Vételdrrész) Vevl megfizeti Eladd QTP
Banknél vezetett 11784009-15390053 szami szémlajéra. Vevo a késedelem idejére a késedelem minden
napja utdn 5.000,- Ft kétbér megfizetésére kisteles. Amennyiben Vevs a fenti hatdridSben nem fizet] meg
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57 igg.gEﬁlQ‘dé egyoldalt, Vevshdz intézett irdsbeli nyilatkozattal eldllhat a Szerzédéstdl,
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6.

Képva Wiuiughoﬁﬂ _
akadalyoztatdsa eselfn Helyette Bird

Vevs a Vételarbol fennmaradd 1.995.000.-Ft-of, azaz egymillié-kilencszakilencvendtezer forintot (a
tovabbiakban: Hatralék) 20 havi részietekben (tovabbiakban: Részlet) kételes megfizetni Elado részére,
A Részleteket kamat terheli, melynek mértéke a mindenkoti jegybanki alapkamat 5 szdzalékponttal
ndvelt értéke.

Felek megallapodnak abban, hogy Eladd egyoldald jognyilatkozatdval jogosult moédositani a Részlet
Ssszegbt & jegybanki alapkamat viltozdsénak figyelembevételével, a jegybanki alapkamat véltozdsanak
megfelelé dsszeggel. Az eldbbiekre vonatozdan Vevd kijelenti, hogy jelen Szerz8dés alairdsaval lemond
a kamat mérséklésének jogardl, a kamat mértékét aranyosnak ismerik el, és nem emel kifogast a Részlet
eldbbick szerinti, Eladé altali egyoldali megvéltoztatdsival szemben.

A fizetendd Résziet minden hénap 10. napjéig esedékes, melyet az Eladd OTP Bankndl vezetett
11784009-15390053 szérmi szdmléjara kell dtutaldssal teljesiteni,

Felek rdgzitik, hogy Vevd elteljesitésre jogosult,

Amennyiben Vevs a Hatralék megfizetése kapesin késedelembe esik, a késedelem idejére a késedelem
minden napja utdn 5.000.-Ft késedelmi kdtbér megfizetésére koteles Eladd részére. Vevd 60 napot
meghaladé késedelme esetén Eladé egyoldald, Vevéhéz intézett irdsbeli nyilatkozattal eléllhat a
Szerz6déstsl. Elallds esetén Vevl kételes Eladd felhivasatdl szdmitott 15 napon belill ingatlan-
nyilvantartisi bejegyzésre alkalmas okirati formdban is tudomdsul venni az eldllast és a tehermentes
ulajdonjog Elado részére térténd ingatlan-nyilvntartdsi bejegyzéséhez hozzdjaruini, mely nyilatkozat
megaddsanak elmulasztdsa esetén a jognyilatkozat megtételéig napi 5.000.-Ft késedelmi ktbért kteles
Eladd részére megfizemi. Elalids hidnydban a 60 napot meghaladd késodelmet kdvetd naptol a fenti
részletlizetési kikodtés hatalydt veszti és Vevé a fennmaradd pénztartozdsat 15 napon belil, egy
Ssszegben kbteles megfizetni Fladé szdméra, Vevd a Szerzddés alairdsival visszavonhatatlanul lemond a
kdthér mértékének vitatdsi jogdrol. Eidilds esetén a Felek kdtelesek egymassal elszamolni,

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a Vételarész, illet6leg a Hatralék megfizetését — teljes bizonyit6
erejli maganokiratba foglalt — nyilatkozat aléfrasaval vagy pénziigyi igazolaséval elismeri és nyugldzza.

A SZERZODES BIZTOSITEKA

Felek megatlapodnak abban, hogy a Vételdrrész megfizetésével a Halralék megfizetésének biztositdsara
1.995.,000,-Ft, azaz egymillio-kilencszizkilencvendtezer forint és jarulékai erejéig Elado javira Vevd
1/2 aranyq tulajdoni hanyadira jelzdlogjogot, valamint a jelzdlogjog biztositisdra elidegenitési és
terhelési tilaimat alapitanak. Eladd kotelezettséget vailal arra, hogy amennyiben a Vételarat Vevo
maradéktalanul megfizeti, a kifizetését kdveté 15 napon belill ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzesre
alkalmas okiratban hozzéjarulast adja ahhoz, hogy a jelzélogjog, valamint az elidegenitési és terhelési
tilalom az ingatlan-nyilvantartdsbél térlésre kerliljon. A torles {gyintézési feladata és annak koltsége
Vevbt terheli.

Felek jelen Szerzddés aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlan hozzajarulnak ahhoz, hogy a
tulajdonjog bejegyzésével egyidejiileg 1.995.000.-Ft, azaz egymillié-kileneszazkilencvendtezer forint
és annak jarulékai erejéig Vevd 1/2 ardnyit tulajdoni hdnyadara jelzdlogjog bejegyzésre, valamint
elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzésre keriiljon Eladd javara.
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10, Elad6 az Ingatlan tulajdonjogit a telies Vételdrrész kifizetéséig fenntartja. Eladd a Vételarrész
meglizetése esetére ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas, Ugyved altal ellenjegyzett, killon
okiratba foglalt nyilatkozatdval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz,
hogy Vevé tulajdoujoga az Ingatlanra 1/1 aranyban, tehat a Budadrs, belteriilet 3850/1 hrsz-0
ingatlan 2 hényaddra - addsvétel jogeimén — az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezésre keriiljén
(tovébbiakban ,,Bejegyzési Lngedély™),

11. Felek kézOsen kérik Pest Megyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztdly t.-et az
Inytv. 47/A.§ (1) bek. b.) pontja alapjin a tulajdonjog-bejegyzési engedély megaddsira meghatarozott,
legleljebb az okirat ingatlaniigyi hatéségi benydjtasétél szamitott 6 honapos hatdridé elteltéig tulajdonjog
bejegyzés ingatlan-nyilvéntartasi fliggében tartdsat,

12. Eladd a Szerz6dés aldfrdsaval egyidejlileg jslen okiratot szerkesztd tigyvédnél 8 db eredeti példanyban
ligyvedi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt, amelyben FEladd feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjaruldsit adja Vevé 1/2 ardnyn tulajdonjogdnak adésvétel jogeimén torténd ingatlan.
nyilvantartdsi bejegyzéséhez.

Elado — a killon fven szerkesztett {igyvédi letétl szerzddés rendelkezéseivel egyezden — a Vételarrész
kifizetésének hitelt érdemld igazoldsa esetén hozzajérul ahhoz, hogy Vevl részére kidllitott Bejegyzési
Engedely a Feleknek kiadasra, illetdleg a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztily
Féldhivatali Osztdly 1.-hez benyGjtdsra keriiljén a maradé példinyok lgyfeleknek tdrténd kiaddsa
mellett oly médon, hogy legaldbb | db eredeti példény okiratszerkesztd ugyvédnél maradjon.

A Vewlarész ifizetését hitelt érdeml8en igazolja, amennyiben Eladé teljes bizonyitd erejii
maganokiratba foglalt okiratban vagy pénziigyi igazolassal elismeri a teljes Vélelarrész maradéktalan
megfizetését, és/vagy Vevd eredeti banki igazolssal igazolja a teljes Vételdrrész Elad6 részére torténd
meglizetését, '

INGATLAN BIRTOKBAADASA

13. Felek rogzitik, hogy Vevé az Ingatlant jelenleg is birtokdban tartja, gy birtokbaadasi eljirds
lefolytatasira nincs sziikség. Az el8bbiek alapjin Vevé kijelenti, hogy Eladéval szemben az Ingatlan
jelen SzerzOdés aldirasdt megel8z8 birtokviszonyaval, illetéleg a birtokbaaddsaval kapcsolatosan sem
most, sem a jovében jogeimre tekintet nélkill igénnyel nem ¢l, arrdl jelen Szerzfdés aldlrdséval
kifejezetten lemondanak.

NYILATKOZATOK, SZAVATOSSAGVALLALASOK

14, Elad6 az Ingatlenra vonatkozdan — kilénésen a 2. pontban irt terhekkel kapcsolatosan — szavatossigot
nem vallal, melyet Vevk tudomésul vesznek, &s jelen Szerzédés aldirdsdval egyidejileg kifejezetten és
visszavonhatatlanul lemondanak a kapcsolddé jog- és kellékszavatossagi jogaikrdl és jogefmre tekintet
nétkil lemondanak 8z Ingatlan tulajdonjog  4trubdzaséval kapcsolatos, Eladdval szembeni
igényérvényesités jogdrol.

15, Elado tdjékoztatia Vevdt - mely t4jékoztatdst Vevd a Szerzédds aldirdsaval tudomésul vesz -, hogy a
Szerzbdés haldlyba lépésének feltétele, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. &vi CXCVL tv. (a
tovabbiakban: Nvtv.) 14.§ (2) bekezdésében a Magyar Allam szdméra biztosftott, minden més jogosultat

megelozd-elava arlisi jog gyakorldsardl a jogosult lemondasa, vagy annak Eladd irdsos felhivasinak
CISHET aiiitott 35, napot meghaladé elmaradasa,
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Felek jelen pontban foglaltakra tekintettel tudomdsul veszik, hogy Eladd — elj‘uo tgyved utjan - az

elévésarlasra jogosult Magyar Allamot, illetdleg az dllami vagyonrdl sz616 2007, évi CVL. térvény 60.§
(2) bekezdése alapjdn a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.~t (Székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi 0t
56.; Postacim, levelezési cim: 1399 Budapest, Pf, 708., tovdbbiakban: MNV Zrt.), mint az el8visarlasi
jogrél nyilatkozni jogosultat a Szerz6dés mindkét £2] 4ltali aldirdsat kévetd 15 napon beliil a Szerzddés -
a hatdlybalépése el6tt, mint ajanlat - megkiildésével irdsban megkeresi azzal, hogy a kézhezvételt
kovetben nyilatkozzon, kivin-e élni elévasdrlasi jogdval. Amennyiben az MNV Zrt. teljes bizonyité
ereji maganokiratban 35 napon beliil vételi ajanlatot clutasité nyilatkozatot tesz, a Szerz8dés hatdlyba
1ép. Amennyiben az MNV Zrt, vételi ajdnlatot elfogadd nyilatkozatol tesz, a Szerzédés az Eladé és ag
MNYV Zrt. kozott jon létre, Amennyiben az MNV Zit, 35 napon beliil ¢lévésarlsi joga tekintelében nem
nyilatkozik, Ggy az az eldvasarlasi jog gyakorldsérd! térténd lemondasnak mindsiil és a Szerzédés
hatdlyba lép. Az ajanlat elfogaddsra keriil, ha azzal az elfogadé nyilalkozat teljes ~ a lényeges elemekre
kiterjedd — tartalmi azonosuldst jelent. Ha az ajanlatra adott valasz nem elutasité ugyan, de tartalmdaban
eltér az ajdnlatiol, az eltérd tartalmi vélasz 1 ajénlatnak mindstil, amelyhez mdt a mésik 81 részérsl
két8dik az ajénlati kotottség, azonban ennek elfogadasdra Eladé nem kbteles.

VEGYES RENDELKEZESEK

Felek kolesénOsen megallapodnak, hogy a szerzédéskotésnél eljard ellenjegyz6 ligyvéd munkadijat
Eladd viseli, minden egyéb felmeriilo koltséget — ideérive, de nem kizardlag a Szerzddés benyijtisa
sorén fizetendo igazgatasi szolgaltatas: dijat - Vevé visel,

Eladd jogi személy, Magyarorszag helyi dnkorminyzata, Vevd cselekvBképes magyar allampolgar.
Felek kijelentik, hogy a fenti jogligyletnek jogi akadalya nincs.

Felek kdzdsen megillapodnak abban, hogy a Szerz8désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a
Polgdri Térvénykényv (Ptk.) és a vonatkozd hatalyos jogszabalyi rendelkezések az irdnyaddk.

Felek adatai a Pmt rendelkezésel alapjdn jelen szerzSdéshen keriilnek rigzitésre, a Felek
adatszolgaltatdsa és az Altaluk bemuiatott, személyazonossdg igazoldsira a Pmt, szabilyal szerint
alkalmas okirat bemutatdsa alapjdn. Felek kifejezetten hozzdjarultak, hogy személyazonossagukat és
okmanyaikat (szilkség esetén) a JUB keretrendszeren keresziiil eljaré tigyvéd ellenérizze, adataikat
kezelje €s nyilvantartsa. Az errdl sz6lé tdjékoztatdst tudomasul vették. Hozzdjaruldsukat adték, hogy
személyl okmdanyaikrél misolat késziljon. Felek az iroda adatkezelési és iratkezelési szabdlyzatit
megismerték, tovébba a pénzmosds €s  a  terrorizmus  finanszirozdsa megeldzésérsl  és
megakadalyozasdrél szold szabalyzatrol sz610 jogszabalyt megismerték, tudomasul vették, Felek a jelen
szerzOdés aldirdsival biintetdjogi feleldsséglik tudataban kijelentik, hogy jelen szerz8dés aldfrdsa soran
sajat neviikben jarnak el. Felek tudomésul veszik, hogy a szerz8déses kapcsolat fenndlidsa alatt az
azonositds sordan megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajit nevilkben jadmak el az {igylet sordn,
a tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozdsrél a tudomasszerzést8l szamitott 5 (&t) napon
beltil kételesek eljérd lgyveédet irasban értesiteni. Felek adatait az eljdrd lgyvéd az informacids
onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrdl sz6l6 torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a
jelen

Szerzddéshez kqusolodo megbizas és a Pmt.-ben foglalt kbtelezettsége teljesitése érdekében kezelhetl.
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20, Felek a jc,[en Szerzbdés clkészitésére és ellenjegyzésére ~ a Szerzdésben foglaltakat tényéllasként is
elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Megyel Kormdanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali
Osztaly 1. eldtt képviseletik elldtisara a DR, LASZLO JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési cim:
1525 Budapest Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jézsel u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr. Lasz16 Jen6 tigyveéd,
kamarai nyllvcmtalta51 szam: 16918) részére adnak mef,blzcis,t &8 mcglﬂlalmamsl melyet eljaro Ugyvéd
clfogad. Eladd és Vevd a kérik Pest Megyei Korményhivatal F5ldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly
t.-et, hogy a keletkezett iratokat {végzés, hatdrozal) szdmukra kézvetlentiil is kézbesftse.

Felek a jelen szerz&dést elolvasds és értelmezés utdn, mint az akaratukkal mindenben megegyezét,

jovahagydlag aldirjak,
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