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MEGBIZASI SZERZODES MODOSITAS

amely létrejbtt egyrészrdl:
Budatrs Véros Onkormsnyzata (székhelye: 2040 Budalrs, Szabadsdg Gt 134., addszdma:

15730105-2-13, bankszdmla széma: 11784009-15390053, képviseli: Wittinghoff Tamas polgdrmester
nevében a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal 28/2020. szami Cazdalkoddsi Szabalyzata alapjén: dr. -
Gréza Zsolt vagyongazdilkoddsi irodavezetd), mint Meghizd (a tovibbiakban: a Meghizd),

masrészrol

Pusztal Mérdki és Szakértsi Ireda Kft. (székhelye: 2360 Gyil, Juhdsz Qyula kéz 1., levelezési
cim: 2360 Gyal, Pf. 71., cégjegyzékszama: Cg. 13-09-153384, addszama: 23776188-2-13,
szamlavezetd bank: Erste Bank Hungary Nyrt., bankszAmlaszdm: 11600006-00000000-52487307,
képviseli: Pusztai Jozsef Laszlo tigyvezetd), mint Megbizott (a tovabbiakban: Megbizott),

a tovabbiakban egyiittesen Szerz6d6 Felek kozbtt, az alulirott napon, az alabbi feltételekkel:

1) Szerzddé Felek 2022. jinius 1-jén megbizisi szerzbdést kotottek a Budadrs, Frankhegy terilletén
lévé ingatlanokkal kapcsolatos altaldnos szakvélemény elkészitésére 600.000,-Fi+27% AFA,
minddsszesen brutté 762.000,-Ft megbizasi dfj ellenében. A szakvélemény elkészitdsének
hatérideje, 2022. julius 15. (tovabbiakban: Megbizdsi szerzGdés) Meghbizott 2022. jhnius 27-én
kelt drajanlatkiegészitésében jelezte, hogy a szakvélemény elkészitdséhez tovibbi adatgyiljtésre,
és hatiridShosszabbltasra van szilksége.

Szerz6dé Felek megéllapodnak, hogy a Megbizasi szerzddés 2. pontja helyébe az algbbi 2. pont

2)
Lép azzal, hogy a valtozist a dblt betiivel szedett rész tartalmazza:

»2) Szerzdédd Felek rogzitik, hogy Megbizottat az 1.) pontban kdriilit szakvélemény
elkészitéséért a jelen szerzGdés 1. szdmi mellékletét képezd drajanlat és drajiniatkicgészites
szerinti 700.000,-Fr+27% AFA, minddsszesen bruttd 889.000,-Ft megbizasi dij illeti meg.™

3) Szerzédd Felek megillapodnak, hogy a Megbizisi szerzddés 3. pontja helygbe az aldbbi 3. pont
16p azza), hogy a valtozdst a dokt betivel szedett rész tartalmazza:

- »3) Szerzéds- Felek rogzitik, hogy az 1.) pontban koriilirt szakvélemény elkészitésének
hatanideje 2022, augusstus 1."

A Meghizisi szerz8dés egyéb pontjait jelen szerzddés nem érinti, azok véltozatlanul hatdlyban
maradnak. -

4)

5) Szerzbds Felek a fenti szerzGddst efolvastdk, kdzbsen értelmezték, s mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyez6t, aldirasra jogosult képviseldik Gtjan, jovihagyolag

irjak ald.

6) Jelen szerzbdésmadositds elvilaszthatatlan, 1. szdmu mellékietét képezi Megbizott 1.) pont
szerinti drajanlatkiegészitése.
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Zborayné Dr. Peté Bedta

From: Pusztai Laszlo <laszlo.pusztai6Q@gmail.com>
sent: Monday, June 27, 2022 2:46 PM
To: Groza Zsolt dr. <Groza.Zsolt@budaors.hu>

Siutbject:
Kedves Zsolt!

Bedta kérésének megfelelfen tajékoztatlak, hogy a Frankhegyi szakvélemény készitésével kapesolatosan az afdbbi
problémdba litkdztem.
A cél tobbek kozott az, hogy a nem Frankhegyi telekingatlanok (megadtdtok, hogy 2762/1 — 3086/1 és 7117/3 és
7178/4) hrsz. kdztiek) 1998. és 2003, kbzti értékesitése — liletékhivatali adatai - alapjan egy a Budadrsi telekingatlanckra
vonatkozé &ltaldnos, éves szint(i dremelkedések mértékeit meg lehessen becsilni.
Az altalam kigy(Gijtott adatokat feldolgoztam excel tiblakban és eljuttattam Bedtanak.
Az illetékkivetés és az addsvétel idépontja jellemzien cstiszdsban van, tehat pl. 1999.
vetettek ki iltetéket. Ezen szempontok alapjan is szelektaltam az adatokat.

A feldolgozas alapjan az adathidnyos és irredlis adatok nélkil ezen telkek koziil

- 2001.- évben 1 darab adat

- 2002, évben 1 darab adat

- 2003. évben 3 darab adat volt fellelhets.
Ezekbél érdemi dtlagot nem lehet szamolni.
A javaslatom az, hogy meg kellen vizsgalni még a 2004. és 2005, évi adatokat is (hatha a feldolgozds csdszasa miatt van
még 201 - 2003 évi adat is, illetve ha nincs esetleg lehet interpolalni).

Hogy mennyi adatok taldlok erre a két évre, kérdéses, de célszerlinek tartok egy pribat.

Ehhez ismételten be kell mennem a Budapest Kornyeki Torvényszék Ggyfélcentruméba (Hungaria kérit), az adatbazist
lefotdznom, majd az adatokat excel tablaba feldolgozni.

A tbbletkdltség a sziikséges Id6t alapul véve 100.000,- Ft + AFA.
Ha egyetértesz az el@z8ekkel, kérlek mielébb Jelezz vissza, mivel csak szerdanként van hossz( nyitvatartds és a héten
(29.-én) az adatgy(ijtést meg tudnam oldani.

A tébbletmunka miatti tobbletidé max. 10— 15 nap, de igyekszem az eredeti hatdrid6t betartani.

évi addsvétel utédn 2001.-ben

Udv

Pusztai Laszlé
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MEGRBIZASI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:
Budabrs Varos Onkorminyzata (székhelye: 2040 Budatrs, Szabadsdg ut 134., addszama:

15730105-2-13, bankszamla szdma: 11784009-15390053, képviseli: Wittinghoff Tamas
polgérmester nevében a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal 28/2020. szami Gazdalkodasi
Szabdlyzata alapjan: dr. Groza Zsolt vagyongazdélkodasi irodavezetd), mint Meghizé (a

tovabbiakban: a Megbizé), masrészril

Pusztai Mérniki és Szakeértéi Iroda Kft. (székhelye: 2360 Gyal, Juhasz Gyula kdz 1., levelezési
cim: 2360 Gyal, Pf. 71, cégjegyzékszima: Cg. 13-09-153384, adészama: 23776188-2-13,
szamlavezetd bank; Erste Bank Hungary Nyrt., bankszdmlaszam: 11600006-00000000-
52487307, képviseli: Pusztai Jozsef Laszl6 iigyvezetd), mint Megbizott (a tovibbiakban;

Meghizott),

a tovabbiakban egytittesen Szerzédd Felek kozott, az alulirott napon, az alabbi feltételekkel:

1) Meghizé megbizza Megbizottat a Budadrs, Frankhegy terilletén 1év6 ingatlanokkal
kapcsolatos altaldnos szakvélemeny elkészitésére - a 2022, dprilis 12-én kelt drajdnlatkérd
szerinti met6dus alapjén - az alabbi kérdések megvélaszoldsa céljabol:

a.) A HESZ hatalyba lépése gyakorolt-e hatdst a Frankhegy terliletén talalhaté ingatlanok

értékeinek a véltozisara.
b.) Amennyiben a HYSZ hatdlyba [épése hatdst gyakorolt a Frankhegy teriiletén taldlhatd
ingatlanok értékének valtozdsira, ennek a hatasnak a bemutatdsa, mértékének

meghatdrozAsa.

2) Szerzddd Felek rogzitik, hogy Meghizottat az 1) pontban kortilirt szakvélemény
elkészitéséért a jelen szerzddés 1. szdmu mellékletét képezd Arajénlat szerinti 600.000,-

Ft+27% AFA, mind@sszesen brutté 762.000,-Ft megbizési dij illeti meg.

3) Szerzddé Felek rogzitik, hogy az 1.) poniban kérillirt szakvélemény elkészitésének
hatarideje 2022. jiilius 15. ’

4) Megbizé koteles a Megbizott drajdnlata szerinti adatszolgéltatds nytjtasira legkésdbb 2022,
majus 30-ig.

5) Swerzidé Felek rogzitik, hogy Megbizott az alafrt szakvélemény elektronikus megkilldését
és Meghbizé 4ltal tortént visszaigazoldsat, valamint a teljesitési igazolas kiallftdsat kovetoen
jogosult szdmldja ki4ll(tdsara és benyljtédsara. Megbizott kiteles a szakvélemény egy eredeti
példanyénak 4tadasara és word formAtumban valé megklildésére. Megbizott részérdl a
teljesitési igazolds a Budabrsi Polgérmesteri Hivatal 28/2020. szdmu Gazdalkodasi

Szabdlyzata alapjén torténik.

6) Megbizott koteles a Meghizd felé benytijtott szamia vonatkozésaban a ,vevd neve”
megnevezésll rovatot az alabbiak szerint kitdlteni azzal, hogy az itt leirtaktdl eltérden
kiallftott szamldkat Megbizénak nem 4ll médjéban befogadni:

Budatrs Varos Onkormanyzata
2040 Budadrs, Szabadsdg at 134.
Adoszam: 15730105-2-13
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11)

12)

13)
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elkészitésére vonatkozé megbizasi dijat a szabélyosan kiallftott

Megbizé a szakvélemény
30 napos fizetdsi hatériddvel, stutaldssal fizeti meg Megbizott

szémla dtvételétdl szamitott
részére.

Amennyiben Megbizott késedelembe esik, Meghizé pothatdrid6t tlzhet ki. A p6thataridé
eredménytelen eltelte esetén Megbizé vélasztdsa szerint ismételt péthatdrid6t tlizhet vagy
elallhat a megrendeléstsl. A p6thataridd credménytelen letelte esetén a Megbfzott napi 1.000
Ft kotbért koteles fizetni. Abban az esetben, ha Megbizé ismételt péthatérid6t tiz ki, 2
Kkothér késedelmi kotbérek, & megrendeléstél eldllds esetén pedig meghitsuldsi kotbérnek

mindstil. - . - e o

[smételt péthataridé tizése esetén Megbizott a teljes késedelem idejére napi 1.000 Ft
késedelmi kotbért tartozik fizetni. Abban az esetben, ha az ismételt pothatdridd is
eredménytelentl telik ¢! Meghizé a megrendelésto! eldll és a kitber meghitsuldsi kdtbér

jogeimén illeti meg Megbizot.

Megbizott jelen szerzédés alafrdsaval kijelenti, hogy rendelkezik a szerziddésszer(
teljesitéshez sziikséges valamennyi szakképesitéssel és érvényes engedéllyel.

Megbizott 2 nemzeti vagyonrol sz0l6 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) 1. pontja alapjén,
feleléssépe teljes tudataban kijelenti, hogy a yonatkozo jogszabalyokat megismerte, amelyek
alapjan tarsasdga 4tlathaté szervezetnek mindsiil. Tudomdsul veszi, hogy a nyilatkozatéban
foglaltak valtozdsa esetén, illetve, ha az 4tlathatosagi feltételeknek valé megfeleldsége
megsziinik, arr6! Megbizét haladéktalanul, frdsban tajékoztatni kbteles, Tudomdsul veszi
tovabbg, hogy ha az 4tlathatosdggal kapcsolatban valétlan tartalmu nyilatkozatot tett, vagy az
4tlsthatsag feltételel jelen szerz8dés hatilya alatt megsziinnek, Megbizé a szerzddést
azonnali hatdllyal felmondja, vagy — ha a szerzédés teljesitésére még nem kerdlt sor a

szerzOdéstit elall.
Megbizott az atlathatésigra vonatkozd nyilatkozatot 2020.02.27. napjan nyilvantartasba

vétel céljabél Megbizé részére benyijtotta. Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy Meghizé
az Gtléthatdsigra vonatkozd nyilatkozatot a szerzbdés alafrasitdl szamitott 5 évig jogosult

ellendrzés céljdbal kezelni.

Szerzodé Felek a fenti szerzfdést elolvastdk, kdzdsen érielmezték, s mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyezdt, aldirdsra  jogosult képvisel8ik utjan,

jovahagydlag irjak ala,

Jelen szerz6dés elvdlaszthatatlan, 1, sz4mu mellékletét képezi Megbizott 1.) pont szerinti
Arajanlata.

...........................................................

Pusztai Mérndki és Szakért6i Iroda Kit.

Budabrs Vayos Onkorményzata
képviseli™dr. Gréza Zsolt képviseli: Pusztai Jozsef Laszld ilgyvezetd
vagyongazdalkoddsi irodavezetd Megbizott
Megbizb
Pusziai Mérniki s
Szakértsi Iroda Kit,
i 2360 Gyal
¢ 5 ' Juhdsz Gyula kez 1.
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Zborazné Dr. Petd Beata

Feladd: Pusztai Laszlé <laszlo.pusztai60@gmail.com>

Kiildve: csutortok 2022, Aprilis 14 10:03

Cimzett: Zborayné Dr, Petd Beata

Targy: RE: arajanlat kérés - eDok iktatészam: 1X/153-14/2022 - vonalkéd:

{X/000153-000014/2022
Mellékletek: Arajanlat Frankhegy.pdf

Kedves Zborayné dr, Petd Beatal
Csatoltan kilddm az drajanlatomat.

Pusztai LAszIo

Erom: Zhorayné Dr. Petd Bedta <Pato.Beata@budaors.hu>
sent: Tuesday, April 12, 2022 12:54 PM

To: 'Pusztai Liszlé' <laszlo.pusztai60@gmail.com>
Subject: drajdnlat kérés - eDok iktatészam: 1X/153-14/2022 - vonalkéd: IX/000153-000014/2022

Kedves Pusztai Laszlé Ur!

Budabrs Véros Onkorményzaténak t8bb kisajétitasi, Korlatozasi kartalanitasi és ezekkel dsszefliggd peres ligye
van a Frankhegy teriiletén 1évo ingatlanokkal kapcsolatban. Ezen eljarasok soran szilikségiink lenne szakmai

segitségre az aldbbi tartalma szakvélemény elkészitésében:

1. A HESZ hatédlyba lépése gyakoroli-e hatdst a Frankhegy terliletén taldlhat6 ingatlanok értékeinek a
valtozasara, ‘

2. Amennyiben a HESZ hatélyba lépése hatést gyakorolt Frankhegy teritletén talalhato ingatlanok
értékének valtozaséra, ennek a hatdsnak a bemutatdsa, mértékének meghatarozdsa.

A szakvélemény elkészitését - a korabban egyezietett - alabbi metodus alapjan kérjiik elkésziteni:

Kérjitk hatdrozza meg a Frankhegyen az 4tlagos fajlagos ingatlanértékeket - iires telkek tekintetében - a 2000, év
elbtt 2 éves és 2000, év utan 3 éves iddtartamra, Az atlagos fajlagos ingatlanértékekb6l kérjiik meghatérozni a
fajlagos ingatlanértékek id6beli valtozasat.
A Frankhegyi éltagos fajlagos ingatlanértékek valtozdsdbol arra még nem lehet kdvetkeztetni, hogy azokban a
szigorlibb szabélyozds miatti tényezdk és az altalanos arvéltozdsok milyen mértékben jelentkeztek. Ezek
kiildnvalasztasihoz az aldbbi vizsgélat elvégzését kérjuik:
Meg kell vizsgélni, hogy egy ssszehasonlitasra alkalmas teriileten a belterdleti tires telkek 4tlagos fajlagos
ingatlanértékei az adott idéintervallumban hogyan véltoztak. Budadrs tertiletén a Frankhegyen kivill vannak
(voltak) még beltertileti iditlasvezetek, de azok nagysiga elenyészé a F rankhegyhez képest. Ezen ok miatt
oélszert az adott idészakra vonatkozéan egy olyan helteriileti épitési Svezetet kijeldlni melyben jelentds szamd,
lakoépiilet — csalddi hdz épitésére alkalmas, jellemzoen azonos beépithetdségli épitési telek kerillt értékesitésre.
Az ezekbbl az adatokbol szamitott Atlagos fajlagos ingatlanériékek véltozdsa megmutathatja az altalanos
ingatlanpiaci mozgasok, inflaciés hatdsok okozta altalanos dremelkedést.

A Frankhegyi telekingatlanoknak az altalanos ingatlanpiaci mozgdsok, inflacios hatdsok okozta ltalanos
armozgasinak a nagysaga megegyezének tekinthetd az ssszehasonlitas korébe vont telekingatlanok atlagos
fajlagos értékeinek a véltozasival, ezért a Frankhegyi és az asszehasonlitas kérébe vont telekingatlanok

i




évenkénti 4tlagos fajlagos értékeinek dsszevetését ktvetben meg lehet hatdrozni, hogy a Frankhegyi
telekingatlanok 4tlagos fajlagos értékeire milyen hatéssal volt a teriiletre vonatkozo kordbbi szabélyozas

megviltoztatdsa,

Kérjiik, hogy a fenti met6dus szerinti szakvélemény elkészitésére kitldje meg szamunkra drajénlatat. Kérjik,
hogy 4rajanlatiban jelslje meg, mekkora idét venne igénybe az adatok begylijiése ¢s azok alapjén a

szakvélemény elkészitése.

Udvazlettel:

—Z?ofayné dr. Petb Beata

Budaorsi Polgarmesteri Hivatal

Muszaki Ugyosztaly
Vagyongazdalkodasi [roda

2040 Budadrs, Szabadsag Gt 134,

Tel.: 06 23 447-863, Fax: 06 23 447-891

E-mall: Peto.Beata@budaors.hy




Kadves Zborayné dr. Petd:Bedfal

Hwatkozva megtlsztelﬁ arajaniat Kérésikre 2022, 04. 12 -e-mall, !XI153-141‘2022seDoK ikfa-
téazamy, a. Budaors Frankhegy diiletéri [Ev8. mgatlannkka! kapcsolatos‘ Aftaianos: szakvéle:

mény:elkészitését el tudom. valilni,

$zilkséges adatszolghlfatds:
Kérem, Budadirs helterdiletan-egy. olyan‘belterileti épitési Gvezetét: Blokket Kijefsthi &s abban
tal -ﬂg hetyrajzl szamot felitintetni, melyben jelentds.szémd lakéepllet—~ - csalig héz Spitese-
re. Alkzimas; jellemzGen d2onos. beaprthetosegt‘i eplté3| ‘talek Korhilt -értéKesitéste .az adc

001, 2002: &s:2003, |

envatlpmbgn 4t 21998, 1999, 2000.;.
~ig helyrajzi s7Amalia rendelkezesrsialio tér

|rtgaﬂanok tél -~

A munka menete::

jud ast=K6myéki T6wenyszek*l?gyfélcan;mméban -a:szakértok.

rendeikezégsére &b Illeté‘ Jaibazisban talalhatok. Az adatbézis,
papitalapon talalfiato. A, Ayilvan rtés fénymasolassra hines; lehietbgég, . az [hozAt

het, de afényképezési lehetéség Biztositoft,

Az dsszehasonlité-adatok

szﬁz_adaf‘_‘ mald & ket >
& alapian: Kiavajlen] €8 :azokat excel Aabidbin ‘rdol_'joznl
' ia, kiterjedés; effo-

A Frankhegyldngatlanokat még: tc,wabb kel bontam Tres telekre. 5 felémtményes lngatlanra
is, Az eldzdek elkészitését kbvetben KeZdbdhet. meg Az érdertii munka, azaz & szakvele-

mény, elkészitése.
A munka sazés hatdrideje:

Al fotyamathln 16V, jelentés gzar0 &8 hataridds Biréségvklrendeléseim ‘midtt, a: munkavég—
‘zést méjus; kﬂzepén tudom glkezderil; a: szakvélemény ‘g|készitdsének varhatd lideje junius’

kﬁzepe —-vége..

Munkadlf

aEIﬁzetes becslésem ~sz§rint -V adatgyﬂjté.s adatszelektilas &8 feldolgozés Valamint bzl
szakvélemény elkbszitésbhez sz kséges munlqa:dﬁ miitegy: 50 Grara;tehetd. A jelenle-
gli 12. 000+ Ft/bid szakértﬁt’éraduamaf lapul-véve az ajaniati fadnkadjjai

600.000,- Ftie-27 S AFA (bruttd -:za.z-nfho -Ft)f

Udvazlettet
Piisisl MEmn sy gk .
- Szakertollroda Kit:
2380 Gyél
Juhasz ByulE ko 1




