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ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budadrs, Szabadsdg it 134., tdrzskdnyvi azonosité szam: 730105, addészém:
15730105-2-13, statisztikai szdmjel: 15730105-8411-321-13, képviseli: Wittinghoff Tamas
polgirmester vagy akadalyoztatdsa esetén helyette a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali
Osztalyahoz 53.117/2019.11.18. tigyiratszdmon benyujtott aldfrasi cimpéldany, valamint a
polgérmester helyettesitésérdl sz616 3/2019. sz. utasitas alapjan Biré Gyula alpolgarmester)
mint vev6 (a tovabbiakban: ,,Vev6™), méstészrd]

SZEPESI BELA

(sziiletési neve: sziiletési hely és idé: ., anyja neve:
személyi azonosftéia; személyi azonositd igazolvanyanak szdma:
akohelye: _addazonosité jele , mint

eladé (a tovabbiakban: ,Eladé”)

(a tovabbiakban Vevé és Eladé: ,,Felek™) kozott az alulirott napon és helyen, a kdvetkezd
feltételek mellett:

SZERZODILS TARGYA

1. Felek rOgzitik, hogy jelen szerz6dés (tovabbiakban: ,,Szerzédés™) targya a Pest Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. ingatlan-nyilvantartisdban
szerepld, Budadrs, belteriilet 146 hrsz. alatt felvett 1.292 m? alapteriiletd, ,,Kivett 2
lakohdz, udvar 2 gazdasdgi épillet” megnevezésii ingatlan 47/646 tulajdoni hényada
(tovabbiakban ,,Ingatlan”), mely Elad6 47/646 aranyt tulajdonat képezi. A 146 helyrajzi
szamU ingatlan tovdbbi 599/646 tulajdoni hanyada Vevé tulajdonat képezi. Elad6 és Vevo
kozott 2019, dprilis 29-én kotott telekalakitdsi és hasznalati megosziasi szerzGdés
(tovabbiakban: Telekalakitasi szerzGdés) alapjan Eladé a Telekalakitisi szerzddés
mellékletében pirossal jeldit lakdst kizdrdlagosan hasznalja. A meliékletben zolddel jelolt
kertrész Vevo és Eladd kozds hasznélatdban van, de jelenleg azon kizérdlag Eladé tarolja
ingbsagait.

2. A TAKARNETROL a 146 helyrajzi szdm ingatlanrél lehivott tulajdoni lap mésolat

alapjan az Ingatlant I1I/5. alatt Vevé javdra bejegyzett elévasarldsi jog terheli, egyebekben
az Ingatlan per-, teher- és igénymentes. Vevd tovabbi 599/646 tulajdoni hanyad4t I11/14,
alatt elidegenitési ¢s terhelési tilalom terheli Vevé javara.

VETELAR

3. Felek rogzitik, hogy Budadrs Varos Onkorményzatinak Telepiilésfejlesztési,

Komyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsdga 106/2021.(X1.29.) TFKVB és
55/2022.(1vV.20.) TFKVB szdmu hatdrozataival Ggy dontsit, hogy az Ingatlant Eladdtol
megvasdrolja, Az el8bbiek alapjin Felek megéllapodnak, hogy Eladé az el6bbi hatdrozat
alapjan eladja, Vevd pedig a megismert dllapotban megvasdrolja az 1. pontban koriilirt

Ingatlant 8.000,000 Ft, azaz nyolemillié forint vételarést (fovabbiakban ,,Vételar”). Az
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ingatlan értékesitése a 2007. évi CXXVIL. torvény 86. § (1) bekezdés j) pontja értelmében
adémentes.

VETELAR MEGFIZETESE S AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA

. Felek megallapodnak, hogy Vev a Vételarbol 3,000.000.- Ft-ot, azaz harommiilié forintot

(a tovabbiakban: Elsé Részlet) a_Szerzédés aliirdsat kovetd 10 munkanapon beliil
megfizeti Elad6 szamu szamldjéra.

. Fladé és Vevdé megdllapodnak, hogy Eladé koteles 2022, janius 30. mapjaig az

Ingatlant ingésagaitol Kiiiriteni és Vev6 birtokdba adni, valamint a Telekalakitasi
szerzédés mellékietében zdlddel jelslt kertrészt (tovabbiakban: Kertrész) ingésigaitol
Kiitriteni és Vevé birtokdba adni. A fennmarad6, 5.000.000,-Ft-ot, azaz 6tmillié forintot
(tovabbiakban: MAsodik Részlet) Vevd az Ingatlan és a Kertrész kiliritését és birtokba
adds4t kovetd 10 munkanapon beliil megfizeti Elado részére Eladd

ni szamlijara.

. Ha az Elad6 az Ingatlanra és/vagy a Kertrészre vonatkozé kiiiritési és birtokbaadasi

kotelezettségének az 5.) pontban meghatdrozott hatdrid6ig nem tesz eleget, Vevd jogosult
az Ingatlant és/vagy a Kerirészt birtokba venni. Ebben az esetben Vevd jogosult az
Ingatlanban és/vagy a Kertrészben visszamaradt ingdsdgokat értékesiteni — melynek
ellenériékét az elszallitissal és az drzéssel kapesolatban felmeriilt koltségeinek levondsa
utén Eladé részére 30 napon belill megfizeti —, vagy szocilisan rdszorulok részére
elajandékozni, vagy Eladé koltségén hulladéklerakéban elhelyezni. Elad6 nem jogosult az
ingdsagok ellenértékét kovetelni, amennyiben az ingdsagok ajandékozasra keriilnek, vagy
hulladéklerak6ba keriilnek elhelyezésre, tebét ezekben az esetekben az ingdsdgok értekeérdl,
illetbleg a megfizetésének kovetelésérdl — jogeimtdl fliggetlentl - Elado az adasvételi
szerzddés aldirasaval kifejezetten lemond.

. Vevé az Ingatlan és/vagy a Kertrész kitir{tésével kapesolatosan felmeriilt kdltségeit jogosult

az Ingatlan vételdriba beszémiiani és az Ingatlan vételdranak Masodik részletét ezen
koltségek Ssszegével csdkkentett mértékben tartozik megfizetni Eladé részére legkésGbb
2022. augusztus 31. napjaig.

. Felek megallapodnak tovabba abban, hogy Vevd a birtokbaadéas napjatol szedi az Ingatlan

hasznait, a birtoklasa kezdetétdl fogva viseli a felmeriild kiaddsokat és a karveszélyt.

TULAJDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

. Eladé az Ingatlan tulajdonjogat a Mésodik részlet, vagy a kiiirités koltségeivel cstkkentett

Masodik Részlet kifizetéséig fenntartja. Elad6 az Els6 és Masodik Részlet vagy az Elsé és

a kiiirités koltségeivel csokkentett Mésodik Részlet megfizetése esetére ingatlan-

nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas, iigyvéd dltal ellenjegyzett, kitlon okiratba foglalt

nyilatkozataval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasét adja ahhoz, hogy

Vevo tulajdonjoga (g@l@g@ﬂanra, azaz a Budadrs, belteriilet 146 hrsz. alatt felvett 1.292

m? alapteriiletG, Qg@fﬁ o.37) hﬁgl;a%; udvar 2 gazdasdgi épiilet/ megnevezés( fng*hlan 47/646
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10,

11.

12,
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tulajdoni hényadira — adésvétel jogeimén — bejegyezésre kertiljon. (tovabbiakban
»Bejegyzési Engedély”).

Felek kozosen kérik Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztdly Foéldhivatali
Osztaly 1.-et az Inytv. 47/A.§ (1) bek. b.) pontja alapjén a tulajdonjog-bejegyzési engedély
megaddsara meghatérozott, legfeljebb az okirai ingatlaniigyi hatéségi benyijtasatol
szamitott 6 hénapos hataridd elteltéig a tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvéntartdsi
fiiggdben tartasit.

Elad6 a Szerzédés alafrasaval egyidejiileg jelen okiratot szerkesztd iigyvédnél 8 db eredeti
példanyban iigyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyi, amelyben Eladé felictlen és
visszavonhatatlan hozzajéruldsét adja, hogy az Ingatlanra Vevd tulajdonjoga adéasvétel
jogeimén az ingatlan-nyilvintartdsba bejegyzésre keriiljon.

Eladé — a kiildn fven szerkesztett igyvédi letéti szerzddés rendelkezéseivel egyezben —az
Elsé és Masodik Részlet vagy az Els6 és a kiiirités koltségeivel cstkkentett Mésodik Részlet
kifizetésének hitelt érdeml6 igazoldsa esetén hozzdjarul ahhoz, hogy Vevd részére kidllitott
Bejegyzési Engedély a Feleknek kiaddsra, illetSleg a Pest Megyei Korményhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1.-hez benyujtasra keriiljon a maradd
példényok tigyfeleknek torténd kiaddsa mellett oly médon, hogy legaldbb 1 db eredeti
példany okiratszerkesztd tigyvédnél maradjon.

Az Elsd és Miasodik Részlet vagy az Elsd és a kitirftés koltségeivel cstkkentett Mésodik
Részlet kifizetését hitelt érdemlben igazolja, amennyiben Elado teljes bizonyitd erejll
magénokiratba foglalt okiratban vagy pénziigyi igazoldssal elismeri a teljes Vételdr vagy a
kiiirités koltségeivel csokkentett Vételar maradéktalan megfizetését, és/vagy Vevo eredeti
banki igazol4ssal igazolja az Els6 és Mdsodik Részlet vagy az Els és a kilirités koltségeivel
csokkentett Masodik Részlet Eladd részére torténd megfizetését.

NYILATKOZATOK, SZAVATOSSAGVALLALASOK
Felek az Ingatlan allagara vonatkozdan a kdvetkezd megallapitisokat teszik:

Az ingatlan Budabrs torténeti teleptilésmagjdban, a Templom tér kdzvetlen kozelében
taldlhatd, a korabeli Zichy major terilletén. A tdrgyi lakést tartalmazo felépitmény
hagyoményos szerkezetli és kialakitdsu, jellegét tekintve foldszintes, részben aldpincézett.

A lakdsban eredetileg 1,5 szoba, hall, konyha, fiirdd és egy beépitett veranda helyiségek
voltak, 6sszesen 64 m? alapteriilettel. A helyiségek ugyan jelenleg is megvannak, de a lakés
teljes belsd teriilete lomtarként funkciondl. A konyha és a fiirdd hasznilhatatlan, a
felszerelési targyak hidnyosak, miikodésképtelenck. A flitését eredetileg egy falazott
kéménybe kotott cserépkélyha biztositotta, jelenleg flitetlen, a kémény és a cserépkalyha
rendeltetésszerii haszndlatra alkalmatlan.

A lakdsban t&bb helyen erds repedések észlelhetok, a konyha és a félszoba kozti fal egy
része kidolt. Az 6sszes nyilaszars, burkolat, feliiletképzés, elektromos és gépészeti halézat
elavult cserére szorul.

A 146 helyrajzi szAm1 ingatlancn taldlhatd vizéra egy korébbi tulajdonostérs, Kiss Jozsefné
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14,
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19.

VEGYES RENDELKEZESEK

Felek kélostndsen megallapodnak, hogy a szerzodéskotésnél eljard ellenjegyzd ligyved
munkadijat, valamint a Szerz8dés benytjtasa sordn fizetendd lgazgataSI szolgaltata51 dijat

Vevo visell.

Vevd jogi személy, Magyarorszdg helyi ﬁnkormény'zaté,rEladé ‘cselekvoképes magyar
allampolgér. Felek kijelentik, hogy a fenti jogﬁgyl_e;tnek jogi akadalya nincs.

Eladé vallalja, hogy a Szerz6dés bejegyzésétd] szémitott 30 napon beliil az Ingatlanban levo
lakcimét megsziinteti.

Felek kiszsen megallapodnak abban, hogy a jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdések
tekintetében a Polgari Torvénykonyv (Ptk.), az Nvtv., és mds vonatkozd hatdlyos
jogszabalyi rendelkezések az irdnyadok.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjén jelen szerz8désben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabélyai
szerint alkalmas okirat bemuiatisa alapjdn. Felek kifejezetten hozzdjarultak, hogy
személyazonosségukat és okményaikat (szitkség esetén) a JUB keretrendszeren keresztiil
eljéré tigyvéd ellendrizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az err6l sz0l6 tdjekoztatast
tudomésul vették. Hozzdjarulasukat adtak, hogy személyi okmanyaikrél masolat keésziiljon.
Felek az iroda adatkezelési és iratkezelési szabélyzatat megismerték, tovabbé a pénzmosas
&s a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérdl és megakadélyozasardl szol6 szabalyzatrdl
7616 jogszabalyt megismerték, tudomdsul vették. Felek a jelen szerzbdés alairdsival
biintetdjogi feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy jelen szerzédés aldirdsa sordn sajat
neviikben jarnak el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerz8déses kapcsolat fenndlldsa alatt
az azonositds sordn megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat nevitkben jarnak el
az ligylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozdsrél a
tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kitelesek eljaré tigyvédet frasban értesiteni.
Felek adatait az eljaré {igyvéd az informdcids Onrendelkezési jogrol ¢és az
informacidszabadsagrdl sz616 torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen
Szerz8déshez kapcsoldédd megbizds és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teIJes1tese
érdekében kezelheti.

Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tantsitdsdrél sz6lé 176/2008.
(VL30) Korm. rendelet 3. §. (4) bek. b) pontja alapjdn nem kell tantsftvanyt készfteni.

Felek a jelen Szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerz8désben foglaltakat
tényallasként is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Megyei Korményhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. el6tti képviseletik elldtdsdra, tovabbé az
elvasarlési jog gyakorldsdra 16rténd felhivas tekintetében a Magyar Allam nevében eljiro
Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. eldit a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA
(Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf, 34., 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4., 3. em. 1,

képviseli: dr. Laszlé Jend tigyvéd, karnarai nyilvantartdsi szam: 16918} részére adnak
megbizast és meghatalmazast, melyet eljaré tigyvéd elfogad. Eladé és Vevo a kérik Pest
Megyei I(olgr*nanthatal Fsldhivatali Fboszialy Foldhivatali Osztdly l.-et, hogy a
keietkeze /i@“ﬁbﬁa?@/ézes hatdrozat) szamukra kézvetleniil\s kézbesitse. Vevd kijelenti,
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hogy jelen pontban adott meghatalmazésa hatdlya a Nemzeti Adé- és Véamhivatal eldtt a
B400 adatlappal kapcsolatos nyilatkozat megtételére is kiterjed.

Felek a jelen Szerzédést elolvasds és értelmezés utdn, mint az akaratukkal mindenben
megegyezdt, jovahagyolag alalrjak
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Pénziigyi ellenjegyzo:

..............................................

Ellenjegyzem azzal, hogy a szerz8d6 felek jelen okiratot az aldirdsuk felett megjeldlt helyen
és napon eldttem frtdk ald.
Budadrs, 2022, 5.2 .







S VR (353 L2y

AP T SR oo ERATRTE

Jdor Tty

T T T 1y

- [ i ey
[ Pt Bv -
R R

Hiwht

. S TSy s
i YUy
£ e ; " ﬂhhﬁ-‘
rue L} .
e

-t t L . N
e S SO I LN
I .....r.nr..uvui....n.,.:\. E

gl

AEETURETRYY Pt !
A
s T RN
1L __ [

n Q_Wﬂ_m-f o
\. — ..m|4thhl__L m“_.r.“..u.Mn. | __IJl.n o e g M

CE el i I Tt s e

. d_.,'__ . H ot - - - - o

ez e

|

LN
i (JTj""‘!‘ﬂ-.u."__.

Lo sl R
%] Aptme umey ‘

,*;3@
framo

%
/

~

i
3

A
- ngnGadls

e ey P Tt

3y

o

BRI : a“

— -






