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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejitt egyrészrol )

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budabrs, Szabadség at 134., térzskdnyvi azonosité szdm: 730105, adészém: 15730105-2-
13, statisztikai szdmjel: 15730105-841 1-321-13, képviseli: Wittinghoff Tamés polgdrmester vagy
akaddlyoztatdsa esetén helyette a Budakeszi Jardsi Hivatal Féldhivatali Osztélydhoz 53.117/2019.11.13.
ligyiratszamon benyQjtott aldirasi cfmpéidiny, valamint a polgdrmester helysttesitésérol sz616 3/2019. sz,
utasitas alapjan Bird Gyula alpolgdrmester) mint eladé (a tovabbiakban: ,,Elad6”), masrészed|

ANGYAL ANDRAS GABOR
(sziiletéai nava. | g - . -
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Yevo2) (Vévﬁi és Vev62 a tovébbiachban egylltt: ”Vevél;;’iw
(a tovébbiakban Eladd és Vevok: ,Felek”) kszbtt az alulirott napon €s helyen, a kdvetkez feltételek mellett:
SZERZODES TARGYA

1. Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés (tovédbbiakban: ,,Szerzédés”) tirgya a Pest Megyei Kormanyhivatal
Féidhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztély 1. ingatlan-nyilvantartasaban szerepld, Budabrs, belteriilet
832 hrsz, alatt felvett 519 m? alaptertietll, ,Kivett lakéhaz és beépiteit terillet és' gazdasagi ¢plilet”
megnevezesl ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada (tovdbbiakban »Ingatlan”), mely Elad6é 1/1 ardnyd
tulajdonat képezi,

2. A TAKARNETROL az Ingatlanrd] lehivott tulajdoni lap mésolat alapjdn az Ingatlant terheli I/3. sorszém
alatt a Budadrs, belteriilet §32/A helyrajzi szam( ingatlant illeta foldhasznélati jog, I11/1. sorszam alatt
Angyal Pétert illett foldhaszndlati jog, a I11/2. sorszdm alat Angyal Péternét illetd foldhaszndlati Jjog.
Felek rogzitik, hogy az ingatlanon 832/A helyrajzi szdmon a I1/1. sorszam alati Angyal Péter % és a 11/2.
sorszam alatt Angyal Péterné 14 arany( tulajdondt képezd ,kivett lakéhdz, garzdasagi épiiler”

megnevezesl 6ndlld ingatlan talalhato,
VETELAR

3. Felek rdgzitlk, hogy Budadrs Viros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének Telepiiléstejlesztési,
Kdrnyezetvédelmi és Vagyongazdalkoddsi Bizottsdga 151/2022. (IX.05.) TFKVB szdm hatdrozatéval
ugy dontbtt, hogy az Ingatlant Vevék részére ertékesiti, Az el6bbick alapjan Felek megallapodnak, hogy
Eladé az elébbi hatérozat alapjan eladja, Vevél és Vevé2 Y - v ardnyban a megismert &llapotban
megvasérolja az 1. pontban koril frt Ingatlant 12,020,000 Ft, azaz Tizenkett8milii6- huszezer forint
vételdrért (tovabbiakban »Vételdr”). Az ingatlan értékesitése a 2007, évi CXXVIL t8rvény 86 § (1) bek.
J) pontja értclmében adémentes.

VETELAR MEGFIZETESE

Ty lapodnak, hogy — a tulajdoni hdnyadaiknak megfelelden - a Vételarbdl Angyal Andrés
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hatdlybalépését kévetd 15 munkanapon beliil megfizeti Eladd OTP Banknal vezeteit 11734009-
15390053 szdmt szamldjara,

5, Amennyiben Vevdl ésVevd2 a Vételarmegfizetése kapcsin késedelembe esik, Ggy Vevbk a késedelem
idejére a késedelem minden napja utén egyetemlegesen 2.000,- Ft késedelmi kisthér megfizetésére
kitelesek Eladd részére. Vevok 60 rapot meghaladé késedelme esetén Elad6 egyoldalt, Vev6khdz
intézett {rasbeli nyilatkozattal eldllhat a szerzédéstol. Elallis esetén Vevdk kotelesek Eladd felhivasatol
szémitott 15 napon belil ingatlan-nyilvantartési bejegyzésre alkalmas okirati formaban is tudoméasul
venni az elallast és a tehermentes tulajdonjog Eladé részére t8rténd ingatlan-nyitvantartasi bejegyzéséhez
hozzéjarulni, mely jognyilatkozat megadésanak elmulasztdsa esetén a jognyilatkozat megtételéig napi
5000 Ft késedelmi kdtbért kotelesek Eladd részére megfizetni. Vevdk a Szerz8dés alafrasaval
visszavonhatatlanul lemondanak a kotbér mértékének vitatasi jogarél, Eléllas esetén a Felek kotelesck
egyméssal elszdmolni, mely sorén Eladd visszafizetési kotelezettsége kamatmentes.

TULAJDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

6. Eladé az Ingatlan tulajdonjogét a Vételar kifizetéséig fenntartja, Elad6 a Vételar megfizetése esetére
ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéste alkalmas, ligyvéd A4ltal ellenjegyzett, kildn okiratba foglalt
nyilatkozatdval kifejezett, feltétlen &s visszavonhatatlan hozzajéruldsit adja ahhoz, hogy Vevdl és
Vevs2 tulajdonjoga az Ingatlanra ' - % ardnyban — adasvétel jogeimén — bejegyezésre keriitjdn.
(tovabbiakban ,Bejegyzési Engedély”).

7. Telek kiszissen kérik Pest Megyei Kormdnyhivatal F8ldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 1.-et az
Inytv. 47/A.§ (1) bek. b.) pontja alapjén a tulajdonjog-bejegyzési engedély megadasara meghatarozott,
legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatésdgi benytijtasato! szémitoit 6 honapos hatdridé elteltéig a
tulajdonjog bejegyzds ingatlan-nyilvantartdsi fiiggében tartasat.

8. Eladé a Szerzddés aldirdsival egyidejlileg jelen okiratot szerkeszt tigyvédné! 8 db eredeti példanyban
bgyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt, amelyben Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajérulasat adja Vevél és Vevd2 % - v, aranyn tulajdonjoganak addsvétel jogeimén térténd
ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzéséhez.

Eladé - a killén iven szerkesztett igyvédi letéti szerzddes rendelkezéseivel egyezben — a Vételdr hitelt
érdemld igazoldsa esetén hozzdjarul ahhoz, hogy Vevék részére kidllitott Bejegyzési Engedély a
Feleknek kiadésra, illetleg a Pest Megyel Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztdly Féldhivatali Osztaly
[ -hez benytjtésra ker{iljén a maradé példanyok igyfeleknek torténd kiaddsa mellett oly médon, hogy
legalabb 1 db eredeti példany okiratszerkesztd figyvédnél maradjon.

A Vételarkifizetését hitelt érdemléen igazolja, amennyiben Eladé teljes bizony(td erejii maganokiratba
foglalt okiratban vagy pénziigyi igazoldssal elismeri a teljes Vételar maradéktalan megfizetését, és/vagy
VeyBk eredeti banki igazoldssal igazoljak a Vételdr Eladd részére térténd megfizetését.

INGATLAN BIRTOKBAADASA

9, PFelek rogzitik, hogy Vevdk az Ingatlant jelenleg is birtakdban tartjak, {gy birtokbaadasi eljards
lefolytatédsara nincs sziikség. Az ¢l@bbiek alapjdn Vevok kijelentik, hogy Eladéval szemben az Ingatlan
jelen Szerzddés alairisat megeldzd birtokviszonyéaval, illetbleg a birtokbaadasédval kapcsolatosan sem
most, sem a jovBben jogefmre tekint nélkll igénnyel nem élnek, arrél jelen Szerzddés -ald(tdsaval

P S

‘ #f{{’n/” [ ,{:/6 CaNyd
| dr Liszl6 fend AngyalfAndris Gabor Angyal Altila Tamés
e ligyvé Vevdl Veud?
polgarma : ‘
kaddlyortatdsa esetenaely@ey @b S

el i

Gyula, alpolgdrmeste




3
NYILATKOZATOK, SZAVATOSSAGVALLALASOK

10. Eladé az Ingatlanra vonatkoz6an ~ kitléntsen a 2, pontban irt terhekkel kapcsolatosan ~ szavatossdgot
nem véllal, melyet Vevok tudomdsul vesznek, és jelen Szerzédés alafrasdval egyidejlileg kifejezetten és
visszavonhatatlanul lemondanak a kapcsolodé jog- és kellékszavatossdgi jogaikrdl és jogeimre tekintet
nélktl lemondanak az Ingatlan tulajdonjog &truhdzasdval az Eladéval szemben minden igénydrvényesités
jogukrdl,

11. Felek megallapodnak abban, hogy a 2. pontban kériilit foldhasznalati jogok ingatlan-nyilvantartdsi
rendezése (trlése) Vevoket terheli, melyre vonatkozéan Vevok kijelentik, hogy jogcimre tekintet nélkiil
lemondanak az Eladéval szemben a fSldhasznélati jogokkal kapcsolatos igényérvényesitds jogardl,

12. Eladé tdjékoztatja Vevket - mely tajékoztatdst Vevik a Szerz8dés alairasival tudomasul vesznek -,

hogy a Szerz8dés hatdlyba Iépésének feltétele, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011, évi CXCVL tv, (a
tovabbiakban: Nvtv.) 14.§ (2) bekezdésében a Magyar Allam szdméra biztos(tott, minden més jogosultat
megeléz6 elovasarlasi jog gyakorldsardl a jogosult lemondésa, vagy annak Eladd frdsos felhivdsénak
kézhezvételétd] szdmitott 35. napot meghaladé elmaraddsa,
Felek jelen pontban foglaltakra tekintettel tudomésul veszik, hogy Eladé — eljard digyvéd Gtjan - az
elévésirldsra jogosult Magyar Allamot, illetleg az allami vagyonrél szslé 2007, évi CVL torvény 66.§
(2) bekezdése alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.-t (Székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi Ut
56.; Postacim, levelezési cim: 1399 Budapest, Pf. 708., tovdbbiakban: MNV Zrt.), mint az elévasarlasi
Jogrdl nyilatkozni jogosultat a Szerz&dés mindkét fél 4ltali ald{rasat kovetd 15 napon bellli a Szerzédés -
a hatalybalépése el6tt, mint ajanlat - megkiildésével frashan megkeresi azzal, hogy a kézhezvételt
kivetden nyilatkozzon, kivan-e éini elévasarldsi jogéval, Amennyiben az MNV Zrt. teljes bizonyitd
erejit magdnokiratban 35 napon beltil vételi ajaniatot elutasitd nyilatkozatot tesz, a Szerzédés hatilyba
lép. Amennyiben az MNV Zrt, vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot tesz, a Szerz6dés az Blado és az
MNYV Zrt. kbzbtt jon létre. Amennyiben az MNV Zrt, 35 napon belill eldvésarldsi joga tekintetében nem
nyilatkozik, Ggy az az elBvéasdridsi Jjog gyakorldsardl tbrténé lemondésnak mindsill és a Szerzédés
hatalyba Iép. Az ajénlat elfogaddsra keritl, ha azzal az elfogadé nyilatkozat teljes — a lényeges elemekre
kiterjed6 — tartalmi azonosuldst jelent, Ha az ajanlatra adott valasz nem elutasftd ugyan, de tartalmdban
eltér az ajénlattdl, az eltérd tartalmil vélasz uj ajnlatnek mindstil, amelyhez mir a masik f8l részérdl
kotddik az ajénlati kotottség, azonban ennek elfogaddsara Eladé nem koteles.

13. Elado tdjékoztatja VevSket - mely tajékoztatast Vevék a Szerz8dés alairasaval tudomdasul vesznek -,
hogy & Szerz6dés hatilyba Iépésének az Nvtv, 14.§ (2) bekezdésében a Magyar Allam szdmdra
biztositott, minden mds jogosultat megeldzé eldvasariasi jog gyakorldsirdl a jogosult lemond4sa, vagy
annak Eladé irdsos felhivasdnak kézhezvételéts! szamitott 35, napot meghaladd elmaradasa mellett
tovibbi feltétele, hogy az 1. pontban korlirt ingatlan fSldhasznalati jogosultjainak a Polgéri
TorvenykdnyvrGl sz6l6 2013. évi V. torvény (a tovibbiakban: »PtK.”) 5:20, §-ban meghatdrozott, épiilet
tulajdonosokat illetd eldvasirlasi jog gyakorldsardl vald lemondésuk, vagy annak Eladd irdsos
felhivasinak kézhezvéteiétd!l szdmitott 15, napot meghalado elmaradasa. :
Felek jelen pontban foglaltakra tekintette] tudomdsul veszik. hosv Eladé — eliard tlevvéd Gtidn - az
clvasdrlasra jogosuitakat név szerint Angyal Pétert (s - ‘ :
ar . ' ' S o ), Angyal Péternét (s
) Ptk. 6:222. §-dban foglaltak alapjin mint az eldvésdrlasi jogrol nyilatkozni jogosultar «
Szerzbdes mindkét {81 dltali aldirasat kovetd 15 napon belll a Szerz6dés - a hatalybalépése el6tt, mint
ajanlat - megkiildésével irdsban megkeresi azzal, hogy a kézhezvételt kévetden nyilatkozzon, kivan-e

élni,g\%gé} isldsi jogdval. Amennyiben bérmelyik eldvasdrldsra Jjogosult teljes bizonyitd erejli

AgaoKiTa z ajdnlat kézhezvételétdl szamitott 15 napon bellil vételi ajénlatot elutasito
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nem ¢l az elévasarldsi jogval. Amennyiben barmelyik jogosult teljes bizonyité erejli maganokiratban az
ajénlat kézhezvételétsl szdmitott 15 napon belill vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot tesz, a Szerzodés
az Eladé és az elfogads nyilatkozatot tevd elévasarldsi jogosult kzétt jon létre, abban az esetben, ha a
Magyar Allam nem él az el8vasarlasi jogdval. Amennyiben bArmelyik el6vasdrldsi jogosult az ajanlat
kézhezvételétd] szamitott 15 napon bellll elévasarldsi joga tekintetében nem nyilatkozik, Ugy az az
clBvasarlasi jog gyakorlasardl térténd lemondésnak minbsiil. Az ajénlat elfogadasra kerlll, ha azzal az
elfogadd nyilatkozat teljes — a lényeges elemekre kiterjedd — tartalmi azonosuldst jelent. Ha az ajanlatra
adott vélasz nem elutasitd ugyan, de tartalméban eltér az ajéniattél, az eltérd tartalmy valasz fj
ajanlatnak mindsiil, amelyhez mér a mésik fél részérél kbiédik az ajanlati kotottség, azonban ennek
elfogadasara Eladé nem koteles. Ha az el8vdsirldsi jogosultak kozill t8bben tesznek elfogadd
nyilatkozatot, Eladé késedelem nélkill kteles errdl az eldvésdrlasi jogosultakat tajékoztatni, akik a
tajékoztatds hatdlyossé valasatol szamitott nyolc napen beliil elfogadd nyilatkozatukat visszavonhatjdk. E
hataridd leteltekor a Szerzddés a hatélyos elfogadd nyilatkozatot tett jogosultakkal jon létre, amennyiben
a Magyar Allam nem él az elévasirldsi jogaval. Az elfogadd nyilatkozatot tett jogosultak egymds kizotti
érdekeltségiik ardnyaban szereznek kozds tulajdont. Ha az elfogadd nyilatkozatot tett jogosultak
érdekeltségének arinya nem dllapithaté meg, a jogosuitak egyenld ardnyban szereznek tulajdoni
hényadot a dolgon.

Felek a 12. és 13. pontok alapiin régzitik, hogv a jelen Szerzdédés akkor lép hatalyba Eladé és
Vevak kizott, ha sem a Magvar Allam, sem az elévasirlasi jogosultak egyvike sem €l elvAsdrldsi

jogdval 2 12, és 13. pontokban meghatarozott hatdridn beliil és médon,

VEGYES RENDELKEZESEK /

14. Felek kolcstndsen megéllapodnak, hogy a szerzOdéskotésnél eljard ellenjegyzd igyvéd munkadijat
Eladé viseli, minden egyéb felmeriils kgltséget — ideértve, de nem kizdrolag'a Szerzddés benyljtasa
soran fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijat — Vevok viselik.

15, Eladd jogi személy, Magyarorszag helyi 6nkorményzata, Vevik cselekvSképes rﬁagyar allampolgarok.
Felek kijelentik, hogy a fenti jogligyletnek jogi akadélya nincs.

16. Felek ktiz6sen megaliapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdések tekintetében
a Polgari Torvénykdnyv (Ptk.), az Nvtv, és mds vonatkozd hatlyos jogszabalyi rendelkezgsek az
irAnyaddk.

17. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjdn jelen szerz6désben kerillnek rbgzitésre, a Felek
adatszolgéltatisa és az dltaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldsira a Pmt. szabélyai szerint
alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek kifejezetten hozzdjarultak, hogy személyazonossigukat €s
okményaikat (sziikség esetén) a JUB keretrendszeren keresztiil eljard Ugyvéd ellendrizze, adataikat
kezelje és nyilvantartsa. Az errél szol6 tdjékoztatast tudomdsul vettek. Hozzéjaruldsukat adtdk, hogy
személyl okményaikrél masolat késziiljsn. Felek az iroda adatkezelési és iratkezelési szabalyzatit
megismerték, tovibbd a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozdsa megelbzesérdl s
megakadalyozisarél sz616 szabélyzatrd] sz616 jogszabalyt megismerték, tudomasul vetick. Felek a jelen
szerzédés alairasdval blintetSjogi felelésségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzOdés alairdsa sordn
sajit nevikben jarnak el. Felek tudomésul veszik, hogy a szerz8déses kapcsolat fenndlldsa alatt az
azonositds sordn megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajdt nevitkben jirnak el az tigylet sorén,
a tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozasrél a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (8t) napon
beliil kitelesek eljard iigyvédet irisban értesiteni. Felek adatait az eljdrd lgyvéd az informaci6s

snrendelkezési jogrol és az informacidszabadsdgrdl sz0[6 térvény rendelkezései alapjin, kizarblag a
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Szerzbdéshez kapcséiédé megbizas €s a Pmt.-ben foglalt ktelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

18. Felek a jelen Szerz6dés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerz6désben foglaltakat ténydlldsként is

elfogadva és fenntartva —~ valamint a Pest Megyel Korményhivatal Foldhivatali Féosztdly Foldhivatali
Osztdly 1. elétti képviseletlik elldtdsdra, tovébbd az el6vdsarlasi jog gyakorldsdra torténd felhivés
tekintetében a Magyar Allam nevében eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. elétt a DR, LASZLO
JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4.,
3. em. 1, képviseli: dr. Laszl6 Jend {igyvéd, kamarai ny:lvantartaSI szdm: 16918) részére adnak
megbfzést és meghatalmazdst, melyet eljard ligyvéd elfogad. Eladé és Vevdk kérik a Pest Megyel
Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztély 1.-et, hogy a keletkezett iratokat (végzés,
hatarozat) szdmukra kdzvetlenil is kézbesitse.

Felek a jelen Szerzddést elolvasés és értelmezés utdn, mint az akaratukkal mindenben megegyezot,
Jjovahagydlag aldirjak.

Budadrs, 2022.10, 05" Budadrs, 2022. lwi/ / //
—

Budadrs Varos Onkormanyzata Angy Andras Gabor
Eladd Vevbl
Képv.: Wittinghoff Tamds polgarmester
l/\’\ akadalyoztatisa egetén, helyette: e S o
‘ \ Y
i ba : Angyal Attila Tamés
Vevb2

Buda&rs, 2022. {e, Ny

Ellenjegyzem azzal, hogy a szerz6dd felek jelen okiratot az alafrasuk felett megjelélt helyen €s napon
eltttern irtak ald, tovabbd a jelen Szerzdésben a részemre adott meghatalmaz4st elfogadom.
Budaérs, 2022. (0, 0¥,
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