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ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budadrs, Szabadsdg ot 134, t8rzakdnyvi azonositd szdm: 730105, adészém: 157301054213,
statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13, képvisell: Wittinghoff Tarids polgdrmester vagy akadalyoztatasa
esetén helyette a Budakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztélydhoz 53.117/2019.11.18, lgyiratszéimon
benyljtott aldirasi cimpéldany, valamint a palgarmester helyettesitésérdl §7616 3/2019. sz. utasitds alapjdn Biré
Gyula alpolgirmester), niint eladd (@ tovabblakban WEladé”), masrészrbl az

ALSOSZALLAS FEINESZTESEERT EGYESULET

(nyilvAntactasi szdmai 13-02-0005101, székhelye: 2040 Budatrs, Réz u. 13, addszéma: 18719954-1-13,
statisztikai szémjsle: 18719954-9499-529-13, kepviseli: Dr. Movak Zaldn elndk), mint vevd (a tovabbiakban
WV} Eladd ¢s Vevd cpyiittesen: ,Szerzddd Felek” - kizotra mai napon és helyen az alabbi feltételeklkel:

ELOZMENVEK

{. Szerzd8 Pelekrdjzltil; hogy egymissal Budadstn, 2018; décember 28, napjan addsvételi elészerzddést
(a tovabbiakban; Elbszerzbdés) kotittek: Az Elbszerafdésben meghllapodtak, hogy 4z ElSszerzfdés
megkétésekor az Eladé, kizarGlagos ‘tulajdondt lépezd Budabis zirtkert 8864/15 hrszl, 1238 m*
tertiletd, ,,az618; hétvégl hidz” mijvelést 4 gl inpatlanra venatkozdan Eladd telelealaletdsieljardst folytat e,
melynek eredinényeképpen kialalult az Elszerzidts thrgya, a Budabrs, zdrtkert 8864/16 helyrajzi szémh
880 m? terilletll, kivett mivelést dgd, bétvégi hiz & ‘udvar megnevezés( ingatlan (o toviibbiakban;
Ingathin). Az Fl8seizbdéshen » Szerzédd Folek megiilupodtak, hogy Eladd Vevének cladja, Vevs pedig
Eladétol 11 ardnyban megvisdrolja-az Ingatlant brotts 12.500.000 Ft, azaz Hrenkétmillio-ttszdzerer
forint vételirért (,Vételir™), amennyiben Eladé az Tngatlan véglegesen méhs céld haszositdsita az
engedélyt megkapia, azengedélyben szerepld Foldvédelmi jaruléket megfizeti, az engedély  épvényessépl
idejenemjartle, &steleknlakithst cljérds lefolytatdstinal gny : (s itigat]an-nyi i

Bojogyzése teplbriént, Tekintettel atra, hogy az oldbbi feltételok teljesiltele

Elbszerz6d8s alapjan az aldbbi ingatlan addsvételi szeratidest (2 tovabbiakban: Szerzddbs) hozzak létre:
SZERZODES TARGY A, VETELAR

2. Srerzbdé Felek rigillapednak, hogy Blade Vevbrek eladja, Vevd pedig Bladotol THY arfnyban, az
Eltszers8dés szerint, megtekintett 4llapotban, az Ingatlansa votiatkors tulajdond lap alapj & TI71, sorszém
alatt oz BLMU Haldzati K.t az Ingatlan 21 m? teriletére illeté vezetéioggal terhelten megvésérolja az
Ingaitant (azaz a Budadirs, zértkert 8864/16 helyrajz szamf 880 m? teriiletli, kivett mitvelési agi, hétvégl
Wéz és udvar ineprievezéstl ingatlan 1/1 ardnyd tulajdonjogét) brutté 12.500.000 Ft, azaz tizenlstmillio-
dtszazezer foriit véfeldrért (wVételar™), Szerzdds Felek rbgzitik, hogy az jelen poutban rogziteit terhen
10l az Ingatlan per-, teher-, kivetelés-, és igénymerites.

3, A Sweradd Folok jelon Szerzbdés aldindsaval rogaitik, Hogy o Vételdrar Vevs 2019, jaoudr 25. napjén
Ftutaldssal megfizette Blads OTP Banknél vezetett 11784009-15390053 sz. gaAralddra.

TULATDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK, BIRTOKBAADAS

4. Vev8 az El6szerz8désben rogzitetteket megerdsitye kijelent], hogy-kotelezettséget villal arrs, hogy &
Sretzldés mepkdtdsdt kbvetd 2 éveti belill az Ingatlanon sajat koltségén koncepeidtervet készitaz Tigatlan
kdzforgalom szimira megnyitott kizossépt patkként - Jatszbrérként tBrténd hasznositdsira vonatkozdan
&s az ezzel Guszefilgp®: fasildst élvépzl, valamint, legaldbb 1 padot és legalabb 1 szemetest Idhelyer, o
fertiletet kbzforgalom ‘szémédra megnyitja. Szerzédd Felek kotelezeftséget véllalnak ara, hogy a

ontbanfoglalt kitelezettségeinek, mely egytttal Eladd jogosultsiga, lgy ezen

t

/
L\}\ Budatirs Viras § ‘-_Jl'_ pafyaata ;) dis _Eﬁszlﬂenﬁ Alsdszallds Fejlesztésbért Egyesillet
Keépv.: D, Novak Zildn elngk

Képv.: Wittingho{f Té
akadalyoziatisa cset




2

Jogosuliségok biztositdsdra 7 éves idGtartamra Eladd javara elidegenttési és terhelési tilalmiat atapftanak,
‘vaaming: Eladé addsvételi szerz6ddst8] valo ellldsi jogdt kotik ki, amennyiben Vevé a jelen pontban
foglalt ktelezetiségeinek hatdridén belijl nem tesz eleget, azzal, hogy Elado, eldlidsa esctén Vel részére
Vevd altal az Ingattanra forditott, szamlaval igazolt kiad4sait nem fizeti vissza, melyre vonatkozéan Vevé
— jopelmt8] figaetléniil (bele értve a jogalap nélkiili gazdagodast is) — az Eladoval szemben az Ingatlan
tekintetében minden kévetelésérd} lemond, igy kévetelése nem lehet. Szerz6dé Felek megéliapodnak,
hogy amennyiben Vevd a. jelen pofithan foglalt kitelezeltségét teljesiti, Ggy Eladéd. az clidegenitési és
terhelési tilalom t8rlésére. vonatkozd kérelmét 15 napon belil az. ingatlan-nyilvintartisba benydjtja.
Szerzcdo Felek abbm 15 mcgélldpmdmk hogy amennyiban Eladé aléllését kovetcien Ve‘v‘o credeu

brutto 200 000 I"mt maghaladé kiltsépét) és 4 Vét_elér kdzotti Eﬁ:ﬁl{inbozetét Elado 60 napon belul Vevd
részére kamatmentesen visszafiZeti.

A 2-4, pontokban régzitettekre figyelemmel Eladd jelen Szerzddss alafrasdval kifejezett myilathkoratdval
feltétlen €3 visszavophatatlan hozzajaruldsat adja abhoz, hogy Vevs tnlajdonjoga az Ingatlanra 1/1
ar anybau — addsvétel jogeimén—az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezdsre keriiljdn. Szerzd Felek Jelen
SEf:I’ZOdéS aléuragéval kifeg&zetz ynlatkemtuk[&al feltétlen &8 vus‘zzavonhatﬂtlan 1mzzaJ arulésukat adjak

h'myadara a8 tul@;donjog be_wgyaés::el egyldeajlifesg 7 év h“'llﬁrozott 1dc-tartamra uhdegenités] és tCthleSI
tilaloin kerliljon felj epyzdsre (fovabbiakban ,Bejegyzési enged Ety”).

. Az Eladé villalia, hogy a7 Ingatlant-a Szeraidés hatdlyba iopését kdvers. 30 napon Bl birtokba adfa
Vevi részéie, melyr8l Szerz6d8 Felek birtokétruhizast jegyslkinyvet vesznek fol. Szerz6dd Felek
tenykénz r@;ngnk hcgy wz 1, ponlban komlirt ta’leka lak:atast lcbvetémklalalmlt Ingatlan gsa 8864/17 hisz—

kettd mgaj;lan egy mg*ttlanként vén lciirhckemtve azmnban ’cho a Komtat az. aléibbi elt@réssel - f1em
jogosult birtokdban fartani, valamint k@te"lezettseget vallal atra, hbgy a Kozl birtoklasae Bladd #8szére
Korldtozdsmentesen biglositia. tovabba. & Kozot Muskotdly itea és az Aszli utca feldli kerflését a

Eevag}a,

hatarid6ben nem teljesiti, ugy a teljesiés napjéig napi 5.000,:Ft késedelmi kithért koteles Bladé
szémdrn meglizetni

NN |

Eladg az Ingatlan pers-teher--és igénymentességéért szavatossigot vallal és kijelenti, hogy azt senmnilysn.

di_[- vagy adStartozas nem terheli, hatmadik személynek nen all fann olyan joga —ide nem érive a Magyar

Allamot iliet8, 8. pontban koriilitt eldvdsdrlasi jogot, amely Vev tulajdonszerzését akadé.lyomé vapgy

korl4tozna.

Elad6 tjékoztatja Vevot - mely thjkoztatist Vevd a Szerz6dds aldirdsdval tudormdsul vesz - hogya
SzetzGdés hatdlyba 1épéséneke feltétéle, a nemzetl vagyonrsl széld 201%. évi CXCVI v (a

tovébbiakban: Nviv) 14.§ (2) bekexdésében a Magyar Allam széméra. biztosftott, tiiinden més
gyakorlasirol a jogosult lemonddsa, vagy- atinak Eladé frésos

jogosultat megeldzl elévasarkisi jo
felhivasénak a jogosult részére 1rténd megkiildésl szdmitott 35, napot meghaladé elmaraddsa,
Felek jelen poatban foglaltakra tekintette] tudomésul veszik, togy Eladd — eljars ﬂgyved litjan - az

i——

e:lovasarlésra @qm}t@@gxax Allamc;ot Hletbleg az dllamd. vagyorudél sz.oIé 2007, évi CVL torvény

akadsﬁlyoztataisa esetén helyette Biré Gyula,.
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' di‘alﬁﬂﬂlﬁ Jell AlioszAllay Fejlesrtéséirt Egyestilet
Ugyvéd Vil :

- Képv.r b, Novik:Zaladelatk:
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alpolgdrméstar

Muskotdly: utca és az, Aszu utea s:aelesﬁése eldckebﬁn az. Eladétél érke.aett felﬂzohtashan meg]elolt

gl emletet rendben I".l'f:j& Eiadé & feiszéhtést Iegal&bb 12@ nappal a blrt@kba adam deponmt-
meggelézien koteles megkitldeni Vevlrészére. Am&nnylbcn VevBezen pontban vallalt kbtelezettsépt
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66.5 (2) bekezdése alapjin a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-t (Szélchely: 1133 Budapest,
Pozsonyi Ut 56.; Postacim, levelezési cim: 1399 Budapest, DI 708, tovébbiakban: MNV Zxt.), mint
1z elévasirldst jogrl nyilatkozni jogosultat a Szerzidss mindicét £l Altali alairdsdt kévetd 15 napon
beliil a Szerzédés - a hatdlybalépése elétt, mint ajdnlat - meghkdildésével {rasban megkeresi azzal, iogy
a kézhezvételt kévetSen nyilatkozzon, kivan-e ¢lni clévasarldsi fogéval. Amennyiben az MNV Zrt.
teljes bizonylté erejti maganokiratban 35 napon belill vételi ajénlatot elutasitd nyilatkozatot tesz, &
Szerzédds hatdlyba 1ép. Amennyiben az MNV Zrt. vételi ajanlatot clfogadd nyilatkozatat tesz, &
Szerz(idés az Eladé €s a Magyar Allam k8zo% jon létre. Amennyiben az MNV Zit 35 napon belill
clévashrlést jopa tekintetében nem nyilatkozik, dgy az az elévasarlisl jog gyakotlasérd] torténd
lemondisnak mindstil és a Szerz8dés hatélyba [&p, mely té nyrél Bladé a Vevdt haladéktalanul frdsban
tajékeztatmi koteles. Az ajanlat elfogaddsra kerdil, ha azzal az-clfbgadd nyilutkozat teljes — a lényeges
elemekre kiterjedd ~ tartalm] azonosulist jelent, Ha az ajénlatra adott vélasz nen elutasttd ngyan, de
tartalmédban eltéraz ajénlaitol, az eltédd tartalma valasz O ajénlatnak min8siil, amelyhez mér a masik
£] réuzér8l ktidil az ajfnlati kotbiiség, azonban ennek elfogadisira Eladé nem kteles.

VEGYES RENDELKEZESEK

0. Vevé kijelenti, bogy jogl személy, az Nytv: 3. § (1) bekezdds 1. poutjd b alpontja alapfén Atléthatd
szervezet, nem All végelszémolds, citid-'vagy felszdmoldsi oljfirhs alaft, az pyvezels képviseleti joga nem
korlatozott, Bladé kijelenti, hogy Magya%ﬁrszég_'fﬁmko rményzatd, magvar joui személy, tulajdonszerzési
Tépességét, tulajdonszerzését joyszabalyi rendelkesds nem korldtozza, illetvenem akadélyozza, attéthatd
szervezeinek minbstil. Felai kijelentik, hogy tgyletkdtési képesséplik nem korldtozott vagy kizért.

10. Veva nerizeti vagyorrdl sz616 2011, évi CXCVL t5tvény-3. §. (1) bekerdés 1. pontja alapjdn, feleléssége
teljes tudatiban kijelonfi, hogy a vonatkozd jogszabdlyokat megismerte;, amelyek alapjin tirsaséga
ATAthaté szervezeinek mindsil, Tudomasul vesz, hogy & nyilatkozatiban foglaliak viltozdsa eseted,
illetve; ba az atlathatosagi feltételeknek vald meplelelbsége ‘megsatinil; ardl Fladot haladéktalanul;
irgsban t§j2koztatni kételes, Tudomésul veszi tovabba, hogy ha az atlatratésdpeal kapcsolatban valdtlan
tactalmi nyilatkozatot tett, vapy az Atiithatosdg feltételei a Szeratidés hatdlya alaft megszlinnek, Elads a
Szerzédést azonnali hatallyal Relmondia, vagy — hia a Szerafidés teljesitéstre még nem keriilt sor &
SrerzGidstsl elll, Vevs az 40dthatdshgra vonalkozd nyllatkozatot a Szerzédés aldirisa napyan
nyilvintartisba vétel céljabdl Eladd részére benyrijtid. Vevd tudomésl veszi, hogy Eladé ax Atlathatoshgra
voratkozd nyllatkozatot 4 szerzBdéshi] ered kivetelések eléviiléséig ellendrzes céljabol kezeli.

11, Felek adatai a Pmt, rendelkezésel alapjén a Szerz8désben kerlilnek régzitésre, a Felek adatszolgaliatdsa és
az 4ltaluk bemutatott, személyazonosség igazoldsira a Pmi. szabilyai szerint alkalmas oldrat bemutatisa
alapjan, Felek kifejezetten hozzdjarultak, hogy személyazonossapuleat 6s okodnyaikat (sziikség esetén) a
JUB kerstrendszeren karesztill eljard igyvéd ellendrizze, adataikat kezeljo.és nyilvantartsa, Az grrél 32016
thjekoztatast tudomasul vettdk. Hozzdjruldsukar adsdk, hogy személyi okminyatkrél mésolat késziljén.
Eelek aziroda adatkezelési és iratkezeldsi szabélyzatérmegismerték, tovabba a pénzmosis s a tetrorizmus
Rnanszlrozdsd megelzdsérdl és megakadalyozashrs] 52616 szabllyzatrdl sz0k) jogszabalyt mogizmertel,

tudomasul vettek, Felek.a jelon szerzédts aldfrisaval bilnmtdjogl feleltssbglik tudatiban kij elentik, hogy

jelen szerzSdés aldfrgsa sordn sajét neviikben jamak el. Felek tudomésal veszik, hogy a szerzbdéses
kapeselat-fennalidsa alatt az azonositas sordn niegadott adatokbar, illetve amnennyiben nem sajat neviiklien
Jjhrnak ¢l az Ggylet sordn, a tényleges tullajdonos adataiban beldvetkezett vattozasrél 4 tidomAsszerzésts]
szémitott 5 (5t) rapon belil kitelesek eljard igyvédet {rasban &rtesiterd, Felek adatait az elfdrd ligyved az
iriformdeiss dnrendelkezési jogrél és az informécidszabadsdgrél sz616 tBrveny rendelkezésel alapjn,
kizar6lag a Szerzédésher kaposolodo meghfzas és a Pint.-ben foglalt kbtelezeitsége teljesiiése érdelcdben
kezelheti.

12. Felek megdllapodnak, hogy a jelen Szerzbdés megkdtssével jkapﬁcsbla_{os tgyvédi dijat Eladd, az
Ingatl nny&vafg@“};tgm ljérés;dﬁ-&t_’\lw& vigell ' :

dr. Laszid Jenf} Al§BozRiTs Fejlosztéseart Egyesiifot
“igyvéd

Yevd _
- KégvsDr, Novak Zaldn elndk

O
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13, Felek kézbsen ‘megdllapodnak abban, hogy a jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdések
tekintetében -4 Polgari Torvénykényv (Ptk.), az Nvtv,, és més vonatkozd hatdlyos jogszabalyi
rendelkezések az iranyaddk,

14, Felek a jelen Szerzddés slkésziidsére s ellorjegyzésére — a Szerz8désben foglaltakat tényéliasként is
elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Vérmegyel Kormdanyhivatal Féldhivatali FSosztaly
Féldhivatali Oszialy 1. elétl képviseletilk elldtasdra, tovabbaaz alévasarldsi jog pyakorldsdra torténé
felhivis tekintetében a Magyar Allam nevében éljars Magyar Nemzeti Vagyonkezel8 Zit. el6tt a DR,
LASZLO JENG UGYVEDI IRODA (Levelezési ¢im: 1525 Budapest, Pf, 34., 1027 Budapest, Bem
Jozsefu. 4.,3, em. 1., képviseli: dr. Laszlé Jend tigyvéd, kamarai nyll‘vanlariam szam: 16918) résaére
adnak megbizast ég megha’calmazést melyet cljard ligyvéd elfogad Fladd és Vevd kérik a Pest
Varmegym Korményhivatal Féldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztaly L-et, hogy a keletkezett
itatokat (végzés, hatfirozat) szimukes liizvetleniil is kézbesitse.

Jelen Szerz8dést a Szerzddd Felok annsk elolvasdsa utin, mint szerzédéses akaratukban mindenben.

megegyezlt jovihagydlag itk al.

Budabis, 202304 (8.
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Bllenfegyzern azzal, hoey aszerzfds felek jolen okiratot az alaivasiik felert megjelslthelyen s napon elfttem
frtik-ald, tovabba & jelen Szerz8désben a-vészemre adott meghatalmazdst-eHfogadom:
Budabrs, 2023, &4 . £4.
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