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ADASVETELI SZERZODES
amely 1étrejdtt egyrészrdl

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budadrs, Szabadsag at 134., tdrzskényvi azonositd szdm: 730105, addszém; 15730105-2-
13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13, képviseli: Wiitinghoff Tamés polgérmester vagy
akadédlyoztatésa esetén helyette a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalydhoz 53.117/2019.11.18,
igyiratszdmon benyljtott aldirdsi cimpéldany, valamint a polgdrmester helyettesitésérd! s2616 3/2019, sz.
utasftds alapjan Bird Gyula alpolgarmester) mint eladé (2 tovabbiakban: ,,Eladé”) masrészrél

RACSKO DANIEL

(s7iiletési neve: sziiletési hely és ids. (N NG . -y - (GGG,

személyi azonositdia: személyazonosfté igazolvény széma lakohelye: @
| lakeimet igazold hat6sédgl igazolviny szdma: addazonositd

jele: , mint vev81 (a tovibbiakban: ,, Vevé1®), és

HACKL DOMINIKA ANNA
(sziiletési neve:

zemélyazonositd igazelvany szama:
lakdhelye: lakcimet igazold hatdsdgi igazolvany szdma
addazonositd jele: , mint vevi2 (a tovabbiakban; ,,Vev2™), (a tovabbiakban Elad6 és Vevik:
~Felek™) kozott az alulirott napon és helyen, a kvetkezd feltételek mellett:

, személyl azonositdja:

sziletési hely és idé: —, anija neve:

SZERZODES TARGYA

1. PFelek rdgatik, hogy jelen szerzédés (tovabbiakban: ,Szerzédés”) tirgys a Pest Varmegyei
Korménthatal Folcdhivatali Fosztaly Féldhivatali Osztaly 1. ingatlan-nyilvantartdsdban szerepld, 56
hrsz-ti, természetben Budabrsdén, a Bokréta kiz és Farkasréti dt kdzitt faldlhatd, kivett
beépitetlen teritlet” megnevezésii, 352 m2 teriiletii belteriileti ingatlan I/] tulajdoni hényada
(tovabbiakban ,Ingatlan”), mely Eladoé 1/1 aranya tulajdonat képezi.

2. A TAKARNETROL az Ingatlanrél lehivott tulajdoni lap masolat alapjan az Ingatlan per-, teher-,
koveteles-, és igénymentes, a tulajdoni lap 1. részén az Ingatlan vonatkozasaban teherrel kapesolatos
bejegyzés nem szerepel.

VETELAR

3. Felek megéllapitjdk, hogy Budadrs Varos Onkorményzata Képviseld-testiitetének Telepiilésfejlesztési,
Kérnyezetvédelmi és Vagyongazdalkodssi Bizottsiga 146/2022.(1X.05.) TFKVB sz, hatirozata
alapjan az Ingatlan értélesitésére palyazati eljards kerGlt kifrdsra (a tovabbiakban: Palyazati Felhivis),
melynek nyertese - Budadrs Véaros Onkormanyzat KépviselG-testiiletének Telepiiléslejlesztést,
Kdarnyezetvédelmi és Vagyongazdalkodém Blzottsag,a 196/2022.(X1.28.) TFKVB sz. hatérozata
alapjin — Vevll és Vevd2, igy Eladd ~ a Palyazati Felhivds €5 a 196/2022.(X1.28.) TFKVB sz.
hatarozat figyelembe vételével — eladja, Vevél és Vevé2 pedig megtekintett és megismert 4llapotban
1/2 -1/2 ardnyban per-, tehermentes dllapotban megvisarolja az 1, pontban kériilirt Ingatlant bruttd
9.050.060,» Ft, azaz kilencmillio-Gtvenezer forint vételarért (tovibbiakban ,,Vetelar”) - Az

értékesitést dltaldnos fo&galmgado fizetési ktelezettség nem terheli,
. %3 q;.,?ﬂﬁﬁ'ﬁ 51;
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4.

VETELAR MEGFIZETESE

Felek tényként régzitik, hogy Vevl és Vev2 a Pilyizati Felhivas alapjdn 100.000,- Ft palyazati
Ovadékot Elado részére meglizetett, amely a Vételarba beszdmitdsra kerill, igy Felek megéllapodnak,
hogy a Szerzédés hatdlybalépését kdvetden Vevd a Vételarbdl fennmaradé 8.950.000,- Ft-ot azaz
nyolemillié-kilencszdzttvenzezer forintot (a tovdbbiakban; Vételarhdtralék) a_ Szerzbdés
hatilybalépésété] szdmitott 15 napon beliil megfizet Eladé OTP Banknal vezetett 11784009-
15390053 szamu szdmldjara. Felek a pénztartozdsaikba a pénzkdvetelésiiket a jogosulthoz intézett
jognyilatkozattal beszdmithatjak,

Amennyiben Vevd a Vételarhitralsk megfizetése kaposdn késedelembe esik, a késedelem idejére a
késedelem minden napja utdn 5.000,- Ft késedelmi kéthér megfizetésére koteles Eladd részére. Vevd
60 napot meghalad késedelme vagy a SzerzOdés meghitsuldsa esétén Eladd egyoldahl, Vevéhoz
intézett irasbeli nyilatkozattal elallhat a szetz8déstsl, Vevs a Szerzédés aldiraséval visszavonhatatlanul
lemond a kétbér mértékének vitatasi jogardl. .

TULAJDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Eladé az Ingatlan tuIajdonjogét a ttecs veteim Idﬁzeteseia fenntartja Eladé a Vételar magﬁzetese
nwlatkozatwa[ kifejezett, feltétlen és vnsszavonhatatlan hozzajaruiasat adja ahhoz,_ hogy Vev6l és
Vevé2 tulajdonjoga az Ingatlanra 1/2-1/2 ardnyban — adésvétel jogcimén - az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyezésre kertiljon (tovdbbiakban , Bejegyzési engedély”),

Felek kdzosen kerik Pest Virmegyei Korményhivatal Foldhivatali Fosztaly Féldhivatali Osztaly 1.-
et az Inytv. 47/A.§ (1) bek. b) ponija alapjén a tulajdomog-bege:gyzcm engedély megadasara
meghatarozott, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatosagi benylijtisatél szamitott 6 hénapos hatarids
elteltéig tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvantartds eljirds fliggbben tartisit,

Eladé a Szerzédés aldirdsaval egyidejlleg jelen okiratot szerkeszt6 tigyvédnéi 8 db eredeti példanyban
tgyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Bngedélyt, amelyben Eladd feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajdruldsat adja Vevdl és Vevo2 1/2-1/2 aranyn tulajdonjoganak addsvétel jogeimén t6rténs
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez. Eladé — a killon iven szerkesztett tigyvédi letétl szerz8dés
rendelkezéseive! egyezoen a Vételdr kifizetésének hitelt érdemld igazoldsa esetén. hozzéjarul ahhoz,
hogy Vevd részére kidllitott Bejegyzési Engedély az mgaﬂan—nyﬂvéntartast vezets hqtosaghoz
benytjtasra kerlljon a maradd példanyok Feleknek torténd kiadasa mellett, oly médon, hogy legaldhb
1 db eredeti példany okiratszerkesztd Gigyvédnél maradjon.

A Vételér kifizetdsét hitelt érdemléen igarolja, amennyiben Eladd teljes bizonyitd erefli magdnokiratba
foglalt okiratban elismeri a Vételar maradéktatan megfizetését, vagy Eladd dtadja eljiro 11gyved részére
a Vételar kifizetését igazold pénziigyl igazoldst, vagy Vevd dtadja eljard ligyvéd részére a Vételdr
kifizetésérd] szol6 eredeti banki igazoldst.

INGATLAN BIRTOKBAADASA.

Felek megallapodnak, hogy Eladé a tulajdonjoggal a birtokjogot, mint & tulajdonjog részjogositvinyat
is ‘atrihdzza — ide nem értve az Ingatlannak a szomszédos ingatlanok tulajdonosal altal hasznalt
teriiletét. Felek megallapodnak tovabbé abban, hogy Vevsl és Vevé? a birtekatnihazds napjdtél szedi
az Ingatlan hasznait, fovibbd viseli a felmeriild kiadasokat és a kérveszélyt. Birfokbaaddsi eljards
lefolymtasara Felek nem kentenek sort, mert az ingatlan nincs az Blad6 birtokaban.
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8.

NYILATKOZATOK, SZAVATOSSAGVALLALASOK

Az 56 helyrajzi szami ingatian téglalap alak, E-D-i hossztengely(l, A teriilet zarvénytelek, kbzierileti
kapesolata nincs, gy Eladé alléspontja szerint az Ingatlan nem beépithetd. Ovezeti besorolasa Lk-2/Z
kkézepesen intenziv, belvarosi kisvarosias lakoteriilet (belvaros kémyeki). Felszine kb. 2,0 m-rel lgjjebb
van, mint a szomszédos 33 helyrajzi sz4md ingatlan, A telekhatdron beton timfal és drotfonat kerftés
talalhaté, A telek felszinén 2 db gyenge allapoti épiilet és természetes ndvésd fak, gyep taldlhatd. A
teriileten kzmil bekotések nincsenek.

Az 1ke-2/7 Svezetben a legkisebb kialakithatd telekméret 500 m2, beépitési méricke 30 %, brutto
szintteriileti mutatéja 1,0 m2/m2, parkdnymagassag 6,0 m.

Az Ingatlanon a 33 helyrajzi szam ingatiannal kozds telekhatiron egy timfal taldlhato, melynek
épitési kb riilményeivel és milszaki jellemzdivel kapesolatban Eladénak informacioja nincsen,

Eladé az Ingatlannak a szomszédos ingatlanok tulajdonosai dltal hasznilt teriiletével
kapcsolatban nem véllal sem kellék-, sem jogszavatossagot, illetbleg minden igényérvényesitést

~ ezzel kapesolatban kizar, melyet Vevol és Vevi2 jelen szerzddés aldirasaval tudomasul vesz,

10,

11.

12.

13.

illetleg Vevd jogeimt6l fiiggetleniil ~ feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond minden
igényérvényesitési jogarol.

Vevék a 8. pontban kériilirt, az Ingatlan hatardn taldthaté tdmfallal, tovibba az épiiletekkel és minden
egyéb épitménnyel kapesolatben kijelentik, hogy azok dllagéval, létesitesevel kapcsolatos Eladéval
szembenl igényérvényesitésrdl jogeimre tekintet nélkill jelen Szerzédés alairdsaval kifgjezetten €s
visszavonhatatlanul lemondanak.

Vevik az Ingatlan beépithetéségével kapesolatban —ideértve a kézmiivesitest is - az Eladéval szembeni
igényérvényesitésrél jogeimre tekintet néliciil jelen - Szerzddes aldirdsdval kifejezetten ¢&s
visszavonhatatlanul lemondanak.

Vevok kijelentik, hogy az Ingatlant a Szerzédés megkotését megeldzden megtekintették, a Palyazati
Felhivasban foglaltakat megismerték, azokat magukra nézve kételezének ismerik el, tovabbi
fenntartjdk a palydzatiban tett nyilatkozataikat,

Fladé az Ingatlan per- teher- és igénymentességéért szavatossagot villal és kijelenti, hogy azt
semmilyen dij-, vagy adétartazas nem terheli, harmadik személynek nem 4l fenn olyan joga—idenem
értve a Magyar Allamot illet8, 11. pontban kdriilfrt elévéasarldsi jogot -, amely VevSk tulajdonszerzésct
akadélyoznd vagy korldtoznd, :

Bladé thjékoztatja Vevéket - mely tdjékoztatdst VevSk a Szerzbdés aldirdsdval tudomasul veszik -,
hogy a Szerzédés hatdlyba épésének feltétele, a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVL tv. (a
tovabbiakbar: Nvtv) 14.§ (2) bekezdésében a Magyar Alldm szimdéra biztositott, minden mas
jogosultat megel8z8 elfvasarlisi jog gyakorldsardl a jogosult lemondasa, vagy annak Elado irdsos
felhivasanak kérhezvételétl szamitott 35, napot meghaladd elmaradasa.

Felek jelen pontban foglaltakra tekintetiel tudomdsul veszik, hogy Eladé — eljard ligyvéd Utjan - az
elévasdrlasra jogosult Magyar Allamot, illet§leg az dllami vagyonrdl sz616 2007, évi CVI. torvény 66.§
(2) bekezdése alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-t (Szekhely: 1133 Budapest, Pozsonyi
it 56.; Postacim, levelezési cim: 1399 Budapest, PL 708., tovabbiakban: MNV Zrt.), mint az
elévashrlsi jogrol nyilatkozni jogosultat a Szerzédés mindkét &l dltali aldirdsat kévetd 15 napon belil
a Szerzbdés - a hatz’dyg,alégé:éggl@tt{ mint ajénlat - megkiildésével frasban megkeresi azzal, hogy a
kézhezvételt kbvetd ?{ nnjislét ozzottzkivan-e élni eldvasarlasi jogaval. Amennyiben az MNV Zrt. teljes
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hatélyba 1ép. Amennyiben az MNV Zit. vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot tesz, a Szerzédés az
Eladd és a Magyar Allam kéztt jon létre. Amcnnyjben az MNV Zrt. 35 napon belill el6vasarlasi joga
tekintetében nem nyilatkozik, dgy az az elévasarlasi jog gyakorlasardl t6rténd lemonddsnak mindsiil
és a SzerzOdés hatélyba 1ép, mely tényrdl Elad6 a Vevdt haladéktalanul irdsban tdjékoztatai kételes,
Az ajénlat elfogaddsra kerill, ha azzal az elfogadé nyilatkozat teljes — a lényeges elemekie kiterjeds —
tartalmi azonosulast jelent. Ha az ajénlatra adott vélasz nem elutasité ugyan, de tartalmaban eltér az
ajanlattol, az eltérd tartalm valasz 0 ajanlatnak mindsiil, amelyhez mér a masik Fél részérél kotédik
az ajaniati kétdttség, azonban ennek elfogadsira Eladd nem koteles,

VEGYES RENDELKEZESEK

14. Vevik kijelentik, hogy az Ingatlan birtokhelyzetével kapesolatosan Eladéval szemben jogeimre

tekintet nélkiil megtéritési igénylik nincs, megtéritési igénnyel jogeimre tekintet nélkiil a jdvSben nem
lépnek fel Eladéval szemben, a kapesolodd igényérvényesitésrsl jelen Szerz8dés aldirdsdval
kifejezetten lemondanalk.

15. Felek megallapltjtk, hogy Eladé jogi személy, Magyarorszag helyi dnkormanyzata, Vevé jogi személy,

az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja b) alpontja alapjdn 4tlathatd szervezet, nem all végelszimolds,
csOd- vagy felszdmolasi eIJaras alatt, az ligyvezet$ képviseleti joza nem korlatozott. Felek kljelentxk
hogy a fenti jogligyletnek jogi akadalya nincs,

16. Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerz8dés megkdtésével kapcsolatos iigyvédi dijat Elads, az

ingatlan-nyilvantartasi eljaras dijat Vevdk viselik.

17. Felek kézOsen megdllapodnalk abban, hogy a jelen szerzddéshen nem szabélyozott kérdések

tekintetében a Polgari Torvénykényv (Ptk), az Nviv., és méas vonatkoz6é hatdlyos jogszabdlyi
rendelkezések az irdnyaddk.

18. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben kerlilnek rogzitésre, a Telek

adatszolgaltatdsa €s az altaluk bemutatott, személyazonossdg igazolasdra a Pmt. szabdlyai szerint
aikalmas okirat bemutatisa alapjan. Felek kifgjezetten hozzdjarultak, hogy személyazonossigukat és
olﬂnanymkat (szikség esetén) a JUB keretrendszeren keresztiil ehjaro figyvéd ellenbrizze, adataikat
kezelje és nyilvantartsa, Az errdl sz5l6 tdjékoztatdst tudomasul vették. Hozzdjarulasukat adiak, hogy
személyi okményaikrol masolat késziilién. Felek az iroda adatkezelési és iratkezelési szabélyzatat
megismerték, fovabbd a pénzmosds ¢ a temorizmus finanszirozdsa megelbzésérol  és
megakaddlyozasardl szold szabdlyzatrél sz616 jogszabélyt megismerték, tudomasul vették. Felek a
jelen szerz6dés aléfrisdval biintetGjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzédés alirdsa
sordn sajét nevitkben jirnak el. Felek tudomésul veszik, hogy a szerzddéses kaposolat fenndlldsa alatt
az azonositds sordn megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajét neviikben jarnak el az figylet
sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozasrdl a tudomdsszerzéstol szamitott 5 (6t)
napon belitl ktelesek eljaré ligyvédet irfsban értesitent. Felek adatait az eljdré figyvéd az informéciés
érirendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagiol §z616 torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a
jelen Szerz8déshez kapesolddd meghlzs €s a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekeben
kezelheti.

19. Felek a jelen Szerzddés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzddésben foglaltakat tényalldsként is

elfogadva és femntartva — valamint a Pest Virmegyel Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztély

Fcldhwatah Osztaly 1. el8tu képviseletiik elldtdsdra, tovabbd az elévasdrldsi jog gyakorldsdra térténd

felhivés tekinteteben a v agve f%,lﬁ“ gvében eljard Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. el6tt a DR,

LASZLG JENG UGYKQ B IRODA I‘?“{‘felezem cim: 1525 Budapest, P 34., 1027 Budapest, Bem
viseli;.
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adnak megblzist s meghatalmazast, melyet eljard ligyvéd elfogad. Eladé és Vev kérik a Pest
Varmegyel Korményhivatal Foldhivatali Féosztdly Poldhivatali Osztdly 1.-et, hogy a keletkezett
iratokat (végzés, hatdrozat) szimukra kizvetleniil is kézbesitse,

Felek a jelen szerzbdést elolvasés és értelmezés utdn, mint az akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagydlag aldirjak.
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Pénziigyi ellenjegyzo:
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Budadrs, 7073 JAN'Z ),

Ellenjegyzem azzal, hogy a szerz8d8 felek jelen okiratot az aldirasuk felett megjelolt helyen és napon
eléttem {rtak ald.

Budadrs, 073 JAN 25,







